AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

1. Planuojama teritorija: Zemés sklypas Alpiy g. 6, (kad. Nr.5260/0005:285), Kauno r. sav.,
Garliavos apylinkiy sen. Plotas 0.7683 ha.

Detaliojo plano sprendiniy tikslinimo uzsakovas: UAB “Rotoma”, j/k 135121614

Detaliojo plano sprendiniy tikslinimo rengéjas: UAB “Architectus verus”, jm.k. 132734252, projekto
vadovas Ceslovas Sarakauskas (kval.at. Nr. A 374).

Planavimo tikslai: nekeitiant pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir
kity teiseés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, patikslinti statybos zong ir papildyti inZineriniy tinkly sprendinius.

1.2. Informacija apie planuojama teritorija - Alpiy g. 6, (kad. Nr.5260/0005:285)

Planuojamas Zzemés sklypas

1 Zemes sklypo adresas Alpiy g. 6, Kauno r. sav., Garliavos apylinkiy sen.,Razikiy k.

2 Zemes sklypo kadastrinis Nr. | 5260/0005:285

3 | Zemes sklypo unikalus Nr. 4400-3741-5606

4 | Zemés sklypo plotas 0.7683 ha

5 Uzstatyta teritorija -

6 Paskirtis Kita

7 Naudojimo btidas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

8 Zemes sklypo savininkas UAB ,Rotoma“, a/k 135121614

9 Valdymo forma Nuosavybes teisé

10 | Servitutai -

11 | Specialiosios naudojimo | VI Elektros linijy apsaugos zonos. 2014-09-26 Nacionalinés

sglygos: zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedeéjo sprendimas
Nr.7SK-(14.7.110.)-1860
XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei
priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai. 2014-09-
26 Nacionalinés zemeés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr.7SK-(14.7.110.)-1860
XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos. 2014-09-
26 Nacionalinés zemes tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr.7SK-(14.7.110.)-1860
2. Zeldynai

Zemeés sklypas uZstatytas, reljefas — apyligis, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 68.00 iki 67.00m
Lietuvos valstybinéje auksciy sistemoje. Planuojamoje teritorijoje saugotiny medziy néra. Kiti Zeldiniai
- veja.

3. Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvozemio fizikinés tarSos lygio vertinimas
Detaliojo plano sprendiniy tikslinimas jtakos netures.
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4. Visuomenés sveikatos sauga

Detaliojo plano sprendiniy tikslinimu numatomas statybos zonos tikslinimas. Numatomi statyti
sandeliavimo paskirties pastatai nepatenka j I-V gamybiniy objekty kenksmingumo klase, todel LR
Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos*
galiojancios aktualios redakcijos XIV skyriaus specialioji Zemés ir migko naudojimo sglyga — gamybiniy
ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos — netaikoma.

5. Teritorijos vystymo tendencijos

Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniy tikslinimas neprie$tarauja 2014-08-28d.
Kauno rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.TS-299 patvirtinto Kauno rajono savivaldybés
teritorijos bendrojo plano 1-ojo pakeitimo sprendiniams ir kitiems, teritorijoje galiojantiems teritorijy
planavimo dokumentams.

Rengiamas anksciau parengto detaliojo plano sprendiniy tikslinimas, kurio tikslas: nekeigiant
pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir nepaZeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy,
aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, statybos
zonos tikslinimas, dalinis inZineriniy tinkly sprendiniy papildymas.

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIY TIKSLINIMAS)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai Okinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai Gkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiamas ankséiau parengto detaliojo plano sprendiniy tikslinimas, kurio tikslai ir uZdaviniai:
nekeiCiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teises akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, patikslinti suplanuotos statybos zong ir papildyti inZineriniy tinkly sprendinius.

Zemes sklypuose numatoma Gkine veikla - komercija, sandeliavimas .

Galimos statiniy paskirtys: pramonés, sandeéliavimo, komercinés paskirties pastatai.

Tikslinama nauja statiniy statybos zona: sklypo vakarinéje puséje uzstatymo zona ple¢iama
iki bendrojo pravaziavimo ribos paliekant 15,0 m atstuma. Nuo uzstatymo zonos iki gretimy sklypy
paliekamas projektinis 10,0 m atstumas. Rytinéje sklypo puséje uzZstatymo zona atitinkamai
siaurinama (ziOr. sprendiniy brézinius).

Sprendiniy jgyvendinimo programa:

Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statybos ir eksploatavimo metu.

Pabloginus esamo kelio blkle, jj sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Prie$ statant naujg pastatg, priestatg ar rekonstruojant esamus pastatus, Zemés sklypo
savininkas jsipareigoja savo leéSomis iSkelti uzstatymui trukdan€ius inZinerinius tinklus, nepazeidziant
treCiyjy Saliy interesy.

Detaliojo plano sprendiniy tikslinimas aplinkos kokybés ir higieninés biiklés pozZitiriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr.343  Specialiosios Zemés ir migko
naudojimo salygos" (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo velesnémis redakcijomis visai planuojamai teritorijai
galiojantys reikalavimai nepazeidziami. Aplinkos kokybé ir higieniné bikle, jgyvendinus numatytus
sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas
Detaliojo plano sprendiniy tikslinimas numato statybos zonos, bei inZineriniy tinkly sprendiniy
tikslinimg. Sandéliavimo ir komercinés paskirties pastatams sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio
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zonos — netaikomos. |vertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemes
sklypy paskirtj bei vykdomos (kinés veiklos pobtdj, daroma iSvada, kad vykdoma 0kiné veikla
neturés neigiamos jtakos visuomenés sveikatai, gretimybéms bei aplinkai ir nenustatys papildomy
apribojimy gretimiems Zemés sklypams.

Poveikis gretimoms teritorijoms

Zemes sklypai, kuriuose atliekamas detaliojo plano sprendiniy tikslinimas, yra greta “Natura
2000” buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST) — “Jiesios upe ir jos sléniai”(LTKAU0014)

Rengiant detalyjj plang, buvo atlikta atranka dél planuojamos veiklos poveikio aplinkai.
Kauno regiono aplinkos apsaugos departamentas pateiké atrankos iSvada (2013-02-28 Nr18(PAV)-
D2-387), pagal kurig poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas.

Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2011-11-04 raste Nr.V3-
1868 (7.16) paZymima, kad planuojamos Gkinés veiklos jgyvendinimas nedarys reik§mingo poveikio
*Natura 2000 teritorijai ir Siuo atzvilgiu neprivaloma atlikti PAV.

Gaisrinés sauga

Numatomy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas pagal galiojanéius teisés
aktus, techniniy projekty rengimo metu. NeiSlaikant minimaliy prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty (kai
tai leidZia teisés aktai), bhtina uZtikrinti gaisrinés saugos priemones, vadovaujantis galiojanéiais
teisés aktais.

Gaisry ar kity ekstremaliy situacijy tikimybé minimali. Gaisro atveju iSorés ir vidaus gesinimui
vanduo bus imamas i§ numatomy prieSgaisriniy rezervuary.

InZineriniai tinklai:

Sklypo savininkui néra apribojama galimybé jrengti ir naudoti inZinerinius tinklus. Tinkly
apsaugos zonos nustatomos vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir miSko naudojimo salygomis.
Sklype numatoma savo léSomis jrengti inZinerinius tinklus, nepazeidZiant treciyjy $aliy interesy.
InZineriniai tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo
metu nepabloginti bendro naudojimo gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
1.Vandentiekio tinklai: buitiniam poreikiui numatomas artezinis grezinys (bendras gretimuose
sklypuose projektuojamiems pastatams pagal detaliojo plano sprendinius); gaisrinis vandentiekis - i§
gaisriniy talpy/ rezervuary.
2.Buitiniy nuoteky tinklai: Buitinéms nuotekoms numatomi nedidelio pajégumo (iki 0,3m?® per para)
valymo jrenginiai, su i$leidimu | projektuojamag lietaus ir buitiniy nuoteky vandens rezervuarg - pagal
detaliojo plano sprendinius . Pasijungimas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas ir nepazeidziant tre€iyjy Saliy interesy.
3.Lietaus nuoteky tinklai: nuotekas nuo pastaty stogy numatoma surinkti j projektuojamg lietaus ir
buitiniy nuoteky vandens rezervuara- pagal detaliojo plano sprendinius (sprendiniy tikslinimas,
skaiCiavimai ir grunto tyrimai bus atliekami techninio projekto rengimo stadijoje). Kiemo dangg
numatoma jrengti i$ zvyro-skaldos arba azdriniy betono trinkeliy (pralaidaus vandeniui sluoksnio).

4.Sildymas: Sildymas ir kar$to vandens ruogimas numatomas Siluminiais siurbliais.

Sprendiniai konkretizuojami techninio projekto rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka.
5.Elektros tinklai: Elektros tiekimas - i§ ESO tinkly (jrengta transformatoriné pastotée).

Pasijungimas sprendziamas techniniy projekty rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas ir nepazeidziant tre€iyjy Saliy interesy.

6.Dujotiekis: pagal ESO prisijungimo salygas.

7.RySiy tinklai: pagal TEO prisijungimo salygas.

8.Gatviy apsvietimas. Sklypo ir privaziavimo apS8vietimas sprendziamas pagal poreikj techninio
projekto rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

Zeldynai:
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Zemés sklypas neuzstatytas, reljefas — lygus, absoliutine altitude svyruoja nuo 68,00 iki
67,00m Lietuvos valstybineje auksciy sistemoje. Saugotiny medziy néra. Kiti numatomi Zeldiniai —
veja; vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacing paskirties
zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo*
(su velesniais pakeitimais), privalomas priklausomuyjy Zzeldyny procentas.

Planuojamai teritorijai taikomi teisés aktai (su vélesniais pakeitimais):

LR Zemés jstatymas.

LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

LR Vyriausybes 1992 05 12 nutarimas Nr. 343 ,Specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos*
(aktuali redakcija);

LR SAM 2004-08-19 jsakymas Nr.V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykliy patvirtinimo® (aktuali redakcija).

Teritorijy planavimo jstatymas (suvestiné redakcija nuo 2017-01-01);

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

Zemés naudojimo bady turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.
Visuomeneés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo
nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr.D1-8
(suvestiné redakcija nuo 2017-01-01).

STR 2.06.04:2014 , Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*.

STR 2.03.02:2005 ,Gamybos, pramoneés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas";

STR 2.02.07:2012 ,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai";

PAGD prie VRM direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr.1-45 ,Dél gamybos, pramonés ir sandéliavimo
statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo";

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*;

LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr.1467 patvirtintu ,Plany ir programy Strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasas”.

LR Planuojamos Tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (suvestiné redakcija nuo 2016-
08-01).

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, galioja juos keiciantys.
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