AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS. ESAMOS PADETIES ANALIZ E

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas Zemes sklypo atidalijimo
iS5 zemts sklypo Pramass g. 1, Alytuje, bei tvarkymo ir naudojimo rezimaistatymo detaliojo
plano koregavimas (TPD reg. Nr. 000113000701 kargas).

Koreguojamas detalusis planas patvirtintas Alytaiesto savivaldyds tarybos
2007-07-26 sprendimu Nr. T-152.

Planavimo organizatorius Alytaus miesto savivaldys administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius: UAB "JAKOBSEN HOME CO".

Plano rengejas: UAB ,Acib”, architektas Albinas Mocevius, kvalifikacijos atestatas
Nr. ATP 1273.

Planuojama teritorija: 1,8902 ha Ze#s sklypas, esantis Pramisng. 1A, Alytuje
(kadastrinis Nr. 1101/0001:116). Pagrindmaudojimo paskirtis: kita, naudojimaidias: pramoés ir
sancliavimo objekt teritorijos. Zengs sklypo savininkas — Lietuvos Respublika, valstybizents
patiketinis — Nacionalia Zemes tarnyba prie Zeas @kio ministerijos, nuomininkas — UAB
"JAKOBSEN HOME CO".

Teritorij y planavimo dokumento uzdaviniai padalinti zems sklym Pramogs g.
1A, j atskirus Zeres sklypus, pakoreguoti teritorijos naudojimo regisutus.

Planavimo lygmuo: vietows lygmuo.

Detaliojo plano vieSinimo tvarka supaprastinta.
Kompleksinio teritorij y planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis:

- LR Teritorijy planavimojstatymu ir pgstatyminiais teiss aktais;

- LR Zemesjstatymu;

- LR Vyriausytes 1992 gegus 12 d.. nutarimu Nr. 343 (D specialyjy zengs ir
misko naudojimoaygy patvirtinimo®.

- Statybos technigireglameni reikalavimais;

- Gaisrires saugos normos teritariplanavimo dokumentams rengti, patvirtintos
LR aplinkos ministro ir PrieSgaiséa apsaugos ir gelpmo departamento prie
Vidaus reikal; ministerijos direktoriaus 2013-12-3[sakymu Nr.D1-995/1.;

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtinfareeSgaisrias
apsaugos ir geiimo departamento prie Vidaus reigahinisterijos
direktoriaus 2010-12-0isakymu Nr. 1-338;

- Alytaus miesto bendrojo plano keitimu (TPD regidtho TO0079462), patvirtinu
Alytaus miesto savivaldyis tarybos 2016-11-30 sprendimu T-290;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2017-07-kakymu
Nr. DV-853 ,D¢l teritorijy planavimo proceso iniciavimo ir planavimo tiksl
nustatymo®;

- Alytaus miesto savivaldys administracijos direktoriaus 2017-08-Fakymu
Nr. DV-949 D¢l planavimo darl) programos patvirtinimo®;

- AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2017-08-095duotomis planavimo
salygomis Nr. REG39669;



iISduotomis planavimslygomis Nr.
Alytaus miesto savivaldyis

neisSdav:;

laiku

AB 2017-08-03
Nacionalinio visuomets sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos miiposter

2017-08-10 iSduotomis planavimaglygomis Nr. REG39807.

Teritorijy planavimo slygy
administracija, UAB ,Litekso* filialas ,Alytaus emgija“, Alytaus apskrities prieSgaistirgellzjimo

Telia Lietuva,
REG39146;

dojimo bdas — pramais ir

— 65 %, uzstatymmemsyvumas — 1 ,

Zzémnau

~

valdyba, NacionaliéiZenes tarnyba prie Zeas tkio ministerijos ir UAB ,DZikijos vandenys*.
Galiojartiame detaliajame plane patvirtintame Alytaus miestgivaldykes tarybos

2007-07-26 sprendimu Nr. T-152 zésnsklypui Pramoés g. 1A, Alytuje, nustatyti teritorijos

tvarkymo reglamentai: Zeta naudojimo paskirtis — kita,
sanaliavimo objekt teritorijos, uzstatymo tankis

maksimalus pastataukstingumas —5 a. (15 m).

LDOJIMO REZIMO PLANAS
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tatymo detalusis planas (patvirtintas #ays miesto savivaldyis tarybos 2007-07-26
Zemes sklypui Pramoés g. 1A, Alytuje, registruoti apribojimai (pagal MR1992-05-

12 nutarim Nr. 343): saugotini medgiir kramy Zzeldiniai, augantys ne misko Zé&ea (XXVII),

Zemes sklypo atidalijimo iS Ze#s sklypo Pramoss g. 1, Alytuje, bei tvarkymo ir naudojimo

rezimo nus

apsaugos zonos (1), Silumos ir karsto vandensmiekinkly apsaugos zonos (XLVIII), vandentiekio,

lietaus ir fekaligs kanalizacijos tinkj ir jrenginy apsaugos zonos (XLVIII), gelezinkelio iy j

gamybiniy ir komunaliniy objeky sanitarigs apsaugos ir tarSos poveikio zonos (XIV), uyyénijy
jrengini apsaugos zonos (Il1), elektros lupgpsaugos zonos (VI).



Zemes sklype, Pramars g. 1A, Alytuje, esantys registruoti statiniaigamybos,
pramorgs paskirties pastatas (un. Nr. 1190-0004-8124}afesdsiuvimo cechas (un. Nr. 1190-0004-
8135) , garaf paskirties pastatas/pastatas-SilumveZzio gararad\Nfu 1190-0004-8168), inZineriniai
tinklai/skaidraus vandens rezervuaras (un. Nr. 46®B-0399), inZineriniai tinklai/prieSgaisrinis
vandens rezervuaras (un. Nr. 4400-2623-0377)iiirkiineriniai statiniai (kiemo aikstés, tvoros).

Zemes sklypui Pramogs g. 1A, Alytuje, nustatyti servitutai (registruoti

Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) 143%nteis: vaziuoti transporto priememis,
naudotis psCiyjy taku;

Servitutas (tarnaujantis daiktas) 1431m tei tiesti poZzemines ir antZemines
komunikacijas;

Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) 2103 m teis vaZiuoti transporto
priemoremis servitutas (vieSpataujantis daiktas) ;

Servitutas (vieSpataujantis daiktas) 2105 mteis tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas;

Servitutas (tarnaujantis daiktas) 46 rkiti servitutai;

Servitutas (tarnaujantis daiktas) 92 rkiti servitutai;

Servitutas (vieSpataujantis daiktas) 274 nkiti servitutai;

Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) 219 m?isétevaziuoti transporto priememis,
naudotis psCiyjy taku;

Servitutas (tarnaujantis daiktas) 219 m2 -é&eiesti, naudoti, aptarnauti poZzemines ir
antZzemines komunikacijas.

Planuojama teritorija yra Salia Pranésngatés (C1 kategorija). Planuojamas Z&m
sklypas piei ir vakamn pusse ribojasi su Zeés sklypu Pramass g. 1, Siauss ir ryty pusse su
valstybine Zeme.




Teritorija, | kurig patenka Zegs sklypas Pramas g. 1A — urbanizuota, pagrindinis
uzstatymas — pramoniniai statinidieritorijos infrastrukiira pilnai iSvystyta. UAB ,JAKOBSEN
HOME CO* vykdoma veikla — baldgamyba. Siuo metu galiojantys Alytaus miesto bejudplano
keitimo (TPD registro Nr. T0O0079462) sprendinianmato didesnes uZstatymo galimybes, nei yra
galiojartiame detaliajame plane.éDnumatomos esamos veikloséfpbs koreguojami Siuo metu
galiojartio detaliojo plano sprendiniai, kurie netsr neigiamo poveikio aplinkai, gretimoms
teritorijoms, nepazeis t¢eyjy asmen teisety interes.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Zemes sklypas Pramas g. 1A, Alytuje, Alytaus miesto bendrojo planotkae (TPD
registro Nr. TO0079462patenkaj pramors ir sandliavimo funkcire zorg (PS), kur galimas
uzstatymo tankis 70 %, uzstatymo intensyvumas ;-r@gksimalus pastatauksStingumas -5 a. (20
m). Pramogs ir sandliavimo funkcire zona skirta gamybai, satidvimui, logistikai, atliek
perdirbimui. Zems sklypas nepatenkajamtinio karkaso teritoj

IStrauka i$ Alytaus miesto bendrojo plano keitim®H®D registro Nr. TO0079462)

Zemes sklypas Pramas g. 1A, Alytuje, padalijamag du Zends sklypus, kug
naudojimo Iadai: susisiekimo ir inzinerini tinkly koridoriy teritorijos (886 m2) ir pramas ir
sanctliavimo objekty teritorijos (18016 m?). Padalinus sklypus, daliksiiau nustatyi servitut
iSlieka nepaki, dalis servitui yra pertvarkoma.



Nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemes sklypas Nr. 1 - 886 mz:

teritorijos naudojimo tipas pramores ir sandliavimo teritorija ( PR),

zemes naudojimo paskirtis — kita (KT),

Zemes naudojimo bdas — susisiekimo ir inzineriptinkly koridoriy teritorijos (12),
statiny paskirtys — susisiekimo komunikacijos ir inzinéairtinklai.

Servitutai:

S1 - kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) 886 meis: vaziuoti transporto
priemoremis, naudotis ¢sCiyjy taku (215);

S1- servitutas (tarnaujantis daiktas) 886 m2 setéesti, aptarnauti, naudoti,
pozemines ir antzemines komunikacijas (222);

S3 - servitutas (tarnaujantis daiktas) 46 m2 i-datvitutai (92).

Taikomi apribojimai:

Specialios Zews ir miSko naudojimo gtygos (pagal LRV 1992-05-12 nutarimiNr.
343): gamybiny ir komunaliniyy objekiy sanitarigs apsaugos ir tarsos poveikio zonos (XIV);
vandentiekio, lietaus ir fekaks kanalizacijos tinkj ir jrenginy apsaugos zonos (XLIX); elektros
linijy apsaugos zonos (VI).

Zemes sklypas Nr. 2 -18016 m2:

teritorijos naudojimo tipas pramores ir sandliavimo teritorija ( PR),

zemes naudojimo paskirtis — kita (KT),

Zemes naudojimo bdas — pramass ir sandliavimo objekt teritorijos (P),

leistinas pastataukstis nuo zeas pavirSiaus — 15 m,

uzstatymo tankis — 70,

uzstatymo intensyvumas — 2,2,

uzstatymo tipas -pramores ir inZinerirés infrastrukiiros teritoriy uzstatymagko),

priklausomyjy Zeldyny teritorijos dalis — 10%,

pastaf; aukst; skatius — 1-5 aukstai ,

statiniy paskirtys — gamybos, remonto ir praréa®imoniy ar dirbtuviy, sandliy
statiniai ir jiems aptarnauti reikalingi statiniai.

Servitutai:

S1 - kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) 886 teig vaziuoti transporto
priemoremis, naudotis ¢stiyjy taku (115);

S1- servitutas (vieSpataujantis daiktas) 886 rak:-tiesti, aptarnauti, naudoti,
poZzemines ir antzemines komunikacijas (218);

S1(1) - kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) 84 teig vaziuoti transporto
priemoremis, naudotis ¢sCiyjy taku (215);

S1(1)-servitutas (tarnaujantis daiktas) 804 méis: tiesti pozemines ir antzemines
komunikacijas (106);

S2 - kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas)324B3 - teig vaziuoti transporto
priemoremis (103);

S2 - servitutas (vieSpataujantis daiktas) 2105 ne@is: tiesti poZzemines ir antzemines
komunikacijas (106);

S4 - servitutas (tarnaujantis daiktas) 92 m? i-datvitutai (92);

S5- servitutas (vieSpataujantis daiktas) 274 ki servitutai (91);

S6- servitutas (vieSpataujantis daiktas) 337 niél skevitutai (91).



Taikomi apribojimai:

Specialios Zews ir miSko naudojimo gtygos (pagal LRV 1992-05-12 nutarimiNr.
343): gamybiny ir komunaliniy objekyy sanitarigs apsaugos ir tarSos poveikio zonos (XINBiy
linijy apsaugos zonos (Nandentiekio, lietaus ir fekakss kanalizacijos tinki ir jrenginy apsaugos
zonos (XLVIII), gelezinkelio ir j jrenginy apsaugos zonos (lllglektros linip apsaugos zonos
(V1), saugotini zeldiniai (medziai ir kmai), augantys ne migkikio paskirties zegje (XXVII).

Specialioji Zems naudojimo glyga - Silumos ir karsto vandens tiekimo tipklpsaugos
zonos (XLVIII) — naikinama, nes zems sklype ir arti jo @ra Silumos tinki.

Pastatai projektuojami ir ig8dtomi sklype, atsizvelgiant STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos,
pramors ir sandliavimo statiny sklypy tvarkymas®, STR 2.02.07:2012 ,Saidvimo, gamybos ir
pramores statiniai. Pagrindiniai reikalavimai“ ir higienasormy reikalavimusir kad neloity paZzeisti
gretimy sklypy savininky interesai.

Zemés sklypui nustatytoggamybiniy ir komunalinij objekt; sanitarigs apsaugos ir
tarSos poveikio zonos (XIV). Pagal LRV 1992-05-1&amimg Nr. 343 gamybinj ir komunaliny
objekty sanitariis apsaugos ir tarSos poveikio zonos leidziastetyti jmones (iSskyrus maisto) iy j
pastatus begirenginius, Zemess kenksmingumo klas negu tie objektai, kuriems nustatytos saniéarin
apsaugos zonos.

Igyvendinat detaliojo pano koregavimo sprendiniuplegiant vykdony veikla (baldy
gamyla) — neigiamo poveikio visuomén sveikatai nebus. Gyvenajy pastai Sioje teritorijoje gra. Esamy
ir planuojany objekiy galimos tarSos poveikis aplinkai, zmgrsveikatai ir gretimoms teritorijoms bus
papildomai vertinamas rengiant konkires techninius projektus.

Statiny statybai neiSlaikant normatyviniatstuny nuo sklypo rily turi biati gautas
Nacionalires zengs tarnybos sutikimas.

Pagal Alytaus miesto bendrojo plano keitimo (TPDgisgo Nr. T00079462)
sprendinius zeldyn tvarkymo klausimai sprendziami zemesnio lygmenstolgy planavimo
dokumentuose — detaliuose planuose bei techninipimgektuose. Pramea ir sandliavimo zenes
sklypuose privalomas priklausopy Zeldyn; plotas pagal LR Aplinkos ministro 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694 patvirtigt Atskiryjy rekreacigs paskirties zeldyn ploty normy ir
priklausomyjy zeldyn; normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasuri sudaryti ne maziau kaip 10 %
Zemes sklypo ploto. Projektuoti pastatus Zeldimiugimo vietose galima tik nustatyta tvarka gavus
leidimus zeldiniams kirsti.

Susisiekimo ir inzineriné infrastrukt ara

Ivaziavimui j Zzemes sklym Nr. 2 numatomas kelio servitutas S1 (vieSpataigant
daiktas) 886 m2 - teisvaziuoti transporto priemeémis, naudotis ¢sCiyjy taku (115) zers sklype
Nr. 1. Kitasjvaziavimas esamas — IS Prar@®gateés.

Pastatams eksploatuoti reikalingas automobiliety skatius techninio projekto
rengimo metu turi @i jvertintas irjrengtas atsizvelgiant pastafy paskirf ir plota pagal STR
2.06.04:2014 ,Gais ir vietines reikSnés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Gamybos ir pranés
paskirties pastatams statybos techniniame reglamenmatytas minimalus automohiliviety
skatius — 1 vieta 100 # darbo patalp ploto. Sandiavimo paskirties pastatams statybos
techniniame reglamente numatytas minimalus autolimobiety skatius — 1 vieta 200 msandliy
ploto.

Planuojamoje teritorijoje yra inzineriniai tinklairySiy, elektros, vandentiekio ir
nuoteky tinklai. Pozemini tinkly vietos tikslinamos technigi projekiy rengimo metu, statii
statyba planuojama laikantis normjniatstuny tarp tinkly ir statinh. Norint statyti statinius
inZineriniy tinkly vietoje, kitina gauti tinklus eksploatuojaiy bendroviy sutikimus arba pagal
iSduotas technineglygas parengti tinkj iSkélimo projektus.

Gamybos metu susidaraos atliekos tvarkomos teis akty nustatyta tvarka.



Teritorijoje planuojamus pastatus numatoma prijupgé centralizuaj vandentiekio ir
nuoteky Salinimo tinkl;. Pagal Alytaus miesto savivaldygtarybos 2014-11-30 sprendimu Nr. T-
260 patvirtinto Alytaus miesto Silumakio specialiojo plano sprendinius zéssklypas Pramais g
1A, patenkaj miSraus Silumos tiekimo zgnkurioje vartotojas gali pasirinkti jam ekonomigka
palankiausj Sildymo kuda.

Gaisriné sauga

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis

- Gaisrires saugos normomis teritariplanavimo dokumentams rengfti,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrenapsaugos ir gedpmo
departamento prie Vidaus reilgahinisterijos direktoriaus 2013-12-3[kakymu
Nr. D1-995/1;

- Gaisrires saugos pagrindiniai reikalavimais, patvirtinf@rgesgaisrias
apsaugos ir getfiimo departamento prie Vidaus reilgahinisterijos
direktoriaus 2010-12-0isakymu Nr. 1-338.

Vanduo gaiss gesinimui gali lati imamas iS esamo prieSgaisrinio vandens rezeovuar
pietineje sklypo dalyje. Realizuojant detaliojo plano spuh@ius, rengiant statini techninius
projektus, pastgtiSdestymas turi atitikti galiojatias normas ir taisykles.

Projektuojant pastatus privaloma vadovautis Gaisrinsaugos pagrindiniai
reikalavimais, statybos techninio reglamento STR 2.03.02:2005 ,@a®, pramoés ir
sanaliavimo statiniy sklypy tvarkymas* reikalavimais. Prie pasiat inzineriniy statinyy pagal vig
ju ilgi turi bati uztikrintas prieSgaisrini automobiliy privaziavimas: iS vienos pés — kai pastato ar
inZinerinio statinio plotis ne didesnis kaip 18 miSidviey pusi — kai plotis didesnis kaip 18 m, taip
pat kai kiemai yra uzdari ar pusiau uzdari.

Atstumai tarp pastatir inZineriniy statiniy priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio
ir gamybos kategorijos turitfi nustatyti ne mazesni uz nurodytus STR 2.030252,Gamybos,
pramorgs ir sandliavimo statiniy sklypy tvarkymas® 1 priede. PrieSgaisriniai atstumai ateshi
tarp stating iSoriniy sieny. Jei statiniuose yra iSsikiSusilaugiau kaip 1 m konstrukgijjpagaming i$
statybos produkt kuriy degumo klass yra E, k., E, F, F, R, atstumai skaiuojami nuo
iSsikiSusiy konstrukcij;. PrieSgaisriniai atstumai tarp tos ¢jps paskirties statigi gali biti
neislaikomi, kai §j statiniy uzstatymo plotas kartu su neuzstatytu &plotu tarp g nevirSija tos
paskirties statiniams nustatyto gaisrinio skyriplogo.

Sprendiniy pasekmi vertinimas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinkaiggncio Alytaus miesto bendrojo
plano keitimo (TPD registro Nr. TO0079462) spremssn Ne maziau kaip 10 % planuojamos
teritorijos numatoma skirti Zeldynamjskaitant vejas ir gynus. Naujus pastatus numatoma prijungti
prie centralizuaj vandentiekio ir nuotek Salinimo tinkl;. Detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai ir gretimoms teritorijoms netsy nepazeis téeyjy asmen teisty interes.
Sandliavimo ir gamybos paskirties objektpasta bei jy priklausiny statyba ir eksploatacija,
laikantis aplinkos apsaugos bei higienos saugog&alesiimy nedarys poveikio aplinkai ir
kraStovaizdziui.

Albinas Mocewius



