ZEMES SKLYPU KLAIPEDOS M., MINIJOS G.1A IR MINIJOS G.1B
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendri duomenys

Planuojamo objekto pavadinimas: zemés sklypy Minijos g.la, Minijos g.1b,
Klaipédos m., formavimo ir pertvarkymo projektas.

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto iniciatorius: UAB ,,Minijos 1.

Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto rengéjas: UAB ,,Klaipédos
inzineriniai tyriné¢jimai®, Taikos pr.24-8 Klaipéda, tel.nr.861512840, el.pastas
info@tyrinejimai.lt

Formavimo ir pertvarkymo projekto specialistas: planuotoja geodezininké Erika
Mykolaitiené, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2R-FP-937

Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto tikslai ir uzdaviniai: pertvarkyti
zemés sklypus Minijos g.1a ir Minijos g.1b, prijungiant jsiterpusj valstybinés zemés plota,
kuriame negalima suformuota racionalaus dydzio ir riby zemés sklypo, sujungiant j vieng
zemes sklypa.

Zemeés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto vieSo svarstymo tvarka:
supaprastinta tvarka
Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo rengimo pagrindai:

m PraSymas organizuoti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengima;

m Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-08-21 jsakymu
Nr.AD1-2076 ,,Dél zemés sklypy Klaipédoje, Minijos g.1a, Minijos g.1b, formavimo ir
pertvarkymo rengimo* ;

m Klaipédos miesto savivaldybés administracijos urbanistinés plétros departamento
zemétvarkos skyriaus 2017-08-29 zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo reikalavimai Nr.(12)-Z 2-403;

Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai:

Bendrieji planai - Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas 2007-04-05 Klaipédos

miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-10.

Detalieji planai-néra.

Specialieji teritoriju planavimo dokumentai:

- Klaipédos miesto dviraéiy infrastruktiiros plétros specialusis planas, patvirtintas 2015-
09-24 Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-247.

Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g.49a sanitarinés apsaugos specialusis
planas, patvirtintas 2009-012- Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-
17.

Klaipédos miesto maZosios architekttiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdZzio tvarkymo specialusis planas,
patvirtintas 2015-12-03 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu Nr.AD1-3561.
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2.Esamos teritorijos analizé

Bendra informacija apie planuojamg teritorija. Pertvarkomi sklypai yra Minijos
g.1a, Klaipédos m., (kadastro Nr.2101/0005:00294) ir Minijos g.1b, Klaipédos
m.,(kadastro Nr.2101/0005:293). Si teritorija nuomos teise priklauso UAB ,,Minijos 1.
Sklype (kadastro Nr.2101/0005:00294) yra jregistruoti pastatai: jstaiga (unikalus
Nr.2193-0007-8087), sandélis (unikalus Nr.2193-0007-8025), dirbtuvés (unikalus
Nr.2193-0007-8103), sandélis (unikalus Nr.2193-0007-8058), kiti inzineriniai statiniai-
kiemo statiniai (unikalus Nr.2193-0007-8180). Sklype (kadastro Nr.2101/0005:00293)
yra jregistruoti pastatai: sandélis (unikalus Nr.2193-0007-8070), sargo namelis (unikalus
Nr.2193-0007-8090), garazas (unikalus Nr.2193-0007-8069), garazas (unikalus Nr.2193-
0007-8169), kiti inzineriniai statiniai-kiemo statiniai (unikalus Nr.2193-0007-9877).
Zemeés sklypo kadastrinis Nr.2101/0005:294 sprendiniai:

m Zemés sklypo plotas 0.4066 ha;

m Pagrindiné Zemés naudojimo-Kita;

m Naudojimo biidas-pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Taikytinos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos dél sklype ir $alia jo
esanciy inZineriniy statiniy ir jrenginiy naudojimo (Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1992-05-12 nutarimo Nr.343):

m [. Rysiy linijy apsaugos zonos-0.0292 ha;
m V1. Elektros linijy apsaugos zonos-0.0128 ha;
m XLVIII-Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos-0.0697 ha;

m XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos- 0.0499 ha.

Servitutai: Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) (plotas 0.4066 ha);

Servitutas — teis¢ aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
(plotas 0.4066 ha);

Pagal V] Registry centro iSraso duomenis servituty plotai nebuvo nurodyti. Vadovaujantis
LR Civilinio kodekso 4.128 straipsnio, 3 dalyje, kurioje nurodyta ,,jeigu nustatant
servitutg nebuvo konkreciai nurodyta daikto dalis, kuriai nustatomas servitutas, laikoma,
kad servitutas nustatytas visam daiktui.*

Zemés sklypo kadastrinis Nr.2101/0005:293 sprendiniai:

m Zemés sklypo plotas 0.0520 ha;

m Pagrindiné Zemés naudojimo-Kita;

m Naudojimo biidas-pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Taikytinos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos dél sklype ir $alia jo
esanciy inZineriniy statiniy ir jrenginiy naudojimo (Lietuvos Respublikos Vyraiusybés
1992-05-12 nutarimo Nr.343):

m V1. Elektros linijy apsaugos zonos-0.0036 ha;
m VIII-Kuro tiekimo baziy, degaliniy ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos-0.0404 ha;

m XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos- 0.0110 ha.
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Servitutai: Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) (plotas 0.0520 ha);

Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
(plotas 0.0520 ha);

Pagal V] Registry centro iSraSo duomenis servituty plotai nebuvo nurodyti. Vadovaujantis
LR Civilinio kodekso 4.128 straipsnio, 3 dalyje, kurioje nurodyta, jeigu nustatant servitutg
nebuvo konkreciai nurodyta daikto dalis, kuriai nustatomas servitutas, laikoma, kad
servitutas nustatytas visam daiktui.*

Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje saugotiny medziy ir krimy néra.

Gamtos ir kultiiros paveldo objektai:

Pagal Lietuvos Respublikos 2012 m. kovo 27 d. kultliros ministro jsakymu Nr.JV-204
patvirtintg Klaipédos miesto senamiesC¢io (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registere: 16075, buves kodas U17) nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialyjj
plang- teritorijos ir apsaugos zonos riby plang, suformuotas sklypas patenka j $ios kultiiros
vertybés vizualinés apsaugos pozonj, todél yra nustatoma specialioji Zemés ir misko
naudojimo salyga- X1X.Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos.

Planuojama teritorija
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3. Planuojamo Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekto (toliau Projekto)
sprendiniai

Projektas, adresu Minijos g.1la, Minijos g.1b Klaipéda, rengiamas pagal iSduotus
reikalavimus.

Projekto tikslas - pertvarkyti zemés sklypus Minijos g.1a ir Minijos g.1b, prijungiant
isiterpusj valstybinés Zzemés plota, kuriame negalima suformuota racionalaus dydzio ir
riby zemes sklypo, sujungiant j vieng zemes sklypa.

Zemés sklypo (bréZinyje pazymétas A) sprendiniai:

m Zemés sklypo plotas - 0.0.272 ha;

m Pagrindiné Zemés naudojimo-Kita;

m Naudojimo biidas-pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Taikytinos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos dél sklype ir $alia jo
esanciy inZineriniy statiniy ir jrenginiy naudojimo (Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1992-05-12 nutarimo Nr.343):

m [. Rysiy linijy apsaugos zonos-0.0047 ha;

m VI. Elektros linijy apsaugos zonos-0.0058 ha;

m XIX-Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos-0.0272 ha;

m XX-PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos — 0.0272 ha;

m XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos — 0.0150 ha.

Zemés sklypo (brézinyje pazymétas A1) sprendiniai:

m Zemés sklypo plotas - 0.4858 ha;

m Pagrindiné Zemés naudojimo-Kita;

m Naudojimo biidas-pramonés ir sandé¢liavimo objekty teritorijos.

Taikytinos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos dél sklype ir $alia jo
esanciy inZineriniy statiniy ir jrenginiy naudojimo (Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1992-05-12 nutarimo Nr.343):

m [. Rysiy linijy apsaugos zonos — 0.0457 ha ;

m VI. Elektros linijy apsaugos zonos — 0.0232 ha;

m VIII-Kuro tiekimo baziy, degaliniy ir kietojo kuro cechy apsaugos zonos-0.0404 ha;

m XIX-Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos-0.4858 ha;

m XX-Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.4858 ha;

m XLVIII-Silumos ir karito vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — 0.0766 ha;

m XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos — 0.0759 ha.

Servitutai: Servitutai (teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas))
buvo nustatyti 2002—-11-29 Apskrities virSininko jsakymu Nr.3537, kadangi nezinoma
kam jie reikalingi, siiloma juos naikinti. PoZeminéms komunikacijoms yra taikomos
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specialiosios misko ir zemés salygos, tad jas eksploatuojancios bendrovés turi teis¢ jas
aptarnauti. Esant reikalui servitutai buty nustatomi Saliy susitarimu.

4. Parengto Projekto sprendiniy atitikimas Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniams ir rySys su Kkitais teritorijy planavimo dokumentais:

pagal Klaipédos miesto bendraji plana, patvirtintg Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2007-04-05 sprendimu Nr.T2-110, pertvarkomi sklypai patenka j daugiafunkcines
teritorijas, tai tokios teritorijos, kuriy planuojama paskirtis gali biiti kei¢iama i
daugiafunkcinés- visuomenings, komercinés ir gyvenamosios paskirties teritorijas,
nekoreguojant esminiy bendrojo plano sprendiniy.

nuojama teritorija
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Susisiekimo sistemos bréziniu, pertvarkoma
teritorija pasiekiama D kategorijos gatve, kurios jungiasi j bendrg miesto gatviy tinkla
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Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiros plétros specialusis planas projekto sprendiniams
jtakos neturi.
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IStrauka Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g.49a sanitarinés apsaugos
specialiojo plano

e 0!
b »
\

Navfamicstis

Vadovaujantis Klaipédos miesto pirmosios vandenvietés Liepy g. 49A sanitarinés apsaugos
zonos specialiuoju planu, teritorija patenka j sanitarinés apsaugos zonos trecigja juosta
(cheminés tarSos apribojimo)
IStrauka i§ Klaipédos miesto maZosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos
iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzZio tvarkymo
specialiojo plano

Planuojama teritorija

Krastovaizdzio tvarkymo zonos miesto struktiriniy vienety (mikrorajony) pagrindu
nustatoma labai intensyviai urbanizuojama teritorija.
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5.Transporto organizavimas
I pertvarkoma zemés sklypa bus patenkama i$ Minijos gatvés (zitiréti susisiekimo
schemg)

6. Visuomenés informavimas, iniciatoriy derinimas

Visuomenés informavimas ir susipazindinimas su Projektu vyko vadojaujantis
Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lictuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.3D-1/D1-1 “Dél Lietuvos Respublikos Zemés tikio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.3D-
1/D1-513 “Dél zemés slypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo” pakeitimo 5 dalyje nurodytais punktais.

Informacija apie pradedama rengti Projekta bei galimybes su juo susipazinti
paskelbta ZPDRIS interneto svetaineje (Www.zpdris.It)

Parengtas projektas teikiamas visuomenei susipazinti. Informacija apie parengta
projekta bei galimybes su juo susipzinti skelbiama ZPDRIS interneto svetaineje
(www.zpdris.It).

Su perengtu formavimo ir pertvarkymo projektu, kurio tikslas pertvarkyti Zemés
sklypa padalijant jj j atskirus Zemés sklypus, iniciatorius UAB “Minijosl” plane pasirasé
be pastaby.

7.Projekto igyvendinimas
Pagal parengta projekta atliekami jsiterpusio Zemés sklypo kadastriniai matavimai,

nustatant zemés sklypy riby posikio tasky ir ribozenkliy koordinates valstybinéje
koordinaciy sistemoje. Atlikus Zemés sklypo kadastrinius matavimus, pagal Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr.534(Zin.,2002,Nr.41-1539;2005,Nr.80-
2899) [9], parengiama kadastro duomeny byla, kuri teikiama NZT prie ZUM Klaipédos
miesto ir Neringos skyriui ir jregistruojamas atskiras zemés sklypas. Po to valstybinés
zemés pirkimo-pardavimo ar nuomos sutartyje turi buti nurodyta, kad parduodamas ar
1Snuomojamas jsiterpes Zzemeés sklypas per 6 ménesius nuo sutarties sudarymo turi biiti
sujungtas su pagrindiniu zemés sklypu i vieng zemés sklypa pirkéjo ar nuomininko

1éSomis.

Plano rengéjas Erika Mykolaitiené
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