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                                                                                                                                                                            Esamo pastato nuotrauka 

1.4 Gretimas teritorijos užstatymas, plėtra.  

Gretimi  sklypai  užstatyti  gyvenamais  pastatais  iki  6  aukštų,  bei  gamybinės  paskirties  pastatais. 
Teritorijoje  palaipsniui  vyksta  konversija  iš  gamybinės  į  gyvenamosios,  komercinės  bei 
visuomeninės paskirčių teritoriją.  Teritorijoje buvo parengta ,,Apie 35 ha teritorijos prie Paplaujos 
gatvės,  Rasų  seniūnijoje  detaliojo  plano  koncepcija‘‘,  tačiau  neatlikus  teritorijų  planavimo 
dokumentams  privalomųjų  derinimo  bei  tvirtinimo  procedūrų  ši  detaliojo  plano  koncepcija 
juridinės galios neturi.  

1.5 Želdiniai.  

Sklype  ties  šlaitais auga  vertingų  ir nevertingų medžių grupės. Nevertingi medžiai  ir  krūmai bus 
kertami, o vertingi maksimaliai išsaugomi arba persodinami 
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1.6 Galiojantys planavimo dokumentai 

 

1.6.1 Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrasis planas iki 2015 metų. 

Pagal Vilniaus miesto savivaldybės  teritorijos bendrąjį planą sklypas patenka  į  ,,Rajonų centrai  ir 
kitų mišrių didelio užstatymo intensyvumo teritorijų‘‘ funkcinę zoną. 
 

 
Ištrauka iš Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano iki 2015 metų  

 
Šioje zonoje galiojantys reglamentai: 
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Užstatymo  intensyvumas Gyvenamosios  paskirties  sklypams  ≤  1,6  (negyvenamosios  paskirties  ≤ 
3,0); 
Aukštingumas  –    iki  35 m.  (leidžiama  numatyti  aukštybinius  pastatus  jeigu  tai  bus  Aukštybinių 
pastatų SP); 
 

 

1.6.2 Pasaulinio  paveldo  objekto  –  kultūros  paminklo  U1P  –  Vilniaus  istorinio  centro  apsaugos 

laikinojo apsaugos reglamentas. 

Taip pat sklypas patenka į šiuo metu galiojantį Pasaulinio paveldo objekto – kultūros paminklo U1P 
– Vilniaus  istorinio centro apsaugos  laikinojo apsaugos reglamento zoną. Kuriame nustatyta, kad 
apsaugos zona apima 2, 3A, 3D, 4 teritorijas. Pagal šį reglamentą palnuojamas sklypas patenka į 3B 
– Reguliuojamų statybų zoną ( ribojamas aukštingumas). Šis Pasaulinio paveldo objekto – kultūros 
paminklo U1P – Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas galioja iki 
Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos specialiojo plano patvirtinimo. 
Kadangi sklypas kuriame projektuojami pastatai yra nutolęs pakankamai nuo senamiesčio  ir  jo 
apžvalgos taškų, projekto sprendiniai neturės  jokios neigiamos  įtakos saugomoms senamiesčio 
vertybėms, nes projektuojamų pastatų sprendiniai visiškai atitinka Senamiesčio apsaugos zonos 
laikinojo reglamento reikalavimus. 
 Senamiesčio  apsaugos  zonos  dalyje,  kuriai  Paminklotvarkos  departamento  prie  Lietuvos 
Respublikos Vyriausybės direktoriaus 1994 m. gegužės 10 d.  įsakymu Nr. 28 „Dėl Vilniaus miesto 
centrinės dalies paskelbimo vietinės reikšmės urbanistikos paminklu“ ir Vilniaus miesto mero 1994 
m. birželio 16 d. potvarkiu Nr. 1156V „Dėl Vilniaus miesto vietinės reikšmės urbanistikos paminklo 
reguliuojamo  užstatymo  zonos  teritorijos  ir  režimo  patvirtinimo“  yra  nustatytas Vilniaus miesto 
vietinės reikšmės urbanistikos paminklo reguliuojamo užstatymo zonos režimas, nustatyto režimo 
reikalavimai taikomi kartu su šio Reglamento reikalavimais. 
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Ištrauka iš Vilniaus centrinės dalies zonavimo paminklosaugos požiūriu schemos. 

 
Vilniaus  senamiesčio  ir  vietinės  reikšmės urbanistikos paminklo UV‐70  teritorijos bei  apsauginių 
zonų schemoje nagrinėjamas sklypas patenka į ,,Apsauginę zoną – B‘‘ . 
 

 
Ištrauka iš Vilniaus senamiesčio ir vietinės reikšmės urbanistinio paminklo UV‐70 teritorijos bei apsauginių zonų schemos. 

 

2 Statinių techniniai ir paskirties rodikliai  

 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas   Projektuojami rodikliai  Maksimalūs rodikliai 
pagal bendrojo plano 
reglamentą 

1.  Sklypo plotas  11 580  m² 

2.  Sklypo užstatymo tankumas  Iki 70%   

3.  Sklypo želdynų plotas  ne mažiau 30% sklypo ploto.   

4.  Bendras  pastatų  plotas  (antžeminis 
ir požeminis), tame tarpe: 

~ 28 500 m²   

  ‐ Bendras antžeminės dalies plotas  ~15 600m²  18 528 m² 

  ‐ Bendras požeminės  dalies plotas  ~8 000 m²   

5.  Sklypo užstatymo intensyvumas  1,35  1,6 

7.  Butų skaičius  220   

8.  Aukštų skaičius  6   

9.  Pastatų aukštis m  Iki 26 m.    iki 35 m. 

10.  Automobilių  parkavimo  skaičius 
sklype 

240 
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3 Statinio ir paskirties statinio  statybos rūšis, kategorija  

Gyvenamosios  paskirties  (trijų  ir  daugiau  butų  (daugiabučiai)  pastatai  –  skirti  gyventi  trims 

šeimoms ir daugiau (6.3).  

Nauja statyba. Ypatingi statiniai. 

4 Projektuojamų statinių sąrašas (jei aprašoma statinių grupė),  

Projektuojami šeši gyvenamieji daugiabučiai pastatai kuriuos jungia rūsio aukštas. 

5 Projektinių pasiūlymų sprendiniai, 

 Sklype,  atsižvelgiant  ir  į  gretimą  esamų  pastatų  užstatymą,  pastatai  ties  Manufaktūrų  gatve 

planuojami perimetrinio užstatymo apjungiant po du pastatus pirmo aukšto  lygyje. Sklypo viduje  ‐ 

laisvo užstatymo tipo.  

 Kadangi  sklypo  reljefas pagrindinėje  sklypo dalyje ganėtinai  lygus, o pietinėje  ir vakarinėje  sklypo 

dalyje peraukštėja  iki  8 metrų, per didesnę  sklypo dalį projektuojamas  rūsys  kuris  apjungia  visus 

antžeminės dalies pastatus.  

 Ant rūsio perdangos, tarp gyvenamųjų namų sukuriamos erdvės gyventojams. Jose įrengiamos vaikų 

žaidimų aikštelės, vietos ramiam garbaus amžiaus žmonių poilsiui, takų sistema bei želdynai. Pirmų 

aukštų  gyventojams  suformuojami  privatūs  kiemeliai  kurie  atitveriami  tujomis  ar  kitais  augalais. 

Pagal ,,ATSKIRŲJŲ REKREACINĖS PASKIRTIES ŽELDYNŲ PLOTŲ NORMŲ IR PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ 

NORMŲ  (PLOTŲ) NUSTATYMO  TVARKOS APRAŠĄ‘‘  projekte  numatomas  žalių  teritorijų  plotas  ne 

mažesnis negu 30% sklypo ploto.  

 Sklypo  užstatymas  –  laisvo  planavimo,  užstatymo  tankumas  (į  šį  plotą  įskaičiuojami  po  pastatu 

padarytų įvažų, erdvių žmonėms praeiti  ir kitoms reikmėms, portikų, terasų,  įėjimo  į pastatą  laiptų 

(aikštelių), įvažiavimų į garažus, šviesduobių plotai) negali viršyti 70 % sklypo ploto, o likę 30 % skirti 

želdynams.   Rytinėje sklypo dalyje planuojami du 4 aukštų pastatai su apjungimu pirmame aukšte. 

Likę  keturi  pastatai  peraukštėja  nuo  5  aukštų  iki  6  aukštų  link  vakarinės  sklypo  dalies.  Pastatai 

išdėstyti sklype su maksimaliais tarpais tarp jų, kad užtikrinti norminę insoliaciją sklype ir už jo ribų 

esantiems pastatams. Pietinėje sklypo dalyje pastatai projektuojami ties sklypo riba, nepažeidžiant 

gatvių  raudonųjų  linijų.  Pastatai  aukštėja  nuo  upės  rytinėje  sklypo  dalyje  link  sklypo  gilumos 

vakarinėje dalyje. Taip atkartojamas ir reljefo nuolydis link upės.  
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 Statinių aukštis nuo esamo  žemės paviršiaus  iki   26 metrų. Aukštis  skaičiuojamas nuo  žemiausios 

sklypo  altitudės  ties  projektuojamais  pastatais  iki  aukščiausio  pastato  parapeto  altitudės. Aukštų 

aukštis nuo grindų iki lubų 3 metrai, šešto aukšto aukštis 3,3 metrų. 

 Į  automobilių  saugyklą  projektuojami  du  įvažiavimai  iš  Manufaktūrų  gatvės.  Iš  rūsyje  įrengtos 

automobilių saugyklos galima patekti  į visų pastatų  laiptines,  liftus bei tiesiai  į  lauką. Normatyvinis 

parkuojamų automobilių skaičius bus užtikrinamas savo sklypo ribose. 220 automobilių parkavimo 

vietos  butams:  1  automobilio  parkavimo  vieta  –  vienam  butui.  17  automobilių  prekybinėms  ne 

maisto  prekių  parduotuvėms:  1  automobilio  parkavimo  vieta  –  30  m2  ne  maisto  produktų 

parduotuvės prekybos salės ploto. Viso sklype projektuojamos 240 automobilių parkavimo vietos, 

kas pilnai tenkina jų poreikį. 

 Tinklų  ir  įvadų  altitudės  bus  derinamos  TP metu  pagal  išduotas  sąlygas  prisijungimui  prie  esamų 

tinklų. 

 Sklypą planuojama aptverti nuo kaimyninių sklypų nepažeidžiant trečiųjų asmenų interesų.  

 Lengviesiems  automobiliams  patekti  į  sklypą  planuojama  per  šiaurinėje  sklypo  dalyje  esančius 
įvažiavimus  į  rūsyje  įrengtą  automobilių  saugyklą  iš  Manufaktūrų  g.  Už  sklypo  ribų  stovėjimo 
aikštelės neprojektuojamos. Krovininiam transportui patekimas į sklypą nenumatomas. 

6 Laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai.  

Pagal  statytojo  pateiktą  užduotį  planuojamos  pastatų  konstrukcijos  iš  surenkamų  gelžbetoninių 

gaminių.  Išorinės  pastato  sienos  iš  surenkamų,  stambiagabaričių,  trisluoksnių  gelžbetoninių 

gaminių arba dvisluoksnių gelžbetoninių gaminių su apšiltinimu bei apdailinami medžio, fasadinių 

plokščių  ar  plytelių  apdaila.  Konkrečios  konstrukciją  arba  apdailos medžiagos  bus  parenkamos 

Techninio projekto  rengimo metu, atsižvelgiant  į energinio naudingumo klasės, akustinės klasės, 

gaisrinės saugos, estetinius bei kitus reikalavimus. 

7 Projektinių  pasiūlymų  atitikimas  galiojantiems  teritorijų  planavimo  dokumentų 

sprendiniams. 

Projektiniai  pasiūlymai  atitinka  galiojančius  teritorijų  planavimo  dokumentus:  Vilniaus  miesto 
savivaldybės  teritorijos  bendrąjį  planą,    Vilniaus  senamiesčio  nekilnojamojo  kultūros  paveldo 
apsaugos  specialųjį planą – paveldosaugos projekto koncepciją, bei nepažeidžia  trečiųjų asmenų 
interesų. 
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8 Tolimesnė projektavimo eiga. 

Po  projektinių  pasiūlymų  stadijos  patvirtinimo  bus  gautos  sąlygos  ir  specialieji  reikalavimai 
projektui  parengti  ir  pradėtas  rengti  techninis  projektas.  Parengtas  techninis  projektas  bus 
derinamas pagal nustatytą tvarką. 
 
 

Projekto vadovas, architektas  
Atestato Nr. A 1965 
Emilis Petkevičius
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8.1 Statytojo teises patvirtinantys dokumentai 
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9 Grafinė dalis 
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Situacijos aiškinamoji schema

01

Arch. I. LukauskasA 2082 2017-09-20

Kompleksas: 2017-13
''Daugiabučiai gyvenamieji namai. Pakraščio g. 20, Vilnius. Statybos
projektas.''
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Vaikų darželis

"Belmonto
loftai"

Perspektyvinis
užstatymas

Esamas
daugiabutis

Esamas
daugiabutis

Esamas
daugiabutis

Esamas
daugiabutis

MARKUČIŲTERITORIJA

Perspektyvinis
užstatymas

Sklypo riba
Esami keliai
Pėsčiųjų takai
Esamas užstatymas
Naujai vystomi projektai

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

A Remiantis esamu ir
perspektyviniu Manufaktūrų
g. užstatymu projektuojami

pastatai atitraukiami 3m nuo
sklypo ribos

B Remiantis esamu
Pakraščio g. užstatymu

pastatai projektuojami prie
sklypo ribos

Komercinės patalpos
 iš Manufaktūrų g.

 (Rūsio aukšte)

Dėl aukštingumo
pastatai projektuojami
 <8m nuo sklypo ribos

Pėsčiųjų takas
šlaitu jungiantis Manufaktūrų

g. su Pakraščio g.

C Pastatų aukštingumas
žemėja į Belmonto pusę.

Šalia upės šlaito
projektuojami 5-4 aukštų

pastatai

 5A
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   Vandens apsaugos linija

   Techninės patalpos

Remiantis esamu ir
perspektyviniu Manufaktūrų
g. užstatymu projektuojami

pastatai atitraukiami 3m nuo
sklypo ribos

Komercinės patalpos
 iš Manufaktūrų g.

 (Rūsio aukšte)

Pėsčiųjų takas
šlaitu jungiantis Manufaktūrų

g. su Pakraščio g.
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Vizualizacija Nr.1

07

Arch. I. LukauskasA 2082 2017-09-20

Kompleksas: 2017-13
''Daugiabučiai gyvenamieji namai. Pakraščio g. 20, Vilnius. Statybos
projektas.''
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

Vaizdas iš kaimyninio sklypo priešais
Manufaktūrų g.

Perimetrinį užstatymą formuoja du pirmi pastatų aukštai (rūsio ir
pirmas). Rūsio aukšte numatytos komercinės patalpos, pirmame
aukšte projektuojami dvipusiai butai į šiaurę ir pietus. Centrinėje
fasado dalyje projektuojami pagrindiniai laiptai. Vidiniai gyvenamųjų
pastatų kiemai numatyti pirmame aukšte (virš parkingo), jie yra
aukščiau nei Manufaktūrų gatvė. Vidinius kiemus nuo gatvės
izoliuoja dvipusių butų juosta.
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Kompleksas: 2017-13
''Daugiabučiai gyvenamieji namai. Pakraščio g. 20, Vilnius. Statybos
projektas.''
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

Vaizdas iš Manufaktūrų g. pradžios einant link upės
Šiaurinis fasadas

Perimetrinį užstatymą formuoja du pirmi pastatų aukštai (rūsio ir
pirmas). Rūsio aukšte numatytos komercinės patalpos, pirmame
aukšte projektuojami dvipusiai butai į šiaurę ir pietus. Centrinėje
fasado dalyje projektuojami pagrindiniai laiptai. Vidiniai gyvenamųjų
pastatų kiemai numatyti pirmame aukšte (virš parkingo), jie yra
aukščiau nei Manufaktūrų gatvė. Vidinius kiemus nuo gatvės
izoliuoja dvipusių butų juosta.
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Kompleksas: 2017-13
''Daugiabučiai gyvenamieji namai. Pakraščio g. 20, Vilnius. Statybos
projektas.''
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

Rytinis vaizdas iš Manufaktūrų g. pabaigos, akligatvio
Šiaurinis fasadas

Perimetrinį užstatymą formuoja du pirmi pastatų aukštai (rūsio ir
pirmas). Rūsio aukšte numatytos komercinės patalpos, pirmame
aukšte projektuojami dvipusiai butai į šiaurę ir pietus. Centrinėje
fasado dalyje projektuojami pagrindiniai laiptai. Vidiniai gyvenamųjų
pastatų kiemai numatyti pirmame aukšte (virš parkingo), jie yra
aukščiau nei Manufaktūrų gatvė. Vidinius kiemus nuo gatvės
izoliuoja dvipusių butų juosta.
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Arch. I. LukauskasA 2082 2017-09-20

Kompleksas: 2017-13
''Daugiabučiai gyvenamieji namai. Pakraščio g. 20, Vilnius. Statybos
projektas.''
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

Vaizdas iš pėsčiųjų tako šalia upės šlaito
Rytinis fasadas

Pastatai šalia upės projektuojami žemesni. Pagrindiniai du tūriai
keturių-penkių aukštų. Pirmi aukštai terasuojami ir apželdinami.
Rūsio aukšte numatyti butai su terasomis į pietryčių pusę.
Išsaugomi esami ant upės šlaito augantys medžiai, natūrali gamtinė
aplinka.
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Arch. I. LukauskasA 2082 2017-09-20

Kompleksas: 2017-13
''Daugiabučiai gyvenamieji namai. Pakraščio g. 20, Vilnius. Statybos
projektas.''
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

Vaizdas iš Pakraščio gatvės pabaigos, akligatvio
Pietinis fasadas, korpusai 05-06

Žvelgiant į vidines erdves iš Pakraščio g. jos yra žemiau gatvės
lygio. Tokiu būdu atskiriamos vidinės gyvenamųjų pastatų erdvės
gyventojams. Jose įrengiamos vaikų žaidimų aikštelės, vietos
ramiam  žmonių poilsiui, takų sistema bei želdynai.
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projektas.''
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

Vaizdas iš vidinio kiemo
Pietinis fasadas, korpusai 03-04

Ant rūsio perdangos, tarp gyvenamųjų namų sukuriamos
erdvės gyventojams. Jose įrengiamos vaikų žaidimų aikštelės,
vietos ramiam garbaus amžiaus žmonių poilsiui, takų sistema
bei želdynai. Pirmų aukštų gyventojams suformuojami privatūs
kiemeliai kurie atitveriami tujomis ar kitais augalais.
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''Daugiabučiai gyvenamieji namai. Pakraščio g. 20, Vilnius. Statybos
projektas.''
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI
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''Daugiabučiai gyvenamieji namai. Pakraščio g. 20, Vilnius. Statybos
projektas.''
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI
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