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3.2. Brėžinių komplektas (Sklypo planas (SP) ir
Statinio architektūra (SA))
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BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIŲ RODIKLIAI

Sklypo ir statinių rodikliai Esami
(registriniai)

Projektiniai
(rekontravus
3F1p pastatą)

1. Sklypo (kad. Nr. 5233/0011:248) rodikliai

1.1. Bendras sklypo plotas 2337m² 2337m²

1.2. Sklypo esančių 1E2p, 2E1b, 3F1p,
4F1b, 8I1m užstatymo plotas

908m² 961m²

1.3. Sklypo užstatymo tankumas 39% 41%

1.4. Sklype esančių 1E2p, 2E1b, 3F1p,
4F1b, 8I1m bendras plotas

1612,43m²* 1747,34m²

1.5. Sklypo užstatymo intensyvumas 69% 75%

2. Statinio 1E2p rodikliai (*-projektiniai)

2.1. Bendras statinio plotas 1259,48m²* -

2.2. Užstatytas plotas 589m² -

3. Statinio 2E1b rodikliai

3.1. Bendras statinio plotas 130,15m² -

3.2. Užstatytas statinio plotas 153m² -

4. Statinio 3F1p rodikliai

4.1. Bendras statinio plotas 191,46m² 326,37m²

4.2 Užstatytas statinio plotas 112,0m² 165m²

4.3 Statinio tūris 5446m³ 1495m³

4.4 Statinio aukštis 4,3m 8,3m

5. Statinio 8I1m rodikliai

5.1. Bendras/užstatytas statinio plotas 26,0/26,0m² -

Pastaba: Statinio 1E2p rodikliai duoti projektiniai (pagal projektą 2016/51-TP).



AIŠKINAMASIS RAŠTAS

STATYTOJAS:
UAB “Aramiso skrynia” į.k. 135945831, Vilniaus g. 22, Kaunas

PROJEKTUOJAMO STATINIO VIETA IR ADRESAS:
Kauno r. sav., Karmėlavos sen., Karmėlavos mstl., Vilniaus g. 54 (sklypo kad. nr.
5233/0011:248);

PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS:
Pagal NT registro duomenis pagrindinis žemės naudojimo būdas - komercinės
paskirties statiniai, pagrindinė rekonstruojamo pastato 3F1p naudojimo paskirtis
- sandėliavimo (pagal STR1.01.03:2017 “Statinių klasifikavimas” III skirsnį
“Negyvenamieji pastatai” punktą 7.9 Sandėliavimo paskirties pastatai).

STATYBOS RŪŠIS:
Rekonstravimas;

PLANUOJAMA VEIKLA:
Planuojama esamą sandėliavimo paskirties pastatą 3F1p rekonstruoti ir pritaikyti
viešbučių paskirčiai (pagal STR1.01.03:2017 “Statinių klasifikavimas” III skirsnį
“Negyvenamieji pastatai” punktą 7.1. viešbučių paskirties pastatai – trumpalaikio
apgyvendinimo pastatai (viešbučiai, moteliai ir svečių namai).

STATINIO KATEGORIJA:
Rekonstruojamas pastatas pagal konstrukcinius ir kitus parametrus priskiriamas
neypatingų statinių kategorijai.

ESAMA SITUACIJA:
Sklypas:
Sklypas, kurio kadastrinis nr. 5233/0011:248 yra Karmėlavos miestelio centrinėje
dalyje - Vilniaus g. 54, greta magistralinio kelio Kaunas-Zarasai. Sklypo dydis –
2337m². Žemės sklypo nuosavybė – Lietuvos Respublika. Žemės sklypo
nuomuotojai: UAB “Aramiso skrynia” ir Kauno rajono centrinis vartotojų
kooperatyvas.
Pastatai:
Sklype yra šie pastatai:

- Parduotuvė 1E2p (unik. Nr.5295-9014-1016),
- parduotuvė 2E1b (unik. Nr.5295-9014-1027),
- sandėlis 3F1p (unik. Nr.5295-9014-1038),
- sandėlis 4F1p (unik. Nr.5295-9014-1049),
- ūkinis pastatas 8I1m (unik.nr.5295-9014-1081).

Nuosavybė:
Pastatai 2E1b ir 4F1p priklauso Kauno rajono centriniam vartotojų kooperatyvui,
3F1p ir 8I1p – UAB “Aramiso skrynia”. Pastato 1E2p 74/100 dalys priklauso Kauno
rajono centriniam vartotojų kooperatyvui, 26/100 dalys – UAB “Aramiso skrynia”.



ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI:
Rekonstruojamas UAB „Aramiso skrynia“, priklausantis sandėliavimo paskirties
pastatas 3F1p. Pastatas nuo Vilniaus gatvės nematomas, yra sklypo vidinėje
dalyje, kieme. Sandėlis vieno aukšto, po juo yra rūsys, iš priekio – rampa.
Dabartinis pastato dydis plane 6,12x18,0m, aukštis nuo žemės – 4,3m.
Planuojama ant esamo pastato pristatyti antrą aukštą, o vietoj rampos įrengti
koridorių ir laiptus. Pastatas plane padidėtų iki 8,88x18,56m, aukštis – 8,3m.
Rekonstruojamame pastate numatomos laikino apgyvendinimo patalpos –
dešimties  numerių svečių namai, skirti restorane “Briedžių medžioklė” vykstančių
švenčių (vestuvių, gimtadienų ir pan.) dalyviams.
Pagrindinis įėjimas į pastatą nuo ūkinio kiemo pusės. Kiekviename pastato aukšte
numatoma po 5 numerius, kurie susidės iš miegamojo kambario ir sanmazgo su
dušu. Patekimas į juos iš bendro koridoriaus. Abu aukštus jungs laiptai.
Rekonstravus pastatą, jo užstatymo plotas padidės nuo 112m² iki 165m², bendras
plotas nuo 191,46m² padidės iki 326,37m².

FADADŲ APDAILA:
Planuojama visą pastatą apšiltinti ir įrengti naują apdailą: dalis lauko sienų
(galinės ir užpakalinė) bus šiltinamos putplasčiu, tinkuojamos ir dažomos. Šiaurės
vakarų (priekinę) sieną ketinama šiltinti mineraline vata ir įrengti “vėdinamą”, su
plokščių iš kompozitinių medžiagų apdaila, fasadą.

STATINIŲ KONSTRUKCIJOS:
Esamos:
Esamas statinys 3F1p pastatytas 1975 metais. Pamatai g/b juostiniai. Sienos –
silikatinių plytų 25cm mūro. Denginio perdangos - g/b surenkamos, sumontuotos
su nuolydžiu. Stogas dengtas rulonine danga.
Projektuojamos:
Pristatomos dalies pamatą planuojama įrengti monolitinio gelžbetonio, liejamo
klojiniuose. Sienas numatoma mūryti iš keraminių blokelių. Perdangos
surenkamos iš lengvų metalinių užbetonuojamų sijų ir tuščiavidurių blokelių
(TERIVA sistema).

LAUKO IR VIDAUS INŽINERINIAI TINKLAI:
Rekonstruojamas pastatas elektra, vandeniu bus aprūpinamas iš Statytojui
priklausančios pastato 1E2p dalies, buitinės ir lietaus nuotekos bus jungiamos į
esamus kanalizacijos tinklus. Kol nėra dujų tiekimo, rekonstruojamas pastatas bus
šildomas ir karštas vanduo bus ruošiamas kieto kuro katilinėje, kuri numatoma
rūsyje.

Projekto vadovas Vygintas Merkevičius
(kv. atestato nr. A191)
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VALSWBES IMoNE REGISTRU CENTRAS
Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel.  (5) 2688 262,faks. (5) 268S 31' l  ,  el .p. info@registrucentras.l t

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRo cENTRINIo DUoMENU BANKo ISneSes
2014-10-15 1Q.4042

1. Nekilnojamojo turto registre iregistruotas turtas:
Registro Nr.:20/34694

Registro t ipas: Statiniai
S ud a rv mo data'. 1 99 4-1 2-20

Adresas:Kauno r. sav. Karmdlavos sen. Karmdlavos msil.  Vi lniaus g.
54

Reg istro tva rkytojas : Va lstybes imon6s Reg istrq centro Ka u no fi lia las

2. Neki lnojamiej i  daiktai :
2 . 1 . Pastatas - Parduotuv6

U nikalus Nr. : 5295-90 1 4-101 6
Pagrindind naudojimo paskirt is: Prekybos

raZymdjimas plane: 1 E2p
Statybos pabaigos metai: 1 973

Baigtumo procentas: 100 Yo
Fizin io nusiddvdjimo procentas : 26 %

Sienos:Plytos
Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
N uotekq Salinimas: Vietinis nuoteku Salin imas

Aukitq skai6ius:2
Bendras plotas:1120.93 kv. m

Pagrindinis plotas:693.27 kv. m
UZstatytas plotas:589.00 kv. m

TUris:4793 kub. m
Vidutines rinkos vertds nustatymo bUdas: Masinis vertinimas

AtkUrimo sqnaudos (statybos verte): 1394763 Lt
Atkuriamoji verte: 1 0321 25 Lt

Vidutine r inkos vertd:789000 Lt
Vidutines rinkos vertds nustatymo data: 2014-08-26

Kadastro duomenq nustatymo data: 1999-11-26
2.2. Pastatas - Parduotuv6

Un ikalus Nr. : 5295-90 1 4-1027
Pag rind ine naudojimo paskirtis: Prekybos

PaZymejimas plane: 2El b
Statybos pabaigos metai: 1966

Baigtumo procentas: 100 %
Fizin io nusid€vejimo procentas : 27 o/o

Sienos: Blokeliai
Si ldymas: Vietinis centrinis 5itdymas

Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuotekq Salinimas: Vietinis nuotekq Salinimas

Auk5tq skaidius: 1
Bendras olotas:130.15 kv. m

Pagrindinis plotas:115.57 kv. m
UZstatytas plotas.153.00 kv. m

TUr is :399 kub.  m
Koordinat€ X:6092648
Koordinat€ Y:504166

Vidutines rinkos vertds nustatymo bUdas: Masinis vert inimas
Atkrlrimo sqnaudos (statybos verte): 1 34299 Lt

Atkuriamoji verte: 98038 Lt
Vidutind r inkos vert6: 114000 Lt

Vid uti n 6s ri n kos ve rt6s n ustaty mo data'. 201 4-08 -26
Kadastro duomenq nustatymo data: 1997-12-16

2.3. pastatas - Sand6lis
Unikalus Nr. :  5295-901 4-1 038

Pagrindind naudojimo paskirt is: Sand6liavimo
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PaZymdjimas plane: 3F1 p
Statybos pabaigos metai: 1 975

Baigtumo procentas: 100 %
Fizi n io n usidevejim" or"Si#l:, 

3,,r|:"
Auk5tq skaidius:1
Bendras plotas:191.46 kv. m

Pagrindinis plotas:191.46 kv. m
UZstatytas plotas:112.00 kv. m

T0ris:606 kub. m
Vidutinds rinkos vertds nustatymo b0das: Atkuriamoii vert6

Atk0rimo sqnaudos (statybos verte):149985 Lt
Atkuriamoji vertd: 96000 Lt

Atkuriamosios vertes ir atk0rimo sqnaudq
(statybos vertes) nustatymo data: 2014-08-26

Vidutine r inkos vertd:15400 Lt
Vidutin6s rinkos vertds nustatymo data: 2014-08-26

Kadastro duomenq nustatymo data: 1 995-05-26
2.4. Pastatas - Sandelis

Unikalus Nr. :  5295-9014-1049
Pagrindind naudojimo paskirt is: Sand6liavimo

Pa2ymdjimas plane: 4F1 b
Statybos pabaigos metai: 1959

Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusidev6jimo procentas'. 46 %

Sienos: Blokeliai
Aukitq skaidius:1
Bendras plotas:26.10 kv. m

Pagrindinis plotas:26.10 kv. m
UZstatytas plotas:28.00 kv. m

T0ris:77 kub. m
Vidutinds rinkos vertOs nustatymo b0das: Atkuriamoji vert6

Atk0rimo sqnaudos (statybos vertd): 21280 Lt
Atkuriamoji verte: 11500 Lt

Atkuriamosios vertes ir atk0rimo sqnaudq
(statybos vertds) nustatymo data: 2014-08-26

Vidutin6 rinkos vertd: 1840 Lt
Vidutinds rinkos vertes nustatymo data: 2014-08-26

Kadastro duomenu nustatvmo data: 1995-05-26

2 .5 . Pastatas - Ukinis pastatas
U nikalus Nr. : 5295-901 4-1081

Pagrindine naudojimo paskirt is: Pagalbinio 0kio
Pa2ymejimas plane: Sllm

Statybos pabaigos metai: 1 977
Baigtumo procentas: 100 %

Fizinio nusiddvdjimo procentas: 70 %
Sienos: Medis su karkasu

Auk5tq skaidius: 1
UZstatytas plotas:26.00 kv. m

T0ris:68 kub. m
Vidutinds rinkos vertds nustatymo b0das: Atkuriamoji vert6

Atk0rimo sqnaudos (statybos vertd):10911 Lt
Atkuriamoji vert6: 3270 Lt

Atkuriamosios vertes ir atk0rimo sqnaudq
(statybos vertes) nustatymo data: 2014-08-26

Vidutin€ r inkos vert6:196 Lt
Vidutinds rinkos vertds nustatymo data: 2014-08-26

Kadastro duomenq nustatymo data. 1995-12-12
2.6. Kit istatiniai ( inZineriniai) - Kiemo statiniai

Apra$ymas / pastabos:(kiemo aik5tel6, tvora, kanalizacijos 5ulinys(3vnt.)).
U nikalus N r. : 5295-90 14-1092

Pagrindind naudojimo paskirt is: Kit i  inZineriniai statiniai
Statybos pabaigos metai: 1 973
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Atk0rimo sqnaudos (statybos verte):147698 Lt
Atkuriamoji verte: 44309 Lt

Atkuriamosios vertes ir atk0rimo sqnaudq
(statybos vertes) nustatymo data: 201 4-08-26
" Vidutine r inkos vert€: 39100 Lt

Vid u ti n es ri n kos ve rtds n u staty mo data: 2O'l 4 -08 -26
Kadastro duomenu nustatvmo data: 1997 -12-16

3. Daikto priklausiniai i5 kito registro: ira5q nera

4. Nuosavyb6:
4 . 1 .

4 .2 .

4.4 .

4 .3

Nuosavyb6s teis6
Savininkas: U2daroj i  akcin6 bendrov6 "Aramiso skrynia",  a.k.

1 35945831
Daiktas:pastatas Nr.  5295-9014-1038, apra5ytas p. 2.3.

pastatas Nr.  5295-9014-1081, apra5ytas p. 2,5.
l registravimo pagrindas:Pirkimo - pardavimo sutart is,  2014-09-03, Nr.  2-10167

lra5as gal ioja:  Nuo 2014-10-1 5

Nuosavyb6s teis6
Savininkas: Kauno rajono centrinis vartotojq kooperatyvasn a.k.

1 59857083
Daiktas: 7 41100 pastato Nr. 5295-9014-1016, apraiyto p. 2.1.

l registravimo pagrindas:Miesto (rajono) valdytojo potvarkis,  1994-12-09, Nr.  1067p
Savivaldyb6s mero potvarkis, 1995-04-27, Nr. 97p

f raSas gal ioia:Nuo 2009-12-30

Nuosavyb6s teisd
Savininkas, U2daroj i  akcin6 bendrov6 "Aramiso skrynia",  a.k.

135945831
Daiktas: 26/100 pastato Nr.  5295-9014-1016, apra5yto p. Z. '1.

! reg istravi mo pag ri ndas: Pirkimo - pardavimo sutartis, 2OO7 -1 O -23, N r. 4g56
Pirkimo - pardavimo sutart is,  2008-07-18, Nr.  2-7515
Pirkimo - pardavimo sutartis, 2009-12-29, Nr. 2-10104

lra5as gal ioja:  Nuo 2009-1 2-30

Nuosavybds teis6
Savininkas: Kauno rajono centrinis vartotojq kooperatyvas, a.k,

1 59857083
Daiktas: pastatas Nr. 5295-9014-1049, apraSytas p. 2.4.

pastatas Nr. 5295-90'14-1027, apraSytas p. Z.Z.
l registravimo pagrindas:Miesto (rajono) valdytojo potvarkis,  1994-12-09, Nr.  1067p

Savivafdybes mero potvarkis, 1995-04-27, Nr. 97p
lra5as gal ioja:  Nuo 1995,1 2-14

5. Valstybes ir  savivaldybiq iem6s pat ikdj imo teis6: j ra5q n€ra

6. Kitos daiktin6s teisds : iraSu nOra

7. Jur idiniai  faktai :
7 . 1 . Sudaryta nuomos sutartis

N u omin i n kas: UZda roj i a kci n6 bend rov6 "KlLMlN E", a.k. 234935240
Daiktas: 741100 pastato Nr. 5295-9014-1016,apra5yto p. 2.1., 4.2.

I reg istravimo pag rindas: N uomos sutartis, 2004-01 -26, N r. 20040 1 26-1
Sutartis, 2007 -02-Zo
Susitarimas, 201 3-1 0-1 s

Plotas:78.56 kv. m
Apra5ymas: patalpos: 2-1 aka 24

f  raSas gal io ja :Nuo 2013-10-22
Termi nas: lki 2029 -1 2,51

7.2 Sudaryta nuomos sutartis
N uom i n i n kas: uzda roj i a kcin6 bend rov6 "Kl LMr N E", a.k. 234g35240

Daiktas: 741100 pastato Nr. 5295-9014-1016, apra5yto p. 2.1. ,  4.2.
lreg istravimo pag rindas' 

N uolno" sutartis, 2000-1 1 -1 5
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Sutartis, 2003-07-04
sutartis, 2007-02-26
Susitarimas, 201 3-l 0-l 5

Plotas:296.82 kv. m
Apra5ymas:patalpos: 1-l iki  1-4 ir rampos dalis

lra$as galioja: Nuo 201 3-10-22
Te rm i nas : lka 2028 -1 2-31

Sudaryta subnuomos sutartis
Subnuomininkas: BENU Vaistin6 Lietuva, UAB, a.k. 135874035

Daiktas: pastatas Nr. 5295-9014-1016, apraiytas p. 2.1..
lreg istravimo pag ri ndas: Su bn uomos s utartis, 201 0-07-01, N r. 594492

Pri6mimo - perdavimo aktas, 2010-07-01
Plotas:53.06 kv. m

ApraSymas: patalpos pa2ym6tos indeksais A-1, l-1.
lra5as galioja: Nuo 201 0-09-07

Terminas: lki 201 5-09-01
Nustatyta naudoj imosi nekilnojam uoj u dai ktu tvarka

Daiktas:26/100 pastato Nr. 5295-90'14-1016, apraSyto p.2.1. ,4.3.
f registravimo pagrindas:Pirkimo - pardavimo sutartis, 2007-'10-23, Nr.4856

Pirkimo - pardavimo sutartis, 2008-07-18, Nr. 2-7515
Pirkimo - pardavimo sutartis, 2009-12-29, Nr.2-10104

lra5as galioja: Nuo 2009-1 2-30

Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas: Uidaroj i  akcin6 bendrov6 "Aramiso skrynia", a.k,

135945831
Daiktas: pastatas Nr. 5295-9014-1016, apraSytas p. 2.1.

I reg istrav i mo pag ri nd as : N uomos s utartis, 2006 -02-22
Plotas:529.36 kv. m

lra5as galioja: Nuo 2006-02-28
Terminas: Nuo 2006-04-01 iki 2016-04-01

7.4 .

7 .5

8. Zymos: ira5q ndra

9. Specialiosios Zemds ir miSko naudojimo s4lygos: ira5q nera

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: ira5q nera

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Kiemo statiniai tarp bendrasavininkq nepasidalint i .
aritmetine klaida.

Pastato 1E2p bendras plotas sumaZdjo i5taisius

12. Kita informacija:
Archyvinds bylos Nr. : 5217 453

Kadastrin is Nr. : 5233/0011 :248

13. Informac

Dokume
Registra

sandoriui t iksl inim4: iraSq nera

4-10-15 1

INGA
PAPSIENE









UAB "DARAJA"





BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS

1. 2017/58-00-PP-SP-01 Sklypo planas M1:500

2. 2017/58-01-PP-SA-01 Rūsio planas M1:100

3. 2017/58-01-PP-SA-02 Pirmo aukšto planas M1:100

4. 2017/58-01-PP-SA-03 Antro aukšto planas M1:100

5. 2017/58-01-PP-SA-04 Stogo planas M1:100

6. 2017/58-01-PP-SA-05 Pjūviai 1-1 ir 2-2 M1:100

7. 2017/58-01-PP-SA-06 Fasadai 1-2 ir A-C M1:100

8. 2017/58-01-PP-SA-07 Fasadai C-A ir 2-1 M1:100
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