




 
 

 
STATINIO ARCHITEKTǚRA. AIŠKINAMASIS RAŠTAS (BD-04) 

 
BENDRIEJI RODIKLIAI 

E
il. 
N
r. 

Pavadinimas 
Mato 
vieneta
s 

Kiekis Pastabos 

 
1 

I. SKLYPAS 
1.1. sklypo plotas 
1.2. sklypo užstatymas 
1.3. sklypo užstatymo intensyvumas 
1.4. statinių (projektuojamų) užimtas žemơs plotas       
1.5. apželdintas žemơs plotas (žaliasis plotas) 
1.6. automobilių stovơjimo vietų skaičius 
1.7. sanitarinơs (apsaugos) zonos plotis 
1.8. sklypo užstatymo tankumas 

 
m2 

m2 

KOEF 
m2 

m2 

vnt. 
M 
% 

 
740 
222.0 
0,40 
222.0 
186 
8 
- 
30 

 
 
 
 
 
Sklype vertingų 
medžių nơra 
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II. PASTATAI 
2.2. Gyvenamieji pastatai: dvibutis gyvenamasis pastatas 
2.2.1. bendrasis plotas:................................................................ 
2.2.1.1. gyvenamasis  
2.2.1.2. naudingasis 
2.2.2. pastato tǌris                                                                           
2.2.3. aukštų skaičius 
2.2.4. pastato aukštis                                                                          
2.2.5. pastato atsparumas ugniai (I, II ar III) 
 

 
 
m² 
m² 
m² 
m³ 
vnt. 
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296.00 
213.95 
296.00 
1690 
3 
9.5 
II 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Butas  Nr. A 
2.2.1. bendrasis plotas: 
2.2.1.1. gyvenamasis  
2.2.1.3. naudingasis 
22.2.1.5. rǌsių (cokolinio aukšto) 
2.2.1.6. garažų . ......................................................................... 
 

 
m² 
m² 
m² 
m² 
m² 
 

 
161.00 
 91.4 
161.00 
- 
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Butas  Nr. B 
2.2.1. bendrasis plotas: 
2.2.1.1. gyvenamasis  
2.2.1.3. naudingasis 
2.2.1.5. rǌsių (cokolinio aukšto) 
2.2.1.6. garažų .  
 

 
m² 
m² 
m² 
m² 
m² 
 
 

 
135.00 
 122.55 
135.00 
- 
- 
 

 

4
.        

Atitvarinių konstrukcijų šilumos laidumo koeficientai  

 3.1 Lauko sienos  <0,25 W/m2K  
 3.2 Grindys virš rǌsio <0,25 W/m2K  
 3.3 Stogo konstrukcijos  <0,16 W/m2K  
 3.4 Lauko durys, langai ir vitrinos  <1,60 W/m2K  
` Akustinio komforto sąlygų klasơ-C    
 Energinio naudingumo klasơ -A 

 
   

  
PV                                                            S. KAZLAUSKIENƠ 
 
 
 

Aiškinamasis raštas 
Statytojas- užsakovas: Tauras Bernatavičius   
Objektas: Dvibutis gyvenamasis namas  Užutekio g. 4, Vilniuje statybos projektas 
Statybos adresas: Užutekio  g. 4( kadastro Nr. 0101/00068:195) Vilniuje 
Statybos rǌšis:  Nauja statyba 
 



Bendroji dalis:  Dvibutis gyvenamasis namas  suprojektuotas pagal statytojo reikalavimus, sklypo charakterƳ, orientaciją ir privalomuosius 
norminius dokumentus. Gyvenamojo namo statybos projektas rengiamas vadovaujantis  anksčiau parengtu detaliuoju planu ( reg. 493) ir  
Vilniaus miesto  bendruoju planu. Sklypas yra Lazdynų seniǌnijoje. Žemơs sklypo plotas 740 kv.m.; paskirtis-kita ; (viendučių-dvibučių  
gyvenamųjų namų teritorijos)  Skypas šiaurinơ kraštine ribojasi su  Užutekio gatve. Greta sklypo pietų, rytų, vakarų pusơse yra suformuoti  
kiti  gyvenamojo naudojimo bǌdo sklypai. Sklypo teritorija pasižymi šiaurơs kryptimi kylančiu reljefu. Aukščių skirtumas siekia apie 3 m 
(abs.atl. 90,50—87,5). Projektuojant dvibutƳ gyvenamąjƳ namą pagal statytojo reikalavimus, sklypo charakterƳ, orientaciją  pastatas 
planuojamas sklypo vidurinơje dalyje arčiau šiaurơs rytų  ribos.  Iki slypo ribų išlaikomas ne mažesns nei 3,5 m atstumas.  
 

 
 
 
 

 
 
                                                                                                                                                                                                                                                  
 
 
Genplanio sprendiniai: Ʋvažiavimai Ƴ sklypą projektuojami  iš Užuteko gatvơs. Ʋvažiavimo  danga betoninơs trinkelơs. Greta -Ƴvažiavimo  sklypo 
ribose numatyti betoninių plytelių dangų takai ir vietos automobilių parkavimui. Aukščių planavimas atliktas Ƴvertinant  gatvơs aukščius. Iki 
statybos pradžios nuo užstatomų ir po kietomis dangomis bǌsimų plotų nuimamas augalinis sluoksnis ir saugomas atokioje sklypo vietoje, 
vơliau panaudojamas žalių plotų Ƴrengimui. Teritorijos tvarkymas sprendžiamas atskiru projektu. Inžinieriniai tinklai suprojektuoti  atskiromis 
projekto dalimis.  
Statytojo pageidavimu statinio prieigos (privažiavimai, pơsčiųjų takai) gali bǌti pritaikomi žmonių su negalia reikmơms, vadovaujantis STR 
2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmơms“. Planuojant sklypo užstatymą, aptvơrimą, apželdinimą, 
projektiniai sprendiniai turi padơti išvengti smurto ir vandalizmo namo gyventojų ir turto atžvilgiu (teritorijos apšvietimas, prieigų 
apžvelgiamumas, aptvơrimas, vartų rakinimas ir kitos priemonơs). 
  Privažiavimas – šiaurơs pusơje. Projektuojamos kietos dangos automobilių privažiavimui, takui. Sklype augantys nevertingi krǌmai naikinami, 
nauji sodinami . 
 Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas trijų aukštų be rǌsio.   Gyvenamojo namo patalpų paskirtis pateikta patalpų eksplikacijoje.  Stogo 
šlaitas– daugiau kaip  10 laipsnių nuolydžiu. Namo apdailos medžiagų spalvos: stogas rudos Ruukki Klasik skardinơs dangos, sienos–  
smơlinơs, pilkos  ir rudos spalvos medinơs dailylentơs, skarda  ir tinkas. Cokoliui naudojama dekoratyvinis tamsiai  pilkos spalvos tinkas. Gyv 
pastatų langai– klijuoto medžio rơmais, arba plastiko dvigubo stiklo paketo su orlaidơmis.  Tikslesnius spalvinius sprendimus deriti su architektu  
statybos eigoje.  

Statinio konstrukcijos: 
Pastato pamatai projektuojami g/b poliniai, su rostverku. Hidroizoliacija: horizontali: apatinơ- cementinio skiedinio 1:2 30 mm storio, viršutinơ- 2-
jų sluoksnių izoliacija Namo išorinơs sienos mǌrijamos iš keramikinių blokelių 250 mm storio. Lauko sienos apšildomos 300 mm storio akmens 



vata. Pertvaros mǌrijamos iš keraminių plytų. Stogo danga skarda danga. Stogas šlaitinis , laikančios konstrukcijos – g/b. Perdenginiai yra 
gelžbetoninơs surenkamos plokštơs arba monolitas. Apdaila- struktǌrinis tinkas, medžio dailylentơs ir  klinkerinơs plytos. Sijos, sąramos- 
gelžbetoninơs surenkamos arba medinơs. Antikorozinơ apsauga: visi plieno elementai nuvalomi nuo rǌdžių, nuriebalinami, gruntuojami ir 
padengiami dviejų sluoksnių antikorozine danga. 
 Tikslesnę konstrukcinę dalǂ  pasirengia užsako statytojas arba pasirinktas rangovas, gavus statybos leidimą visais atvejais išlaikant 
energinio naudingumo klasę -A 
Statinys turi bǌti suprojektuotas taip, kad apkrovos, galinčios statinƳ veikti statybos ir naudojimo metu, nesukeltų šių pasekmių: viso statinio ar jo 
dalies griǌties, didesnių deformacijų nei leistinos; žalos dơl aplinkybių, kurių be didelių sunkumų ir išlaidų galima išvengti ar jas apriboti 
(sprogimas, smǌgis, perkrova, žmonių padarytos klaidos). Statinio mechaninƳ atsparumą ir pastovumą sąlygoja konstrukcijų saugos ribinơ bǌklơ 
ir tinkamumo ribinơ bǌklơ. Mechaninio atsparumo ir pastovumo reikalavimas turi bǌti užtikrinamas visuma priemonių, numatomų 
statiniųsumanymo, projektavimo, statybos ir naudojimo metu, taip pat statybos produktų kokybiniais rodikliais, naudojimo charakteristikomis ir 
reikalavimais.Esminis reikalavimas turi bǌti užtikrinamas taikant Ƴvairius projektavimo modelius (jei reikia, atliekant papildomus bandymus), 
Ƴvertinus visus svarbiausius parametrus. Šie modeliai turi bǌti parenkami Ƴvertinus konstrukcijų savybes, pastovumą statinio statybos metu 
užtikrinančias sąlygas, projektavimo leistinus parametrus ir projektavimo leistinus išeities parametrų dydžius bei užtikrinimo naudojimo metu 
galimybes. Mechaninis atsparumas ir pastovumas turi bǌti užtikrinti su tam tikra išlyga per ekonomiškai pagrƳstą statinių naudojimo laikotarpƳ. 
Konstrukcijų skaičiavimo duomenys 
Projektuojamas pastatas yra II sniego apkrovos rajone (apkrova -1,6 kN/m²) bei I vơjo greičio rajone (vơjogreitis - 24 m/s). Naudojimo apkrovos 
A pastatų kategorijai: 
perdangai – 1,5 kN/m², 
laiptams – 2,0 kN/m², 
balkonams – 2,5 kN/m², 
Skaičiuojamoji žiemos išorơs temperatǌra -23°C pagal RSN 156-94 „Statybinơ klimatologija“, vidaus temperatǌra +20°C. 
Priimtas žemơs Ƴšalo gylis hf= 1,20 m. Pamatų skaičiavimai turi bǌti atliekami remiantis geologiniais tyrimais. 
Pastatų konstrukcija 
Gyvenamojo namo konstrukcijas sudaro gelžbetoniniai pamatai, mǌrinơs sienos ir medinơs stogo konstrukcijos. 
Konstrukcinių elementų aprašymas 
Pamatai 
Pamatai - gelžbetoniniai poliai ir rostverkas. Naudojamas ne žemesnơs nei C16/20 betonas. Pamatai šiltinami iš išorơs papildomai ne mažiau 
100 mm putų polistireno plokštơmis ar analogiškomis. Grindys ant grunto šiltinamosne mažiau 120 mm. Putų polistireno plokštơmis ar 
analogiškomis. 
Sienos 
Vieno buto gyvenamojo namo išorơs ir vidaus laikančios sienos - blokelių mǌras. Plytos mǌrijamos ant plono plastingo skiedinio kurio stiprumo 
markơ ne mažiau M50, 1-3 mm storio. Vieno buto gyvenamojo namo sienos šiltinamos ne mažiau 200 mm mineralinơs vatos sluoksniu arba 
analogiška medžiaga. Pasiekiama sienos konstrukcijos šilumos perdavimo koeficiento vertơ U≤ 0,12 W/(m2K). Pertvaros mǌrinơs arba gipso 
kartono – 120 mm. storio. 
Stogas 
Plokščio stogo konstrukcija - medinơs gegnơs ant kurių formuojamas nuolydis ir prilydoma bituminơ danga. Medienos klasơ – ne mažesnơ C22, 
drơgmơ negali viršyti 20%. Medieną bǌtina prisotinti netoksiniu antiseptiniu preaparatu. Apsaugoti medienai nuo gaisro bǌtina ją tris kartus 
padengti antipirenais (pvz. „Asepas“ arba jų ekvivalentais). Visa mediena tvirtinama vinimis, taip ji nơra suvaržoma. Vietos kur mediena liečiasi 
tarpusavyje sutepamos skystais klijais. Stogo rơmimimo Ƴ plytų mǌrą vietose Ƴrengiamas gelžbetoninis žiedas visu pastato perimetru. Stogo 
konstrukcijos šilumos perdavimo koeficiento vertơ U≤ 0,10 W/(m2K). 
Lauko inžineriniai tinklai 
 Elektros tiekimas projektuojamas pagal  sutartƳ. . Projektuojamas vandentiekis  ir nuotekos vietiniai. (Nuotekos – valymo Ƴrenginiai). Lietaus 
nuotekos surenkamos sklype  ir panaudojamos sklypo žaliųjų plotų laistymui.  Projektuojamas dujotiekis.  
 
Transportinė dalis: 
Vadovaujantis  Statybos techniniu reglamentu  STR 2.06.04:2014 Gatvơs ir vietinơs reikšmơs keliai. Bendrieji reikalavimai. Ʋrengiamos 
parkavimo vietos 
1.2. Gyvenamosios paskirties (dviejų butų) pastatai** Pastatui, kurio naudingasis plotas neviršija 140 m2 – 2 

vietos; 
pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m2 – 2 
vietos ir papildomai po 1 vietą kiekvienam iki 35 m2 
didesniam kaip 140 m2 esančiam naudingajam plotui 

296-140=156/35=4,4  vietos ( 140 m-2 parkavimo vietos) viso projektuojamos 8 parkavimo vietų sklypo ribose  
 
 
Sklypo ribose ǂvažiavimo kelias ir  automobilių parkavimo vietos  ǂrengiamos trinkelių dangos   
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SKLYPO DANGŲ PLANAS  M 1:500

UAB "GERI PROJEKTAI"

T. BERNATAVIČIUS

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS VILNIAUS M. SAV. UŽUTEKIO G. 4
SKL. KAD. NR. 0101/0068:0195  PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

PROJEKTUOJAMAS TŪRIS-   1690.00 kub. m

PROJEKTUOJAMAS UŽSTATYMO PLOTAS -  222.00 kv.m 

UŽSTATYMO INTENSYVUMAS- 0.40
UŽSTATYMO PROCENTAS- 30.00%

SKLYPO PLOTAS-0.0740ha

EKSPLIKACIAJA

1. DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS  (projektuojamas)

PROJEKTUOJAMAS PLOTAS BE RŪSIO- 296.00 kv.m

TRINKELIŲ DANGA

NUOGRINDA

SUTARTINIAI ŽENKLAI

ĮVAŽIAVIMAS/ IŠVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

PROJEKTUOJAMAS PASTATAS

ĮƠJIMAS Į PASTATĄ

SLYPO STALIŲ G. 8 RIBA

TERASOS DANGAGRIAUNAMI ANKSČIAU PASTATYTI PAMATAI
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PJŪVIAI A IR B

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
VILNIAUS M. SAV., VILNIAUS M. UŽUTĖKIO G. 4
SKL.KAD.NR. 0101/0068:0195 PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

2017-10
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ARCH.

ETAPAS STATYTOJAS LAPAS LAPŲ

LAIDA

M

TAURAS BERNATAVIČIUS
Projekto numeris

Atestato
Nr.

T. BERNATAVIČIUS

831

5771

PROJEKTUOTOJAS

UAB "GERI PROJEKTAI"
PAMĖNKALNIO G. 25-12, LT-2001 VILNIUS
TEL.NR. 868672572

S. KAZLAUSKIENĖ

OBJEKTO NR. DALIS

1

ASPP

2017-10

PJŪVIS

+9.000
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FASADAS TARP AŠIŲ F-A

M 1:200
01

FASADAS TARP AŠIŲ 01-05
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MONOLITINĖ SIENA

+10.800

MEDINĖS DAILYLENTĖS
NATŪRALI SPALVA
PAGAL RAL 7008

SKARDA RUUKKI CLASSIC C

RR23, MATINĖ
SKARDA RUUKKI CLASSIC C

RR22, MATINĖ

+2.600

+10.800

+8.100

+5.900

+3.100

+0.000

+6.250
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+2.600
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MEDINĖS DAILYLENTĖS
SPALVA PAGAL RAL 7047

FASADINĖS HPL PLOKŠTĖS
SPALVA BALTA

MEDINIŲ DAILYLENČIŲ SU TARPAIS APDAILA
SPALVA NATŪRALI PAGAL RAL 7008

LANGŲ IR DURŲ RĖMAI
RAL 7016 (ANTRACITO)

FASADŲ APDAILA

-0.600

+2.100

-0.600
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FASADŲ SPALVINIS SPRENDIMAS

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS
VILNIAUS M. SAV., VILNIAUS M. UŽUTĖKIO G. 4
SKL.KAD.NR. 0101/0068:0195 PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

2017-10
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ETAPAS STATYTOJAS LAPAS LAPŲ

LAIDA
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TAURAS BERNATAVIČIUS
Projekto numeris

Atestato
Nr.

T. BERNATAVIČIUS

831
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PROJEKTUOTOJAS

UAB "GERI PROJEKTAI"
PAMĖNKALNIO G. 25-12, LT-2001 VILNIUS
TEL.NR. 868672572

S. KAZLAUSKIENĖ
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NR. PATALPOS PAV. PLOTAS

1 12,10

NR. PATALPOS PAV. PLOTAS

2 HOLAS 10,90

3 3,90

4 SAN.MAZGAS 1,30

5 KAMBARYS 10,55

6 13,70

7 GYVENAMASIS KAMBARYS 31,05

8 KORIDORIUS 9,70

9 MIEGAMASIS KAMBARYS 14,30

10 KAMBARYS 10,90

11 KAMBARYS 10,90

12 VONIA 5,70

BENDRAS PLOTAS: 135.00

NR. PATALPOS PAV. PLOTAS

1 12,10

NR. PATALPOS PAV. PLOTAS

2 HOLAS 8,60

3 3,90

4 4,15

5 SAN.MAZGAS 1,30

6 KAMBARYS 14,80

7 16,50

8 GYVENAMASIS KAMBARYS 33,50

9 HOLAS 15,70

10 SAN.MAZGAS 2,90

11 KAMBARYS 12,70

12 MIEGAMASIS KAMBARYS 17,25

13 KAMBARYS 12,10

14 VONIA 5,50

BENDRAS PLOTAS: 161.00
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BENDRAS NAMO PLOTAS

1 BUTAS A 161,00

2 BUTAS B 135,00

VISO: 296.00
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UAB "GERI PROJEKTAI"

TEL.NR. 868672572

OBJEKTO NR. DALIS

1

ASPP

2017-10

NR. PATALPOS PAV. PLOTAS

1 12,10

NR. PATALPOS PAV. PLOTAS

2 HOLAS 10,90

3 3,90

4 SAN.MAZGAS 1,30

5 KAMBARYS 10,55

6 13,70
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8 KORIDORIUS 9,70

9 MIEGAMASIS KAMBARYS 14,30

10 KAMBARYS 10,90

11 KAMBARYS 10,90

12 VONIA 5,70
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9 HOLAS 15,70

10 SAN.MAZGAS 2,90

11 KAMBARYS 12,70

12 MIEGAMASIS KAMBARYS 17,25

13 KAMBARYS 12,10

14 VONIA 5,50

BENDRAS PLOTAS: 161.00

BENDRAS NAMO PLOTAS

1 BUTAS A 161,00

2 BUTAS B 135,00

VISO: 296.00
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3 3,90
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5 KAMBARYS 10,55

6 13,70

7 GYVENAMASIS KAMBARYS 31,05

8 KORIDORIUS 9,70

9 MIEGAMASIS KAMBARYS 14,30

10 KAMBARYS 10,90

11 KAMBARYS 10,90

12 VONIA 5,70

BENDRAS PLOTAS: 135.00

NR. PATALPOS PAV. PLOTAS

1 12,10

NR. PATALPOS PAV. PLOTAS

2 HOLAS 8,60

3 3,90

4 4,15

5 SAN.MAZGAS 1,30
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7 16,50
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9 HOLAS 15,70

10 SAN.MAZGAS 2,90
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BENDRAS PLOTAS: 161.00

BENDRAS NAMO PLOTAS

1 BUTAS A 161,00

2 BUTAS B 135,00
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