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DVIBUČIO GYVENAMOJO NAMO (6.2) KAZIO BIZAUSKO G. 97, VILNIUS. 
STATYBOS PROJEKTAS 

SKL.KAD.NR.: 0101/0157:1519 
 
 

T U R I N Y S 
 

 
PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

GRAFINĖ DALIS 
 

ARCHITEKTŪRINIAI   BRĖŽINIAI ir SKLYPO  SUTVARKYMO DALIS : 
 

2 17  Viršelis 
2 18  Turinys 
2 19-22 BD Bendrieji statinio rodikliai 
2 23 AR Aiškinamasis raštas 
2 24 SP Genplanas M 1:500 
2 25 SA-01 Pirmo aukšto planas   M 1:100 
2 26 SA-02 Pjūvis, Fasadai  M 1:100  
2 27 SA-03-05 Fasadai  M 1:100 
2 28 SA-06 Spalvinis fasadų sprendimas -vizualizacijos 
    
    
 



 
 

   STR 1.05.06:2005 ( 5 priedas ) 

 
DVIBUČIO GYVENAMOJO NAMO (6.2) KAZIO BIZAUSKO G. 97, VILNIUS. 

STATYBOS PROJEKTAS 
SKL.KAD.NR.: 0101/0157:1519 

 
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Eil.Nr. Pavadinimas Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos: 

1. SKLYPAS    

 1.1. sklypo plotas  m2 1182  

 1.2. tvarkomos teritorijos plotas m2 1182  

 1.2. sklypo užstatymo plotas m2 355.00  

 1.2. sklypo užstatymo tankumas % 30  

 1.3. sklypo užstatymo intensyvumas - 0.18  

 1.4. antžeminės pastatų dalies užimtas žemės 
plotas      

       m2 282.00  

 1.5. apželdintas žemės plotas (žaliasis plotas) m2 450  

 1.4. apželdinimo koeficientas % 38  

 1.5. automobilių stovėjimo vietų skaičius (sklype) vnt. 6  

 1.6. sanitarinės (apsaugos) zonos plotis m -  

2. DVIEJŲ BUTŲ PASTATAS. Bendras plotas:  221.80  

 2.1. Butų skaičius:  2  

 2.1.1. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO GYVENAMAS PLOTAS  m2 221.80  

 2.1.2. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO NAUDINGAS PLOTAS m2 221.80  

 2.2. Buto „A“ plotas :  m2 110.67  

 2.3. . Buto „B“ plotas:  m2 113.13  

 2.4.1. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO tūris  m3 950.00  

 2.5.2. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO aukštų skaičius  m 1  

 2.5.3. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO aukštis  m / m 4.60 Cokolis 0.30 

 2.7. Pastato atsparumas ugniai  II grupė 

 2.8. Atitvarų šilumos perdavimo koeficientas    

  2.9.1. sienų λ 1,60  

  2.9.2. langų λ 0,247  

  29.3. denginio λ 1,68  

 2.9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų 
klasė 

 ≥ B  

 2.10. Pastato energetinė klasė  ≥ A  

PV        A 1327       VYTAUTAS  AVIETYNAS                  
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............................................                                                                                                  

DVIBUČIO GYVENAMOJO NAMO (6.2) KAZIO BIZAUSKO G. 97, VILN IUS. 
STATYBOS PROJEKTAS 

SKL.KAD.NR.: 0101/0157:1519 
 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

 

��LR SAUGOMŲ TERITORIJŲ ĮSTATYMAS; 

��SAUGOMŲ TERITORIJŲ TIPINIS APSAUGOS REGLAMENTAS; 

��SPECIALIOSIOS ŽEMĖS IR MIŠKO NAUDOJIMO SĄLYGOS. 

��STR 1.01.02:2016 „NORMATYVINIAI STATYBOS TECHNINIAI DOKUMENTAI“ 

��STR 1.01.08:2002 „STATINIO STATYBOS RŪŠYS“ 

��STR 1.01.03:2017 „STATINIŲ KLASIFIKAVIMAS“STR 1.04.04:2017 „STATINIO PROJEKTAVIMAS, 

PROJEKTO EKSPERTIZĖ“ 

��STR 1.05.08:2003 STATINIO PROJEKTO ARCHITEKTŪRINĖS IR KONSTRUKCINĖS DALIŲ 

BRĖŽINIŲ 

BRAIŽYMO TAISYKL ĖS IR GRAFINIAI ŽYMĖJIMAI. 

��STR 2.01.01(1):2005 ESMINIS STATINIO REIKALAVIMAS. “MECHANINIS ATSPARUMAS IR 

PASTOVUMAS” 

��STR 2.01.01(2):1999 ESMINIAI STATINIO REIKALAVIMAI. GAISRINĖ SAUGA 

��STR 2.01.01(3):1999 ESMINIAI STATINIO REIKALAVIMAI. HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS 

APSAUGA 

��STR 2.01.01(4):2008 ESMINIAI STATINIO REIKALAVIMAI. NAUDOJIMO SAUGA. 

��STR 2.01.01(5):2008 ESMINIS STATINIO REIKALAVIMAS. APSAUGA NUO TRIUKŠMO. 

��STR 2.01.01(6):2008 ESMINIS STATINIO REIKALAVIMAS. ENERGIJOS TAUPYMAS IR ŠILUMOS 

IŠSAUGOJIMAS 

��STR 2.05.04:2003 POVEIKIAI IR APKROVOS 

��STR 1.01.03:2017 „STATINIŲ KLASIFIKAVIMAS“ 

��STR 1.05.01:2017 „STATYBĄ LEIDŽIANTYS DOKUMENTAI. STATYBOS UŽBAIGIMAS. 

STATYBOS 

SUSTABDYMAS. SAVAVALIŠKOS STATYBOS PADARINIŲ ŠALINIMAS. STATYBOS PAGAL 

NETEISĖTAI 

IŠDUOTĄ STATYBĄ LEIDŽIANT Į DOKUMENTĄ PADARINIŲ ŠALINIMAS 

��STR 2.01.07:2003 PASTATŲ VIDAUS IR IŠORĖS APLINKOS APSAUGA NUO TRIUKŠMO 

��STR 2.01.02:2016 „PASTATŲ ENERGINIO NAUDINGUMO PROJEKTAVIMAS IR 

SERTIFIKAVIMAS“ PATVIRTINIMO 

��STR 2.05.02:2008 STATINIŲ KONSTRUKCIJOS. STOGAI 

��STR 2.05.20:2006 LANGAI IR IŠORINĖS ĮĖJIMO DURYS 

��STR 2.06.04:2014 „GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“  
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

PROJEKTUOJAMO DVIBU ČIO  PASTATO  BENDRIEJI  PAŽINTINIAI 
DUOMENYS: 

 
• Statybos pavadinimas. DVIBUČIO GYVENAMOJO NAMO (6.2) KAZIO 

BIZAUSKO G. 97, VILNIUS. STATYBOS PROJEKTAS. 
 
• Statybos geografinė vieta. Naujos statybos dvibutis gyvenamasis namas 

projektuojamas privačiame žemės sklype, Vilniaus mieste, naujai suformuotame 
privačių namų kvartale. 

 
• Statytojas (užsakovas). Žemės sklypo savininkas ir projekto užsakovas – 

ZENONA GERDVILIENĖ. 
 
• Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami 

užsakovų lėšomis. 
 
• Projekto rengimo pagrindas. Projekto rengimo pagrindas – statytojų 

pageidavimai ir SPECIALIEJI ARCHITEKTŪRINIAI REIKALAVIMAI (Nr. 
AR 107, data 2017-02-08). Techninis projektas parengtas vadovaujantis teisės 
aktais, projektavimo sąlygų sąvadu ir kitais privalomaisiais projekto rengimo 
dokumentais. 

 
• Projektuotojas. Techninį projektą parengė įmonė: UAB "TVYRO ORE".  
• Projekto ir jo dali ų vadovai: 

Projekto vadovas – Vytautas Avietynas // kvalifikacijos atestatas Nr. 1327 
(galioja nuo 2016 05 26 neribotai). 
Sklypo plano dalis (SP) – Vytautas Avietynas (A 1327).; 
Architektūros dalis (A) – Vytautas Avietynas (A 1327).; 

• Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami 
užsakovų lėšomis. 

• Projektini ų pasiūlymų paskirtis: Statybos projekto parengimui bei statybą 
leidžiančio dokumento gavimui. Taip pat visuomenės supažindinimui su vietovėje 
norimu statyti visuomenei svarbiu statiniu. 

• Statybos rūšis. Nauja statyba. 
• Statinio kategorija. Neypatingas statinys. 
• Projektavimo etapai (stadijos). Statinio projektas rengiamas trimis etapais: 

statinio projektinių pasiūlymų rengimo etapas, statinio techninis projekto rengimo 
etapas, statinio architektūrinės dalies darbo projekto rengimo etapas, gavus 
statybos leidimą. 

 
• Statinio klasifikacija.  Statinio rūšis – pastatas. Pastato grupė – gyvenamasis 

pastatas. Gyvenamojo pastato pogrupis – gyvenamosios paskirties (dviejų butų) 
pastatas (namas). 
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ANALIZ Ė. ATLIKTI STATYBINAI TYRIN ĖJIMAI IR TYRIMAI 
 
• Sklype ir šalia jo esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai. Naujas gyvenamų 

namų kvartalas – kuriame yra sklypas yra dalinai apstatytas gyvenamais namais. 
Teritorijoje yra komunikacijos (elektros tinklai). Techniniu projektu bus 
spendžiamas techninis energetinis aprūpinimas, nuotekos, vandens tiekimas 
(pagal STR reikalavimus ir gautas sąlygas).  

       Sklypas yra tusčias, apaugęs žole. Privažiavimas esama gatve (servitutu).  
• Sanitarinė ir ekologinė situacija. Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra 

gera. Sklype ir jo prieigose nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų 
medžiagų. Triukšmo ar taršos šaltinių aplinkinėse teritorijose nėra.  

• Naujai projektuojamo pastato vieta sklype pasirinkta išlaikant reikiamus atstumus 
nuo sklypo ribų; pagal detaliojo plano užstatymo zoną. 

 
 
PASTATO PAGRINDIN ĖS CHARAKTERISTIKOS, PASKIRTIS, 
PATALPŲ PLANAS. 
 
Projektuojamas dvibutis gyvenamas namas yra vieno aukšto. Pastatų paskirtis – gyvenamasis 
namas. Pamatai g/b monolitas. Pastato sienos – keraminių blokelių mūras. Stogas – plokščias. 
Cokolis apie 30cm. 
 

DVIEJŲ BUTŲ PASTATAS. Bendras plotas:  221.80 

2.1. Butų skaičius:  2 

2.1.1. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO GYVENAMAS PLOTAS   m2 221.80 

2.1.2. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO NAUDINGAS PLOTAS  m2 221.80 

2.2. Buto „A“ plotas :  m2 110.67 

2.3. . Buto „B“ plotas:  m2 113.13 

2.4.1. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO tūris  m3 950.00 

2.5.2. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO aukštų skaičius  m 1 

2.5.3. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO aukštis  m / m 4.60 

DVIEJŲ BUTŲ PASTATAS. Bendras plotas:  221.80 

2.1. Butų skaičius:  2 

2.1.1. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO GYVENAMAS PLOTAS   m2 221.80 

2.1.2. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO NAUDINGAS PLOTAS  m2 221.80 

2.2. Buto „A“ plotas :  m2 110.67 

2.3. . Buto „B“ plotas:  m2 113.13 

2.4.1. DVIEJŲ BUTŲ PASTATO tūris  m3 950.00 
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SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINI Ų SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

 
Pastatų išdėstymas sklype, funkcinis ryšys. Projektuojamas pastatas numatomas statyti 

centrinėje sklypo dalyje. Išlaikant reikiamus atstumus nuo sklypo ribų; pagal detalaus 
plano užstatymo zoną. 

Į sklypą patenkama iš šiaurinėje sklypo dalyje esamos gatvės. Rytiniame fasade 
numatomi  įėjimai į pastatą (abu butus). Automobiliams parkavimas numatytas sklype ir 
stoginėse. 

 
1.1 PASTATO PROJEKTINIŲ SPRENDIMŲ APRAŠYMAS 
 
Projektuojamo dvibučio gyvenamo pastato architektūra (aukštingumas, tūris, fasadų 
sprendimai). 
       Projekto objektas dvibutis gyvenamas namas yra vieno aukšto. Pastato forma 
netaisyklinga. 
Vidaus gyvenamosios patalpos: holas, tamburas, bendras kambarys, tys miegamieji 
kambariai, virtuvė-valgomasis, san.mazgas, koridorius ir terasa jungiama su svetaine. 

Vidaus apdaila: 
Lubos. Pakabinamos lubos iš g/k plokščių. Lubos glaistomos ir dažomos. Sanitarinės 

paskrities patalpose naudoti drėgmei atsparų gipso kartoną. 
Sienos, pertvaros. Tinkuojamos arba aptaisomos gipsokartono plokštėmis. Paviršius 

glaistomas drėgmei atspariais dažais.  
Sanitarinių patalpų sienos aptaisomos drėgmei atsparaus gipso kartono plokštėmis. 

Apdaila – klijuojamos akmens masės plytelės.  
Grindys. Gyvenamųjų patalpų grindys – parklentės, sanitarinių patalpų grindys – 

klijuojamos akmens masės plytelės.  
 

Išorės apdaila 
Gyvenamo namo fasadų apdaila - akmens saklūnas ir dekoratyvinės lentelės-

termomediena. 
Stogo danga – skarda ir ruloninė danga. 
Cokolinė dalis – betonas, apdailintas smulkiais amenėliais. 
Langai ir vitrinos – medžio arba plastiko profilių rėmai. Spalva –  pilka. Skaidrūs grūdinti 

trijų stiklų paketai su selektyvine plėvele. 
 
 
 

 
 

Projekto vadovas                     Vytautas Avietynas 
 
















