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TURINYS

Eil.
Nr.

Kodas Pavadinimas Lapų
sk.

Psl.

1. TEKSTINĖ DALIS

1 Viršelis 1 1

2 VIA-17-19-PP-T Turinys 1 2

3 VIA-17-19-PP-AR Aiškinamasis raštas 5 3

4 Nuosavybės dokumentai 2 8

5 Žemės sklypo planas 2 10

6 Topografinė nuotrauka 1 12

7 Ūkininko sodybos vietos pagrindinis brėžinys 1 13

8 Įsakymas dėl kaimo plėtros projekto patvirtinimo 1 14

12 Įgaliojimas 1 15

13 Atestatas 1 16

3. SKLYPO PLANO IR ARCHITEKTŪROS BRĖŽINIAI

1 VIA-17-19-PP-SP-1.01 Išdėstymo sklype schema 1 1

2 VIA-17-19-PP-A-1.01 Rūsio planas 1 2

3 VIA-17-19-PP-A-1.02 Pirmo aukšto planas 1 3

4 VIA-17-19-PP-A-1.03 Antro aukšto planas 1 4

5 VIA-17-19-PP-A-2.01 Stogo planas 1 5

6 VIA-17-19-PP-A-3.01 Pjūvis 1-1 1 6

7 VIA-17-19-PP-A-3.02 Pjūviai 2-2 1 7

8 VIA-17-19-PP-A-4.01 Fasadai 1-7, 7-1 1 8

9 VIA-17-19-PP-A-4.02 Fasadai C-K, I-C 1 9

10 VIA-17-19-PP-A-5.01 Namo vizualizacija 1 1 10

11 VIA-17-19-PP-A-5.02 Namo vizualizacija 2 1 11

12 VIA-17-19-PP-A-5.03 Namo vizualizacija 3 1 12

13 VIA-17-19-PP-A-6.01 Pirties aukšto ir stogo planai 1 13

14 VIA-17-19-PP-A-7.01 Pirties pjūviai 3-3, 4-4 1 14

15 VIA-17-19-PP-A-8.01 Pirties fasadai A-D, D-A 1 15

16 VIA-17-19-PP-A-8.02 Pirties fasadai 1-4, 4-1 1 16

17 VIA-17-19-PP-A-9.01 Pirties  vizualizacijos 1 17

18 VIA-17-19-PP-A-10.01 Liepto planas, vaizdas iš šono 1 18
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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS
BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. PROJEKTO APIBŪDINIMAS______________________________________________________________
Objekto pavadinimas: Ūkininko sodybos – vienbučio gyvenamojo namo, pagalbinio ūkio paskirties pastato
ir liepto  statybos projektas
Statytojas (užsakovas):  Viktorija Tarasevičienė
Statybos geografinė vieta:   Šiaulių r. sav., Bubių sen., Žalpelių k., sklypo kad. nr. 9101/0008:289
Projektuotojas: UAB „Vertės inovacija“
Projekto rengimo pagrindas: 

• Projektavimą reglamentuojantys normatyviniai dokumentai;

• Kaimo plėtros žemėtvarkos projektas ūkininko sodybos vietai parinkti, Šiaulių r. sav., Bubių sen., 
Žalpelių k., sklypo kad. nr. 9101/0008:289  patvirtintas Nacionalinės žemės tarnybos Šiaulių 
skyriaus vedėjo įsakymu 2016 sausio 6d. Nr. 31KPĮ-1-(14.31.125) 

• Nuosavybės dokumentai; 

• Žemės sklypo planas

• Suderinta topografinė nuotrauka
Projektavimo etapas (stadija): Techninis darbo projektas
Statybos rūšis: Nauja statyba
Statinių paskirtis: 

• Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai) – 6.1

• Pagalbinis ūkio paskirties pastatas – pirtis su vištide – 7.17 ir lieptas
Statinio kategorija:  Neypatingasis statinys

Projektas  parengtas  taip,  kad  pastato,  jo  sklypo  nuolydžių  formavimo  lietaus  vandeniui
nuvesti,  priėjimų  ir  privažiavimų  sprendiniai  nepablogina  trečiųjų  asmenų  statinių  esamos  techninės
būklės ir nesudaro prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) pabloginti tų statinių
techninę būklę. Labiausiai išsikišusios pastato konstrukcijos (stogas) neperžengia užstatymo zonos  ribų.
Namo perimetru įrengiama 0,5 m pločio nuogrinda. 

Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonoje nėra projektuojama. 

Sklype  yra  dirbtinis  vandens  telkinys.  Pagal  „Paviršinių  vandens  telkinių  apsaugos  zonų  ir  pakrančių

apsaugos juostų nustatymo tvarkos aprašo“  10 punktą apsaugos zonų plotis lygus tokiems paviršiniams

vandens telkiniams nustatomų Apsaugos juostų pločiui. Pagal to pačio aprašo 5.1 ir 5.2 punktus nustatyta

pakrantės  apsaugos  juosta  lygi  5  metrams.  Joje  neprojektuojami  pastatai.  Projektuojamas  lieptas,

pakrantės apsaugos juostoje, sudarant palankias sąlygas rekreacijai.  
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2. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI
2.1 STATYBOS  SKLYPO APIBŪDINIMAS________________________________________________________

Žemės sklypas, kuriame planuojama statyti  ūkininko sodybą (vienbutį gyvenamąjį namą, pagalbinį ūkio
paskirties pastatą ir lieptą) yra  Šiaulių r.  sav., Bubių sen., Žalpelių k.,  sklypo kad. nr.  91010/0008:289.
Sklypas yra 45435 m2 ploto, žemės ūkio paskirties. 
Kadangi  Kaimo plėtros žemėtvarkos projekte ūkininko sodybos vietai parinkti,  Šiaulių r. sav., Bubių sen.,
Žalpelių  k.,  sklypo  kad.  nr.  9101/0008:289  (toliau  Žemėtvarkos  Projektas)  sklypo  užstatymo  tankis  ir
intensyvumas  nėra  nurodyti,  remiantis  STR  2.02.09:2005  "Vienbučiai  gyvenamieji  pastatai" 9  priedu
užstatymo tankumas skaičiuojamas pagal formulę  UT =1500/√F (F – sklypo plotas m2) ir yra priimamas
7%, o maksimalus intensyvumas 0,4. 

Sklype yra dirbtinis tvenkinys. Reljefas žemėja link jo. Žemiausia altitudė yra ~ 124.45 ties tvenkiniu. 
Aukščiausia reljefo altitudė yra šiaurės vakarinėje dalyje 129.79. Pietinėje sklypo dalyje link būsimos 
sodymos veda 6 m pločio kelias. 

1 lentelė. Statybos sklypo maksimalių ir projektuojamų rodiklių reikšmių palyginimas

Eil. 
Nr.

Maksimalios sklypo rodiklių
reikšmės pagal detaliojo plano

sprendinius

Projektuojamos sklypo rodiklių
reikšmės

1 Sklypo plotas 45435 m2 45435 m2

2 Užstatymo tankis 7 % 2 %

3 Užstatymo intensyvumas 40 % 1 %

 Būtina išlaikyti reglamentuojamus želdinių atstumus iki sklypo ribos ir priimtais sprendimais nepabloginti
gretimų sklypų savininkų bei naudotojų situacijos, nepažeisti jų interesų.

1 pav. Sklypo vieta Šiaulių rajone (pažymėta  raudonu apskritimu)
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2.2. SKLYPO  PLANO  PROJEKTINIAI  SPRENDINIAI____________________________________________
Gyvenamojo namo ir ūkinių pastatų išdėstymas sklype neprieštarauja teritorijų planavimo dokumentuose
ir  statybos  techniniuose  reglamentuose  nustatytiems  statinio  architektūros  ir  sklypo  tvarkymo
reikalavimams bei apribojimams,  nepažeidžia gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįstų  interesų.
Labiausiai išsikišusios namo konstrukcijos  neperžengia galimo sklypo užstatymo ribos.  Prieš  pradedant
statybos darbus, statybos aikštelės vietoje turi būti nuimamas juodžemis ir sandėliuojamas sklypo kampe.
Po statybos juodžemis paskleidžiamas po sklypą. Sklypas apsodinamas veja, dekoratyviniais krūmais  ir
gėlėmis. 

Gyvenamasis  namas projektuojamas aukščiausioje  šiaurinėje sklypo dalyje.  Pietinėje  sklypo  dalyje yra
kelias vedantis link projektuojamo namo. Kaip to kelio tąsa projektuojamas apvažiavimas ratu su galimybe
privažiuoti  prie  pastato  arba  nusileisti  į  rūsyje  esančių  garažų  lygį.  Nuo  gyvenamojo  namo  pastato
projektuojamas  takas  besileidžiantis  link  prie  tvenkinio  projektuojamos  pirties/vištidės  pastato.  Šalia
pirties numatomas lieptas į tvenkinį. 

4 pav. Kaimo plėtros  žemėtvarkos  projekto  ūkininko  sodybos  vietai parinkti  sprendiniai

2.3. ARCHITEKTŪRINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS_____________________________________________

Projektuojama ūkininko sodyba, kurią sudaro vienbutis  gyvenamasis  namas,  pagalbinis  ūkio  paskirties
pastatas- pirtis/vištidė ir lieptas. 

Vienbutis  gyvenamasis  namas.  Pastatas projektuojamas dviejų aukštų su rūsiu. Namo bendrasis plotas ~
615 m2.  Vienbučio namo aukštis, t.  y. atstumas nuo vidutinio žemės paviršiaus iki  aukščiausio pastato
taško, yra ~10,20 m. Name sudarytos sąlygos poilsiui, miegui, higienai, valgio gaminimui bei kitai veiklai
susietai su žmonių bei namo poreikiais. 
Vidaus struktūra. Pagrindinis patekimas į namą yra iš šiaurinės pusės. Juo patenkama į tambūrą iš kurio
veda laiptai į antrą aukštą bei rūsį, taip pat yra patekimai į drabužinę, WC ir bendrą gyvenamąją erdvę.
Bendroji svetainės zona rytinėje pusėja perauga į valgomojo ir virtuvės zonas. Iš valgomojo patenkama į

 VIA-17-19-PP-AR    -   AIŠKINAMASIS  RAŠTAS    -    3 / 5



tėvų miegamąjį, kuris turi  atskirą vonios kambarį ir drabužinę. Vakarinėje pastato dalyje iš bendrosios
gyvenamosios zonos veda koridorius, kuriuo patenkama į vaikų kambarius,  vonios patalpą ir skalbyklą.
Antrame aukšte  yra  darbo kambarys ir  atskiras  sanmazgas.  Rūsyje projektuojamas garažas,  techninės
patalpos ir sandėliai.  
Tūris  ir  išorės apdaila. Pastatas  projektuojamas šlaitiniais  stogais.  Fasadų apdailai  naudojamas tinkas,
rusvai gelsvi, pilki ir balti atspalviai. Stogo apdailai – keramikinės čerpės. 
Vidaus apdaila:
Pastato vidaus mūrinės sienos tinkuojamos, glaistomos. Gipso-kartono sistemų pertvaros ir lubos (jei yra)
– glaistomos. Paviršių apdaila įvairi: dažymas, tapetavimas, padengimas  plytelėmis, kt.

Pagalbinis ūkio paskirties pastatas – pirtis/vištidė. Pastatas vieno aukšto, apželdintu stogu, kuris įsilieja į
reljefo šlaitą. Bendrasis plotas ~95 m2, aukštis  (atstumas nuo vidutinio žemės paviršiaus iki aukščiausio
pastato taško) ~3,80 m. 
Vidaus struktūra. Į pirtį yra keli patekimai. Pagrindis patekimas iš vakarinės pusės per tambūrą į bendrąją
erdvę. Bendrojoje erdvėje yra nedidelė virtuvėlė ir valgomojo erdvė. Iš šios erdvės yra patekimai į rusišką
ir garinę pirtį, sanitarinį mazgą ir dušinę bei du kambarius. Atskiras patekimas yra į vištidę iš lauko, kuri
projektuojama rytinėje pastato dalyje. 
Tūris  ir  išorės  apdaila.  Pastatas  projektuojamas  plokščiu  apželdintu  stogu,  įsiliejančiu  į  šlaito  reljefą.
Fasadų apdaila – klinkerinės plytelės. 
Vidaus apdaila:
Pastato vidaus mūrinės sienos tinkuojamos, glaistomos. Gipso-kartono sistemų pertvaros ir lubos (jei yra)
– glaistomos. Paviršių apdaila įvairi: dažymas, tapetavimas, padengimas  plytelėmis, kt. 

5 pav. Gyvenamojo namo pirmo aukšto planas (tikslius plano sprendinius žr. brėžiniuose)

2.4. KONSTRUKCINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS______________________________________________

Pagrindinės  laikančios  konstrukcijos:  gręžtiniai  poliniai  pamatai  apjungti  rostverku,  mūrinės  sienos,
medinės gegnės atremtos ant laikančiųjų mūro sienų arba gelžbetoninės perdangos. 
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4. INŽINERINIAI  SPRENDINIAI
4.1. VANDENTIEKIS IR NUOTEKOS
 
Numatomas  vandens  tiekimas  iš  vandens  gręžinio,  priklausančio  statytojui.  Projektuojamame  sklype
numatomi buitinių nuotekų valymo įrenginiai. 

4.2 ŠILDYMAS IR VĖDINIMAS
Šildymo ir vėdinimo dalis rengiama atskiru projektu.  
Gyvenamojo namo patalpose numatomas mechaninis vėdinimas (rekuperatorius). 

4.3. ELEKTROS TRINKLAI
 Elektros tinklai projektuojami pagal „ESO“ išduotas sąlygas, prisijungiant prie esamų tinklų. 
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PASTABOS:
1. Brėžinį žiūrėti kartu su planų, pjūvių, fasadų brėžiniais;
2. Konstrukciniai elementai, jų skerspjūviai ir mazgai tikslinami atskiro konstrukcijų projekto metu;
3. Langų ir lauko durų matmenis žiurėti brėžinyje Langų ir lauko durų specifikacija.
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Rūsio planas

Rūsio patalpų eksplikacija

Nr. Pavadinimas
Plotas, kv.

m

2-4 Garažas 136.14 m²
2-5 Katilinė/ūkinė patalpa 32.59 m²

2-6 Šautuvų sandėlis 5.84 m²

2-7 Persirengiamasis 6.94 m²
2-8 Sandėlys 14.09 m²

2-9 Holas 14.41 m²
210.01 m²

Lapas Lapų

Laida
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I aukšto patalpų eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas, kv. m

1-1 Tambūras 10.91 m²
1-2 Drabužinė 5.70 m²

1-3 WC 3.32 m²
1-4 Kambarys 14.85 m²

1-5 Drabužinė 10.03 m²

1-6 Kambarys 14.54 m²
1-7 Kambarys 14.58 m²

1-8 Drabužinė 9.94 m²
1-9 Kambarys 14.58 m²

1-10 Koridorius 17.64 m²

1-11 Vonia 10.42 m²
1-12 Vonia 9.27 m²

1-13 Svetainė 80.69 m²
1-14 Drabužinė 6.82 m²

1-15 Vonia 10.51 m²

1-16 Miegamasis 33.90 m²
1-17 Virtuvė-valgomasis 45.86 m²

1-18 Sandėliukas 13.15 m²
326.70 m²
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I aukšto planas
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II aukšto planas

II aukšto patalpų eksplikacija

Nr Pavadinimas
Plotas, kv.

m

2-1 Kambarys 53.39 m²
2-2 Vonia 8.69 m²

2-3 Holas 12.33 m²
74.41 m²

Lapas Lapų

Laida
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1. Konstrukciniai elementai, jų skerspjūviai ir mazgai tikslinami atskiro konstrukcijų projekto metu;
2. Absoliutinė altitudė ±0,00 = Alt. , žiūrėti sklypo plano brėžiniuose.
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PASTABOS:
1. Brėžinyje pavaizduotos sąlyginės fasadų spalvos, gali neatitikti tikrų gaminių spalvų;
2. Fasado apdailos medžiagų bei gaminių atspalviai tikslinami statybos metu.
3. Fasado apdailai naudoti Lietuvos Respublikoje sertifikuotas apdailos medžiagas.

Sutartiniai žymėjimai

Tinko cokolis, spalva pilka RAL 7004 arba analogiška

Tinko fasadas, spalva šviesiai ruda - RAL 1015 arba analogiška

Tinko fasadas, spalva balta - RAL 9003 arba analogiška

Rudų keraminių čerpių stogo danga
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PASTABOS:
1. Brėžinyje pavaizduotos sąlyginės fasadų spalvos, gali neatitikti tikrų gaminių spalvų;
2. Fasado apdailos medžiagų bei gaminių atspalviai tikslinami statybos metu.
3. Fasado apdailai naudoti Lietuvos Respublikoje sertifikuotas apdailos medžiagas.

Sutartiniai žymėjimai

Tinko cokolis, spalva pilka RAL 7004 arba analogiška

Tinko fasadas, spalva šviesiai ruda - RAL 1015 arba analogiška

Tinko fasadas, spalva balta - RAL 9003 arba analogiška

Rudų keraminių čerpių stogo danga
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Pirties patalpų eksplikacija

Nr. Pavadinimas Plotas, kv. m

P-1 Salė 34.01 m²
P-2 Rusiška pirtis 8.76 m²

P-3 Dušinė 1.27 m²
P-4 Garinė pirtis 5.14 m²

P-5 Kambarys 12.24 m²

P-6 Kambarys 12.06 m²
P-7 San. mazgas 5.90 m²

P-8 Tambūras 3.24 m²
P-9 Vištidė 11.84 m²

94.46 m²
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Pirties pjūviai 3-3, 4-4
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PASTABOS:
1. Brėžinyje pavaizduotos sąlyginės fasadų spalvos, gali neatitikti tikrų gaminių spalvų;
2. Fasado apdailos medžiagų bei gaminių atspalviai tikslinami statybos metu.
3. Fasado apdailai naudoti Lietuvos Respublikoje sertifikuotas apdailos medžiagas.

Sutartiniai žymėjimai

Klinkerinių plytelių apdaila, spalva ruda

Tinkuojamas cokolis, spalva pilka RAL 7004 arba analogiška
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Fasadas A-F

 1 : 100

Fasadas F-A
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Pirties fasadai A-D, D-A
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PASTABOS:
1. Brėžinyje pavaizduotos sąlyginės fasadų spalvos, gali neatitikti tikrų gaminių spalvų;
2. Fasado apdailos medžiagų bei gaminių atspalviai tikslinami statybos metu.
3. Fasado apdailai naudoti Lietuvos Respublikoje sertifikuotas apdailos medžiagas.

Sutartiniai žymėjimai

Klinkerinių plytelių apdaila, spalva ruda

Tinkuojamas cokolis, spalva pilka RAL 7004 arba analogiška
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Fasadas 1-6
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Fasadas 7-1
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