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I. SIŪLOMAS ARCHITEKTŪRINIS – PLANINIS SPRENDIMAS 
 
Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis Užsakovo pateikta 2017-03-29 d. “Užduotimi 
Projektiniams pasiūlymams parengti”.  
Įvertinus projektuojamo sklypo padėtį, gretimų sklypų užstatymą, bei funkcinįus ryšius tarp 
jų, siūloma pastatus statyti greta sklypo vakarinės ribos, patekimui į sklypą naudoti 
kaimynianiame sklype (skl. kad. nr.: 5293/0006:0181) esantį 3.5m pločio asfalto dangos 
pravažiavimą, šį pravažiavimą taip pat naudoti kaip gaisrų gesinimo transporto 
privažiavimą prie pastatų, minėtame sklype numatyti 12x12m aikštelę gaisrų gesinimo 
transporto manevravimui. Sklype numatomoje statybos zonoje esančius inžinerinius tinklus 
perkelti į kaimyninį sklypą (skl. kad. nr.: 5293/0006:0181). Buitinių nuotekų valymui greta 
rytinės sklypo ribos kaimyniniame sklype (skl. kad. nr.: 5293/0006:0377) projektuoti 
nuotekų valymo įrenginį, išvalytų buitinių nuotekų šalinimas numatomas kaimyniniame 
sklype (skl. kad. nr.: 5293/0006:0377) įrengiant nuotekų šalinimo žiotis. Elektros ir Šilumos 
tiekimas pastatams numatomas iš kaimyniniame (skl. kad. nr.: 5293/0006:0181) esančios 
katilinės. 
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SKLYPO IR PASTATŲ TECHNINIAI – EKONOMINIAI RODIKLIAI: 
 
Sklypo plotas     3233 m² 
Užstatymo tankis (Esama)   19,7% 
Užstatymo intensyvumas (Esama)  40,0% 
 
01 Projektuojamas kitos paskirties (fermų) pastatas 
Bendras pastato plotas    318,60 m² 
Pastato pagrindinis plotas   229,48 m² 

Pastato pagalbinis plotas   89,12 m² 
Pastato tūris     1599 m³ 
Pastato aukštų sk.    1 
Pastato aukštis     4,95 
Energinio naudingumo klasė   A 
Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III 
 
02 Projektuojamas kitos paskirties (fermų) pastatas 
Bendras pastato plotas    318,60 m² 
Pastato pagrindinis plotas   229,48 m² 
Pastato pagalbinis plotas   89,12 m² 
Pastato tūris     1599 m³ 
Pastato aukštų sk.    1 
Pastato aukštis     4,95 
Energinio naudingumo klasė   A 
Statinio atsparumo ugniai laipsnis  III 
 
03 Projektuojamas statinys – stoginė 
Užstatymo plotas    206,22 m2 

Pastato aukštis     2,65 
 
04 Projektuojamas statinys – stoginė 
Užstatymo plotas    206,22 m2 

Pastato aukštis     2,65 
 
05 Projektuojamas statinys – stoginė 
Užstatymo plotas    45,00 m2 

Pastato aukštis     2,55 
 
Inžineriniai tinklai 
Projektuojamų vandentiekio tinklų ilgis  171m d32(114), d75(57) 
Projektuojamų buitinių nuotekų tinklų ilgis 43m d160 
Projektuojamų elektros tinklų ilgis  62m 4vnt; 50mm² 
Projektuojamų šilumotiekio tinklų ilgis  64m d32 
 
Įrengiamos kietos dangos   696 m² 
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Skl. kad. nr. 5293/0006:228

Valstybinė žemė,

kurioje nefuormuoti

sklypai

Savininkas - Violeta Dirvanauskienė

Vilius Jonas Valma

Savininkas - Janita Januškauskaitė-Plungė

Savininkas - Janita Januškauskaitė-Plungė

Savininkas - Laimonas Daniliauskas

Apsisukimo aikštelė gaisrų

gesinimo transportui

1

2

1

2

Pravažiavimas gaisrų

gesinimo transportui

3

,
5

6086814.75

479349.58

6086821.69

479351.51

6086822.26

479351.67

6086846.11

479358.29

6086853.05

479360.22

6086853.63

479360.38

6086811.24

479362.21

6086818.18
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6086829.39

479367.25

6086842.60

479370.92

6086849.54

479372.85
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479364.30

6086850.12

479373.01

6086831.38

479360.10

6086830.92
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6086835.75

479361.32

6086835.29

479362.99

6086862.74

479368.81

6086862.28

479370.48

6086804.39

479352.61

6086803.93

479354.28

Projektuojami pastatai

Projektuojamas stogas tarp pastatų

Esami laikini statiniai

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Projektuojamos stoginės

Apželdinimas veja 1337m²

Esama sutankinto žvyro danga 140m²

Skalda 46m²

Betoninių trinkelių danga 137m²

Dirbtinė veja 83m²

Guminė danga 476m²

Stogų projekcijos į žemės paviršių

Sklypo riba

Charakteringų taškų koordinatės

Kaimyniniai pastatai

Neužstatytas žemės plotas tarp pastatų,

įskaičiuojamas į gaisrinio skyriaus plotą

Gaisrinis skyrius 1387m²

Projektuojami vandentiekio tinklai

Perkeliama vandentiekio trasa

V1

F1
Projektuojami buitinių nuotekų tinklai

X=

Y=

Kaimyninių sklypų ribos

Sklypo plotas

SKLYPO IR STATINIŲ RODIKLIAI

Užstatymo tankis

Užstatymo intensyvumas

Apželdintas plotas

PASTATAS 01

Bendrasis plotas

Pastato aukštis

Pastato aukštų sk.

Pastato tūris

3233

40

19.7

41

318.60

4.95

1

1599

m²

%

%

%

m²

m

m³

PASTATAS 02

Bendrasis plotas

Pastato aukštis

Pastato aukštų sk.

Pastato tūris

318.60

4.95

1

1599

m²

m

m³

Energinio naudingumo klasė

A

Statinio atsparumo ugniai laipsnis

III

Pastato akustinio komforto sąlygų klasė

-

Energinio naudingumo klasė

A

Statinio atsparumo ugniai laipsnis

III

Pastato akustinio komforto sąlygų klasė

-

STATINYS 03

Užstatymo plotas

Pastato aukštis

206.22

2.65

m²

m

STATINYS 04

Užstatymo plotas

Pastato aukštis

206.22

2.65

m²

m

STATINYS 05

Užstatymo plotas

Pastato aukštis

45.00

2.55

m²

m

Pastato akustinio komforto sąlygų klasė

Projektuojami šilumotiekio tinklai
ST1

Projektuojami elektros tinklai
E1

Š

Kitos Paskirties pastatų (fermų), Dievogalos k., Zapyškio sen., Kauno r.

sav., žemės sklypo unik. nr.: 4400-0356-0527, statybos projektas.

Laida

Lapas Lapų

1 1

0

PV K. Malakauskas

Arch. L. Vaitkevičius

29941

UAB "Terra animalis"
1705-00-PP.BR

PDV V. VaksmanasA1714

Statytojas ir (arba) užsakovas

LT

UAB "BŪSTO SPRENDIMAI"

Dokumento žymuo

Dokumento pavadinimas

Statinio projekto pavadinimas

Kval.

Patv.

Dok. Nr.

Sklypo planas, M 1:500

-001
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Valstybinė žemė,
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sklypai

Savininkas - Violeta Dirvanauskienė

Vilius Jonas Valma

Savininkas - Janita Januškauskaitė-Plungė

Savininkas - Janita Januškauskaitė-Plungė

Savininkas - Laimonas Daniliauskas
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

X=

Sklypo plotas

SKLYPO IR STATINIŲ RODIKLIAI

Užstatymo tankis

Užstatymo intensyvumas

Apželdintas plotas

PASTATAS 01

Bendrasis plotas

Pastato aukštis

Pastato aukštų sk.

Pastato tūris

3233

40

19.7

41

318.60

4.95

1
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%
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PASTATAS 02

Bendrasis plotas

Pastato aukštis

Pastato aukštų sk.

Pastato tūris

318.60

4.95

1

1599

m²

m

m³

Energinio naudingumo klasė

A

Statinio atsparumo ugniai laipsnis

III

Pastato akustinio komforto sąlygų klasė

-
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A
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III
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-

Charakteringų taškų altitudės

Projektuojami dangų nuolydžiai

Projektuojamo žemės paviršiaus horizontalės

Esamo žemės paviršiaus horizontalės

66.0

66.0

Esama

Proj.

0.0 %

Projektuojami pastatai

Projektuojamas stogas tarp pastatų

Esami laikini statiniai

Projektuojamos stoginės

Apželdinimas veja 1337m²

Esama sutankinto žvyro danga 140m²

Skalda 46m²

Betoninių trinkelių danga 137m²

Dirbtinė veja 83m²

Guminė danga 476m²

Stogų projekcijos į žemės paviršių

Sklypo riba

Kaimyniniai pastatai

Neužstatytas žemės plotas tarp pastatų,

Kaimyninių sklypų ribos

STATINYS 03

Užstatymo plotas

Pastato aukštis
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m
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m
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Užstatymo plotas

Pastato aukštis

45.00

2.55
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m

Pastato akustinio komforto sąlygų klasė

Š

Kitos Paskirties pastatų (fermų), Dievogalos k., Zapyškio sen., Kauno r.

sav., žemės sklypo unik. nr.: 4400-0356-0527, statybos projektas.

Laida

Lapas Lapų

1 1
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Skl. kad. nr. 5293/0006:228

Valstybinė žemė,

kurioje nefuormuoti

sklypai

Savininkas - Violeta Dirvanauskienė

Vilius Jonas Valma

Savininkas - Janita Januškauskaitė-Plungė

Savininkas - Janita Januškauskaitė-Plungė

Savininkas - Laimonas Daniliauskas

Apsisukimo aikštelė gaisrų

gesinimo transportui

1

2

1

2

Pravažiavimas gaisrų

gesinimo transportui

3

,
5

Projektuojami pastatai

Projektuojamas stogas tarp pastatų

Esami laikini statiniai

Projektuojamos stoginės

Apželdinimas veja 1337m²

Esama sutankinto žvyro danga 140m²

Skalda 46m²

Betoninių trinkelių danga 137m²

Dirbtinė veja 83m²

Guminė danga 476m²

Stogų projekcijos į žemės paviršių

Sklypo riba

Kaimyniniai pastatai

Neužstatytas žemės plotas tarp pastatų,

Kaimyninių sklypų ribos

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

X=

Dirbtinės vejos ir guminės dangų detalė M 1:20

Betonas C12/15 120mm

Apsauginis šalčiui atsparus sluoksnis sutankintas žvyras fr 0/32 200mm

Sutankintas gruntas

Dirbtinė veja 25mm arba guminė danga 15mm

2
0

0
1

2
0

2
5

Trinkelių dangos detalė M 1:20

Betoninių trinkelių danga 80mm

Pasluoksnis sutankinas smėlis 30mm

Apsauginis šalčiui atsparus sluoksnis - žvyras fr. 0/32 200mm

Sutankintas gruntas

Vandens surinkimo latako detalė M 1:20
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KOMERCINIS PASIŪLYMAS - INVESTICINIO PROJEKTO KONCEPCINIS ARCHITEKTŪRINIS SPRENDIMAS 
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SIŪLOMAS KONSTRUKCINIS SPRENDIMAS 

 
Įvertinus projektuojamame objekte numatomą vykdyti veiklą, rekomenduojame: 
Pastatams 01,02 naudoti surenkamų medinės konstrukcijos skydų sistemą ir medines 
santvaras laikančiam karkasui įrengti. Pamatai – juostiniai monolitiniai. Stogai – medinės 
konstrukcijos šlaitiniai su vėdinamomis pastogemis ir bituminių čerpių stogo danga, 
apšiltinamami mineraline vata. Grindys – betoninės grindys ant grunto su PVC grindų 
danga. Lubos – pakabinamos gipso kartono lubų sistemos. Sienos:, sienos – surenkami 
medinės konstrukcijos skydai su gipso kartono apdaila, užpildyti mineraline vata, 
papildomai apšiltinti išorėje polistireno plokštėmis, išorės apdaila – plonasluoksnis 
armuotas fasadinis tinkas. 
Statiniams 03,04,05 naudoti metalines kolonas su metalinėmis santvaromis laikančiam 
statinių karkasui įrengti. Stogai – permatomų korinio polikarbonato lakštų dangą. Dangos 
po statiniais – dirbtinės vejos ir gumos dangos įrengiamos ant betoninio pagrindo, vanduo 
nuo dangų surenkamas naudojant linijinio drenažo sistemą. 
 

II. PRELIMINARUS INVESTICINIO PROJEKTO ĮGYVENDINIMO GRAFIKAS  
 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

III. INVESTICINIO PROJEKTO ĮGYVENDINIMO SCHEMA 

 
Investicinis projektas bus įgyvendinamas laikantis tarptautinių FIDIC rekomendacijų Design&Build 

procesui. Proceso valdymui Užsakovas pasisamdo atsakingą Projekto Valdytoją, kuris yra atsakingas prieš 
Užsakovą ir kontroliuojančias įstaigas už galutinį proceso rezultatą, įskaitant Pastato pripažinimą tinkamu 
naudoti.  

 

PASTABOS: 
 

1. Projektinė dokumentacija rengiama, derinama ir viešinama vienu etapu – Techninis-darbo 
projektas; 

 

Pagarbiai –  

 

UAB “Būsto sprendimai” Direktorius    

Kęstutis Malakauskas 

 

Priedai: Užduotis projektiniams pasiūlymams rengti 
Nekilnojamo turto registro centrinio duomenų banko išrašas 

  Topografinis planas 
  Kadastrinio žemėlapio ištrauka su žemės sklypu 

Sklypo dovanojimo sutartis 
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VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS
Vinco Kudirkos g. 18-3, 03105 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ BANKO IŠRAŠAS
2016-12-20 14:46:23

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/238308

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 2004-07-20

Kauno r. sav., Zapyškio sen., Dievogalos k.
Registro tvarkytojas: Valstybės įmonės Registrų centro Kauno filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Žemės sklypas

Kauno r. sav., Zapyškio sen., Dievogalos k.
Unikalus daikto numeris: 4400-0356-0527

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovės
pavadinimas: 5293/0006:412 Zapyškio k.v.

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Žemės ūkio
Žemės sklypo plotas: 0.3000 ha

Žemės ūkio naudmenų plotas viso: 0.2000 ha
iš jo: ariamos žemės plotas: 0.2000 ha

Kitos žemės plotas: 0.1000 ha
Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 32.8

Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus
Indeksuota žemės sklypo vertė: 117 Eur

Žemės sklypo vertė: 73 Eur
Vidutinė rinkos vertė: 141 Eur

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2005-03-10
Kadastro duomenų nustatymo data: 2004-06-10

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra

4. Nuosavybė:
4.1. Nuosavybės teisė

Savininkas: JANITA JANUŠKAUSKAITĖ-PLUNGĖ, gim. 1971-03-21
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0356-0527, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2005-03-16 Dovanojimo sutartis Nr. RI-3496
Įrašas galioja: Nuo 2008-07-02

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra

6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra

7. Juridiniai faktai:
7.1. Asmeninė nuosavybė

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0356-0527, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2005-03-16 Dovanojimo sutartis Nr. RI-3496

Įrašas galioja: Nuo 2008-07-02

8. Žymos: įrašų nėra

9. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:
9.1. XXXI. Natūralios (užliejamosios ir sausminės) pievos bei ganyklos

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0356-0527, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas: 2004-06-17 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-05-5210

Plotas: 0.20 ha
Įrašas galioja: Nuo 2004-07-29

9.2. XXIX. Paviršinio vandens telkinių apsaugos zonos ir pakrantės apsaugos juostos
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-0356-0527, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas: 2004-06-17 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-05-5210
Plotas: 0.30 ha

Įrašas galioja: Nuo 2004-07-29

10. Daikto registravimas ir kadastro žymos: įrašų nėra

11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra

12. Kita informacija:
Archyvinės bylos Nr.: 52/23215

13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra

2016-12-20 14:46:23
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Dokumentą atspausdino KĘSTUTIS MALAKAUSKAS
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