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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. BENDROJI DALIS 

 

Projektuojamo statinio pažintiniai duomenys: 

OBJEKTAS: Daugiabučiai gyvenamieji namai. Helsinkio g. 22, Vilniaus m. sav. Statybos projektas 

STATINIO RŪŠIS, KLASIFIKATORIUS: neypatingas statinys.  

STATYBOS RŪŠIS: nauja statyba. 

PROJEKTO RENGIMO STADIJA: projektiniai pasiūlymai.  

STATYBOS ADRESAS: Helsinkio g. 22, Vilniaus m. sav. (kad. nr. 0101/0167: 3612) 

STATYTOJAS (UŽSAKOVAS): UAB "Gintarinė energija" 

PROJEKTUOTOJAS: projektą parengė UAB „Architektūros namai“,Vytenio g. 6, Vilnius, 

įm. k. 302848362. 

PROJEKTO VADOVAS – Tomas Gaižauskas,  kv.at.nr. A 2016,  

 

 

2. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

 

Sklypo reljefas koreguojamas, atsižvelgiant į automobilių parkavimo reikalavimus, bei 

gyvenamųjų namų sąlygų gerinimą (pastatai neužstoja vaizdo, patogesnis įėjimas ir pan.). Sklypas yra 

tuščias, jokių statinių ir vertingų augalų nėra. Sklype inžineriškai planuojama, vandentiekio ir nuotekų 

tinklai planuojami pasijungti nuo kaimyninio sklypo (naujai projektuojama siurblinė ir žiedinis 

vandentiekio tinklas); elektros tinklai projektuojami nuo netoliese esančios transformatorinės, lietaus 

vandenys nuvedami į lietaus surinkimo vamzdyną Helsinkio gatvėje, dujos jungiamos prie trasos 

Helsinkio g.  

Projektuojant siekta nepabloginti gretimų sklypų naudojimo sąlygų (trečiųjų asmenų interesai): 

insoliavimo, triukšmo, privažiavimo, inžinerinių komunikacijų prieinamumo.   

Sklypo lygis iš dalies derinamas pagal esamą reljefą bei kaimyninių sklypų lygius, taip pat 

derinamas su naujai projektuojamų pastatų padėtimi sklype, keičiami nuolydžiai. 

Pastatų išdėstymas sklype formuoja aiškias funkcines zonas – atvažiavimo erdvę šiaurinėje 

pusėje – įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš šiaurės.Projektuojamas susisiekimas sklype dvipuse ir 

vienpuse gatvėmis, judėjimas ratu. Patogus patekimas į kiekvieną kotedžą, dalis kotedžų turi nedideles 

privačias aikšteles. Tarpuose tarp parkavimo vietų numatomi vidutinio dydžio medeliai. 

Važiuojamosios dalies dangoms projektuojamas asfaltas, aikštelėms prie įėjimų ir šaligatviams 

– trinkelės. Prie dalies kotedžų numatoma įrengti terasas.  



Šalia esančiame rekreacinės paskirties sklype (sklypų savininkas tas pats) numatomos vaikų 

žaidimo ir poilsio aikštelės, poilsio zonos su pasivaikščiojimo takais, apšvietimu.  

Sklype vertingų ar saugotinų augalų ar medžių nėra.  

Sklypo plotas...........................................10155 m2 

Sklypo užstatymo plotas.........................2820,50m2 

Sklypo užstatymo tankumas..................32%  
Sklypo užstatymo intensyvumas...........40% 
 

 
3. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 
 

Architektūriniai pastatų sprendiniai projektuoti kompleksiškai sprendžiant fasadų kompoziciją,  

išlaikant vientisą architektūrinę stilistiką sklype, išlaikant mastelio, tūrio bei erdvių santykių 

vientisumą, išryškinant harmoniją su aplinkinėmis teritorijomis. 

Projektuojami13dviejų aukštųdaugiabučių gyvenamųjų namų, kuriuose numatomi 72 kotedžai. 

Pastatų bendras patalpų plotas –4043,50m², naudingas plotas – 4043,50 m², bendras  tūris –19370m³. 

Aukštis – 7,65 m.Patekimas į sklypą projektuojamas iš šiaurinės pusės. Pagrindiniai įėjimai į pastatus 

numatomiiš rytinės pusės. Pastate projektuojami:tambūras, svetainė/virtuvė, san. mazgas;antrame 

aukšte - miegamasis, vaikų kambarysir san. mazgas. Patalpos suprojektuotos taip, kad į kambarius 

patektų kuo daugiau natūralios šviesos.Pastate prie svetainės/virtuvės formuojamos lauko erdvės – 

terasos, išklotos kieta danga be pamatų konstrukcijos. Apdailos: išorinės sienos ir cokolis - 

dekoratyvinis tinkas, stogas - ruloninė danga, langai plastikiniai. 

Atsižvelgiant į daugiabučių gyvenamųjų namų tipologiją daugiabutis gyvenamasis namas 

susideda iš 4, 5, 6,7 dviejų aukštų butų, kur visi, 

projektuojami daugiabučiai, turi bendrą ir 

vientisą stogą. Projektuojama stogo konstrukcija 

jungia visus butus į vientisą 

daugiabutį.Tarpbutinės sienos kvartale - 25 cm 

silikatiniai blokeliai, sienos nešiltintos. Taip pat 

patalpų (dviejų aukštų buto) struktūra atitinka 

Statybos techninį reglamentą STR 2.02.01:2004 

„Gyvenamieji namai“ nustatytą minimalią 

valstybės reguliuojamą gyvenamojo pastato 

patalpų struktūrą.Daugiabučių gyvenamųjų 

namų teritorijoje projektuojama bendro 

naudojimo patalpa, skirta dalis sodo,             1 pav. 



daržo ir patalpų valymo įrankiams, taip dalis vaikų vežimėliams, dviračiams, sporto ir žaidimų 

įrankiams. 

Daugiabučių bendro naudojimo patalpos (sandėliavimo, dviračių laikymo patalpos ir t.t.) (1 pav.) 

 
  

 

Bendrasis plotas...................................4043,50m2 

Naudingasis plotas................................4043,50 m2 

Bendras pastatų tūris.............................19370 m3  

Pastatų aukštų skaičius........................... 2 
Pastatų aukštis......................................... 8.25m 
 

Atitvarų šilumos perdavimo koeficientai (U) 
 

 sienos..............................................U=0.11 W/(m²K) 
 stogas..............................................U=0.09 W/(m²K) 
 grindys...........................................U=0.12 W/(m²K) 
 langai..............................................U=0.80 W/(m²K) 
  

 

Statinio projekto vadovas Tomas Gaižauskas  (at. nr. A 2016)     







Žemės sklypų formavimo projekto
sprendinių brėžinys

UAB "Litectus"Iniciatorius (-ai):

Organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybė

Projekto rengėjas: MARIUS KUNDELIS

Žemės sklypo adresas: Vilniaus apskr., Vilniaus m. sav., Vilnius, Helsinkio g.

Žemės sklypo (sklypų)
kadastro Nr.(plotas, ha):

0101/0167:0840 (0,6000ha), 0101/0167:0839 (1,2700ha)

Brėžinys sugeneruotas: 2017-03-01

Situacijos schema, lapų išdėstymas



Sutartiniai ženklai

Žemėlapyje naudojamų duomenų autorių teisės

GDR10LT – Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 georeferencinių
erdvinių duomenų rinkinys © Nacionalinė žemės tarnyba prie Žemės ūkio
ministerijos
ORT10LT – Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 skaitmeninis rastrinis



Žemės sklypų formavimo projekto
sprendinių brėžinys

1 Lapas. M 1:1000





 

VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS 
Vinco Kudirkos g. 18-3, 03105 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt 

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ BANKO IŠRAŠAS
 

 2017-06-02 10:23:22

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas: 
Registro Nr.: 44/2138869

Registro tipas: Žemės sklypas
Sudarymo data: 2017-05-31

Adresas: Vilnius, Helsinkio g. 22
Registro tvarkytojas: Valstybės įmonės Registrų centro Vilniaus filialas

 
2. Nekilnojamieji daiktai: 

2.1. 
 

Žemės sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-4621-3674

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovės pavadinimas: 0101/0167:3612 Vilniaus m. k.v. 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita
Žemės sklypo naudojimo būdas: Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos

Statusas: Suformuotas padalijus daiktą
Daikto istorinė kilmė: Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 4110-

1000-0215 
Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 4110-
1000-0125 

Žemės sklypo plotas: 1.0156 ha
Žemės ūkio naudmenų plotas viso: 1.0156 ha

iš jo: ariamos žemės plotas: 1.0156 ha
Žemės ūkio naudmenų našumo balas: 32.0

Matavimų tipas: Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius 
matavimus 

Indeksuota žemės sklypo vertė: 40592 Eur
Žemės sklypo vertė: 25370 Eur

Vidutinė rinkos vertė: 661000 Eur
Vidutinės rinkos vertės nustatymo data: 2017-05-15

Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas
Kadastro duomenų nustatymo data: 2017-05-15

 

 
3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra 

 
4. Nuosavybė: 

4.1. 
 

Nuosavybės teisė
Savininkas: UAB "Gintarinė energija", a.k. 302733367 

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4621-3674, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas:2017-02-08 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. RJ - 326

2017-03-31 Priėmimo - perdavimo aktas Nr. RJ - 690 
2017-05-31 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio 
skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 49SK-1179-(14.49.109.)

Įrašas galioja: Nuo 2017-06-01
 

 
5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra 

 
6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra 

 
7. Juridiniai faktai: įrašų nėra 

 
8. Žymos: įrašų nėra 

 



9. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
9.1. 

 

V. Aerodromo apsaugos zonos
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4621-3674, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas:2017-05-31 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio 
skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 49SK-1179-(14.49.109.) 

Plotas: 1.0156 ha
Įrašas galioja: Nuo 2017-05-31

 

 
10. Daikto registravimas ir kadastro žymos: 

10.1. 
 

Suformuotas padalijimo būdu (daikto registravimas)
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4621-3674, aprašytas p. 2.1.

Įregistravimo pagrindas:2017-05-31 Nacionalinės žemės tarnybos teritorinio 
skyriaus vedėjo sprendimas Nr. 49SK-1179-(14.49.109.) 

Įrašas galioja: Nuo 2017-05-31
 

10.2. 
 

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro žyma)
 MARIUS KUNDELIS

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4400-4621-3674, aprašytas p. 2.1.
Įregistravimo pagrindas:2009-04-15 Kvalifikacijos pažymėjimas Nr. 2M-M-953

2017-05-15 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byla 
Įrašas galioja: Nuo 2017-05-31

 

 
11. Registro pastabos ir nuorodos: įrašų nėra 

 
12. Kita informacija: įrašų nėra 

 
13. Informacija apie duomenų sandoriui tikslinimą: įrašų nėra 
 

2017-06-02 10:23:22

 













01-1

01-1

01-2

01-2

01-3

01-3

01-4

01-4

01-5

01-5

01-6

01-6

01-7

01-7

01-B01-B

01-A01-A

Pjūvis 01 B-BPjūvis 01 B-B

Pjūvis 01 A-A

Pjūvis 01 A-A

8
7

1
0

9
3

5
0

8
7

1
0

9
3

5
0

1100 800 800 1000 1450 1000 800 800 1450 800 800 1000 1450 1000 800 800 1450 800 800 1000 1450 1000 800 800 1100

4105 4050 4050 4050 4050 4105

25050

600 2200 1000 1175 1000 2200 600 2200 1000 1100 1000 2200 600 2200 1000 1175 1000 2200 600

4105 4050 4050 4050 4050 4105

25050

3.20

01-01-01

1.60

01-01-02

23.66

01-01-03

3.20

01-02-01

1.60

01-02-02

23.66

01-02-03

3.20

01-03-01

1.60

01-03-02

23.66

01-03-03

3.20

01-04-01

1.60

01-04-02

23.66

01-04-03

3.20

01-05-01

1.60

01-05-02

23.66

01-05-03

3.20

01-06-01

1.60

01-06-02

23.66

01-06-03

320 180 180 320

1
8

0
3

2
0

1
8

0
3

2
0

180 320320 180

3
2

0
1

8
0

1
8

0
3

2
0

2
0

0
2

3
8

0

200 100

UAB „Architektūros namai“
Vytenio g. 6, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

PV Tomas Gaižauskas

Lapo nr. Lapų
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Nr.
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Užsakovas:

A 2016

Architektas Jonas Gaižauskas 2017 03

Architektas Rolandas Šarapajevas 2017 03

Architektė Milda Dūdonytė 2017 03

Daugiabučio gyvenamojo namo (nr.01) 1 aukšto planas

Daugiabučių gyvenamųjų namų Helsinkio g., Vilniuje, statybos projektas

UAB ,,Gintarinė energija''

01

Daugiabučio gyvenamojo namo (nr.01)
patalpų eksplikacija

Nr.
Patalpos

pavadinimas Plotas, m²

01-01-01 Tambūras 3.20
01-01-02 San. mazgas 1.60
01-01-03 Svetainė / virtuvė 23.66
01-01-04 Koridorius 3.14
01-01-05 Kambarys 7.98
01-01-06 San. mazgas 5.34
01-01-07 Kambarys 11.25
01-02-01 Tambūras 3.20
01-02-02 San. mazgas 1.60

01-02-03 Svetainė / virtuvė 23.66
01-02-04 Koridorius 3.14
01-02-05 Kambarys 7.98
01-02-06 San. mazgas 5.34
01-02-07 Kambarys 11.25
01-03-01 Tambūras 3.20
01-03-02 San. mazgas 1.60
01-03-03 Svetainė / virtuvė 23.66
01-03-04 Koridorius 3.14
01-03-05 Kambarys 7.98
01-03-06 San. mazgas 5.34
01-03-07 Kambarys 11.25
01-04-01 Tambūras 3.20
01-04-02 San. mazgas 1.60

01-04-03 Svetainė / virtuvė 23.66
01-04-04 Koridorius 3.14
01-04-05 Kambarys 7.98
01-04-06 San. mazgas 5.34
01-04-07 Kambarys 11.25
01-05-01 Tambūras 3.20
01-05-02 San. mazgas 1.60
01-05-03 Svetainė / virtuvė 23.66
01-05-04 Koridorius 3.14
01-05-05 Kambarys 7.98
01-05-06 San. mazgas 5.34
01-05-07 Kambarys 11.25
01-06-01 Tambūras 3.20
01-06-02 San. mazgas 1.60
01-06-03 Svetainė / virtuvė 23.66

01-06-04 Koridorius 3.14
01-06-05 Kambarys 7.98
01-06-06 San. mazgas 5.34
01-06-07 Kambarys 11.25

336.97
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Daugiabučio gyvenamojo namo (nr.01) 2 aukšto planas

Daugiabučių gyvenamųjų namų Helsinkio g., Vilniuje, statybos projektas

UAB ,,Gintarinė energija''

03

Daugiabučio gyvenamojo namo (nr.01)
patalpų eksplikacija

Nr.
Patalpos

pavadinimas Plotas, m²

01-01-01 Tambūras 3.20
01-01-02 San. mazgas 1.60
01-01-03 Svetainė / virtuvė 23.66
01-01-04 Koridorius 3.14
01-01-05 Kambarys 7.98
01-01-06 San. mazgas 5.34
01-01-07 Kambarys 11.25
01-02-01 Tambūras 3.20
01-02-02 San. mazgas 1.60
01-02-03 Svetainė / virtuvė 23.66
01-02-04 Koridorius 3.14
01-02-05 Kambarys 7.98

01-02-06 San. mazgas 5.34
01-02-07 Kambarys 11.25
01-03-01 Tambūras 3.20
01-03-02 San. mazgas 1.60
01-03-03 Svetainė / virtuvė 23.66
01-03-04 Koridorius 3.14
01-03-05 Kambarys 7.98
01-03-06 San. mazgas 5.34
01-03-07 Kambarys 11.25
01-04-01 Tambūras 3.20
01-04-02 San. mazgas 1.60
01-04-03 Svetainė / virtuvė 23.66
01-04-04 Koridorius 3.14
01-04-05 Kambarys 7.98
01-04-06 San. mazgas 5.34

01-04-07 Kambarys 11.25
01-05-01 Tambūras 3.20
01-05-02 San. mazgas 1.60
01-05-03 Svetainė / virtuvė 23.66
01-05-04 Koridorius 3.14
01-05-05 Kambarys 7.98
01-05-06 San. mazgas 5.34
01-05-07 Kambarys 11.25
01-06-01 Tambūras 3.20
01-06-02 San. mazgas 1.60
01-06-03 Svetainė / virtuvė 23.66
01-06-04 Koridorius 3.14
01-06-05 Kambarys 7.98
01-06-06 San. mazgas 5.34

01-06-07 Kambarys 11.25
336.97
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FASADŲ APDAILOS TIPAI

Bituminė danga, RAL 7016
(RGB 56 62 66)

Cokolis

Skarda, RAL 7040
(RGB 152 158 161)

Parapetai,
apskardinimas

Stogas

Sienos

Sienos

Sienos

Sienos

Dekoratyvinis tinkas, RAL 1015
(RGB 230 210 181)

Sienos

Dekoratyvinis tinkas, RAL 1034
(RGB 235 156 82)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 9002
(RGB 215 213 203)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 7002
(RGB 129 120 99)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 9010
(RGB 241 236 225)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 9010
(RGB 241 236 225)
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PV Tomas Gaižauskas

Lapo nr. Lapų

Atestato
Nr.

Etapas

PP
AN -17.02.10 - PP - BD

2017 03

1 1

Laida

O

Užsakovas:

A 2016

Architektas Jonas Gaižauskas 2017 03

Architektas Rolandas Šarapajevas 2017 03

Architektė Milda Dūdonytė 2017 03

Daugiabučio gyvenamojo namo (nr.01) fasadai tarp ašių 01-A -
01-B ir 01-B - 01-A

Daugiabučių gyvenamųjų namų Helsinkio g., Vilniuje, statybos projektas

UAB ,,Gintarinė energija''
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01-1 01-2 01-3 01-4 01-5 01-6 01-7

410540504050405040504105

5.30

4.00

6.80

2.20

2.60

0.00-0.05

7.59

10.5°
4.3°

7.09

6.59

6.30

FASADŲ APDAILOS TIPAI

Bituminė danga, RAL 7016
(RGB 56 62 66)

Cokolis

Skarda, RAL 7040
(RGB 152 158 161)

Parapetai,
apskardinimas

Stogas

Sienos

Sienos

Sienos

Sienos

Dekoratyvinis tinkas, RAL 1015
(RGB 230 210 181)

Sienos

Dekoratyvinis tinkas, RAL 1034
(RGB 235 156 82)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 9002
(RGB 215 213 203)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 7002
(RGB 129 120 99)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 9010
(RGB 241 236 225)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 9010
(RGB 241 236 225)

UAB „Architektūros namai“
Vytenio g. 6, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

PV Tomas Gaižauskas

Lapo nr. Lapų

Atestato
Nr.

Etapas

PP
AN -17.02.10 - PP - BD

2017 03

1 1

Laida

O

Užsakovas:

A 2016

Architektas Jonas Gaižauskas 2017 03

Architektas Rolandas Šarapajevas 2017 03

Architektė Milda Dūdonytė 2017 03

Daugiabučio gyvenamojo namo (nr.01) fasadas tarp ašių 01-1 -
01-7

Daugiabučių gyvenamųjų namų Helsinkio g., Vilniuje, statybos projektas

UAB ,,Gintarinė energija''
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01-101-201-301-401-501-601-7

4105 4050 4050 4050 4050 4105

5.30

4.00

2.20

0.90

5.30

4.00

2.20

0.90

7.59

7.09

4.3°
10.5°6.80 6.80

0.00

2.66

6.80

0.000.00= +160.050

-1.05

-0.15-0.05

FASADŲ APDAILOS TIPAI

Bituminė danga, RAL 7016
(RGB 56 62 66)

Cokolis

Skarda, RAL 7040
(RGB 152 158 161)

Parapetai,
apskardinimas

Stogas

Sienos

Sienos

Sienos

Sienos

Dekoratyvinis tinkas, RAL 1015
(RGB 230 210 181)

Sienos

Dekoratyvinis tinkas, RAL 1034
(RGB 235 156 82)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 9002
(RGB 215 213 203)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 7002
(RGB 129 120 99)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 9010
(RGB 241 236 225)

Dekoratyvinis tinkas, RAL 9010
(RGB 241 236 225)

UAB „Architektūros namai“
Vytenio g. 6, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

PV Tomas Gaižauskas

Lapo nr. Lapų

Atestato
Nr.

Etapas

PP
AN -17.02.10 - PP - BD

2017 03

1 1

Laida

O

Užsakovas:

A 2016

Architektas Jonas Gaižauskas 2017 03

Architektas Rolandas Šarapajevas 2017 03

Architektė Milda Dūdonytė 2017 03

Daugiabučio gyvenamojo namo (nr.01) fasadas tarp ašių 01-7 -
01-1

Daugiabučių gyvenamųjų namų Helsinkio g., Vilniuje, statybos projektas

UAB ,,Gintarinė energija''

08



09-B09-A 01-B01-A

8710

0.00

3.10

2.80

5.70

6.59

5.99

2.20

5.30

4.00

6.80

0.05-0.05

6.30

-0.05

2.20

0.00

2.0°

UAB „Architektūros namai“
Vytenio g. 6, Vilnius
Įm.k. 302848362
www.architekturosnamai.lt

PV Tomas Gaižauskas

Lapo nr. Lapų

Atestato
Nr.

Etapas

PP
AN -17.02.10 - PP - BD

2017 03

1 1

Laida

O

Užsakovas:

A 2016

Architektas Jonas Gaižauskas 2017 03

Architektas Rolandas Šarapajevas 2017 03

Architektė Milda Dūdonytė 2017 03

Daugiabučio gyvenamojo namo (nr.01) Pjūvis A-A

Daugiabučių gyvenamųjų namų Helsinkio g., Vilniuje, statybos projektas

UAB ,,Gintarinė energija''
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