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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

Eilės Nr.                          PAVADINIMAS                                   Psl.sk  

1. 

2. 

3. 

4. 

 

5. 

6. 

6.1. 

 

6.2. 

6.3. 

 

6.4. 

6.5. 

7. 

8. 

9. 
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0021116-00-PP -SP-01 
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0021116-00-PP-SA-04 
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Bylos titulinis lapas 

Projektinių pasiūlymų sudėties žiniaraštis 

Statytojo įgaliojimas atstovauti jo interesus ir pateikti prašymą  IS „Infostatyba“  

Žemės sklypo bendrasavininkės (sutuoktinės) sutikimas, kad statybos dokumentai 

būtų tvarkomi Anatolijaus Siaglo vardu 

Projektinio pasiūlymų rengimo užduotis 

Projektinio pasiūlymo rengimo dokumentai: 

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas apie žemės sklypo 

teisinę priklausomybę 

Žemės sklypo planas  M 1:1000 

Kaimo plėtros žemėtvarkos projekto ūkininko sodybos vietai parinkti sprendinių 

brėžinys M 1:1000  
Žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo projekto brėžinys 

Ūkininko pažymėjimas 
Projektavimo įmonės trumpasis išrašas iš LR juridinių asmenų registro  

Projektavimo įmonės registravimo pažymėjimas 

Projektuotojų kvalifikacijos atestatų kopijos 

Bendrieji statinio rodikliai 

Aiškinamasis raštas 

Sklypo planas  M 1:500 

Architektūros dalis. Brėžiniai: 

Architektūrinis pirmo aukšto planas  M1:100  

Architektūrinis antro aukšto planas  M1:100  

Pjūvis 1-1  M1:100 

Fasadai 1-5, A-C  M1:100 

Fasadai 5-1, C-A  M1:100 

Pastato vizualizacijos 

Viso: 

1 

1 

2 

  

1 

2 

 

 

2 

2 

 

1 

2 

1 

1 

1 

3 

1 

3 

1 

 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

31 

 

mailto:info@subtilierdve.lt
http://www.subtilierdve.lt/






































Ūkininko sodybos - vienbučio gyvenamojo namo (6.1) Baušiškių k., Rūdiškių sen., Trakų r. sav.   

(skl. kad. nr. 7938/0005:0628) 

PROJEKTINIAI  PASIŪLYMAI 

 
 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

 
Lentelėje nurodomi sklypo ir statinio (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte nurodomi 

konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai: 

 

 

EIL. 

NR. 
PAVADINIMAS 

MATO 

VIENETAS 
KIEKIS PASTABOS 

 

I 
SKLYPAS: 

BENDRAS SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS 

SKLYPO UŽSTAT. INTENSYVUMAS 

SKLYPO UŽSTATYMO TANKUMAS 

m2 

m2 

% 

% 

6028 

276 

5,09 

4,58 

 

II VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.1) 

UŽSTATYMO PLOTAS 

BENDRAS PLOTAS 

NAUDINGAS PLOTAS 

PASTATO TŪRIS 

AUKŠTŲ SKAIČIUS 

PASTATO AUKŠTIS / nuo žemės 

ENERGINIO NAUDINGUMO KLASĖ 

PASTATO AKUSTINIO KOMFORTO SĄLYGŲ KLASĖ 

PASTATO ATSPARUMAS UGNIAI 

 

m2 

m2 

m2 

m3 

vnt. 

m 

 

276 

306,70 

257,38 

920 

2 

8,40 
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II 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. Statytojas( užsakovas): Anatolijus Siaglo 

2. Objektas: vieno buto gyvenamasis namas (6.1).  

Projektuojamas ūkininko sodybos gyvenamasis namas, skirtas vienai šeimai.  

3. Statybos vieta: Baušiškių k., Rūdiškių sen., Trakų r. sav. (Skl. Kad. Nr. 7938/0005:0628) 

4. Projekta vimo stadija: projektiniai pasiūlymai. 

5. Statinio kategorija: neypatingas statinys. 

6. Statybos rūšis: statybos projektas. 

7. Bendroji dalis. Esamos padėties analizė. 

Vienbutis gyvenamasis namas (6.1) projektuojami Miroslavai Siaglo ir Anatolijuj Siaglo nuosavybės teise 

priklausančiame žemės sklype Kad. Nr. 7938/0005:0628, esančiame Baušiškių k., Rūdiškių sen., Trakų r.  

Žemės sklypas yra vaizdingoje teritorijoje, šalia ežeras Karvys. 

Žemės sklypo paskirtis: žemės ūkio. 

Žemės sklypo naudojimo būdas: kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. 

Žemės sklypo plotas: 0.6028 ha. 

Statusas:  suformuotas padalijus daiktą.  

Daikto istorinė kilmė: Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 4400-1569-9068. 

 Statybos sklypas netaisyklingo stačiakampio formos, 48.71 m pločio ir 130.14 m ilgio. Reljefas lygus, 

nežymiai žemėjantis pietų krypties link, absoliutinė altitudė svyruoja 139.44-138.85 m ribose. Sklypas 

neužstatytas, saugomų vertingų registruotų želdinių jame nėra. 

       Statybos sklype registruoti šie servitutai:  

- kelio servitutas – teisė naudotis pėsčiųjų taku ( tarnaujantis), 0,0253 ha.  

       Statybos sklypui arba jo daliai nustatytos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:  

- XXIX paviršinio vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos 0,0455 ha;  

- XXIX paviršinio vandens telkinių apsaugos zonos 0,6028 ha;  

- XXVI miško naudojimo apribojimai 0,274 ha; 

- XXI žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, 

0,3289 ha. 

Sklypas yra mažai užstatytoje teritorijoje. Aplinkiniai besiribojantys sklypai šiuo metu neužstatyti, dalis jų 

naudojami žemės ūkio veiklai. Artimiausi pastatai yra už 565 m į vakarus ir 690 į rytus nuo statybos sklypo.  

Prie sklypo ir projektuojamo pastato privažiuojama  nuo rajoninės reikšmės asfaltuoto kelio Senieji Trakai – 

Senasis Tarpupis – Guopstos (4713) einančiu vietinės reikšmės neasfaltuotu keliu, toliau iki statybos sklypo  

einančiu suderintu 9,0 m pločio kelio servitutu.  

Inžineriniai tinklai ir komunikacijos žemės sklype ir nagrinėjamoje teritorijoje nėra nutiesti. 

 

 
Pav. 1 Situacijos schema 
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8. Projektinių sprendinių apibūdinimas.  
Statybos sklype numatoma statyti ūkininko sodybos vienbutį gyvenamąjį namą (6.1), skirtą vienai šeimai.   

Dėl projektuojamo pastato nedidelio ploto po konsultacijų priimtas sprendimas, kad atlikti atranką dėl 

poveikio aplinkai vertinimo netikslinga. 

 

Sklypo dalies sutvarkymo sprendiniai 

Statybos sklypui teritorijų  planavimo dokumentai nėra parengti, leistini užstatymo parametrai neapibrėžti. 

Statybos sklypui parengtas kaimo plėtros žemėtvarkos projektas ūkininko sodybos vietai parinkti. 

Projektuojamo pastato užstatymo plotas: 276 m2 

Sklypo užstatymo tankumas įgyvendinus projekto sprendinius: 4,58 % 

Sklypo užstatymo intensyvumas įgyvendinus projekto sprendinius: 5,09 % 

 

Pastatas projektuojamas sklypo viduryje arčiau vakarinės kraštinės. Iki jos išlaikomas 7 m atstumas, iki 

rytinės sklypo ribos – 13,6 m. Nuo šiaurinės sklypo ribos iki projektuojamo pastato – 45 m, iki pietinės sklypo 

ribos – 61 m. Pastatas projektuojamas už vandens telkinio apsaugos ir pakrantės apsaugos juostų ribų. Pastatas 

nepatenka į teritoriją, kurioje įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai. 

Vienbutis gyvenamasis namas orientuojamas pietų kryptimi išilgai sklypo trumposios kraštinės ir Keršio 

ežero pakrantės. Pagrindinis įėjimas į pastatą numatomas iš šiaurės.  

Prie sklypo ir projektuojamo pastato privažiuojama  nuo rajoninės reikšmės asfaltuoto kelio Senieji Trakai – 

Senasis Tarpupis – Guopstos (4713) einančiu vietinės reikšmės neasfaltuotu keliu, toliau iki statybos sklypo  

einančiu suderintu 9,0 m pločio kelio servitutu.  

Sklypo šiaurinėje dalyje šalia įvažiavimo numatoma aikštelė butinių atliekų konteineriams, automobilių 

stovėjimo aikštelė projektuojama šalia pastato iš dešinės pusės. Vandens gręžinys ir buitinių nuotekų tinklai 

projektuojami šalia pastato iš šiaurinės pusės. 

      Sklypo reljefas koreguojamas nežymiai. Privažiavimas, automobilių stovėjimo aikštelė, pėsčiųjų takai, 

nuogrindos projektuojami padengti dolomitinės skaldelės danga. Didžiausias kietųjų dangų nuolydis ne didesnis 

kaip 12 %. 

 

Lauko inžinerinių tinklų sprendinių apibūdinimas.  

Pateikta paraiška ir 2014-12-03 gautos UAB LESTO techninės  prijungimo sąlygos Nr. TS14-28531 

elektros įvado projektavimui. Pagal techninės  prijungimo sąlygas  parengtas elektros tiekimo projektas ir  

vienbutis gyvenamasis namas bus prijungiamas prie sklybo ribose įrengtos kabelio spintos KS/KAS-3-2, esančios 

ant šiaurinės sklypo ribos.  

Kadangi teritorijoje nenutiesti centralizuoti inžineriniai tinklai, pastato eksloatavimui statybos sklype 

planuojama įrengti vietinį vandens gręžinį ir vietinius nuotekų tinklus su nuotekų valykla. 

 

Gaisrinė sauga 

Projektuojamas mūrinis II atsparumo ugniai laipsnio pastatas.  

Gaisro plitimas į gretimus pastatus ribojamas užtikrinant saugius atstumus tarp projektuojamo ir esamų 

aplinkinių pastatų. 

Lauko gaisrai bus gesinimi naudojant vandenį iš ežero. 

 

Pastato architektūriniai sprendiniai 

Sklype projektuojamas atskiras vientiso tūrio modernios stilistikos mūrinis dviejų aukštų pastatas su 

erdvia terasa pirmame ir antrame aukštuose. Pastato pagrindinių erdvių panoraminiai langai ir terasos orientuoti į 

ežero pusę (pietinę) .  

Pastato architektūrine išraiška siekiama mastelio proporcijų, medžiagiškumo bei spalvinio sprendimo ryšio 

su supančia aplinka, fasado apdailai naudojamos statybai būdingos ir Lietuvoje sertifikuotos apdailos medžiagos. 

           Gyvenamojo namo 1-asis  aukštas tarsi skirtomas į dvi dalis: kairėje bendro naudojimo ir  dešinėje 

pagalbinės patalpos. Šalia įėjimo projektuojamas holas (Pat. nr. 1) su spinta viršutiniams rūbams ir lauko batams 

laikyti. Iš holo koridoriumi (Pat. nr. 4)  tiesiai patenkame garažo (Pat. nr. 2) ir technines patalpas (Pat. nr. 3) arba į 

lauko terasą.  Iš holo taip pat patenkama į gyvenamąsias namo patalpas: bendroje erdvėje projektuojama virtuvė 

(Pat. nr. 5) ir svetainė su valgomuoju (Pat. nr. 5). Už svetainės numatoma SPA zona (Pat. nr. 8)  su šiai zonai 

priklausančiomis patalpomis: san. mazgas (Pat. nr. 7), pirtis, dušinė ir techninė patalpa (Pat. nr. 9). 
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            Holo patalpoje projektuojami laiptai, kuriais patenkama į 2-ąjį pastato aukštą. Iš 2-ojo aukšto koridoriaus 

(Pat. nr. 10)  patenkame į miegamąsias (Pat. nr. 11, Pat. nr. 15, Pat. nr. 16)  ir pagalbines patalpas: vonios 

kambarys (Pat. nr. 18) ir skalbykla (Pat. nr. 19).  Miegamajame (Pat. nr. 11) projektuojama atskira drabužinė  

(Pat. nr. 12), vonios kambarys (Pat. nr. 13) ir san. mazgas (Pat. nr. 14). Iš miegamojo taip pat galima patekti į  

2-ojo aukšto terasą. Miegamajame (Pat. nr. 16) projektuojama drabužinė (Pat. nr. 17).  

 

Pastato aukštingumas: 2 aukštai. 

Bendras pirmo aukšto plotas: 178,88 m2 

Bendras antro aukšto plotas: 127,19 m2 

Bendras pastato plotas: 306,70 m2 

         

        Pastato tūris: 920 m3 (galimi nežymūs patikslinimai techninio darbo projekto rengimo metu). 

        Aukštis nuo žemės paviršiaus 8,40 m (galimi nežymūs patikslinimai techninio darbo projekto 

rengimo metu). 

 

Pastato konstrukcijų sprendiniai 

Pamatai: gręžtiniai- poliniai su gelžbetonio sijomis. Šiltinta polistireniniu putplasčiu. 

Išorės ir laikančiosios sienos: keraminiai blokeliai, šiltinama akmens vata. Išorės apdaila -  

ventiliuojami  fibrocementinių plokščių fasadai, medinių dailylenčių apdaila. 

Perdanga: surenkamos gelžbetoninės konstrukcijos, garso izoliacija akmens vata. 

Stogas: plokščias, surenkamos gelžbetoninės konstrukcijos. Stogo danga – renkantis atsižvelgti į 

stogo konstrukcijas ir stogo nuolydį, planuojama bituminė prilydoma danga. 

Langai ir durys: Aliuminio konstrukcijų rėmai. 

Projektuojamo pastato konstrukciniai sprendiniai tikslinami techniniame darbo projekte atlikus 

geologinius tyrimus ir įvertinus jų rezultatus. 

 

Išorinių atitvarų šilumos perdavimo koeficientai 

Projektuojamas pastatas, atitinkantis A klasės energinio naudingumo pastatams taikomus reikalavimus. 

Sienų ne didesnis U=0,12 W/m2K 

Stogo ne didesnis U=0,10 W/m2K 

Langų, durų ne didesnis U=1,0 W/m2K 

Atitvarų, besiribojančių su gruntu ne didesnis U=0,14 W/m2K 

Numatomas geoterminis šildymas, pastatas bus šildomas įrengiant šildomas grindis.  
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2
7
0
0

4750

3
1
0
0

4
2
6
0

4
5
5
0

3
3
5
0



5900 9000 5000 7000

Lvovo 13-10, Vilnius, tel.+370 686 97849

Laida

Lapas   Lapų

Atestato

Nr.

Etapas

0

UAB "Subtili erdvė"

2016 11

Pjūvis 1-1 M 1:100Arch.      E. Šakalienė

Dalis

AS 1

SE 0021116-01-PP-SA-03

 ŪKININKO SODYBOS- vienbučio gyvenamojo namo (6.1),

Baušiškių k., Rūdiškių sen., Trakų r.sav.

skl. kad. nr. 7938/0005:0628

 NEYPATINGAS STATINYS, STATYBOS PROJEKTAS

PV          I. Zmejauskienė

 STATYTOJAS

ANATOLIJUS SIAGLO

2016 11

1

Arch.      M. Grušauskaitė 2016 11

A 1791

PP

+5.00

+8.00

+8.40



26900

7900

PIETINIS FASADAS

Lvovo 13-10, Vilnius, tel.+370 686 97849

Laida

Lapas   Lapų

Atestato

Nr.

Etapas

0

UAB "Subtili erdvė"

2016 11

Fasadai 1-5, A-C M 1:100Arch.      E. Šakalienė

Dalis

AS 1

SE 0021116-01-PP-SA-04

 ŪKININKO SODYBOS- vienbučio gyvenamojo namo (6.1),

Baušiškių k., Rūdiškių sen., Trakų r.sav.

skl. kad. nr. 7938/0005:0628

 NEYPATINGAS STATINYS, STATYBOS PROJEKTAS

PV          I. Zmejauskienė

 STATYTOJAS

ANATOLIJUS SIAGLO

2016 11

1

Arch.      M. Grušauskaitė 2016 11

A 1791

PP

RYTINIS FASADAS



26900

ŠIAURINIS FASADAS

Lvovo 13-10, Vilnius, tel.+370 686 97849

Laida

Lapas   Lapų

Atestato

Nr.

Etapas

0

UAB "Subtili erdvė"

2016 11

Fasadai 5-1, C-A M 1:100Arch.      E. Šakalienė

Dalis

AS 1

SE 0021116-01-PP-SA-05

 ŪKININKO SODYBOS- vienbučio gyvenamojo namo (6.1),

Baušiškių k., Rūdiškių sen., Trakų r.sav.

skl. kad. nr. 7938/0005:0628

 NEYPATINGAS STATINYS, STATYBOS PROJEKTAS

PV          I. Zmejauskienė

 STATYTOJAS

ANATOLIJUS SIAGLO

2016 11

1

Arch.      M. Grušauskaitė 2016 11

A 1791

PP

7900

VAKARINIS FASADAS



41.4

57.1

41.6

6.0

3.0

5.0

A

B

C

D

13.6

15.1

1.0

7.0

7.6

45.2

61.5

01

02

03

04

05

01

PROJEKTUOJAMAS GYVENAMASIS

NAMAS (6.1)

SKLYPO RIBA

ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

ĮĖJIMAS Į  PASTATĄ

BUITINIŲ ATLIEKŲ KONTEINERIO

VIETA

02

03

PRIVAŽIAVIMAS IR AUTOMOBILIŲ

STOVĖJIMO AIKŠTELĖ

BUITINIŲ ATLIEKŲ

KONTEINERIO VIETA

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO

VIETA

UŽSTATYMO RIBA

SUTARTINIAI ŽENKLAI

04

PLANUOJAMAS

VANDENS GRĘŽINYS

05

NUMATOMAS BUITINIŲ NUOTEKŲ

VALYMO ĮRENGINYS

VANDENS TELKINIO

APSAUGOS JUOSTA 10 m

RIBA NUO PAKRANTĖS

APSAUGOS JUOSTOS 50m

SĖJAMA VEJA LIKUSIOJE

SKLYPO DALYJE

TERASA

SKLYPO VIETA

Lvovo 13-10, Vilnius, tel.+370 686 97849

Laida

Lapas   Lapų

Atestato

Nr.

Etapas

0

UAB "Subtili erdvė"

2016 11

 Sklypo planas M 1:500Arch.      E. Šakalienė

Dalis

AS 1

SE 0021116-00-PP-SP-01

PV          I. Zmejauskienė

 STATYTOJAS

ANATOLIJUS SIAGLO

2016 11

1

Arch.      M. Grušauskaitė 2016 11

A 1791

PP

 Ūkininko sodybos- vienbučio gyvenamojo namo (6.1) ,

Baušiškių k.,  Rūdiškių sen., Trakų r. sav. skl. kad. nr. 7938/0005:0628

 NEYPATINGAS STATINYS, STATYBOS PROJEKTAS



 

PASTATO VAIZDAS IŠ ŠIAURINĖS PUSĖS 

 

PASTATO VAIZDAS IŠ PIETINĖS PUSĖS 
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