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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
1. BENDRIEJI DUOMENYS 

Statinio projekto 
pavadinimas Mokykla Srovės g., Vilniuje. Projektiniai pasiūlymai 

Statinio pavadinimas Mokykla 

Statybos vieta Sklype kadastrinis Nr. 0101/0061:106, Srovės g., Vilniaus m. sav. 

Statytojas  
(užsakovas) 

UAB UAB „Boslita“ ir Ko 
Į/k 134953234, Europos pr. 40, LT-46368 Kaunas 

 
2. STATINIO TECHNINIS REGLAMENTAVIMAS 

  1. STATINIO STATYBOS RŪŠIS Nauja statyba STR 1.01.08:2002 

  2. STATINIO NAUDOJIMO PASKIRTIS Mokslo paskirties 
pastatas [8.11.] STR 1.01.09:2003 

  3. STATINIO GRUPĖ PAGAL GAISRO GRĖSMĘ P.2.11 
PAGD prie VRM,  
2010-12-07, įsakymas Nr.1-
338 

  4. STATINIO GYVAVIMO TRUKMĖ 100 metų STR 1.12.06:2002; 
R 27-01 

  5. STATINIO ATSPARUMO UGNIAI LAIPSNIS I (pirmas) 
PAGD prie VRM,  
2010-12-07, įsakymas Nr.1-
338 

  6. STATINIO KATEGORIJA YPATINGAS STR 1.01.06:2010 

  
3. STATINIO PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ APIMTIS 

Mokyklos pastato ir sklypo sutvarkymo projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis 
statinio projektavimo užduotimi patvirtinta užsakovo bei galiojančiais norminiais dokumentais. 
 

4. ESAMA PADĖTIS 
Projektuojamo objekto sklypas yra Vilniaus mieste, Rasų seniūnijoje, Srovės g., sklypo 

kadastrinis Nr. 0101/0061:106. 
Šiaurės vakarų pusėje sklypas ribojasi su Srovės g. Iš pietvakarių, pietų bei rytų pusių 

sklypas ribojasi su neužstatyta teritorija, valstybine žeme. Šiaurės rytine kraštine sklypas ribojasi 
su užstatytu komercinės paskirties sklypu. 

 Analizuojamo sklypo prieigose susisiekimo, ir inžinerinė infrastruktūra išvystyta. Pėsčiųjų 
susisiekimo ir rekreacinė infrastruktūra neišvystyta, nėra pėsčiųjų takų, sporto aikštelių, vaikų 
žaidimų aikštelių. Sklype esamo užstatymo nėra. 

Sklypo plotas - 3568 m2.  

Sklypas nepatenka į sanitarines apsaugos zonas. 

Sklypo reljefas vakarų – rytų kryptimi kinta nuo ~136,5 iki ~140,5. 
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Žemės sklypo duomenys 
1.  Unikalus numeris 4400-2081-6320 
2.  Sklypo kadastrinis numeris 0101/0061:106 
3.  Pagrindinė naudojimo paskirtis Kita 
4.  Naudojimo būdas Komercinės paskirties objektų teritorijos* 
5.  Adresas Srovės g., Vilniaus m., Vilniaus m.sav. 
6.  Plotas 0.3568 ha 
7.  Sklypo savininkas  

 
UAB „Boslita“ ir Ko. 

     * Žemės sklypo naudojimo būdas keičiamas į „Visuomeninės paskirties objektų teritorijos“. 

 
Aplinkosauga 

Planuojamas sklypas yra Pavilnių regioninio parko bei Belmonto botaninio-zoologinio 
draustinio teritorijoje, todėl veiklą sklype reglamentuoja Saugomų teritorijų įstatymas. 

 
Pav. 2. Situacijos schema su saugoma teritorija (sklypas yra Pavilnių regioninio parko bei  Belmonto botaninio-
zoologinio draustinio teritorijoje). 

 

Valstybinių miškų sklype nėra. 

 
Pav. 3. Situacijos schema su valstybinių miškų ribomis (sklypas nepatenka į valstybinių miškų teritoriją). 

Projektuojamas objektas 
(žemės sklypas  
kad. Nr. 0101/0061:106) 

 

Projektuojamas objektas 
(žemės sklypas  
kad. Nr. 0101/0061:106) 
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Planuojamo objekto sklypas Pavilnių regioninio parko tvarkymo plane patenka į 
sugriežtinto vizualinio reguliavimo „GAi“ zoną. 

 
Pav. 4. Pavilnių regioninio parko tvarkymo plano ištrauka 

 

 
 
 

KITOS PASKIRTIES ŽEMĖS KRAŠTOVAIZDŽIO TVARKYMO ZONOS 
GYVENAMOSIOS IR VISUOMENINĖS PASKIRTIES ŽEMĖS 

KRAŠTOVAIZDŽIO TVARKYMO ZONOS 
 

II. Apsauginių teritorijų miestai, miesteliai, kaimai ar jų dalys 

 

Projektuojamas 
objektas 
(žemės sklypas  
kad. Nr. 0101/0061:106) 

 

Komercinės paskirties 
pastatas  
Srovės g. 21 

Gyvenamasis namas  
S. Batoro g. 1 
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Atlikta teritorijos vizualinė apžiūra, nustatyti aplinkinio užstatymo rodikliai, išanalizuoti 
kitų „GAi“ zonoje esančių patvirtintų teritorijų planavimo dokumentų užstatymo reglamentai. 

 
Pav. 5. Situacijos schema su „GAi“ teritorijoje analizuojamų patvirtintų detaliųjų planų vietomis 

 
 „GAi“ zonoje esančių patvirtintų teritorijų planavimo dokumentų reglamentai: 

 
SKLYPO SROVĖS G. 21, (KAD.NR. 0101/0061:100), RASŲ SEN. DETALUSIS PLANAS (reg. Nr. 79328) 

Pagrindinis naudojimo pobūdis Komercinės paskirties objektų teritorijos 
Aukštų sk nuo 1 
Aukštų sk iki 2 
Statinio aukštis (m) 12 
Užstatymo tankumas (%) 23 
Altitudė (m) 153 
Užstatymo intensyvumas 0,4 

 
 

TERITORIJOS PRIE SKLYPO S. BATORO G. 1 DETALUSIS PLANAS (reg. Nr. 1574) 
Pagrindinis naudojimo pobūdis Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos 
Aukštų sk nuo 1 
Aukštų sk iki 2,5 
Statinio aukštis (m) 11 
Užstatymo tankumas (%) 18 
Aukštis iki karnizo (m) 7 
Altitudė (m) 158,5 
Užstatymo intensyvumas 0,7 

 

Projektuojamas 
objektas 
(žemės sklypas  
kad. Nr. 0101/0061:106) 

 

Sklypo Srovės g. 21, 
(kad.Nr. 0101/0061:100), 
Rasų sen. detalusis 
planas 

Teritorijos prie sklypo 
S.Batoro g. 1 detalusis 
planas 
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Rytinėje sklypo dalyje užstatymą riboja reglamentuotas 50 m atstumas nuo apatinės 
šlaito briaunos. 

 
Pav. 6. Projektuojamas objekto sklypas patenka į Belmonto botaninio - zoologinio draustinio teritoriją, kurioje 
draudžiama statyti naujus pastatus ar didinti jų tūrius šlaituose, kurių nuolydis didesnis kaip 15 laipsnių, taip pat 
arčiau kaip 50 metrų nuo šių šlaitų viršutinės bei apatinės briaunos. 

 

Paveldosauga 

Projektuojamas objektas nepatenka į Vilniaus senamiesčio - kultūros paminklo (unikalus 
objekto kodas Kultūros vertybių registre 16073, buvęs kodas U1P) apsaugos zoną.  

Kultūros paveldo vertybių sklype nėra. 

 
Pav. 7. Situacijos schema su kultūros paveldo teritorijų ribomis  

Projektuojamas objektas 
(žemės sklypas kad. Nr. 0101/0061:106) 

Vilniaus senamiesčio (nekilnojamosios kultūros vertybės 
unikalus kodas16073) apsaugos zonos riba 
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Žemės naudojimo apribojimai: 
Sklypas tvarkomas vadovaujantis Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų (Žin. 1992, 
Nr.22-625, Žin., 1996, Nr.2-43) skyrių reikalavimais: 

 
XLV – Botaniniai zoologiniai draustiniai; 

XXXIV– Nacionaliniai ir regioniniai parkai; 

VI – Elektros linijų apsaugos zona; 

I – Ryšių linijų apsaugos zonos. 

 
 
 

5. SKLYPO PLANO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
Įvažiavimas į teritoriją numatytas iš Srovių gatvės, šiaurės vakarinėje sklypo dalyje. 

Įėjimas į sklypą numatomas iš Srovių g., šiaurinėje sklypo dalyje.  
Atsižvelgiant į esamą teritorijos reljefą, mokyklos pastatas numatomas min. 50 metrų atstumu 
nuo apatinės šlaito briaunos. Pastato tūriai sklype išdėstomi užtikrinant reglamentuotą saulės 
insoliacijos laiką. 
 Neužstatyta sklypo dalis skiriama mokinių poilsiui (želdiniams, takams, aikštelėms) 
įrengiama trinkelių danga ir veja. Rytinėje sklypo dalyje, išlaikant reglamentuotą atstumą iki 
pastatų langų, bei insoliacijos laiką įrengiama universali aikštelė sportiniams žaidimams ir 
lengvosios atletikos rungtims. 

Važiuojamosios dalies danga ir pėsčiųjų takai grindžiami šaligatvio trinkelėmis. 
Planuojamame sklype numatomas medžių kirtimas. Kertami 3 projektuojamo pastato 

vietoje augantys medžiai. Kiti sklype augantys medžiai - išsaugomi. Sklype užtikrinamas 
želdinamas plotas pagal "LR Želdynų įstatymą", t.y. 50 proc. sklypo skiriama priklausomiesiems 
želdinams formuoti. 
 
 
SKLYPO RODIKLIAI 
Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Kiekis Pastabos 

1.  Sklypo plotas 3568 kv.m.  
2.  Sklypo užstatymo tankis (max) UT 33 %  (1168 kv.m.) 
3.  Sklypo užstatymo intensyvumas (max) UI 75 %  
4.  Sklypo užstatymo intensyvumas (max) UI 45 % Skaičiuojant be 

cokolinio aukšto ploto 
5.  Minimalus želdynų, įskaitant vejas ir 

gėlynus, plotas nuo viso žemės sklypo 
ploto, % 

50% (t.y. 1784 kv.m.) 

6.  Minimali neužstatyta sklypo dalis 
(kvadratiniais metrais), skirta mokinių 
poilsiui (želdiniams, takams, aikštelėms) 

2400 kv.m. planuojamas mokinių 
skaičius padauginamas 
iš 4 ir pridedama 1200. 
t.y.(300x4+1200) 

7.  Minimalus automobilių stovėjimo vietų 
skaičius 

10 vietų  
 

1 vieta 30 mokinių 
(t.y. ~170 kv.m.) 

8.  Minimalus dviračių stovėjimo vietų 
skaičius 

15 vietų 1 vieta 20 moksleivių 
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6. PASTATO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 
Projektuojamas užstatymas yra už Vilniaus senamiesčio vizualinio dominavimo ribų, 

bet jam taikomi senamiesčio vizualinės apsaugos zonos „B“ ir gamtinių elementų apsaugos 
kriterijai. Projektuojamas pastatas dėl statybos vietos ypatumų ir apimties neturės neigiamo 
vizualinio ryšio su istorinėmis dominantėmis, nes yra už jų vizualinio dominavimo ribų. 

Mokykla projektuojama 300 mokinių. Pastato aukštingumas: 3 aukštai, bei cokolinis 
aukštas. Pastato antžeminę dalį sudaro trys tarpusavyje besijungiantys tūriai. Išlaikant 
teritorijos užstatymo vientisumą projektuojamo pastato architektūrinė išraiška (tūris, erdvinė 
struktūra) pasirenkama įvertinant esamą gamtinę bei urbanistinę aplinką. 

Pagrindinis patekimas į pastato antžeminę dalį numatytas cokoliniame aukšte iš 
lauko per tambūrą (šiaurės vakarinėje pusėje). 

Techninės patalpos ir įvadai (vandentiekio, ryšių, šilumos, elektros) rūsyje ir 
cokoliniame aukšte. Stogas – šlaitinis su išoriniu lietaus nuvedimu. 

 
PASTATO RODIKLIAI 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Kiekis Pastabos 

1.  Pastato paskirties rodikliai Mokslo paskirties pastatas (8.11.) 
2.  Mokinių skaičius 300  
3.  H (aukštis nuo žemės paviršiaus)*  12 m Vidutinė atl. 
4.  Aukštingumas 2 aukštai ir 

mansarda 
 

5.  Bendras plotas* 2734 kv.m.  
 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 

kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir 
atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 

 
 
Pareigos Vardas, Pavardė Atestato Nr. Parašas Data 
PV Darius Varanavičius A1790  2017-04 
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