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Nr. 70‐27‐131 

1 lapas 

    Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis  1 lapas 

    Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko išrašas. 
Nr. 44/1376385 

2 lapai 

    Žemės sklypo planas  2 lapai 

    Detaliojo plano pagrindinis brėžinys  1 lapas 

    Įgaliojimas Mažvydui Zajankauskui  1 lapas 

    Atestatai 

    Nuolatinio Lietuvos gyventojo individualios veiklos vykdymo 
pažyma, Nr. 082564. Mažvydas Zajankauskas 

1 lapas 

    Architekto kvalifikacijos atestatas. Mažvydas Zajankauskas, Nr. 
A2013 

1 lapas 

    Grafinė dalis 

    Sklypo schema  1 lapas 

    Pirmo aukšto planas  1 lapas 

    Antro aukšto planas  1 lapas 

    Pastato fasadai  2 lapai 

    Pastato pjūvis  1 lapas 
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PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
VIENO BUTO GYVENAMOJO NAMO, 
AUKŠTUTINIŲ KANIŪKŲ G. 58, KAUNO M., STATYBOS PROJEKTAS 
 
 

PROJEKTUOJAMO PASTATO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 
GEOGRAFINĖ VIETA. Projektuojamas sklypas yra Kauno mieste, Aukštutinių Kaniūkų gatvėje Nr. 58. Į sklypą 

patenkama iš Aukštutinių Kaniūkų gatvės.  

STATYTOJAS (UŽSAKOVAS). UAB Vandamas, įm.k. 304495313. 
 
PROJEKTUOTOJAS. Mažvydas  Zajankauskas. Nuolatinio  Lietuvos  gyventojo  individualios  veiklos  vykdymo 
pažymos numeris – 082564. Atestato Nr. – A2013, išduotas 2014 spalio mėn. 30 d. 
 
PROJEKTAVIMO  ETAPAI  (STADIJOS).  Projektavimo  darbai  vykdomi  dviem  etapais  –  pirmuoju  etapu 
parengiamas techninis projektas, antruoju – darbo projektas. 
 
STATYBOS RŪŠIS. Nauja statyba. 
 
STATINIO PASKIRTIS. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (namams). 
  
STATINIŲ KATEGORIJA. Vadovaujantis STR 1.01.06:2013, gyvenamasis vieno buto namas ypatingų statinių 
kategorijos požymių neturi ir yra priskiriamas neypatingų statinių kategorijai. 
 
TERITORIJA, RELJEFAS. Sklypas lygus. Sklype yra vandens telkinio dalis. Sklypo danga – natūrali veja. Sklype 
saugotinų medžių ir krūmų želdinių nėra. 
 
GRETIMOS  TERITORIJOS,  TRANSPORTO  TINKLAS.  Nagrinėjamas  žemės  sklypas  yra  teritorijoje,  kurioje 
vyrauja mažaaukštis,  sodybinis  individualių  gyvenamųjų  namų  užstatymas.  Šalia  sklypo  yra  Aukštutinių 
Kaniūkų gatvė. 
 
ŽEMĖS SKLYPO APIBŪDINIMAS.   Sklypas yra netaisyklingos formos. Sklypo plotas 1449.00 m². 

  Pagrindinė  tikslinė  žemės  naudojimo  paskirtis  –  kita,  naudojimo  būdas  –  vienbučių  ir  dvibučių 

gyvenamųjų pastatų teritorijos. 

  Patekimas į sklypą ‐ vakarinėje sklypo dalyje. 

APLINKOS APSAUGA. Sklype saugotinų medžių ir krūmų želdinių nėra. 

Teritorijos oro  kokybei  gyvenamojo namo  statyba  reikšmingos  įtakos neturės. Gamybinė  veikla 

nėra planuojama, pastato šildymui planuojama naudoti modernius dujų katilus. 



Paviršinių  ir požeminių vandenų kokybei gyvenamojo namo statyba reikšmingos įtakos neturės – 

pastatas bus prijungtas prie centralizuotų miesto vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų. 

Dirvožemio ištekliai ir žemės ūkio naudmenos nepasikeis. 

Statinių konstrukcijoms ir apdailai nenaudojamos žmogaus sveikatai kenksmingos medžiagos. 

Statybos  bei  pastatų  griovimo metu  besikaupiančios  statybinės  atliekos  turi  būti  tvarkomos  LR 

įstatymais numatyta tvarka. 

SKLYPO PLANO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

  Pastatas komponuojamas centrinėje sklypo dalyje.  Įvažiavimas  į sklypą numatomas iš Aukštutinių 

Kaniūkų g. 58, vakarinėje sklypo dalyje. Automobilių stovėjimo vietų poreikis bus nustatytas remiantis STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“. 

Pastatas projektuojamas remiantis galiojančiu detaliuoju planu. 

Privažiavimo, priėjimo keliai prie statinio projektuojami vakarinėje sklypo dalyje, likusi sklypo dalis 

skiriama rekreacinėms reikmėms. 

Kiemo dalis prieš pastatą grindžiama bazalto trinkelėmis. Likusi neužstatyta sklypo dalis užsėjama 

dekoratyvine veja. 

  Sklypas  aptveriamas  1.5 m  aukščio  tvora.  Tvoros  konstrukcijos  statomos  sklypo  ribose.  Sklypo 

šiaurinėje pusėje tvoros kiaurymių plotas – ne mažesnis 50%, rytinėje  ir vakarinėje pusėje – ne mažesnis 

kaip 25%. Pietinėje sklypo pusėje tvoros ažūriškumas nereglamentuojamas. 

STATINIO ARCHITEKTŪRINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI. Projektuojamas vieno buto, dviejų aukštų gyvenamasis pastatas.  

Pastato planinė struktūra. Pirmame pastato aukšte projektuojamos tambūro, holo, wc, katilinės, 

garažo,  drabužinės,  miegamojo  kambario,  vonios,  virtuvės/valgomojo/svetainės  patalpos.  Svetainėje 

projektuojama  zona  krosnelei  ar  židiniui.  Antrame  pastato  aukšte  projektuojamos  koridoriaus,  trijų 

kambarių, pagalbinė bei vonios patalpos.  

  Pastato konstrukcinė schema bus tikslinama techninio ir darbo projekto metu. 

  Eksterjero apdaila. bus tikslinama techninio ir darbo projekto metu. 

  Interjero apdaila. Sprendžiama atskiru patalpų interjero projektu. 









 

VALSTYBĖS ĮMONĖ REGISTRŲ CENTRAS 
Vinco Kudirkos g. 18-3, 03105 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt 

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENŲ BANKO IŠRAŠAS
 

 2017-04-12 11:11:08

1. Nekilnojamojo turto registre įregistruotas turtas: 
Registro Nr.:44/2078923 

Registro tipas: Žemės sklypas 
Sudarymo data: 2016-09-19 

Adresas: Kaunas, Aukštutinių Kaniūkų g. 58 
Registro tvarkytojas:Valstybės įmonės Registrų centro Kauno filialas 

2. Nekilnojamieji daiktai: 
 2.1. 
 

Žemės sklypas 
Unikalus daikto numeris:4400-4336-2870 

Žemės sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovės pavadinimas:1901/0284:1059 Kauno m. k.v. 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis:Kita 
Žemės sklypo naudojimo būdas:Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 

Statusas: Suformuotas padalijus daiktą 
Daikto istorinė kilmė:Gautas padalijus daiktą, unikalus daikto numeris 1901-

0284-0440 
Žemės sklypo plotas:0.1449 ha 

Užstatyta teritorija:0.0780 ha 
Vandens telkinių plotas: 0.0669 ha 

Žemės ūkio naudmenų našumo balas:40.0 
Matavimų tipas:Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius 

matavimus 
Indeksuota žemės sklypo vertė: 8266 Eur 

Žemės sklypo vertė: 5166 Eur 
Vidutinė rinkos vertė:42500 Eur 

Vidutinės rinkos vertės nustatymo data:2017-04-04 
Vidutinės rinkos vertės nustatymo būdas: Masinis vertinimas 

Kadastro duomenų nustatymo data:2015-11-20 
 

3. Daikto priklausiniai iš kito registro: įrašų nėra 

4. Nuosavybė: 
 4.1. 
 

Nuosavybės teisė 
Savininkas:UAB "Vandamas", a.k. 304495313 

Daiktas:žemės sklypas Nr. 4400-4336-2870, aprašytas p. 2.1. 
Įregistravimo pagrindas:2017-04-07 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 19KU-1652 

Įrašas galioja: Nuo 2017-04-11 
 

5. Valstybės ir savivaldybių žemės patikėjimo teisė: įrašų nėra 

6. Kitos daiktinės teisės : įrašų nėra 

7. Juridiniai faktai: įrašų nėra 

8. Žymos: 
 8.1. 
 

Įsiskolinimas už įsigytą turtą 
Daiktas:žemės sklypas Nr. 4400-4336-2870, aprašytas p. 2.1. 

Įregistravimo pagrindas:2017-04-07 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 19KU-1652 
Įrašas galioja: Nuo 2017-04-11 

 

 8.2. 
 

Sąlyga neperleisti turto trečiajam asmeniui 
Daiktas:žemės sklypas Nr. 4400-4336-2870, aprašytas p. 2.1. 
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Etapas
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M. Zajankauskas
A2013

2017-05
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ParašasData

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO, AUKŠTUTINIŲ
KANIŪKŲ G. 58, KAUNO M., STATYBOS PROJEKTAS

2017-04/01-PP-

Aukštutinių Kaniūkų g. 58, Kaunas (Kad.Nr. 1901/0284:1059 )

UAB "VANDAMAS"

PIRMO AUKŠTO PLANAS, M 1:100

PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA
Patalpos Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, m²

101 Tambūras 7.23 m²
102 Holas 5.16 m²
103 WC patalpa 1.77 m²
104 Katilinė 8.25 m²
105 Garažas 42.30 m²
106 Drabužinė 5.97 m²
107 Miegamasis kambarys 15.00 m²
108 Vonios patalpa 6.69 m²
109 Virtuvė/valgomasis/svetainė 54.79 m²

147.17 m²
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ANTRO AUKŠTO PLANAS, M 1:100

02

ANTRO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Patalpos Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, m²
201 Koridorius 15.81 m²
202 Kambarys 12.40 m²
203 Kambarys 16.87 m²
204 Pagalbinė patalpa 7.78 m²
205 Vonios patalpa 8.51 m²
206 Kambarys 19.89 m²

81.26 m²
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PASTATO FASADAS 4-1, M 1:100

PASTATO FASADAS 1-4, M 1:100
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PASTATO FASADAS A1-C, M 1:100
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