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Obj. Nr. AN1701-PP 
 

Projektinių pasiūlymų aiškinamasis rastas 
 
Bendroji informacija: 
Statinio pavadinimas. Daugiabučių gyvenamųjų namų Kernavės g. 15 ir 17, Vilniaus m. , 
statybos projektas 
Statybos vieta: Vilnius, Kernavės g. Nr.15 ir Kernavės g. Nr.17, Šnipiškių seniūnija. 
Statytojas (užsakovas): UAB “ANREKA“ , įm.kodas 123571297, Gabijos g. 38-1, Vilnius, tel.: 
8 650 48800, el.paštas: romas@naujasbustas.lt  
Projektuotojas: UAB “ANREKA“ , įm.kodas 123571297, Gabijos g. 38-1, Vilnius, 
PV Darius Raila, tel. +370 685 39919, el.paštas: dariuss.raila@gmail.com  
Planuojamo pastato statybos rūšis - nauja statyba 
Statinio paskirtis - gyvenamoji 
Statinio kategorija - ypatingas statinys 
Žemės sklypų unikalūs Nr: Nr. 0101/0032:560 ir 0101/0032:389 
Naudojimo būdas: Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir komercinės paskirties. 
Planuojamos teritorijos dislokacija: Vilniaus m. sav. Vilniaus m., sklypų kadastrų Nr. 
0101/0032:560 ir 0101/0032:389 
 
 
Susipažinimas su projektiniais pasiūlymais: Gabijos 38-1, tel.: 8 685 39919, laikas – 9-12 val. 
 
 
Projektinių pasiūlymų tikslas: 
 
Remiantis teritorijos tarp Kernavės, Daugėliškio ir Širvintų gatvių detaliuoju planu išreikšti 
Statytojo sumanyto projekto  sprendinių idėją; 
  
 
Projektuojamo sklypo užstatymo reglamentai:  
Sklypo Kernavės g. 15 plotas – 0,5030 ha ( 5 030 m2 ) 
Sklypo Kernavės g. 17 plotas – 0,2664 ha ( 2 664 m2 ) 
 
Maksimalus pastatų aukštingumas: 
Kernavės g. 15 sklype - iki 11 aukštų, Kernavės g. 17 - iki 7 aukštų.  
Pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus:  
Kernavės g. 15 sklype – iki 35 m, Kernavės g. 17 - iki 23 m. 
Maksimalus užstatymo intensyvumas sklypuose: gyvenamai paskirčiai < 2,4 .  
Maksimalus užstatymo tankumas: 
Kernavės g. 15 sklype – < 62 % , Kernavės g. 17 - < 65 %.  
Per abu sklypus numatoma statyti du naujus 1-o -6-ių -7-ių ir 9-ių aukštų daugiabučius 
gyvenamuosius namus su požeminėmis dviejų aukštų aikštelėmis gyventojų automobiliams. 
 
Projektinių pasiūlymų pagrindu, nustatyti specialiuosius architektūros reikalavimus ir atlikti 
visuomenės informavimo procedūrą pagal STR 1.05.06:2010 „Statinio projektavimas“ 4 priedo 
reikalavimus ( „Visuomenei svarbių statinių sąrašas“) 
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Projektuojama: 
 

Statytojo sumanymu, sklypuose  planuojama statyti 2 daugiabučius gyvenamuosius 
namus  su požeminėmis a/m saugyklomis. Projektuojami pastatai planuojami nuo 1 iki 9 aukštų. 
Gyvenamuosiuose pastatuose projektuojami keleto tipų 1-2-3-4 kambarių butai. 
 
Pastatų statyba vyks dviem etapais, statant vieną pastatą, o po to sekantį per abu sklypus. 
Pastatų statybos eiliškumas dar nėra nustatytas. Jis bus nustatytas TP eigoje, įvertinus visas 
projektavimo ir statybos aplinkybes, susijusias tiek su pastatų statybos technologinėmis 
galimybėmis, tiek su inžinerinių tinklų pasijungimu bei jų statyba. 
 
X etapas – 1-as pastatas, 6-ių laiptinių ir įvairaus aukštingumo - 6-7-ių a. gyvenamasis namas - 
232 butai, bendras plotas – 20 660 m2, užstatymo plotas per abu sklypus –  3020 m2 
XX etapas - 2-as pastatas – 1-7-9-ių a. gyv. namas - 100 butų, bendras plotas – 14 107 m2, 
užstatymo plotas per abu sklypus –  1650 m2 
Kernavės 17 užstatymas (abu pastatai) - 1650 m2 - 62% ( leistinas 65% ) 
Kernavės 15 užstatymas (abu pastatai) - 3020 m2 - 60% ( leistinas 62% ) 
 
Viso numatomi apie 323 butų. Užstatymo plotas per abu sklypus – apie 4670 m2, kas sudaro 
60,70 % abiejų sklypų ploto.  
 
Intensyvumas: 
1 pastato bendras plotas – apie 20 660 m2. Antžeminis bendras plotas - apie 11 790 m2. 
2 pastato bendras plotas – apie 14 107 m2. Antžeminis bendras plotas - apie 6 675 m2. 
Intensyvumas per abu sklypus - 2,4 ( leistinas pagal detalųjį planą - 2,4 ) 
Intensyvumas, kartu įvertinus ir šalia tvarkomą infrastruktūrinį sklypą ( 2 955 m2) - 1,73 
 
Bendras abiejų pastatų tūris – apie 157 150 m³. 
Kiekvienoje pastatų laiptinėje projektuojamas liftas, nusileidžiantis į a/m  saugyklą. 
 
Parkavimas: 
Sklype numatomi 2 požeminiai automobilių parkingo aukštai po visais projektuojamais 
daugiabučiais namais. Preliminarus automobilių parkavimo poreikis - apie 389 parkavimo vietos. 
Projektuojamos 394 požeminės parkavimo vietos dviejose požeminėse automobilių parkavimo 
aikštelėse. 5% parkavimo vietų bus skirta ŽN poreikiams.  
 
Sklypo projektiniai pasiūlymai 

Įvertinus sklypo konfiguraciją ir detaliojo plano sprendinius, pastatai planuojami sklype 
perimetriniu užstatymu. Tarp abiejų pastatų suformuojama gyvenamoji erdvė su priėjimais prie 
laiptinių ir vaikų žaidimo aikštelėmis. Požeminė pastato dalis projektuojama po visu sklypu. 
Įvažiavimai į požeminėje pastatų dalyje planuojamas a/m saugyklas numatomi pandusais  iš 
šalia esamos Daugėliškio gatvės. 
 Projektiniuose pasiūlymuose bendras pastatų užstatymas sudaro 60,70% 
planuojamo sklypo užstatymo tankio. UT neviršytų pagal bendrąjį planą leistinų sklypo 
užstatymo tankumo. 
              Projektiniuose pasiūlymuose pastatų antžeminės dalies bendrasis plotas sudaro apie 
2,4 planuojamo sklypo užstatymo intensyvumo. 
UI neviršija leistino 2,4 sklypo užstatymo intensyvumo. 
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Daugiabučių gyvenamųjų namų užstatymų zona, sklypų tankis, intensyvumas, aukštingumas ir 
aukštų skaičius atitinka detaliojo plano sprendinius: 
 
 a - Teritorijos tarp Kernavės, Daugėliškio ir Širvintų gatvių detalusis planas buvo 
rengiamas 2006 metais ir patvirtintas Vilniaus miesto Tarybos sprendimu Nr. 1-1277 2006 m. 
liepos 26 d. Tokiu būdu šiems projektiniams sprendiniams galioja teisinis reguliavimas galiojęs 
iki 2014 m. sausio 1 d. Tad, skaičiuojant sklypo užstatymo intensyvumą, cokolinio aukšto 
bendras plotas neįsiskaičiuoja į bendrą antžeminį pastatų plotą. 
 b - projektuojami 1-6-7-9 pastatų aukštai, pusrūsiai-cokoliniai aukštai ir požeminiai 
aukštai. Cokolinių aukštų didesniosios dalies grindys yra žemiau projektinio žemės paviršiaus, 
tačiau ne žemiau kaip 0,9 m nuo jo ir bent iš vienos pusrūsio-cokolinio aukšto pusės yra 
suprojektuoti langai. Rūsiai ir pusrūsiai-cokoliniai aukštai prie pastato aukštų skaičiaus yra 
nepriskaičiuojami. 
 c - pastatų aukštis neviršija leidžiamo pastatams 13, 20, 23 ir 35 m aukščio. 
 
 Abiejuose sklypuose ir infrastruktūriniame sklype įrengiama apie 25% žaliųjų 
plotų. Projektuojamos 3 vaikų žaidimų aikštelės, aktyvaus poilsio ir sporto įrenginių aikštelės 
paaugliams, poilsio zonos, kurios integruojamos su naujai sodinamų medžių ir želdinių zonomis. 
Numatoma aikštelė požeminiams buitinių ir rūšiuojamų atliekų konteineriams. 
 

Rengiant techninį projektą, gyvenamųjų namų kiekvienas butas turės nepertraukiamą 
2,5 val. insoliaciją. 

 
 



SKLYPO KERNAVĖS 17 PLOTAS

RODIKLIS

UŽSTATYMO TANKIS SKLYPE KERNAVĖS 15

UŽSTATYMO RODIKLIAI

10649 m²

2664 m²

5030 m²

0.62

KIEKIS

BENDRAS SKLYPŲ PLOTAS

SKLYPO KERNAVĖS 15 PLOTAS

UŽSTATYMO TANKIS SKLYPE KERNAVĖS 17

2.4

0.60

UŽSTATYMO INTENSYVUMAS KERNAVĖS 15 IR 17

UŽSTATYMO INTENSYVUMAS SU INFRASTRUKTŪRINIU SKLYPU 1.73

7694 m²BENDRAS UŽSTATOMŲ SKLYPŲ PLOTAS

2955 m²INFRASTRUKTŪRINIO SKLYPO PLOTAS

situacijos schema

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS

ESAMŲ-SUFORMUOTŲ SKLYPŲ RIBOS

SKLYPŲ RIBOS

PROJEKTUOJAMI PASTATAI

PROJEKTUOJAMŲ PASTATŲ AUKŠTUMINĖ DALIS

PROJEKTUOJAMŲ PASTATŲ POŽEMINĖ DALIS

GAISRINIO TRANSPORTO APSISUKIMO AIKŠTELĖ

ĮĖJIMAI IR ĮVAŽIAVIMAI TVARKOMAME SKLYPE

DETALIUOJU PLANU NUSTATYTA STATYBOS RIBA

DETALIUOJU PLANU NUSTATYTA REGLAMENTŲ GALIOJIMO RIBA

GAISRINIO TRANSPORTO PRAVAŽIAVIMAS

EKSPLIKACIJA:
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PROJEKTUOJAMAS 6-7 A. MŪRINIS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS

PASTATAS NR. 1 (STATINYS NR. 1)

PROJEKTUOJAMA VAIKŲ ŽAIDIMO AIKŠTELĖ ( 168 M/2)

4

PROJEKTUOJAMA VAIKŲ ŽAIDIMO AIKŠTELĖ ( 112 M/2)

3

PROJEKTUOJAMA VAIKŲ ŽAIDIMO AIKŠTELĖ ( 108 M/2)
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PROJEKTUOJAMAS 1-7-9 A. MŪRINIS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS

PASTATAS NR. 2 (STATINYS NR. 2)

VIETA POŽEMINIAMS ŠIUKŠLIŲ KONTEINERIAMS
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VIETA MODULINEI TRANSFORMATORINEI 
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PROJEKTUOJAMOS AKTYVAUS POILSIO AIKŠTELĖS ( 304 M/2)
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