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Dvibučio gyvenamojo namo statybos projektas, Juodajame kel. Vilnius. Projektiniai pasiūlymai 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

BENDRIEJI DUOMENYS 
Statytojas UAB “Graviter”, įm/k 304300457. 

Projektuotojas UAB „Architektas.LT“, įm/k 300852006. 

Architektas Mindaugas Leliūga. 

Statinio projekto vadovas Vytenis Andrėnas, atestato nr. A1339. 

Statybos vieta (adresas) Juodasis kel., Vilnius (sklypo kad. Nr. 0101/0075:3262). 

Duomenys apie žemės sklypą Registro Nr. 44/1155531. 

Unikalus Nr. 4400-1663-2549. 

Sklypų kad. Nr. 0101/0075:3262. 

Žemės sklypo plotas – 0,0905 ha (905 m²). 

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis – Kita. 

Žemės sklypo naudojimo būdas – Gyvenamosios teritorijos. 

Žemės sklypų savininkas: UAB “Graviter”, įm/k 304300457. 

Statinio naudojimo paskirtis Gyvenamoji. 

Statinio klasifikavimas pagal jo 
naudojimo paskirtį 

Dvibučiai gyvenamieji namai (7.2). 

Statinio paskirties rodikliai 
(butų skaičius) 

2 butai. 

Pagrindiniai statinio techniniai 
rodikliai 

Bendras plotas – apie 235 m2, aukštų skaičius – 2, aukštis – apie 8 m. 

Statinio statybos rūšis Nauja statyba. 

Statinio kategorija Neypatingas statinys. 

Projekto rengimo etapas Projektiniai pasiūlymai. 

SKLYPO PLANAS 
Esamas reljefas Žemės sklypo reljefas lygus. 

Esami želdiniai Sklypas apžėlęs žole. Esamų želdinių nėra. 

Gretimos teritorijos Šiaurės, rytų ir vakarų pusėse sklypas ribojasi su kitais gyvenamosios paskirties sklypais, pietų pusėje su 
Juoduoju keliu. 

Statybos teritorijoje esantys 
pastatai 

Esamų statinių nėra. 

Lauko inžineriniai tinklai Esamų inžinerinių tinkle sklype nėra. Projektiniuose pasiūlymuose inžineriniai tinklai nenagrinėjami. 
Techniniame projekte planuojama projektuoti elektros, vandentekio, nuotekų ir dujų tinklus. 

Vandens telkiniai Vandens telkinių nėra. 

Kultūros paveldo vertybės Kultūros paveldo objektų nėra. 

Projektuojamų statinių 
teritorijos sprendiniai 

Žemės sklypo užstatymo tankumas – 30 proc., intensyvumas  –  0,26. Privažiavimas į sklypą iš Juodojo 
kelio. Automobilių įvažiavimas, automobilių stovėjimo vietos, privažiavimai prie garažų, pėsčiųjų takai 
sklype projektuojami iš betoninių trinkelių. Projektuojamas stačiakampės formos plane pastatas. 

Teritorijos vertikalus 
planavimas, lietaus vandens 
nuvedimas 

Teritorijos aukščiai planuojami maksimaliai derinantis prie esamo reljefo aukščių. 

Sklypo vertikalus planavimas atliktas vadovaujantis LR galiojančiais normatyviniais dokumentais ir 
technologinio proceso ypatumais, taip pat atsižvelgiant į paviršinio lietaus vandens nuvedimo būtinybę. 

Želdinimas Projektuojamos augalų vietos yra atsižvelgiant numatomus inžinerinius tinklus. Želdiniai parenkami 
atitinkantys vietovės klimatinę zoną. Želdiniai sodinami pavasarį arba rudenį 

Automobilių parkavimas Sklype projektuojamos 4 automobilių stovėjimo vietas. 



STATINIO ARCHITEKTŪRA 
Projektuojamas statinys Projektuojamas dvibutis gyvenamasis namas. Toks pats, tik veidrodiškas namas projektuojamas 

gretimame sklype. Namas projektuojamas dviejų aukštų, sutapdintu (plokščiu) stogu. Bendras dvibučio 
namo plotas apie 235 m2. Pastato aukštis (nuo vidutinės reljefo altitudes namo užstatymo perimetre) – 
apie 8 m. Dvibučio namo butai sujungti per bendrą patalpų sieną. 

Pastato funkcinio ryšio ir 
zonavimo sprendiniai 

Pagrindiniai įėjimai į pastato butus numatomi iš rytų pusės. 

Išorės apdaila Cokolis – akmens masės plytelės. Išorinės sienos – medinė apdaila ir struktūrinis tinkas. 

Stogai Cinkuota skarda 

Vidaus apdaila Sienos - tinkuotos, glaistytos, dažytos. 

Keraminių plytelių apdailos sienos – virtuvės, wc, pag. patalpos 

Lubos - pakabinamos dažytos gipso kartono. 
Konstruktyvinė schema Išorinės ir vidinės laikančios sienos – silikatinių arba keramikinių blokelių mūras, perdanga – surenkamų 

geležbetonio element, stogo konstrukcija – medinė. Išorinių sienų apšiltinimas – polestireninis putplastis 
arba mineralinė vata, stogo apšiltinimas – mineralinė vata. Tokie sprendiniai parinkti vadovaujantis 
užsakovo pageidavimu. 

 
 
 
 

 
Architektas Mindaugas Leliūga  
 
 
Statinio projekto vadovas Vytenis Andrėnas, atestato nr. A1339  
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Dvibučio gyvenamojo namo statybos projektas
Juodajame kelyje, Vilniuje
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Kad. Nr. 0101/0075:3262

1 Dvibutis namas
Užstatymo plotas 240 m2  (26 %)
Leistinas užstatymas 30 %

2 Šiukšlių konteineris

Įvažiavimas į sklypą

Betono trinkelių danga  185 m2

Veja   491 m2

Sklypo vieta mieste

Sklypo riba

1

2
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Pirmo aukšto planas

Antro aukšto planas

Bendras dvibučio namo plotas:  276.38 m2

Patalpų plotų eksplikacija
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