AISKINAMASIS RASTAS

1. IVADAS

Zemés sklypai suformuoti pagal Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakyma Nr.3D-452/D1-513 (Lietuvos Respublikos
Zemeés Ukio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr. 3D-
1/D1-1 redakcija) ..Dél Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.149-5420, skelbtas 2014-01-14, indent. kodas 2014-00175).

Sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas rengtas vadovaujantis jstatymy nustatyta tvarka
patvirtintais projekto rengimo, derinimo, vie$o svarstymo procediry ir teritorijos planavimo normy
savado reikalavimais.

Projekto rengéja — Lijana Ramonaitiené, kvalifikacijos pazyméjimas 2004-12-10 Nr. FP-85.

Apie pradedama rengti Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projekta bei galimybe su juo
susipazinti NZT Varénos skyrius paskelbé ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.It) ir registruotais
laiskais informavo Zzemeés sklype esanéiy statiniy savininkus Virginijy Antaneviciy ir UAB ,,Lubas™.
Susipazinti su parengtu formavimo ir pertvarkymo projektu per nustatyta laikotarpj suinteresuoti
asmenys nepateiké pasitilymy dél rengiamo projekto.

Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje bylos Nr. ZSFP-10411.

Projekto rengimo pagrindas
Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Varénos skyriaus vedéjas 2015 m.
rugpjicio 21 d jsakymas Nr. 3V][-1099-(14.3.2.) dél zemes sklypo, esan¢io A.Ryliskio g.40, Senosios
Varénos k., Varénos sen., Varénos r. sav., formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo.
Sklypo formavimo ir pertvarkymo projektas pradétas rengti pagal iSduotas Nacionalinés Zemes
tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Varénos skyriaus ir Varénos rajono savivaldybés paZymas apie

nustatytus reikalavimus zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektui rengti

Projekto tikslas ir uzdaviniai
Projekto tikslas — pertvarkyti zemés sklypa.
Projekto uzdaviniai — atidalinti bendrosios dalinés nuosavybés teise turimy zemés sklypy dalis ir

suformuoti Zemés sklypus.

Projekto grafiné dalis
Projekto sprendiniy bréZinys parengtas vadovaujantis Zemétvarkos planavimo dokumenty

erdviniy objekty specifikacija, patvirtinta Nacionalinés Zemeés tarnybos vadovo jsakymu.




I1. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Pertvarkomas Zemés sklypas yra Ryliskio g. 40, Senosios Varénos k., Varénos sen., Varénos r.
sav., Senosios Varénos kadastro vietovéje. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso UAB,,MPL* —
0,1970 ha ir valstybinés Zemés patikéjimo teise LIETUVOS RESPUBLIKAI — 0,8629 ha ploto. Zemés
sklype yra sudaryta Zemés nuomos sutartis su pastaty naudotojais Virginijum Antanevi¢iumi — 0,3219
ha ir UAB ,,Lubas® — 0,5410 ha ploto.

Sklypo kadastrinis Nr.3863/0011:260. Zemés sklypo plotas — 1,0599 ha. Zemés sklype yra

nustatytos Zemeés naudmenos: uzstatytos teritorijos — 1.0599 ha ploto.

Zemés sklype yra statiniai: garazas (unikalus Nr.4400-4280-6606, 10G2p), garazas (unikalus
Nr.4400-4280-6610, 11Glp), garazas (unikalus Nr.4400-2047-3590, 7Glp), kompresoriné (unikalus
Nr.4400-2047-3645, 8P1b), stoginé (unikalus Nr.4400-2048-1614, 911%), sandelis (unikalus Nr.3897-
0002-8060, 6F1p) adresu Varénos r.sav. Varénos sen., Senosios Varénos k., A. Ryliskio g.42.




Zemes sklypu pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita. Zemés naudojimo biidas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos.

Zemeés sklypui taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygoes, nustatytos LRV 1992-
05-12 nutarimu Nr. 343:

1. Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0612 ha,

2. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,2846 ha.

Pertvarkomas sklypas rytine dalimi ribojasi su vietinés reikSmes keliu (A.Ryliskio gatve).

Ivaziavimas j pertvarkoma zemés sklypa i§ A.Ryliskio gatvés.

III. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Vadovaujantis nustatyta pastato (unikalus Nr. 3897-0002-8058) naudojimosi tvarka, kitos
paskirties Zemés sklypas dalinamas i dvi dalis ir suformuojami du nauji nekilnojamieji daiktai (Zemeés
sklypai). Suprojektuoti sklypai: Nr. 1 — 0,1970 ha ir Nr. 2 — 0,8629 ha ploto.

Suformuotiems Zemés sklypams islieka pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita. Zemes
naudojimo biidas — pramonegs ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Naujai suformuotas Zemés sklypas Nr. 1 - nuosavybés teise priklausys UAB ,,MPL".

Naujai suformuotas zemés sklypas Nr. 2 — Lietuvos Respublikai (Zemés sklypo nuomininkams

Virginijui Antanevi¢iui ir UAB ,,Lubas®).

Zemes sklypui Nr. 1 nustatytas plotas — 0,1970, i§ jo Zemés naudmenos: uZstatyta teritorija —
0,1970 ha ploto. Zemés sklype yra statiniai: garazas (unikalus Nr.4400-4280-6606, 10G2p), adresu
Varénos r.sav. Varénos sen., Senosios Varénos k., A. Ryliskio g.40, nuosavybés teise priklauso UAB
»MPL.

Zemes sklypui Nr. 2 nustatytas plotas — 0,8629 ha, i3 jo Zemés naudmenos: uZstatyta teritorija —
0,8629 ha ploto. Zemeés sklype yra statiniai: gara¥as (unikalus Nr.4400-4280-6610, 11Glp), garazas
(unikalus Nr.4400-2047-3590, 7Glp), kompresoriné (unikalus Nr.4400-2047-3645, 8Plb), stoginé
(unikalus Nr.4400-2048-1614, 911%), sandélis (unikalus Nr.3897-0002-8060, 6F1p), nuosavybes teise
priklauso UAB,,Lubas® ir Virginijus Antanevi¢ius, adresu Varénos r.sav. Varénos sen., Senosios

Varénos k., A. Rylikio g.42.




Senosios Varénos kadastro vietovés zemés reformos Zemétvarkos projekte pazymeéto Zemés

sklypo Nr. 40 matyti, kad pertvarkomo Zemés sklypo vieta ir konfigliracija nesikeicia.

Zemes sklypui Nr. 1 taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos, nustatytos LRV

1992-05-12 nutarimu Nr. 343:
1. Keliy apsaugos zonos — 0,0106 ha,
2. Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0135 ha,
3. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,0247 ha.

Zemés sklypui Nr. 2 taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos, nustatytos LRV

1992-05-12 nutarimu Nr. 343:
1. Keliy apsaugos zonos — 0,1221 ha,
2. Elektros linijy apsaugos zonos — 0,0116 ha,
3. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 0,1883 ha.




Atsizvelgiant | Varénos rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius, patvirtintus

Varénos rajono savivaldybés tarybos 2008 m. rugséjo 23 d. sprendimu Nr, T-VI-403.
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Pertvarkomas zemeés sklypas patenka i Urbanizuoty gyvenamy vietoviy kradtovaizdZio zona
(K/5a). Gyvenamy vietoviy kradtovaisdis - tai miesty, miesteliy ir kaimy uZstatytos teritorijos. Juose
sickiama i$saugoti istoriskai susiformavusio kultirinio krastovaizdZio, urbanistiniy ir architektiiriniy jo
elementy vertés poZymius. Ivertinus gamtines sglygas galima daliné intensyvaus uZstatymo plétra ir
visos urbanizacijos formos. Tikslinés Zemes naudojimo paskirties keitimas galimas tik parengus kaimy

specialiuosius ar detaliuosius planus.

Pagal Varénos rajono krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius, pertvarkomas Zemés sklypas
patenka j Intensyviai technogenizuotos aplinkos pramoniniy komunaliniy sklypuy krastovaizdZio
tvarkymo zong (NIfi). Pramoninés — komunalinés paskirties Zemés kraStovaizdZio tvarkymo zonos — tai
energetikos, pramonés, komunalinés infrastruktiiros objektai. Sios teritorijos tvarkomos pagal atlickamy
funkcijy technologijy ir reikiamos infrastruktiiros kiirimo reikalavimus; gamybiniy kompleksy veikla

turi biiti derinama su teritorijy planavimo dokumentais.

Pertvarkomoje teritorijoje sudarytos valstybinés Zemes sklypo nuomos sutartys su UAB,. Lubas* ir
Virginijumi Antaneviiumi ir jregistruota hipoteka (jkeistas pastatas Nr. 4400-4280-6610 ir nuomos
teisé 0,5410 ha ploto).




Naujai suformuoti Zemés sklypai rytine dalimi ribojasi su A.Ryliskio gatve. Konkreti jvaziavimo
vieta | naujai suformuotus zemeés sklypus gali biti jrengiama i§ A.Ryliskio gatvés suderinus su Varénos

rajono savivaldybés administracijos Vietinio Gikio ir turto valdymo skyriumi.

Projekto rengéja - Lijana Ramonaitiené




