AISKINAMASIS RASTAS

OBJEKTAS

Poilsio paskirties pastaty su gyvenamosiomis patalpomis statybos, pastato - kavinés (unikalus Nr.
2398-8000-7013) ir kiemo statinio - atraminés sienelés (unikalus Nr. 2398-8000-7024) griovimo L.
Rézos g. 48 C, Neringos m., Neringos sav., projekto projektiniai pasiiilymai.

PASIULYMUY RENGIMO TIKSLAS

Pristatyti principinius projektinius sprendinius derinanc¢ioms institucijoms. Nustatyti preliminarias
investicijas.

ISEITIES DUOMENYS PROJEKTAVIMUI

Duomenys apie 7emes sklypg is Nekilnojamo turto registro duomeny bazes.
Zemeés sklypo adresas: Neringos sav., Neringos m., L. Rézos g. 48 C, kadastrinis Nr. 2301/0004:32.
Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

Naudojimo bidas: rekreaconés teritorijos.
Zemes sklypo plotas: 0,3188 ha.
UZstatyta teritorija: 0,1500 ha.
Kitos Zemés plotas: 0,1688 ha.

Specialiosios naudojimo saglygos: XXXIV skyrius. Nacionaliniai ir regioniniai parkai, plotas - 0,3188
ha.

Servitutai: teisé lankyti saugomus krastovaizdZiy kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus
(tarnaujantis).

Nuosavybeé.

Savininkas: Lietuvos Respublika (nuosavybes teisé).

Patikeétinis: Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos (valstybinés zemeés patikéjimo
teisé).

Zemeés sklypo nuomininkas: Irmantas Norkus (gim. 1972.05.13). Plotas - 0,3188 ha (2005.05.09
Valstybinés Zemeés sklypo nuomos sutartis Nr. N23/2005-0098, 2013.09.18 susitarimas pakeisti
sutartj Nr. 135ZN-179-(14.13.55.)).

Pastatai ir statiniai, jregistruoti Nekilnojamojo turto registre ir idvardinti Nekilnojamojo turto registro
centrinio duomeny banko 2015.08.17 iSrase, registro Nr. 50/1221486.

1. Pastatas - kavine, unikalus Nr. 2398-8000-7013, pazyméjimas plane 1M2p. Adresas - Neringos
sav., Neringos m., L. Rézos g. 48 C. Pagrindiné naudojimo paskirtis - maitinimo. Buklé - nebaigtas
statyti. Pastato statybos pradzios / pabaigos metai - 1988 m. Baigtumo procentas - 23 proc.
Uzstatytas plotas - 145,00 kv.m, taris - 610 kub.m. Pastatg nuosavybés teise valdo Irmantas Norkus.

2. Priklausinys: kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai (atraminé sienel¢). Unikalus Nr. 2398-8000-
7024. Adresas - Neringos sav., Neringos m., L. Rézos g. 48 C. Pagrindiné naudojimo paskirtis - kiti
inzineriniai statiniai (kiemo jrenginiai). Statybos pradzios / pabaigos metai - 1988 m. Baigtumo
procentas - 100 proc. Fizinio nusidévéjimo procentas - 75 proc. Statinj nuosavybés teise valdo
Irmantas Norkus.

Pagal Kursiy nerijos hacionalinio parko tvarkymo plang sklypas i$skirtas ir pazymétas NRu?2?
zona.

+9. Kitos paskirties Zemés krastovaizdzio tvarkymo zonos:

9.4. rekreacinés paskirties Zzemés krastovaizdzio tvarkymo zonos — tai rekreacijai intensyviai plétoti
skirtos teritorijos (Zemés sklypai), kuriose darbai vykdomi pagal specialiuosius ir / ar detaliuosius
planus, uztikrinant Siose teritorijose reikiamos kokybés rekreacine aplinka, poilsiautojy sauguma,
tinkama numatytos veiklos jgyvendinimg. I15skirtos Sios krastovaizdzio tvarkymo zonos:

9.4.2. urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdzio tvarkymo zona - NRu iSskirta esamose ir
sillomose stacionariy rekreaciniy statiniy kompleksy teritorijose. Taikomas urbanizuotos rekreacinées
aplinkos formavimo reglamentas, uztikrinamas principinis pastaty ttrio ir formy suderinamumas su
Kursiy nerijos rekreaciniy gyvenvieciy erdvine-planine struktira ir architektira:

9.42.19. NRu?®- urbanizuotos aplinkos teritorija Juodkrantéje. Projektuojant pastatus,
kuriama Sioje vietoje buvusios pasto stoties architektlriné israika, galimos maitinimo ir
apgyvendinimo paslaugos, statiniai turi bati ne didesni kaip 1 auks$to su mansarda,
uzstatymo tankumas, intensyvumas ir Kiti reglamentai nustatomi detaliuoju planu.”

Detalusis sklypo planas paruostas ir suderintas R. Ramanausko projektavimo firmos 1998 m.




Pagal Neringos savivaldybés ir jos daliy bendrajj plang Sklypas isskirtas ir pazymétas
»9b.Teritorija Jono kalno papédéje:

Funkcinio prioriteto zona: rekreacinio prioriteto

KrastovaizdZio tvarkymo zona: urbanizuojamos rekreacinés teritorijos (R3.2)

Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis:  kitos paskirties Zemé

Zemeés naudojimo bidai (pobadZiai): 1) prioritetinis naudojimo biidas - rekreacinés teritorijos;

prioritetinis naudojimo pobudis - ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statyba;
2) galimas naudojimo badas - visuomeninés paskirties teritorija.

Tvarkymo priemones: nauja statyba.

UZstatymo tankumas: 20 %. (pagal detaly plang)
UZstatymo aukstingumas: 1 aukstas su mansarda.
UZstatymo aukstis: iki9m.

Kiti reikalavimai: pastato architektirg derinti prie bendro gyvenvietés uzstatymo ir buvusio pasto
stoties pastato architektirinio charakterio.

Bendrajame plane isskirta pastaba, kad reglamentai kultdriniy draustiniy teritorijose taikomi, jei
nekilnojamo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo planavimo dokumentuose nenumatyta kitaip.

SKLYPO PLANAS

Sklype esantys statiniai, kavinés pastatas ir atraminé sienelé griaunami. Dviejy lenkto plano pastaty
pagalba formuojamas pusiau uzdaras kiemas. Nuo kelio pusés tarp pastaty suprojektuota mediné
tvora su vartais. Sklypo Siaurés ryty puséje iSdéstyta 10 parkavimo viety automobiliams. Vidiniame
kieme automobiliy parkavimas nenumatomas. Pietvakarinéje sklypo dalyje numatytos dvi poilsio
aikstelés su lauko suoliukais ir stalais. |vaziavimas ir kiemo takeliai grindziami skaldyto pilkos ir
gelsvos spalvy granito trinkeliy grindiniu. Lauko terasy danga - oksiduotas maumedis. Kiema puosia
dekoratyviniy augaly klombos.

PASTATU ARCHITEKTURA

Poilsio pastaty architekturine iSraiSkq salygojo trys pagrindiniai veiksniai.

Pirma - unikali gamtiné situacija, padiktavusi organiskas statiniy tiriy formas.

Antra - detaliojo plano nuostata atkurti pasto stoties jvaizdj, kuriai badingas uZzdaras kiemas,
formuojamas dviejy ar daugiau pastaty.

Ir treGia - urbanizuotos rekreacinés aplinkos formavimo reglamento reikalavimas principiniam
pastaty tdrio ir formy suderinamumui su KurSiy nerijos gyvenvieciy erdvine - planine struktira ir
architektira.

Projektuojami du, vieno auksto su mansarda pastatai, dvislai¢iais nendriniais stogais. Lenkta stogy
silueta pagyvina turiniai erkeriai. Fasady apdailai naudojamos pilkSvai rudos oksiduoto maumedzio ir
baltai dazytos pusies dailylentés. Stiklo plokstumos skaidomos KursSiy nerijai badingais grafiniais
motyvais.

Kavinés prieigose numatyta vieta pasto karietos eksponavimui. Tvora ir vartai dekoruojami
Suoliuojanciy arkliy siluetais.

PASTATU PLANINE STRUKTURA

Arciau gatvés esanciame pastate suprojektuota kaviné - ledainé, su antresole. Visuomeniné kavinés
zona nuo poilsio / gyvenamosios paskirties kiemo atitveriama azarine 1,80 m. auk$éio tvora. Siame
pastate taip pat jrengiami dveji poilsio paskirties apartamentai ir vienas butas. Kitame pastate
numatyti trys poilsio paskirties apartamentai ir vienas butas. Butai jrengiami statiniy galuose,
uztikrinant jiems geresnj apsviestuma. Apartamentai ir butai suprojektuoti per du aukstus, pirmajame
numatyta svetainé, virtuvé su valgomuoju, san. Mazgas, bei darbo kambarys. Antrajame du
miegamieji ir vonios kambarys. Patekimas | Sias patalpas numatytas i$ kiemo pusés.

PDV - architektas Rytis Mikulionis (kvalifikacijos atestato Nr. A1025




"Poilsio paskirties pastaty su gyvenamosiomis patalpomis statybos, pastato - kavinés (unikalus Nr. 2398-
8000-7013) ir kiemo statinio - atraminés sienutés (unikalus Nr. 2398-8000-7024) griovimo L. Rézos g. 48 C,
Neringos m., Neringos sav."

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

. . Mato Rodikliai
Eil. Nr. Pavadinimas - - — Pastabos
vnt. Esami Projektuojami
I. SKLYPAS
1.1 Sklypo plotas m?2 3188 3188 nekinta
1.2 3 ; DP sprendiniais
Sklypo uzstatymo intensyvumas - - 0,27 nenustatytas
1.3 pagal DP
Sklypo uZstatymo tankis % 19 sprendinius:
20%
1.4 Pastatais uzimtas Zemés plotas m? 145,00 634,65
1.5 Automobiliy stovéjimo vietos vnt. - 10
Il. PASTATAI
1 Negyvenamieji pastatai
1.1 Pastatas - kaviné (unikalus Nr. 239-8000-7013)
1.1.1 Pastato paskirties rodikliai (gamybos, .
. . o 4 negyvenamoji
kitos planuojamos Ukinés veiklos, o
L ) / maitinimo
paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, askirties -
bendras ir aptarnaujamy Zmoniy P astatas PASTATAS
skaicius, kiti rodikliai). P GRIAUNAMAS
1.1.2 Auksty skaicius vnt. 2 -
1.1.3 Pastato tdris m? 610 -
1.1.4 UZstatymo plotas m? 145,00 -
, . L X , PASTATAS
1.2 Kiemo statinys - atraminé sienuté (unikalus Nr. 2398-8000-7024) GRIAUNAMAS
1.3. Poilsio paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis
1.3.1 Pastato paskirties rodikliai (gamybos, negyvenamoji /
kitos planuojamos Ukinés veiklos, poilsio paskirties
paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, - pastatas su
bendras ir aptarnaujamy Zmoniy gyvenamosiomis
skaicius, kiti rodikliai). patalpomis
1.3.2 Pastato bendrasis plotas* m? - 450,98
1.3.2.1 POI|SI(1 paskirties patalpy bendrasis m? ) 335.99
plotas
1.3.2.2 Gyvenamosios. paskirtitfs patalpy m? ) 114,99
(buty) bendrasis plotas
1.3.3 Pastato naudingasis plotas® m? - 391,40
1.34 Pastato tidris* m3 - 2029
pagal DP
1.3.5 Auksty skaigius* vnt. - 1+M sprendinius:

1a. su pastoge




pagal DP

sprendinius:
1.3.6 Pastato aukstis* m 9,00 .
max kraigo
altitude 9,00 m
1.3.7 Energinio naudingumo klasé A
1.3.8 Pastato (patalpy) akustinio komforto ne zemesné
sglygy klasé kaip C
1.3.9 Kiti papildomi pastato rodikliai:
1.3.9.1 | Pastatu uzimtas Zemés plotas m? 317,32
1.3.9.2 | Poilsio paskirties apartamenty skai¢ius vnt. 3
1.3.9.3 | Buty skaicius (4 kambariy) vnt. 1
1.4. Poilsio paskirties pastatas su gyvenamosiomis ir kultiirinés paskirties patalpomis
1.4.1 negyvenamoiji /
Pastato paskirties rodikliai (gamybos, poilsio paskirties
kitos planuojamos Ukinés veiklos, pastatas su
paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, gyvenamosiomis
bendras ir aptarnaujamy zmoniy ir kultdiros
skaicius, kiti rodikliai). paskirties
patalpomis
1.4.2 Pastato bendrasis plotas* m? 441,41
1.4.2.1 | Poilsio paskirties patalpy bendrasis m? 225 16
plotas
1.4.2.2 | Gyvenamosios paskirties patalpy 2
. m 115,17
(buty) bendrasis plotas
1.4.2.3 | Kultlrinés paskirties patalpy plotas m? 101,08
143 Pastato naudingasis plotas* m? 404,48
1.4.4 Pastato taris* m? 2029
pagal DP
145 Auksty skaicius* vnt. 1+M sprendinius:
1a. su pastoge
pagal DP
sprendinius:
1.4.6 Pastato aukstis* m 9,00 .
max kraigo
altitudé 9,00 m
1.4.7 Energinio naudingumo klasé A
1.4.8 Pastato (patalpy) akustinio komforto ne zemesne
salygy klasé kaip C
14.9 Kiti papildomi pastato rodikliai:
1.4.9.1 | Pastatu uzimtas Zemés plotas m? 317,32
1.4.9.2 | Poilsio paskirties apartamenty skaicius vnt. 2
1.4.9.3 | Buty skaicius (4 kambariy) vnt. 1
1.4.9.4 | Kultrinés paskirties patalpy skaicius vnt. 1

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaitiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro

duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministras. Baigus statybg ir atlikus

kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimuy.
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EKSPLIKACIJA:
| - POILSIO PASKIRTIES PASTATAS SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS

1.0 - APARTAMENTO BENDRAS PLOTAS 11091 mz
1.0 Pirmo Auksto Plotas 62690 m=
1.1 Holas 932 m
1 2 3 4 5 1.2 Virtuvés zona 1462 m2
1.3 Valgomojo zona 1015 m=
1.4 Sanmazgas 381 me
1.5 Svetainés zona 1489 m=
1.6 Darbo Kambarys 1053 m=
2.0 -APARTAMENTO BENDRASPLOTAS === 11254 ne
2.0 Pirmo Aukéto Plotas 64.10 m=
2.1 Holas 505 me
2.2 Virtuvés zona 14,03 m=
R 2.3 Sanmazgas 381 m
i/ 2.4 Valgomojo zona 1439 m=
A 2.5 Svetainés zona 1540 -
2.6 Darbo Kambarys 1142 m=

3.0 -APARTAMENTO BENDRASPIOTAS === 1254m
3.0 Pirmo Auksto Plotas 64.10 m=

3.1 Holas 505 me
3.2 Virtuvés zona 14.03 m=
= 3.3 Sanmazgas 38 m
3.4 Valgomojo zona 1439 m=
3.5 Svetainés zona 1540 m2
3.6 Darbo Kambarys 1142 m=
40-BUTOBENDRASPLOTAS = 4% m
T 401 ks P '
4.1 Holas 570 me
N M e
B i M 4.3 Sanmazgas 200 me
32 = 4.4 Valgomojo zona 1368 me
& 4.5 Svetainés zona 17.32 me
3 4.6 Darbo Kambarys 131 me
BENDRAS | PASTATO GYVENAMUJY PATALPY PLOTAS: 11499 me
O BENDRAS | PASTATO POILSIO PATALPY PLOTAS: 33599 m2
@ 92, BENDRAS | PASTATO PLOTAS: 450.98 m?

1 - POILSIO PASKIRTIES PASTATAS SU GYVENAMOSIOMIS IR KULTORINES

PASKIRTIES PATALPOMIS

5.0-KAVINES/GALERLJOS BENDRASISPLOTAS 1008 me
5.0 Pirmo Auksto Plotas 68.83 m»

Qz 4 @ 5.1 Valgomasis/Galerija 4235 me
(@ i 5.2 Baras 1693 me
Z 5.3 Sanmazgas 398 me

P 5.4 Pagalbiné Patalpa 357 m=

6.0 - APARTAMENTO BENDRASPLOTAS = 11288 m*
6.0 Pirmo Auksto Plotas 64.16 m=

6.1 Holas 517 me
6.2 Virtuvés zona 1437 m2
6.3 Sanmazgas 386 me
6.4 Valgomojo zona 1348 m=
| 6.5 Svetainds zona 1586 me
l 6.6 Darbo Kambarys 142 me

1 / = 7.0 APARTAMENTO BENDRAS PLOTAS 11258
1 / (/7 7.0 Pirmo Aukéto Plotas 84.16 e
j \\4"' /’ 7.1 Holas 517 m
s y/ S 7.2 Virtuvés zona 1437 m
A /1 7.3 Sanmazgas 386 me
& BN p Vi / Q 7.4 Valgomojo zona 1348 me
P \)\/ (\’ 7.5 Svetainés zona 1586 m-
- . / \’\, 7 % i 7.6 Darbo Kambarys 142 me

& £ o, sopmosmomMsmoTS
| S 4 \\\\ S 8.1 Holas 74 m
RN 4 8.2 Svetainés zona 208 me
° :Q, : 0 8.3 Sanmazgas 198 me
. \% ¢ 6.2 8.4 Valgomojo zona 12 m
XN 8.5 Virtuvés zona 1492 m
C L \ '/” % \\\\\\\ 8.6 Darbo Kambarys 1050 me
777777777777 64> O \§ BENDRAS Il PASTATO GYVENAMUJU PATALPY PLOTAS: 1547 me
— o BENDRAS Il PASTATO POILSIO PATALPY PLOTAS: 2516 me
QU N\ \\\\\\\ BENDRAS Il PASTATO KULTURINIY PATALPY PLOTAS: 101.08 me
. O A\ \\x\\\ BENDRAS Il PASTATO PLOTAS: a4 m
R
OQ @o}&\\ BENDRAS PASTATY PLOTAS: 80239 me
N
\\\\\ \\{'\\\\\\\ Automobiliy parkavimo viety: 10
\\} \\\\

oo \\\\\(.\;’\C\\\
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EKSPLIKACIJA:
| - POILSIO PASKIRTIES PASTATAS SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS

1.0 - BENDRAS APARTAMENTO PLOTAS 11091 m
1.0 Mansardinio Auksto Plotas 4822 m=
1.1 Miegamasis 1976 m=
1.2 Koridorius 34 m
1.3 Sanmazgas 575 me
1.4 DrabuZiné 321 me
1.5 Miegamasis 16.36 m=
2.0 - BENDRAS APARTAMENTOPLOTAS === 11284 m
2.0 Mansardinio Auksto Plotas 484 me
2.1 Miegamasis 1948 me
2.2 Koridorius 307 me
2.3 Sanmazgas 618 m
2.4 Miegamasis 19.70 me
3.0 - BENDRAS APARTAMENTOPLOTAS === 1284 m
3.0 Mansardinio Auk3to Plotas 484 m=
3.1 Miegamasis 1948 me
3.2 Koridorius 307 me
3.3 Sanmazgas 618 m=
3.4 Miegamasis 19.70 me=
40-BUTOBENDRASPIOTAS === 1149 m
4.0 Mansardinio Auksto Plotas 4855 me
4.1 Miegamasis 1979 me
4.2 Koridorius 34 m
4.3 Sanmazgas 598 m:
4.4 Miegamasis 1974 me
BENDRAS | PASTATO GYVENAMUJU PATALPY PLOTAS: 114.99 m=
BENDRAS | POILSIO PATALPY PLOTAS: 33599 me
BENDRAS | PASTATO PLOTAS: 450.98 m?

Il - POILSIO PASKIRTIES PASTATAS SU GYVENAMOSIOMIS IR KULTORINES
PASKIRTIES PATALPOMIS

50 - BENDRAS KULTORINIPATALPYPLOTAS = 1M88 me

5.0 Antresolés Plotas 226 m
5.1 Antresolé 1872 me
5.2 Personalo Patalpos 1353 me

6.0 - BENDRAS APARTAMENTOPLOTAS === 11288 me
6.0 Mansardinio Auksto Plotas 4842 m
6.1 Miegamasis 1948 me
6.2 Koridorius 307 me
6.3 Sanmazgas 618 m
6.4 Miegamasis 1969 me

7.0 - BENDRAS APARTAMENTOPLOTAS = 11288 m*
7.0 Mansardinio Auksto Plotas 4842 m
7.1 Miegamasis 1948 me
7.2 Koridorius 307 me
7.3 Sanmazgas 618 m
7.4 Miegamasis 1969 m=

8.0 BEDRAS BUTOPIOTAS === 157 m
8.0 Mansardinio Auksto Plotas 4823 m
8.1 Miegamasis 1976 me
8.2 Koridorius 3 m
8.3 Sanmazgas 575 m
8.4 DrabuZiné 327 me
8.5 Miegamasis 1631 me
BENDRAS Il PASTATO GYVENAMUYJY PATALPY PLOTAS: 115.17 me
BENDRAS Il PASTATO POILSIO PATALPY PLOTAS: 22516 m*
BENDRAS |l PASTATO KULTORINIY PATALPY PLOTAS: 101.08 m=
BENDRAS Il PASTATO PLOTAS: M4 me
BENDRAS PASTATY GYVENAMUJY PATALPY PLOTAS: 23016 m=
BENDRAS PASTATY APARTAMENTY PLOTAS: 561.15 me
BENDRAS PASTATY KULTORINIY PATALPY PLOTAS: 101.08 m»

BENDRAS PASTATYPLOTAS: === 89R3%m
Automobiliy parkavimo viety: 10
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