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ĮGALIOJIMAS 

 

 
                                                   2023 m. rugsėjo mėn.  1 d., Vilnius 

 

UAB “Mano Būstas Neris”, įmonės kodas  121483222, buveinės adresas Laisvės pr. 77B, LT-
06122 Vilnius, įgalioja UAB „Architektūros projektai“, įm. kodas 120920263, buveinės adresas 
Polocko g. 4-101, LT-01204, Vilnius, direktorę Agnę Čepulėnaitę atstovauti įmonės interesus, 
pateikiant visus dokumentus (prašymus, pažymas ir pan.) bei gaunant atsakymus visose valstybinėse 
ar visuomeninėse institucijose. 

1. Įgalioja Agnę Čepulėnaitę patvirtinti dokumentų tikrumą savo el.parašu ir įkelti projektą į  

INFOSTATYBĄ. 

1. Įgalioją projekto vadovą Irmą Krasnickienę patvirtinti projekto tikrumą savo el. 
parašu. 
 

Projekto pavadinimas DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO LVIVO G. 11, VILNIUJE, 
KAPITALINIO REMONTO PROJEKTAS. 

 
 
 
UAB “Mano Būstas Neris” 
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 Paveldo tvarkybos reglamento PTR 3.03.01:2005 

„Nekilnojamojo kultūros paveldo statinio tvarkomųjų

statybos darbų projekto ar tvarkomųjų paveldosaugos 

darbų projekto paveldosaugos (specialiosios) 

ekspertizės atlikimo taisyklės“

priedas

NEKILNOJAMOJO KULTŪROS PAVELDO STATINIO TVARKOMŲJŲ STATYBOS
DARBŲ PROJEKTO AR TVARKOMŲJŲ PAVELDOSAUGOS DARBŲ PROJEKTO

PAVELDOSAUGOS (SPECIALIOSIOS) EKSPERTIZĖS
 AKTAS

2023-10-02  Nr. 23-004

            (data)

Vilnius

     (sudarymo vieta)

Nekilnojamojo kultūros paveldo statinio duomenys
(pavadinimas, adresas, unikalus Kultūros vertybių registro kodas, statinio ir statinio užimamo ar jam naudoti reikalingo

žemės sklypo unikalus numeris Nekilnojamojo turto registre) 

Pastatas 

Vilniaus miesto sav., Vilniaus m., Lvivo g. 11 

Pastato – Gyvenamojo namo unik. Nr.: 1094-0211-9019 , žymėjimas plane 1A3p  
Sklypo kad. Nr.:  0101/0032:982 

Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinėje vietovės (unik. objekto kodas 25504, 
A1610K) teritorija   
Vilniaus senamiesčio (unik. objekto kodas 16073) vizualinės apsaugos pozonis 

Projekto pavadinimas
 
Daugiabučio gyvenamojo namo Lvivo g. 11, Vilniuje, kapitalinio remonto projektas

Duomenys apie tvarkomųjų statybos darbų projektuotoją
(juridinio  asmens pavadinimas,  teisinė  forma,  kodas,  fizinio  asmens vardas,  pavardė,  kvalifikacijos  atestatų,  teisės

rengti ypatingų statinių pripažinimo pažymų išdavimo datos bei numeriai)

UAB „Architektūros projektai“ 
Įmonės kodas 120920263 
Polocko g. 4-101, Vilnius, Tel. +370 671 66001 

Projekto vadovas Irma Krasnickienė 
NKPA specialisto kvalifikacijos atestato, išduoto 2020-07-08, Nr. 0621
Atest.  Nr.  A 1694 (Lietuvos architektų rūmų Architektų  profesinio  atestavimo komisijos 2014-09-25
posėdžio protokolas Nr. 93, 2019-10-02 posėdžio protokolas Nr. 158, 2023-03-27 posėdžio protokolas
Nr. 201) 

Duomenys apie tvarkomųjų paveldosaugos/ tvarkybos darbų projekto rengėją
(vardas, pavardė, kvalifikacijos atestato data bei numeris)

Projekto vadovas Irma Krasnickienė 
NKPA specialisto kvalifikacijos atestato, išduoto 2020-07-08, Nr. 0621
Atest.  Nr.  A 1694 (Lietuvos architektų rūmų Architektų  profesinio  atestavimo komisijos 2014-09-25
posėdžio protokolas Nr. 93, 2019-10-02 posėdžio protokolas Nr. 158, 2023-03-27 posėdžio protokolas
Nr. 201) 



Projekto vertinimas

Projektas parengtas vadovaujantis šiais dokumentais:

- Projektavimo užduotimi;
- Kultūros vertybių registro duomenimis (http://kvr.kpd.lt/#/);
- Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymu; 
- Lietuvos Respublikos statybos įstatymu; 
- Paveldo tvarkybos reglamentų (PTR) ir Statybos techninių reglamentų (STR) reikalavimais;
- Vilniaus paveldo statinio apskaitos anketa (2003 m.).

 
Paveldosauginė dalis

Projektuojamas pastatas Lvovo g. 11, Vilniuje yra  Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeo-
loginės vietovės (unik. objekto kodas 25504) teritorijoje. Detalaus aprašymo ištrauka iš Kultūros verty-
bių registro:
Unikalus objekto kodas: 25504 
Pilnas pavadinimas: Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinė vietovė 
Adresas: Vilniaus miesto sav., Vilniaus m.
Registravimo registre data: 2001-02-09 
Statusas: Valstybes saugomas 
Objekto reikšmingumo lygmuo: Nacionalinis 
Rūšis: Nekilnojamas 
Vertybė pagal sandarą: Vietovė 
Seni kodai: Kodas registre iki 2005.04.19: A1610K 
Amžius: XIV-XVIII a.  
Vertingųjų savybių pobūdis:  Archeologinis (lemiantis reikšmingumq); Istorinis (lemiantis reikšmingu-
mą  svarbus);  Kraštovaizdžio;  Memorialinis  (lemiantis  reikšmingumą svarbus);  Mitologinis  (lemiantis
reikšmingumą svarbus) 
Vertingosios savybės (vertybės sudėtis, apimtis, vertingos dalys ir elementai), nustatytos KPD nekil-
nojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos 2018-07-03 aktu Nr. KPD-VI-1301, kurios gali būti įtakotos
projekto sprendiniais: 
7.2.1.6. vietovei reikšmingo buvusio užstatymo (statinių grupių, kompleksų, ansamblių ir pan.) ar atskirų
jo dalių (atskirų statinių ) vietos –  kultūrinis sluoksnis  ( Vilniaus senojo miesto su priemiesčiais ar-
cheologinėje vietovėje yra susiformavęs įvairaus sodrumo ir storio – kai kur virš 6 m, dažnai kelių hori -
zontų, kultūrinis sluoksnis su medžio ir mūro statinių liekanomis, griuvenomis, grindiniais ir su archeo-
loginiais radiniais; sluoksnis daugelyje vietų apardytas ar net sunaikintas įvairių žemės ir statybos metu,
dalis ištirta įvairių XX a. antros pusės ir XXI a. pradžios archeologinių tyrinėjimų metu).

Daugiabutis gyvenamasis namas  Lvivo g. 11, Vilniuje yra nekilnojamosios kultūros vertybės –  Vil-
niaus senamiesčio  (unik. objekto kodas 16073) vizualinės apsaugos pozonyje. 

Pagal Kultūros vertybių apsaugos departamento prie LR Kultūros ministerijos direktoriaus įsakymą „Dėl
pasaulinio paveldo objekto – kultūros paminklo U1P -  Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo
apsaugos reglamento patvirtinimo“ (2005 m. balandžio 19 d. Nr. Į-167), Apsaugos zonoje draudžiamas
tokių naujų statinių statymas ar esamų statinių rekonstravimas, didinant jų aukštingumą ar apimtį, kurie,
žiūrint iš senamiesčio gatvių ir aikščių, pagrindinių įvažiavimo traktų bei iš apžiūros vietų: 

- savo aukščiu, apimtimi ar išraiška nustelbtų senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantį saugomą kul -
tūros paveldo objektą ar jų grupę, gamtines vertybes – senamiestį supančias kalvas; 
-  trukdytų apžvelgti senamiestį ar jo apsaugos zonoje esantį saugomą kultūros paveldo objektą ar jų
grupę; 
- ne mažiau kaip iki pusės aukščio užstotų senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esančią kalvą; 
- keistų senamiesčio siluetą; 
- būtų matomi iš senamiesčio gatvių ir aikščių (šis reikalavimas netaikomas gatvių, ribojančių senamies-
tį, atveju).



Esama situacija 

Pastatas 3-jų aukštų su mansarda ir rūsiu, stovi palei Lvivo gatvę. Fasadai tinkuoti, dažyti. Balkonai
įrengti tik gatvės fasade (4 vnt.). 
Statybos laikotarpis 1894-1901 m. Autoriai:  V. Gorskis, A. Dubovikas, A. Polozovas. Rekonstruotas
1964 m. Saugotini elementai: aukštingumas, fasadai. 
Pagal 1992 m. atliktą architekto A. Pilypaičio ekspertizę, pastatas neturi išskirtinės ar išliekamos archi-
tektūrinės vertės.
Pagal Vilniaus paveldo statinio apskaitos anketą (2003 m.), saugotini elementai: aukštingumas, fasadai.
Nuo balkonų nubyrėjęs apsauginis betono sluoksnis, betonas eroduoja, metaliniai laikantieji profiliai pa-
žeisti korozijos. Dėl balkonų prastos hidroizoliacijos fasado tinkas drėgsta, ardomos pastato konstrukci-
jos.  Neatitinka  STR  2.01.01(4):2008  „Esminis  statinio  reikalavimas  „Naudojimo  sauga“;  STR:
2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ reikalavimų.

PROJEKTO SPRENDINIAI

Pastato Lvivo g. 11, Vilniuje, kapitalinio remonto tikslas – pertvarkyti statinio laikančiąsias konstrukcijas,
nekeičiant statinio išorės matmenų – ilgio, pločio, aukščio, skersmens ir pan. 

Remontuojami balkonai pastato gatvės fasade, iš viso pastate yra 4 balkonai, 1 tipo. 
Darbai numatyti pastato balkonų remontui, atstatant jų būklę į pradinę padėtį. 
Esami  balkonai  yra  sumontuoti  ant  4  metalinių  sijų.  Jų  būklė  bloga.  Atliekant  balkonų  remontą,
numatoma sumontuoti naują laikančią konstrukciją ant 2 sijų. 
Remonto sprendinys parenkamas visiškai pašalinus apdailos (betono/tinko) sluoksnį. 
Atlikus balkonų remontą, jų pagrindo matmenys nesikeis. 
Numatoma gaminti naujus analogiško dizaino turėklus, tačiau juos paaukštinti iki 1,2 m, spalva t. pilka –
antracitas.  
Numatomas  laikančiųjų  elementų  keitimas,  plokščių  keitimas  ir  turėklų  keitimas  visos  plokštės
įrengimas su hidroizoliacija ir laštakiais.  
Numatoma įrengti  naują  balkonų plokštės hidroizoliaciją  ir  apskardinimą;  apskardinimo spalva RAL
9006. 
Numatoma įrengti naujas balkonų grindis (su 2 proc. nuolydžiu).  
Atlikus balkono kapitalinį remontą, privaloma atstatyti  fasado tinko netektis. Atlikus darbus, užtaisyti
remonto  metu  atsiradusius  plyšius  ir  atviras  vietas  fasade  cementiniu  remontiniu  skiediniu.  Dažyti
esama spalva RAL1015.  
Balkono apačia dažoma esama fasado spalva RAL1015. 
Spalva derinama vietoje, gaminant mėginius. 

Tvarkybos darbai neatliekami.
Žemės judinimo darbai nenumatomi. 

Darbų  metu  nebus  sumažintas  pastato  mechaninis  atsparumas,  geba  bei  kiti  esminiai  statinio
reikalavimų parametrai. 

Projekte  pateikti  kapitalinio  remonto  darbų  sprendiniai  atitinka Kultūros  paveldo  tvarkymo  darbų
projektų rengimo taisyklių, kitų nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugą reglamentuojančių teisės aktų,
užtikrinančių autentiškumo išsaugojimą, reikalavimus.

Projekte pateikti sprendiniai numatantys fizinę būklę stabilizuojančias priemones bei atstatant netektis.
                                  
Projekte pateikti  sprendiniai  neįtakos  Vilniaus senamiesčio (unik.  objekto kodas 16073) vertingųjų
savybių.

Žemės judinimo darbai neatliekami, todėl nekilnojamajai kultūros vertybei - Vilniaus senojo miesto ir
priemiesčių archeologinėje vietovei (unik. objekto kodas 25504) poveikio nebus. 

Projekte  numatytos  pakankamos  priemonės  kultūros  paveldo  vietovių  vertingųjų  dalių  ir  elementų



išsaugojimui, vizualinės žalos artimiausiam supančiam kultūriniam kraštovaizdžiui nėra.  

Statybos  darbų  metu  aptikus  naujų  vertingųjų  savybių,  darbai  sustabdomi  Lietuvos  Respublikos
nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo (Žin.. 2004. Nr. 153-5571) 9 str. nustatyta tvarka.  

Privalomos pastabos

Nėra.

Rekomendacijos projektui tobulinti

Jei  vykdant  statybos  darbus  objekte  bus  rastos  dar  nenustatytos  vertingosios  savybės,  projekto
sprendinių keitimai atliekami teisės aktų nustatyta tvarka.

Projekto įvertinimo išvados

Daugiabučio gyvenamojo namo Lvivo g. 11, Vilniuje, kapitalinio remonto projekto,  sprendiniai
atitinka  nekilnojamojo  kultūros  paveldo  apsaugos  reikalavimus,  taip  pat  reikalavimus,
privalomiems projekto rengimo dokumentams, teritorijų planavimo dokumentams, esminiams
statinių ir statinio architektūros reikalavimams.        

Siūloma  pritarti  Daugiabučio  gyvenamojo  namo  Lvivo  g.  11,  Vilniuje,  kapitalinio  remonto
projekto sprendiniams. 
 

 

Ekspertizę atliko:    

                                                                     

 

NKPA kvalifikacijos atest. Nr.0557,                                                         Jūratė Morkūnaitė
išduotas 2020-02-18    
                                                

___________________________                    _____________       ________________________

(kvalifikacijos atestato data ir Nr.)         (parašas)                (vardas, pavardė)

                                                                                        













�
���������	
���
��
� � � �������������������������������������� � �������������� !"#$�����������

�� ���%&&'%(()%� � � � *+,(-)(%�.������� � ///������������
0��1#�!��2�����1��������3�1��� +#���4&�56��7%%�7&%&�
8�9�����:

�;��:
9�����9�� � � � �

�
<=>?=@ABCD=EBFGCB@<=<@>HIJKBC@HD=?=BFL@M=NOPQ

JRBFGC@HD=?=BFL@<=DGCBSIL=ABQ
�

�
TUV
W
�X
VY��
�
.�������
TUV
W
�X
VY��
�
Z#����
��[�$1���"�����������������������������������������������������
�

�
�
�

���
�������7(7�,(\,������
�����]
̂_̂�,(%,%&�9
̀�a
b9��c
d9c
Ue_,7��-f7�6�
�������7(7�,(�,7(�9
̀�a
b9��c
d9c
Ue_,%(\)%f7�6�
�������7(7�,(�,̂_
9
̀�a
b9��c
d9c
Ue_,%(\�-f7�6�
�
�

HK>CFE=SFgChi@LE=jGN=DgChklmnloOQQ
�
�

p�q��
��
;����X
�
r�r
q�st	�

�;�����9
u�vX�
VY��X

�;�����9
r�;X
�ws9���
b�Xq�
�
x�

yws9���z
����{
���X
��
8Y�:
7(7�,(%,%&�9
̀��
d9c
WVd,|},7�,)�-)� 	q
��1��.!�#����3��7-�

t
qwX�:
{9Xv�w�
r�;X
�
9t:
���
9����
{
��9
̀s;X~�7(7�,(�,7(�9
̀��
d9c
WVd,|},7�,57&&��	q


7(7�,(7,(%��2���Z�����5'�x5(f7�47�-�7�&�,V�yz
�{
9���Xv�;:
rsw�s;X
�9
̂_̂�,(�,̂_
9
̀��
d9c


��Z,|},7�,e�̂�
�	q
̂_̂�,(7,(-��2���Z�����5'�x)&f7�47�-�7�&�,V�yz��{
9���Xv�;:
rsw�s;X���

}�#2����������1��#��r�9�����
yws9�
��
���w�:�9��w
q
r�;:��{
9���Xv�;:��rsw�s;a�


�{
9���Xv
;���

%���2��7(7�,(\,%'���[��1�����yws9�:

{��
�
;X
ps����X
�c
̂�
t
qwX�:
9�;X��X
�
9t:


{9Xv�w�X
{
9����;a
�9
��;
�X;a
9�;X��X
�
9t:
{9
���X�
�
�a~�{
���w�
��
�9X�
�����
�Xw�;��������

7���2��7(7�,(\,7\����X9;�X��
yws9�:

{��
�9��������s;����
3!�#��1������1���
qr
9�v:
�c


\-�4%�7�6��
9{�r
9�	v��
{
���w�
��
�9X�
�����
�Xw�;�������

����2��7(7�,(',%(����X9;�X��
yws9�:

{��
3!�#��1������1��*�����3��%%�t
qwX�:
9�;X��X


�
9t:
X9�
���
r�;a�

�q�w���
r��w�;���
{
��9
̀s�a�����#2����1���9
9
��X�
���
9����

yws9�
��
���w�
;�
�{
9���Xv�;
�
{9�r
qX
tY��
�rsw�s��
����
�s�
��
��9;��
���
��
9��w
q
r�;:


���rsw�s;a�
yws9���
��9�
�����
{9
�	��

�;�����9
u���X
���������;X
������ac
�

�
�
�

y�
����:
�
��Xv�;X
{9����Y9X�
{X�ws9�X
r��	v



































��������������������y�
�	
�r���9���	�
�
�
�
�
����������31����~��#���7%-'-�-~�#������1������"��31����$�����������

���

��
ws;
�
{�9
r���a
;	����
��X
vX
�
r�;X
����X�
�
q�
tY��
�w�����
;
�
p�q��
��
;����X
�
r�r
q�st	�

�;�����9
u�vX�
��9�w�������
4�������������������~�*+,_��_�
p�q����z�
�����rX�

�;�����9
u���:
����:
wX;���v
�
bp�q��
��
�c
̂��
��,(%\(7�.������6����.����������!3�� ���

�;�����9
u���
;
����;��
b�s��;
��:
�c
̂�
��,_��_̂
p�q����z
�����rX�
���{�tq�wX�
r��̀XvX

�;�����9
r�;X
���
�s;X�
�����rX�
���{�tq�wX�

�w�����;���X

�;�����9
u���:
����:
�
�9��	v�;X
�r
9wX�
���
�s;X
�9
�����rX�
���{�tq�wX�

�;�����9
u���:
tsq:
������X�
���
�s;X
����
�s�

�r
9w
c
�

�	q
{
9���Y�:
{�w��
����
r�;X�
t��9Xw9
���;X

9
w��
�{
{
������
;:
�;X�
��
�����:
�9
q
��r�:
r��̀XvX

�;�����9
r�;X
�9��sv�
�2�� ���3����
tY��
{
��X�
;
�
�����rX�
���{�tq�wX�
y��;X
wX��9Xq��9�:
���
��
�
b����;��X
{9c
e)~�*+,_���_
p�q����z
�����rX�
���{�tq�wX�
y��;X
wX��9Xq��9�:

���
�s;X
����
�s�

�r
9w

{�9
r�����
;����
��X
�w�����
;:
r��w�;:
{
�
9s;X

9
�w�����
;X
�{9����;X
{9�	;�;X
����X�c�



�����������	�
���������
�������������������
�
���������������� 
�!������������

"#���$%��&�'()*$%+,-%.&�'�/�"/.,

0�0� �1 ���2���)3� �0���40�5����0�0�$ 6789

:

)",; ����

(�����<����

8
������	
	��	����8
�
���=����
���������	>�?�������@������	
����
6?�
���
�����
��������@�����

8�)8#���$"$*%$2#���

0�0� �1 �����A��A1��5+.�B��A��9

C)
$8 �

0�0� �1 �����A��A3!�5+.�B��A��9

$%" 8��0�����)8�8	�
�D�
�		�����@	�@���$$

0�0� �1 01���A��A3��:�0�03 �1 0��0�A3!A3!

E*	F��
�������E����@��
�	���	
�
���	�=���	�
��������>
�@���
��
���
����
�E*;8;�%�����F;)���%�*	F��
����	�
���� ���@���01���01�
��E��<
��
G��	�
�D�@�
G�E"�@��	�
=����
�������
	���)������
�����������	�
���������
������
�����
��������H�@��������������E�
�	�
�D�@�
���F�����������0�0� �0 0���!A��A1!��@��0�01 �0 �!
�!A��A1!

:

:

:

:

:

"�@��	�
=����
�������
	���I)�����J���	��������3��0

)
�
��@����	��D�@�������@	��������	�@���������
�����
�@��	�
	�	���
���	�	@
�������������<���F�������50�0� �1 ��
��A��A139

:

2����<G���D�������0�0� �1 �����A��A13�"�@��	�
=����
���
���
	���I)�����J



�

���������	�
������
�
����������	��������������
���������������� ��!��"#���$��%������&��������	��'��
(������)!�"#��!�

�
*+,�-�����������./����

�����������������������������������������012134356789:;<=>?@ABACA<DBEFG=9=9A<HI9J9KILBACA;<<H>M>@9=9N>O6
P������!�QR�&S��
�T������'��
(������'���U����	��

+�V�W�+�P�
�
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ÈcZnqZgÌ_àÊÉdkqÍd̀kÎdlY_qmnlgekflY__________________________________________________________________________________________							�
|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||��
�
�
|||||||||||||||||||||� ������||||||||||||||�����������||||||||||||||||||||||||||||||�
��������������ÏQN0RN��Ð��Ñ������������������������������������������������y��%�@�!z� ����������������������������������������yA�%��!$���A�%�,z�

�
�
�
||||||||||||||||||||||||||||��������������|||||||||||||||||||���������������||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||�
������Ï�7ÒÓ�#�#!��%#"#J%, �+�!z��������������������������������������y��%�@�!z��������������������������������������������������������yA�%��!$���A�%�,z� �

Ô



�����������	�
���������
�������������������
�
���������������� 
�!������������

"�#�$%$&���$�&�'������()*%$%+"�,-$(.$/-&"
,#�$�-$%$0&�#��#"

1�1� �1 ���%���#�2� ��31�41�!�1��( 5/"6

7

#8&) ����

,�����9����

0������5��:�������"
�
���;����
���������	<�=�������>����
���������������	������
����5=�
���
�����
��������>�����

0#-$?"�5-$'0#%#"���

1�1� �1 ����!@��@1��4'0�A�1@��6

B#
(" �

1�1� �1 ����!@��@C��4'0�A�1@��6

($8 "��1�����#"�"	�
�D�
�		�����>	�>���((

1�1� �C 1����@1�@�2�7�1�12 �C 1��1�@2!@2!

E-	:��
�������E����>��
�	���	
�
���	�;���	�
��������<
�>���
��
���
����
�E-)")�$�����:)#���$�-	:��
����	�
���� ���>���1C���1C�
��E��9
��
F��	�
�D�>�
F�E8�>��	�
;����
�������
	���#������
�����������	�
���������
������
�����
��������G�>��������������E�
�	�
�D�>�
���:�����������1�1� �1 1���!@��@C!��>��1�1C �1 �!
�!@��@C!

7

7

7

7

7

8�>��	�
;����
�������
	���H#�����I���	��������2��!��

#
�
��>����	��D�>�������>	��������	�>���������
�����
�>��	�
	�	���
���	�	>
�������������9���:�������41�1� �1 ��
�!@�!@��6

7

%����9F���D�������1�1� �1 ����!@�!@���8�>��	�
;����
���
���
	���H#�����I













 UAB "Architektūros projektai" 
Įm. Kodas 120920263 

POLOCKO G. 4-101, VILNIUS 
Tel: +37067166001    

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO LVIVO G.11, 
VILNIUJE, KAPITALINIO REMONTO PROJEKTAS 

 

TP 
Dokumento žymuo 
 

TP-AP 2023/09-035 

Lapas Lapų Laida 

1 21 0 

 

BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

Adresas Lvivo g. 11, Vilnius.  

Sklypas: kad. Nr:  0101/0032:982  

Pastatas - Gyvenamasis daugiabutis namas. Unikalus daikto numeris: 1094-0211-9019 

Stadija: Techninis projektas TP 

Statybos rūšis: Kapitalinis remontas 

Kategorija: Neypatingas statinys. 

Statytojas: UAB Mano Būstas Neris, a.k. 121483222  

Vietovė: Vilniaus senojo miesto ir priemiesčių archeologinė vietovė (kodas 25504) Vilniaus 

senamiestis. Vizualinės apsaugos pozonis 
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PROJEKTO SPRENDINIAI PARENGTI VADOVAUJANTIS 
 
Pateikta užsakovo projektavimo užduotimi, Vilniaus miesto savivaldybės įpareigojimu VILNIAUS 
MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS BŪSTO ADMINISTRAVIMO SKYRIUS raštu nr. 
2023-04-07 Nr. A51-62106/23(3.3.2.26E-BŪS) DĖL TEIKTŲ ĮPAREIGOJIMŲ ĮVYKDYMO. 
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UAB Mano būstas Neris, Statinio (-ių) techninės priežiūros patikrinimo A K T U, 2023 m. vasario 9 d. 
Nr. A357 – /23(2.9.2.8E-BŪS). Statinio istorine anketa.  
Sprendiniai rengiami remiantis Statybos techniniais reglamentais. Paveldo tvarkybos darbų 
reglamentais bei kitais projektavimą ir statybą reglamentuojančiais teisės aktais bei pateiktais 
nuosavybės dokumentais. 
Projektas parengtas pastato balkonų remonto darbams suderinti su atsakingomis už paveldosaugą 
institucijomis. 
 
BENDRIEJI DUOMENYS 

Pastatas 3-jų aukštų su mansarda ir rūsiu, stovi palei Lvivo gatvę. Fasadai tinkuoti dažyti. Balkonai tik 
gatvės fasade 4 vnt. Neregistrinis. Statybos laikotarpis 1894-1901 m.  Autoriai: V. Gorskis, A. 
Dubovikas, A. Polozovas. Rekonstruotas 1964 m. Saugotini elementai: aukšingumas, fasadai. Pastatas 
neturi išskirtinės ar išliekamos architektūrinės vertė 1992 m. .pagal 1992 m atlikta arch, A. Pilypaičio 
ekspertizę.  

Nuo balkonų nubyrėjęs apsauginis betono sluoksnis, betonas eroduoja, metaliniai laikantieji profiliai 
pažeisti korozijos. Dėl balkonų prastos hidroizoliacijos fasado tinkas drėgsta, ardomos pastoto 
konstrukcijos. Neatitinka STR 2.01.01(4):2008 „Esminis statinio reikalavimas „Naudojimo sauga“; 
STR: 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 
reikalavimų 
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Pagal UAB Mano būstas Neris, Statinio (-ių) techninės priežiūros patikrinimo A K T A , 2023 m. 
vasario 9 d. Nr. A357 – /23(2.9.2.8E-BŪS 

Pamatai, nuogrinda. Pastato nuogrinda yra suirusi, ardomos apatinės sienų dalys, trupa tinkas. 
Vanduo turi galimybę kauptis ties pamatais. Irsta rūsio šviesduobių betonas 
Fasadas, jo elementai. Fasadas pažeistas erozijos, tinkas vietomis smarkiai pažeistas drėgmės, nukritę 
jo dalis, irsta plytų mūras, galimas drėgmės skverbimasis į vidaus patalpas. Matomi 
daugybiniai smulkūs supleišėjimai. 
Balkonai, terasos. Pastato balkonų padų betonas pažeistas, trupa balkonų dalys, galimai korozijos 
pažeisto metalinės konstrukcijos. Balkonai aptraukti apsauginiais tinkleliais. 
Durys, langai, atitvarai. Durys, langai fiziškai nusidėvėję. Išdužęs laiptinės langas. 
Stogo parapetai, karnizai, kaminai. Kaminų būklės patenkinama. Matomi stogo parapetų supleišėjimai. 
Perdangos. Defektų nenustatyta. 
Lietaus nuvedimas. Dalis lietaus nuvedimo sistemos fiziškai nusidėvėję. Lietvamzdžių nuvedimas per 
arti pamato, vanduo ardo pastato cokolį. 
Stogas. Viršutiniame laiptinės aukšte matomos pratekėjimų žymės. Stogo danga fiziškai nusidėvėjusi. 
Rūsys. Defektų nenustatyta. 
Elektros instaliacija, apšvietimas. Būklė patenkinama. 
Vandentiekio, nuotekų vamzdynai. Būklė patenkinama. 
Laiptinės. Bendra laiptinė patenkinamos būklės. 
Statinių naudojimo priežiūros vykdytojo siūlymai bei reikalavimai  
1. Pakeisti sudužusį laiptinės lango stiklą.  
2. Organizuoti ir atlikti pastato balkonų remonto darbus. 
3. Kitus 3 punkte nurodytų defektų šalinimą įtraukti į planus; 
Apie patikrinimo akte nurodytų reikalavimų įvykdymą informuoti Būsto administravimo skyrių 
raštu, arba el. paštu marius.brigmanas@vilnius.lt iki 2023 kovo 20 d., pateikiant įpareigojimų 
įvykdymą pagrindžiančius dokumentus. 

 

PROJEKTO SPRENDINIAI - PASTATO KAPITALINIS REMONTAS – 4 Balkonų gatvės fasade 
remontas. Atliekant vadovaujamasi Lietuvos Respublikos statybos įstatymo reikalavimais. 
Reikalavimas nustatytas  STR 1.01.01:2005 "Kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų 
reglamentai" 

STATINIO KAPITALINIS REMONTAS 
  

10. Statinio kapitalinio remonto tikslas – pertvarkyti statinio laikančiąsias konstrukcijas, 
nekeičiant statinio išorės matmenų – ilgio, pločio, aukščio, skersmens ir pan. Laikoma, kad statinio 
laikančiosios konstrukcijos pertvarkomos, kai jos stiprinamos (išskyrus esamų angų užtaisymą), 
silpninamos, pakeičiamos (dalinai ar visos) to paties ar kito tipo laikančiosiomis konstrukcijomis. 

 
 
1. Remontuojami balkonai pastato gatvės fasade, iš viso pastate yra 4 balkonai. 1 tipo. 
2. Darbai numatyti pastato balkonų remontui, atsatatant jų būklę į pradinę padėtį. 
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3. Esam balkonai yra sumontuoti ant 4 metalinių sijų. Jų būklė bloga. Atliekant balkonų 
remontą numatoma sumontuoti naują laikančią konstrukciją ant 2/4 sijų. Sprendinį pateikia 
atestuotas konstruktorius. 
4. Remonto sprendinys parenkamas visiškai pašalinus apdailos (betono/tinko) sluoksnį. 
5. Jeigu remonto eigoje atsiras projekto nauji sprendiniai, bus derinami nauja projekto laida 
A. 
6. Atlikus balkonų remontą, jų pagrindo matmenys nesikeis. 
7. Numatoma gaminti naujus turėklus analogiško dizaino tačiau paaukštinti iki 1,2 m., 
spalva t. pilka – antracitas. 
8. Darbų eiga:  

 Visų pirma numatoma demontuoti balkonų grindis iki tvirto balkonų plokštės pagrindo. 

 Nudaužyti atšokusį betoną, nuvalius rūdis nuo sijų ir įvertinus laikančių konstrukcijų 
būklę parinkti remonto būdą.  

 Numatoma laikančiųjų elementų keitimas, plokščių keitimas ir turėklų keitimas visos 
plokštės įrengimas su hidroizoliacija ir laštakiais.  

 Numatoma įrengti naują balkonų plokštės hidroizoliaciją ir apskardinimą; apskardinimo 
spalva RAL 9006. Įrengti naujas balkonų grindis; 

 Atlikus balkono kapitalinį remontą, privaloma 
atstatyti fasado tinko netektis. Atlikus darbus užtaisyti 
remonto metu atsiradusius plyšius ir atviras vietas 
fasade cementiniu remontiniu skiediniu. Dažyti esama 
spalva RAL1015. 
9. Balkono apačia dažoma esama fasado spalva 
RAL 1015. 
10. Spalvą derinti vietoje, gaminant mėginius. 
 
 
PASTABOS 
 
Statybos darbų metu aptikus naujų vertingųjų savybių, darbai sustabdomi Lietuvos Respublikos 
nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 9 str. Nustatyta tvarka, projektas pataisomas; 
 
PV I. Krasnickienė 
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TECHNINĖS SPECIFIKACIJOS 
1. TVARKOMŲ PAVIRŠIŲ PARUOŠIMAS IR DAŽYMAS 

I. FASADO LAIKINA APSAUGA 

1. Fasado paviršius privaloma apsaugoti nuo žalingo atmosferos poveikio naudojant sandarinančius, neperšlampančius 
apdangalus. 
2. Privaloma apsaugoti grindinio plotus, besiribojančius su cokoline dalimi nuo galimų pažeidimų, sukeltų trinties, 
krentančių daiktų, dulkių, nešvarumų, išsiliejančių skysčių, dažų nutekėjimų ar išsiliejimų. Apsaugai nuo trinties naudoti 
apsaugines tamprias sintetines dangas, medžio plokščių paklotus, nuo dulkių, nešvarumų ir išsiliejančių skysčių – 
polietileninę plėvelę. 
3. Pastoliai stabilumui užtikrinti pritvirtinami prie sienų naudojant prisukamas metalines jungtis. Tinko ir dažų apsaugai nuo 
įdrėskimų, įbrėžimų, įkirtimų, pastolių atsikišusios dalys padengiamos minkštomis sintetinėmis tarpinėmis. 

II. NEŠVARUMŲ, DĖMIŲ IR NEVERTINGŲJŲ SLUOKSNIŲ PAŠALINIMAS 

4. Dažų sluoksnių valymui gali būti naudojami įvairūs metodai: mechaninis rankinis – šepečiais, skutant, grandant, 
šlifuojant, karštu oru, šalto ar karšto vandens srove, suspaustu oru, lazeriu, ultragarsu. Naudoti smėlio srovės bei kitokius 
abrazyvinius sausus ar šlapius metodus nerekomenduotina. Netinka naudoti cheminius valymo metodus – šarmų ir rūgščių 
pagrindu paruoštais tirpalais, pastomis. 
5. Valant nešvarumus, dėmes ir neturinčių vertingųjų savybių dažymo sluoksnius, būtina pasirinkti švelnius valymo būdus, 
nežalojančius istorinių medžiagų. Jei švelnūs metodai neveiksmingi – galima naudoti agresyvesnius, bet mažomis 
apimtimis: 
5.1. jei paviršiai buvo dažyti kalkiniais, kalkiniais-kazeininiais dažais, tai dažų sluoksniai suminkštinami ir nuskutami 
skutikliais, nuplaunami ir išdžiovinami; 
5.2. jei paviršiai buvo dažyti emulsiniais arba dispersiniais dažais, tai dažų sluoksniai nuvalomi mechaniškai sausai ar 
šlapiai, dažų nuėmikliais, nuplaunami ir išdžiovinami. 
6. Suskilinėjusio į smulkius gabalus ir atšokusio istorinio tinko arba byrančių pagrindo medžiagų bei tarpinių nesuderinamų, 
destruktyviai veikiančių vėlesnių remontų metu panaudotų medžiagų pašalinimas atliekamas mechaniniu rankiniu būdu, 
nenaudojant smūgių ir vibracinės technikos. 
7. Nuvalant, pašalinant nuo fasado paviršių nevertingus dažų sluoksnius, būtina palikti vieną ar kelis istorinių dažymų pilnus 
ir atidengtus stratigrafinius – informacinius zondus apsaugotose ir nekrintančiose į akis vietose, juos tvarkingai apipavidalint 
bei konservuojant. 
8. Šalinant dažų ir tinko sluoksnius, nerekomenduojama sukurti naujos fasado išvaizdos, kuri istoriškai nebuvo tyrimais 
patvirtinta (pvz., pašalinant dažus, tinkus ir eksponuojant plytų mūro paviršius ar radikaliai pakeičianti dažų spalvą bei 
polichrominį dažymą). 

III. TINKO SLUOKSNIŲ STRUKTŪROS SUTVIRTINIMAS IR STABILIZACIJA 

9. Silpno tinko sutvirtinimą galima atlikti neorganinėmis, organinėmis bei mišriomis medžiagomis (arba jų tirpalais), 
pagrįstomis tyrimais ir numatytomis projekte. Galima panaudoti tradicines ir sintetines medžiagas ar jų tirpalus, remiantis 
medžiagų suderinamumo bei grįžtamumo principu. 
10. Pasluoksninį plyšių užtaisymą būtina atlikti medžiagomis, analogiškomis istorinėms, ir naudojant istorinę techniką ir 
technologiją, pagrįstą tyrimais. Fasadų deformacinių plyšių užtaisymui galima panaudoti tradicines, mišrias ir sintetines 
medžiagas. 
11. Atšokusių, išsisluoksniavusių tinko sluoksnių suklijavimą ir priklijavimą galima atlikti klijuojančių medžiagų 
injekcijomis, pagristomis tyrimais, naudojant tradicines, mišrias ir sintetines medžiagas. 
12. Tinko netektis užtaisyti restauracinėmis medžiagomis, pagrįstomis tyrimais, naudojant tradicines medžiagas arba 
atskirais atvejais šiuolaikines, pagal medžiagų suderinamumo ir grįžtamumo principus. Kultūros paminklams naudoti tik 
tradicines medžiagas. 
13. Fasadų duobutes, išdaužymus, didesnius nelygumus, plokštumų briaunas išlyginti restauraciniais mišiniais (užtrinant), 
pagrįstais tyrimais, naudojant tradicines medžiagas ir išsaugant pastato senėjimo požymius (laiko patiną), atsispindinčius 
istoriniuose architektūriniuose paviršiuose. Kituose paveldo objektuose restauraciniams mišiniams, šalia istorinių, galima 
naudoti ir šiuolaikines medžiagas, paremtas medžiagų suderinamumo bei grįžtamumo principais. 

IV. DRUSKŲ VALYMAS IR PAVIRŠIŲ BIOCIDINIS APDOROJIMAS 

14. Tinkuotų paviršių ir vertingų dažų sluoksnių nudruskinimas gali būti atliekamas sausu būdu nuvalant nuo paviršiaus 
vandenyje tirpius kristalus ir apnašas, surenkant jas į talpas ir pašalinant iš statinio teritorijos; išplovimo būdu – distiliuoto 
vandens/absorbento (pvz., vatos) tamponais, ištirpinant ir ištraukiant ištirpusias druskas, ir priverstinai iškristalinant jas 
tamponuose; sujungiant ištirpusias druskas į netirpius junginius tam tikromis cheminėmis medžiagomis, „aukos paviršiaus“ 
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metodu, fasado tinkuotas plokštumas nutinkuojant didelio poringumo tinku, leidžiančiu porose kauptis ir kristalizuotis 
vandenyje tirpioms druskoms, migruojančioms į paviršių iš apatinių istorinių tinko sluoksnių. Nudruskinimo metodai 
parenkami pagal atliktus tyrimus. 
15. Tinkuotų ir dažytų paviršių biocidinis apdorojimas turi būti atliekamas bespalviais biocidų tirpalais, skirtais tinkuotiems 
paviršiams. Biocidinio apdorojimo medžiagos ir metodai parenkami ir pagrindžiami tyrimais, atsižvelgiant į gamintojo 
rekomendacijas. 

V. APLINKOS SĄLYGOS 

16. Fasadų tinko tvarkybos ir dažymo darbai fasaduose leidžiami atlikti esant aplinkos temperatūrai > +5 oC. Atsižvelgiant į 
tai, kad kalkiniai paviršiai turi kietėti ne mažiau kaip 28 paras, rekomenduojama darbų pradžia – balandžio 15 d., pabaiga – 
rugsėjo 15 d. Fasadų nerekomenduojama tinkuoti ir dažyti, kai saulė tiesioginiai kaitina dažomąjį paviršių, lyja arba fasadas 
po lietaus būna šlapias arba apšalęs, pučia stiprus vėjas. Geriausia, kai sienų drėgmė ne didesnė kaip 8 %. 

VI. MEDŽIAGOS 

17. Dažymo ir tinko tvarkybos darbams naudojamos medžiagos, kurios nepažeidžia autento, nereikalauja autento 
pašalinimo, stiprumas mažesnis arba lygus autento, nekenksmingos gamtai ir žmonėms, atitinkančios estetinius 
reikalavimus bei medžiagų suderinamumo ir grįžtamumo principus. Pigmentai turi būti mineralinės kilmės, atsparūs 
šarmams, šviesai, atmosferos pokyčiams. 
18. Ekologiniais sumetimais draudžiama naudoti dažus, turinčius kenksmingų sudėtinių komponentų (pvz., švino baltalų), o 
sveikatai pavojingi organiniai tirpikliai turi būti sumažinami iki minimumo. 
19. Dekoratyvinio tinko grūdėtumas ir spalva turi atitikti autentą. Naudojamos medžiagos privalo turėti atitikties 
sertifikatus. 

VII. DAŽŲ PARUOŠIMAS 

20. Dažant kultūros paveldo objektų fasadus naudojamos įvairios dažymo technologijos: 
20.1. kultūros paminklams – tradicinės istorinės kalkinio dažymo technologijos bei pramoninės gamybos kalkiniai ar 
silikatiniai dažai; 
20.2. kitiems paveldo objektų fasadams – tradicinės istorinės kalkinio dažymo technologijos, pramoninės gamybos istorinės 
linijos kalkiniai ar silikatiniai dažai, šiuolaikinėmis technologijomis – akriliniai bei silikoniniai dažai fasadams, atitinkantys 
medžiagų suderinamumo ir grįžtamumo principus; 
20.3. tvarkant kultūros paminklų fasadus ir naudojant istorinio kalkinio dažymo technologijas pagrindinė medžiaga yra 
gesintos kalkės. Tinko paviršiaus tvirtikliai – fiksatyvai, gruntai, dažai gaminami objekte, pagal projekte numatytas 
receptūras, naudojant gesintas kalkes, kurių aktyvumas > 67 % (kalkinis vanduo, kalkių – kalio aliuminio alūno gruntas, 
kalkiniai dažai), pigmentai mineralinės kilmės, atsparūs šarmams, šviesai, atmosferos pokyčiams; 
20.4. dažant fasadus pramoninės gamybos kalkiniais arba silikatiniais dažais, naudojami tos pačios firmos dažai bei 
pasiūlytos plakiravimo medžiagos. Dažoma pagal gamintojo technologiją. 
21. Dažymui naudojant šiuolaikines dažymo technologijas (pramoninės gamybos sintetiniais dažais), taikomi tos pačios 
firmos dažai bei plakiravimo medžiagos, atitinkantys suderinamumo bei grįžtamumo principus. Dažoma pagal gamintojo 
technologiją. 

VIII. DAŽYMO EIGA 

22. Fasadų tinkuotų paviršių dažymas turi būti atliekamas tik sutvarkius statinio konstrukcijas (kai sutvarkytos sienų ir 
perdangų konstrukcijos, išdžiovintas mūras, stabilizuoti tinkuoti paviršiai, užtaisytos netektys, atlikti tinkuotų paviršių 
nudruskinimas ir biocidinis apdorojimas). Dažyti galima tik po 28 parų, užbaigus tinko tvarkomuosius darbus, kai pagrindas 
yra sausas, švarus ir tvirtas. 
23. Naudojant istorines tradicines technologijas – nuvalytas tinko paviršius turi būti nuplaunamas geriamuoju vandeniu, 2 
kartus sutvirtinamas kalkiniu vandeniu išlaikant nuo 8 iki 12 val. laikotarpį tarp operacijų, po to tepami 2 kalio aliuminio 
alūno grunto sluoksniai, išlaikant nuo 8 iki 12 val. laikotarpį tarp gruntavimų, ir 2 kalkinių dažų, taurintų linų aliejumi, 
sluoksniai, išlaikant nuo 8 iki 12 val. laikotarpį tarp dažymų. Jei fasado tinke yra daug įvairialypių užtaisymų, tai geresniam 
dengimuisi pirmam dažymo sluoksniui pridedama 10 % nuo rišamosios medžiagos kiekio marmuro miltų. 
24. Dažant pramoninės gamybos istorinės linijos kalkiniais dažais, nuvalytas tinko paviršius nuplaunamas, išdžiovinamas, 
suvilgomas geriamuoju vandeniu, fiksuojamas tos pačios firmos rekomenduojamais fiksatyvais, tepami 2 grunto sluoksniai 
ir 2 kalkinių modifikuotų dažų sluoksniai, pagal gamintojo nurodymus. 
25. Dažymui naudojant pramoninės gamybos šiuolaikines dažymo technologijas, tinkuoti paviršiai nuplaunami geriamuoju 
vandeniu, išdžiovinami, gruntuojami ir dažomi sintetinių rišamųjų medžiagų pagrindu pagamintais dažais, skiedžiamais 
vandeniu. Fiksavimui, gruntavimui, dažymui naudojamos medžiagos, atitinkančios medžiagų suderinamumo ir grįžtamumo 
reikalavimus, pagal gamintojo technologiją ir nurodytas techninėje dokumentacijoje. 
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26. Fasado nevienalyčių cokolinių dalių dažymas gali būti atliekamas naudojant pramoninės gamybos kalkinius 
modifikuotus dažus pagal gamintojo technologiją arba pramoninės gamybos sintetinių dervų pagrindu pagamintus dažus 
taip pat pagal gamintojo technologiją. 

IX. REIKALAVIMAI UŽBAIGTIEMS PAVIRŠIAMS 

27. Dažytų ir tinkuotų paviršių kokybė turi būti vertinama tik jiems visiškai išdžiūvus. 
28. Fasadų tinkuoti paviršiai, dažyti naudojant istorines technologijas kalkiniais dažais, turi būti lygūs, be dėmių, ruožų, 
nutekėjimų, aptaškymų, be teptuko ar šepečio matomų pėdsakų 3 metrų atstumu, be prasišviečiančių dėmių, pigmentų 
išblukimo, dažų sluoksnio nusitrynimų, miltėjimo – tepimo, krakeliūrų. Atliekant polichrominį dažymą, juostelės arba 
spalvos krašto nukrypimas turi būti ne didesnis kaip 1 mm per 1 m. Dažų sluoksniai turi būti tvirtai ir tolygiai sukibę su 
dengiamu paviršiumi. 
29. Fasadų tinkuoti paviršiai, dažyti naudojant naujų technologijų sintetinius vandeninius dažus, turi būti lygūs, be dėmių, 
teptukų plaukelių, apatinių sluoksnių persišvietimo, lipnumo, raukšlių, nutekėjimų, plėvelės gabaliukų, matomų dažų 
kruopelių, teptuko brūkšnių, nubėgimų bei kalkių išsproginėjimų. Dažų sluoksniai turi būti tvirtai ir tolygiai sukibę su 
dengiamu paviršiumi. 

X. ĮRANKIAI 

30. Dažymui naudojami šepečiai, fasadiniai teptukai, atskirais atvejais antram dažymui voleliai. Įrankiai plaunami 
geriamuoju vandeniu. 
31. Dažant pramoninės gamybos vandeniniais sintetiniais dažais, dažymui naudojami įrankiai nurodomi techninėje firmos 
dokumentacijoje (šepečiai, fasadiniai teptuvai, teptukai, voleliai, purkštuvai). 
32. Dažus ir plakiruojančias medžiagas draudžiama pilti į kanalizaciją, žemės gruntą, vandens telkinius. Sausą tarą ir 
sudžiūvusius dažų likučius išvežti į atliekų surinkimo punktus. Skystus neišnaudotus dažų likučius išvežti į nuodingųjų 
medžiagų surinkimo punktus. 

XI. FASADŲ PAVIRŠIŲ RESTAURATORIŲ KVALIFIKACINIAI REIKALAVIMAI 

33. Kultūros paveldo objektuose fasadų tinkuotus paviršius gali dažyti tik Kultūros paveldo departamento atestuoti 
specialistai, žinantys istorinių tinkavimo ir dažymo technologijų bendruosius bruožus bei jų tarpusavio ryšį, sudedamųjų 
medžiagų savybes, išmanantys konservavimo restauravimo medžiagoms keliamus reikalavimus, medžiagų suderinamumo ir 
procesų grįžtamumo principus. 
34. Jie taip pat turi mokėti įvertinti tinkuotų ir dažytų paviršių fizinę būklę, suprasti dažų sluoksnių bei tinko sluoksnių 
tarpusavio sąveiką, pažeidimų pobūdį, sugebėti analizuoti defektus ir pasinaudojant tyrimais numatyti konservavimo 
restauravimo darbų eiliškumą. 
35. Taip pat turi mokėti atlikti tinkuotų ir dažytų paviršių valymo darbus (nešvarumų, vėlesnių, nevertingų dažymų 
sluoksnių pašalinimo), pažinti ir pašalinti vėlesnių remontų nesuderinamus tinko užtaisymus (cementinius), suklijuoti 
išsisluoksniavusius tinko sluoksnius, atlikti tinko struktūros sutvirtinimą, netekčių atstatymą, apdoroti biocidais biologiškai 
pažeistus paviršius, nudruskinti vandenyje tirpių druskų pažeistas vietas, paruošti paviršius dažymui, atlikti sudėtines 
monochrominio (dalinai polichrominio) dažymo operacijas ir istorinių dažymų stratigrafinio – informacinio zondo 
apipavidalinimą bei konservavimą. 
 
 
PRIVALOMŲJŲ IR PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ DOKUMENTŲ, KURIŲ PAGRINDU PARENGTAS PROJEKTAS, SĄRAŠAS 

Eil. 
Nr. 

Dokumento šifras Dokumento pavadinimas 

  LR įstatymai 

1.  1996 03 19, Nr.I-1240 LR Statybos įstatymas 

2.   LR  Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas 

3.  2013 07 02, Nr. XII-459 Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros įstatymas 

4.  2015 09 24, Nr. I-1120 Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas 

5.  2015-12-03, Nr. I-446 Lietuvos Respublikos žemės įstatymas 

6.  2014 01 23, Nr.VIII-787 LR Atliekų tvarkymo įstatymas 

  Įsakymai 

1.  2012-09-19, Nr. 343 LR vyriausybės nutarimas „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“ 

2.  2010-12-07, Nr. 1-338 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 

  Statybos techniniai reglamentai ir kiti reglamentai 
1.  STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai. 
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2.  STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys. 
3.  STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas. 
4.  STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
5.  STR 1.02.01:2017 Statybos atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas 

6.  STR 1.05.01:2017 
Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 
leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

7.  STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
8.  STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė 
9.  STR 2.01.01-06:1999-2008 Esminiai statinio reikalavimai 

10.  STR 2.01.02:2016 Pastatų energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 

11.  STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 

12.  STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės apsauga nuo triukšmo 

13.  STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai 
14.  STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms 
15.  STR 2.05.02:2008 Statinių konstrukcijos. Stogai. 

16.  STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai. 

17.  STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos 

18.  STR 2.05.05:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 

19.  STR 2.05.09:2005 Mūrinių konstrukcijų projektavimas 
20.  STR 2.05.13:2004 Statinių konstrukcijos grindys 

21.  STR 2.05.20:2006 Langai ir išorinės įėjimo durys 

  Paveldo tvarkybos darbai 

1.  PTR 1.01.01:2005 Paveldo tvarkybos reglamentų rengimo taisyklės ir paveldo tvarkybos reglamentų 
sąrašas 

2.  PTR 2.02.03:2007 Akmens mūro ir natūralaus akmens, plytų mūros paveldo tvarkyba 

3.  PTR 2.05.01:2010 Metalo gaminių ir metalo konstrukcijų tvarkyba 

4.  PTR 2.05.02:2010 Metalo gaminių ir metalo konstrukcijų sutvirtinimas cheminėmis priemonėmis 

5.  PTR 2.06.01:2010 Fasadų dekoratyvinių dangų, dekoratyvinio tinko, tinkuotų, dažytų paviršių tvarkyba 

6.  PTR 2.13.01:2011 Archeologiniai paveldo tvarkyba 

7.  PTR 3.02.01:2014 Tvarkybos darbų projektavimo sąlygų išdavimo taisyklės 

8.  
PTR 3.03.01:2005 Nekilnojamojo kultūros paveldo statinio tvarkomųjų statybos darbų proejkto ar 

tvarkomųjų paveldosaugos darbų projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizės 
atlikimo taisyklės 

9.  PTR 3.04.01:2014 Leidimų atlikti tvarkybos darbus išdavimo taisyklės 

10.  PTR 3.05.01:2005 Nekilnojakojo kultūros paveldo objektų tvarkybos darbų priėmimo taisyklės 

11.  PTR 3.06.01:2007 Kultūros paveldo tvarkybos darbų projektų rengimo taisyklės 

12.  PTR 3.08.01:2013 Tvarkybos darbų rūšys 

13.  PTR 4.01.01:2007 Nekilnojamojo kultūros paveldo ardomųjų tyrimų ir projektavimo dokumentacijos 
rengimo darbų sąnaudų normatyvai 

  Higieninės normos, standartai, rekomendacijos, taisyklės 
 ST121895674.100:2012 

 
Statybos taisyklės „Žemės ir statybvietės įrengimo darbai“ 

 ST 121895674.06:2009 Statybos taisyklės „Apdailos darbai“ 
 HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei 

jų aplinkoje 
 HN 42:2009 Gyvenamųjų ir viešosios paskirties pastatų mikroklimatas. 
 HN 36:2009 Draudžiamos ir ribojamos medžiagos 
 LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai. 
 LST EN ISO 13943:2002 Priešgaisrinė sauga. Terminai ir apibrėžimai 
 RSN 156-94 Respublikinės statybos normos „Statybinė klimatologija“ 
  Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės  
  Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 2010-12-07 PAGD įsakymas Nr. 1-338 
 2011-02-22, Nr. 1-64 Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės 
  Savanoriškai taikomi statybos techniniai dokumentai 
  Statybos taisyklės, statinių naudojimo ir techninės priežiūros taisyklės 
  Lietuvos standartai 
  Techniniai liudijimai 

 
PASTABA. Kiekvieno šių leidinių publikacija turi būti paskutinės redakcijos, priedai turi būti įsigalioję šios TP dalies išleidimo dieną, jei nėra nurodyta 
kitaip. 
 
Rengiant projektą buvo naudojamos šios programos: 
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Eil. Nr. Pavadinimas Paskirtis 
1. Windows 7 Operacinė sistema 
2. ZWcad 2016 LT Braižymui 
3. Laisvųjų ir atvirųjų raštinės programų 

rinkinys OpenOffice 
Dokumentų sudarymui, redagavimui 

4. PDF, PDF24 PDF sudarymui, redagavimui 
5. Juodos avys Rašybos tikrinimo 
7. Signa 2010 Elektroniniam dokumentų pasirašymui 

 

TS 01. BENDRIEJI REIKALAVIMAI  

         Reikalavimų taikymo sritis 

Šių techninių specifikacijų reikalavimai apima tokias statybos sritis: 
     • statybos darbų organizavimas; 
     • statybos paruošiamieji ar nugriovimo darbai; 
     • visų rūšių statybos aikšteleje vykdomi statybos ir montavimo darbai, izoliacijos ir apdailos darbai 
        (vykdymas ir darbų kokybės kontrolė); 
     • pramoninių statybinių konstrukcijų, gaminių, dirbinių ir medžiagų gamyba (vykdymas ir 
įvertinimas); 
     • pagrindinių konstrukcinių medžiagų (plieno, betono, skiedinių, armatūrinio plieno), taip pat 
izoliacijos ir 
       apdailos medžiagų bandymas. 
Todėl techninių specifikacijų reikalavimai privalomi Rangovui, Subrangovams, pramoninių statybinių 
konstrukcijų Gamintojams, statybinių medžiagų Gamintojams ir Tiekėjams. 

Bendrųjų statybos darbų rūšys 

Statant statinius pagal šių techninių specifikacijų pateiktus aprašymus ir brėžinius, būtina atlikti šiuos 
bendruosius statybos darbus: 
      • paruošiamieji darbai: aikštelės valymas; 
      • žemes darbai: grunto kasimas statiniams, techninės priežiūros inžinerinių tinklų statyba; 
      • projekte numatytų monolitinio gelžbetonio konstrukcijų įrengimas: pamatai, perdangos ir kt.; 
      • projekte numatytų metalo konstrukcijų įrengimas: laikančios konstrukcijos, laiptų turėklai ir kt.; 
Reikalavimus ir nurodymus pagal atskirus bendrųjų statybos darbų rūšis žr. sekančiuose šių techninių 
specifikacijų skyriuose. 

Reikalavimų struktūra, nuorodos, prioritetai 

Statybos normatyvinių dokumentų reikalavimai 

Visos konstrukcijos, gaminiai ir medžiagos turi atitikti Lietuvos Respublikos ir Europos Sąjungos normų 
reikalavimus. Taip pat turi būti laikomasi papildomų Užsakovo reikalavimų. 
Rangovai turi vadovautis Lietuvos statybos normatyviniais dokumentais, susijusiais su statybos 
organizavimu, vykdymu ir priežiūra. 

Standartų reikalavimai 

Turi būti taikomi šių standartų reikalavimai: Lietuvos standartai LST, LST EN, LST ISO; 
Standartų reikalavimai taikomi šioje sferoje: statybinių medžiagų, gaminių ir dirbinių gamyba; bandymai 
(pvz. betono, skiedinių). 
Nuorodos į šiuos standartus yra duotos atitinkamuose techninių specifikacijų tekstuose. 

Atsparumo ugniai reikalavimai 

Statinio elementų, statybos produktų ir medžiagų atsparumo ugniai reikalavimai nurodomi 
aiškinamąjame rašte punkte Gaisrinės saugos sprendiniai. 



 UAB "Architektūros projektai" 
Įm. Kodas 120920263 

POLOCKO G. 4-101, VILNIUS 
Tel: +37067166001    

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO LVIVO G.11, 
VILNIUJE, KAPITALINIO REMONTO PROJEKTAS 

 

TP 
Dokumento žymuo 
 

TP-AP 2023/09-035 

Lapas Lapų Laida 

13 21 0 

 

Kiti reikalavimai 

Turi būti taikomos specialiųjų statybos medžiagų, kurių konkreti markė (sistema) parinkta pagal 
techninių specifikacijų reikalavimus konkurso (atrankos būdu, gamintojo techninės įrengimo 
instrukcijos). 

Dokumentų pirmumo eilės tvarka 

Jei tarp brėžinių ir specifikacijos iškyla kokių nors skirtumų, svarbesne laikoma specifikacija. Jei 
pastebimi skirtumai tarp brėžinių ir sąnaudų žiniaraščių, svarbesniu laikomas brėžinys. Rangovas turi 
atkreipti Užsakovo dėmesį į visus didesnius neatitikimus prieš spręsdamas apie konkrečią interpretaciją. 
Jei kokių pakeitimų atsiranda nuostatuose, teisiniuose dokumentuose, standartuose ir t.t., svarbesniais 
laikomi brėžiniai ir specifikacijos. Tačiau Rangovas turi informuoti Užsakovą apie visus tokius 
neatitikimus prieš nuspręsdamas imtis konkrečių veiksmų, ypač teisinių dokumentų, nuostatų ar standartų 
atžvilgiu. 

Statybos darbų organizavimas 

Rangovas, vadovaujantis techniniame projekte pateiktais bendrais statybos paruošimo ir organizavimo 
principais, techninėmis specifikacijomis ir brėžiniais, privalo parengti darbų vykdymo projektą ir vykdyti 
darbus pagal jį. 
Darbų vykdymo projekte numatyti statybos metodai, technologijos ir darbų eiliškumas turi užtikrinti: 
greta esančių statinių stabilumą; darbų saugą. 
Darbų vykdymo projekto kalendoriniame grafike atskirų darbų vykdymo terminai turi būti suderinti su 
pagrindinės technologinės įrangos tiekimo terminais. 

 

Medžiagos ir gaminiai 

Bendri reikalavimai 

Visi statybiniai gaminiai, medžiagos ir priedai turi atitikti nurodytus dokumentacijoje ir turi būti nauji. 
Visos medžiagos ir gaminiai turi būti pateikti su atitikties deklaracijom kuriose turi būti nurodyta: 
• atitikties deklaracijos identifikavimas; 
• gamintojo arba jo įgalioto atstovo, įsisteigusio Europos Bendrijoje, pavadinimas ir adresas; 
• atitikties deklaracijoje nurodyto produkto, su kuriuos susijusi deklaracija, identifikavimas (pvz., 
pavadinimas, panaudojimo sritis, tipas, produkto modelis, proceso aprašymas, produkto pagaminimo 
vieta, data ir kita svarbi papildoma informacija); 
• pareiškimas dėl atitikties; 
• visas taikytų techninių specifikacijų sąrašas (ir charakteristikos, kur reikalinga); 
• paskelbtosios ar paskirtosios įstaigos pavadinimas ir adresas (kur reikalaujama); 
• atitikties deklaracijos išdavimo data ir vieta; 
• asmens, įgalioto pasirašyti deklaraciją gamintojo arba jo įgalioto atstovo vardu, vardas, pavardė ir 
užimamos pareigos; 
• bet kokie atitikties deklaracijos galiojimo apribojimai ir/arba papildoma informacija. 
Atitikties deklaracijoje turi būti deklaruotos visos produkto techninėje specifikacijoje ir teisės aktuose 
reikalaujamos charakteristikos (klasės, savybės, vertės) priklausomai nuo to produkto paskirties. 
Jeigu kuri nors produkto charakteristika nenustatyta, apie tai turi būti pareikšta deklaracijoje. 
Deklaracijoje vietoj nedeklaruojamų charakteristikų verčių gali būti nurodoma NPD (angl. no 

performance determined – savybė nenustatyta). 
Atitikties deklaracijoje turi būti aiškiai išskirtos charakteristikos (klasės, savybės, vertės), kurias 
patvirtino atitikties įvertinimo įstaigos ir kurias deklaruoja gamintojas arba jo įgaliotas atstovas. 
Deklaracijoje, kaip atitikties deklaravimo pagrindas, pateikiama informacija, susijusi su atitikties 
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įvertinimo rezultatais (pvz., nuorodos į sertifikatus, į gamintojo gamybos kontrolės sistemos sertifikatus, 
bandymų protokolus, ataskaitas, atitiktį įvertinusios įstaigos pavadinimas ir adresas ir kita svarbi 
informacija). 
Pareikalavus privaloma pateikti patvirtinamąją informaciją. 
Užsakovas turi teisę atmesti medžiagą, be jokių papildomų išlaidų Užsakovui jei ji neatitinka 
specifikacijos reikalavimų. Tokiu atveju, rangovas turi pateikti kitas medžiagas ir įrengimus, kurie 
atitinka specifikaciją ir kurių pageidauja Užsakovas. 

Medžiagų ir gaminių kokybės reikalavimai 

Visi gaminiai ir medžiagos turi atitikti specifikacijoje ir brežiniuose nurodomus kokybės reikalavimus. 
Jų pakavimai, pristatymo dokumentai ar kita turi nurodyti jų kokybę. Specifikacijoje pateikiami bendrieji 
kokybės reikalavimai. Tokiu atveju, jei konkrečiai nebus nurodyta medžiaga, pvz. nenurodant medžiagos 
pavadinimo ar standarto, prieš ją perkant, ji turės būti pateikiama Užsakovo patvirtinimui. 

Medžiagų ir gaminių atitikties nuorodos jų montavimo metu 

Galimi gaminių ir medžiagų atitikties nurodymai montavimo stadijos metu neturi būti uždengiami arba, 
jei negalima palikti jų matomais, turi būti lengvai ir visiškai atidengiami. 

Medžiagų ir gaminių pristatymas 

Gaminių ir medžiagų pristatymą reikia koordinuoti pagal statybos darbų grafiką. Reikia vengti 
nereikalingo saugojimo statybos aikštelėje. Visi tiekiami gaminiai ir medžiagos turi būti su tinkamais 
dokumentais. 

Pristatymo patikrinimas 

Atvežtų prekių išvaizdą, galimus defektus ir žalą reikia patikrinti vizualiai. Visos pretenzijos turi būti 
pateikiamos prekių Tiekėjui. 

Saugojimas aikštelėje 

Gaminiai ir statybines medžiagos turi būti saugomi taip, kad nepablogėtų jų kokybė. Reikia laikytis 
kiekvienos medžiagos nurodytų saugojimo reikalavimų ir gamintojo pateiktų galiojančių nuorodų. 
Statybos aikštelėje prekės turi būti laikomos tinkamose ir jei būtina, izoliuotose, sausose, šildomose ir 
tinkamai vėdinamose patalpose taip, kad kiekviena medžiaga būtų padėta teisingai ir lengvai patikrinama. 
Medžiagos ir prekės, pažeistos ar kitaip sugadintos dėl veiklos statybos aikštelėje, turi būti pakeistos 
naujomis Rangovo sąskaita. 

Atsakomybė 

Už medžiagų ir gaminių nuostolius arba apgadinimus atsako Rangovas. 

Statybos įranga ir statybos metodai 

Visa įranga, technika, priedai ir statybos metodai turi tenkinti Lietuvos Respublikos darbo saugos 
reikalavimus. 

Matavimai 

Visi matavimai ir dydžiai turi būti nustatyti ir pazymeti taip, kad jais būtų lengva naudotis. Ašines linijos 
ir altitudes turi būti pažymėtos stacionariai ant nekilnojamų konstrukcijų. Matavimų tikslumą reikia 
sutikrinti atliekant kryžminius matavimus arba matavimus atliekant iš naujo iš kitos stebėjimo padėties. 
Aikštelėje laikomuose brežiniuose turi būti nurodytos bazines ir papildomos koordinates, o taip pat jų 
išsidėstymas Iyginant su oficialių koordinačių padėtimi. 
Rangovas turi laikytis visų pateiktų statybos paklaidų reikalavimų. Būtina įvertinti paklaidų susikaupimo 
galimybę ir užtikrinti, kad jos nebūtų besisumuojančios tik į vieną pusę. Rangovas yra atsakingas už 
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statybinių medžiagų paklaidų suderinamumo laikymąsi. Statybos darbuose reikia laikytis Lietuvoje 
galiojančių matavimo normatyvų. 

Statybos ir montavimo darbų vykdymas 

Visi darbai turi būti atliekami taikant bendrai naudojamus ir pageidautinus darbo metodus, patyrusią ir 
tinkamą 
darbo jėgą. 

Darbų koordinavimas 

Rangovas atsakingas už darbų aikšteleje koordinavimą su tiekejais ir kitais subrangovais. Rangovas 
statybos darbų metu užtikrina, kad instaliavimas vyktų teisingai ir pagal projekto sumanymą. Turi būti 
stengiamasi, kad ant tos pačios sienos ar ant lubų montuojama elektros arba mechaninė arba abiejų rūšių 
įranga būtų išdėstyta tvarkingai ir vienodai. Tiksli tokios įrangos padėtis derinama su visais instaliuotojais 
prieš pradedant instaliavimo darbus. 
Visi darbai turi būti atliekami pagal dokumentacijoje ir gamintojo pateiktas instrukcijas bei taikant 
tinkamus darbo metodus. 

Bandymai 

Tokiu atveju, jei bandymo rezultatai yra blogesni, negu nurodyta reikalavimuose, Rangovas nedelsdamas 
privalo informuoti visas suinteresuotas šalis. Jei rezultatai nepatenkinami konstrukcijų ar kurio nors kito 
materialaus turto saugumo faktorių atžvilgiu, kurie turi esminę svarbą darbo rezultatams, Rangovas 
privalo nedelsdamas apie tai informuoti suinteresuotas šalis ir organizuoti susitikimą sprendimų 
priėmimui dėl būsimų darbų organizavimo. Jei būtina, reikia imtis saugumo priemonių, siekiant išvengti 
bet kokios žalos ir pavojaus. Bet kokio bandymo rezultatų slėpimas yra sunkinanti aplinkybė. 
Baigus instaliuoti mechanines ir elektrines sistemas, Rangovas turi, dalyvaujant Užsakovui, testuoti 
instaliacijas, kaip reikalauja Užsakovas bei susijusios žinybos. 

Paslėpti darbai 

Rangovas privalo informuoti Užsakovo atstovus ir techninės priežiūros inžinierių kada galima tikrinti 
medžiagų ir įvairių stadijų darbų kokybę, prieš įrengiant sekančias konstrukcijas ar darbus. Patikrinimų 
rezultatai turi būti užfiksuoti atitinkamais aktais ir įrašais statybos darbų žurnale. 

Apsauga 

Nebaigtos ir užbaigtos statinių dalys turi būti saugomos nuo apgadinimų tolimesnių darbų metu. Turi būti 
saugoma nuo mechaninio poveikio, nuo purvo, korozijos, lietaus, drėgmes, sniego, ledo, užšalimo, per 
didelės kaitros ir per greito džiūvimo. 

Ardymo ir išmontavimo darbai 

Konstrukcijų išmontavimas ir ardymas turi būti atliekamas etapais pagal vykdomų darbų eigą. 
Išmontavimo darbų etapus, terminus ir laiką Rangovas turi suderinti su Užsakovu ir Inžinieriumi bei gauti 
jų leidimą šių darbų vykdymui. 

Vykdant išmontavimo ir ardymo darbus turi būti: 
1. Laikomasi saugaus darbo normatyvų reikalavimų vadovaujantis Lietuvoje galiojančiu norminiu 

dokumentu DT 5-00 Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje;. 
2.  Vieta į kurią metamos šiukšlės turi būti aptverta; 
3. Transporto ir pėsčiųjų judėjimo keliai, priėjimai prie darbo vietų turi būti valomi ir tinkamai 

prižiūrimi. 
Išmontuodamas ir išardydamas esamas konstrukcijas ir elementus Rangovas privalo kartu išmontuoti 

ir visas jų tvirtinimo medžiagas. Rekomenduojama naudoti darbo technologijas ir įrankius, keliančius 
kuo mažiau dulkių. 
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Kitos sąlygos 

Angos ir nišos 

Konstrukciniuose brėžiniuose nenumatytų angų ar nišų laikančiose konstrukcijose įrengimas be 
Užsakovo sutikimo raštu neleidžiamas. Jei bus atliekamas skylių išmušimas, pjovimas ar atitinkami 
veiksmai, darbai turi būti atliekami taip, kad pabaigus juos, konstrukcijos liktų nesugadintos. Darbo 
aplinka turi būti sutvarkoma, kad atitiktų aplinkos reikalavimus. 

Riebokšliai ir futliarai 

Riebokšlių ir futliarų galai grindų konstrukcijose turi siekti galutinį grindų lygį, o drėgnose zonose 100 
mm aukščiau baigtų grindų lygio. Lubų ir sienų paviršiuose futliarai turi būti viename lygyje su galutiniu 
paviršiumi. Tarpai tarp žiedų ir laidų, vamzdžių ir praeinančių kanalų izoliuojami naudojant atitinkančius 
priešgaisrinius reikalavimus mineralinę vatą ir tamprius glaistus, jei dokumentuose nenurodyta 
konkrečiau. 
Jei izoliaciniai vamzdeliai yra tarp dviejų karščio zonų, izoliacinis vamzdelis turi būti dengiamas betono 
skiediniu ar specialia medžiaga, kuri leistų atlikti tolesnius aptaisymus. 
Visi izoliaciniai vamzdeliai tokiose vietose tvirtinami su atitinkamomis apsauginėmis plokštėmis. 

 

Tvirtinimai ir atramos 

Visų tvirtinimo elementų ir t.t. dydis, stiprumas, skaičius ir kitos savybės turi būti sukonstruoti taip, kad 
atlaikytų numatytas apkrovas, išlaikant saugumo reikalavimus, ir nesilpnintų pagrindo ar konstrukcijos, 
kuriai leistina tokia apkrova. Dėl bet kurio tipo varžtų, tvirtinimų, atramų ir t.t., kurie nenurodyti 
specifikacijose ir brėžiniuose panaudojimo, Rangovas turi kreiptis į Užsakovą leidimo. 
Visi tvirtinimo elementai, pagaminti iš plieno, turi būti apsaugoti nuo korozijos, išskyrus dalis, liekančias 
betone. 
Korozijos apsauga betonu turi būti ne mažiau kaip 20 mm. Jei gelžbetoninėse konstrukcijose nenumatyta 
metalinių įdėtinių detalių, visi elementai prie betono konstrukcijų tvirtinami inkarinių varžtų pagalba. 

Defektų taisymas 

Jei nenurodyta kitaip, visos angos, įdubimai ir panašūs paviršiai turi būti užlyginami ir apdailinami. 
Paviršių savybės ir išvaizda turi būti identiška supantiems paviršiams. Kur jungiasi dvi dalys, jungčių 
stiprumas ir išvaizda turi atitikti jiems nurodytus reikalavimus. 
Remontas leidžiamas tais atvejais, kur tokia procedūra nesusilpnins konstrukcijos ar nepablogins 
išvaizdos. 
Jei remonto kiekis ar mastas pasirodo ypatingai didelis ar konstrukcija nepatenkina nurodytų reikalavimų, 
Rangovas privalo perstatyti tokias konstrukcijas savo sąskaita pagal numatytą darbo grafiką. Jei 
remontuotinas taškas pagamintas iš profilinių dalių, pvz. plytų, lentų ir pan., pažeista dalis turi būti 
pakeičiama nauja. Jei suremontuotas taškas turi būti dažomas, dažoma turi būti visa supanti aplinka. 

Dažymas ir apdaila 

Sumontuotos plienines konstrukcijos, sistemos vamzdynai, vamzdžių kronsteinai ir atramos, pakabinimo 
prietaisai ir kiti plieno dirbiniai turi būti su antikorozine danga. Visų plieninių dirbinių paviršiai, įskaitant 
vamzdynus, pakabinimo mazgus, atramas, inkarinius varžtus, rėmus, dangtelius ir t.t., kurie neturi būti 
izoliuoti, turi būti gruntuoti ir nudažyti 2 sluoksniais geros kokybes sutartos spalvos dažų. 

Statinio pripažinimas tinkamu naudoti 

Pateikiama dokumentacija 
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Atiduodant projekto darbus, turi būti pateikti visų panaudotų medžiagų ir konstrukcijų sertifikatų, 
techninių pasų ir kitos informacijos rinkiniai, dengtų darbų ir laikančių konstrukcijų atidavimo aktai, 
lauko inžinerinių tinklų išpildomieji brežiniai ir kitą dokumentacija, kurios pareikalaus valstybinės 
institucijos pagal Lietuvos respublikos įstatymus ir norminius aktus. Taip pat pateikiama pastatų 
inventorizavimo dokumentacija, kuri reikalinga priduodant pastatą naudoti. Statybos metu rangovas turi 
pastoviai vesti Lietuvoje nustatytos formos statybos darbų žurnalą. 

Priėmimas 

Rangovas privalo dalyvauti statinio pripažinimo tinkamu naudoti komisijos darbe. Tikrinimo akte turi 
būti nurodyti nebaigti darbai ir defektų taisymas. Tie, kuriuos Užsakovas sutinka pataisyti vėliau, per 
defektų šalinimo laikotarpį turi būti registruojami atskirai. Darbai pagal patikrinimo įrašus, išskyrus 
šalintinus vėliau, turi būti atliekami neatidėliotinai ir tikrinami atskirai bei patvirtinami pagal galutinio 
priėmimo akto reikalavimus. 

Garantija 

Garantija turi atitikti bendrų sutarties nuostatų reikalavimus. 
Rangovui tenka Lietuvos Respublikos įstatymų numatyta administracinė, civilinė ir baudžiamoji 
atsakomybė už blogai atliktų statybos darbų padarinius statybos metu ir per rangos sutartyje nustatytą 
statinio garantinį laiką (kurio pradžia skaičiuojama nuo statinio atidavimo naudoti dienos), bet ne 
trumpesni kaip: 
• pastato statybos darbai - 5 metai; 
• paslėptų statinio elementų (konstrukcijų, vamzdynų ir t. t.) darbai - 10 metų. 
Rangovas privalo garantiniu laikotarpiu savo sąskaita skubiai ištaisyti trūkumus, kilusius dėl 
nepakankamos darbo kokybės, blogos konstrukcijos ir nestandartinių medžiagų. Garantija apima ir 
reikalingą techninį veikimą. 

TS  10.  FASADŲ RESTAURAVIMO DARBAI 

COKOLINĖS PASTATO DALIES TVARKYBA 

      Techninė specifikacija taikoma vykdant požeminės pastato dalies tvarkybos darbus. Darbų vykdymo 
būtinumas nustatomas geologiniu, hidrogeologiniu, konstrukcijų, architektūriniu bei mūro skiedinio 
drėgmės, druskų ir mūro užterštumo tyrimų išvadomis.  
       Darbų eiliškumas. Darbai vykdomi esant minimaliai lauko temperatūrai +5o  C.  
Paruošiamieji darbai:  
Grunto nuvalymas nuo pamatų (rūsio sienos), minimalus gylis 1,20…1,50 m; 
Paviršiaus mechaninis valymas ir plovimas aukšto slėgio vandens srove; 
Grunto ir sienos laikinos apsaugos nuo atmosferinių kritulių įrengimas. 
Tvarkybos darbai:  
Įmirkusio ir atsilupusio tinko nuėmimas; 
Plytų mūro ar akmens mūro restauravimas; 
Teptinės hidroizoliacijos įrengimas. Palankiausias drėgnas ir vėsus oras + 5+ ISo   C; 
     Tvarkomi paviršiai turi būti apsaugoti nuo tiesioginių saulės spindulių. Hidroizoliacija dengiama 2-3 
sluoksniais, priklausomai nuo mūro užterštumo. Jeigu sienos šiluminė varža yra nepakankama, 
įrengiamas apšiltinimo sluoksnis.   
   Hidroizoliacinio sluoksnio apsaugai įrengiama drenuojanti membrana, lietvamzdžių vietose reikia 
įrengti lietaus nuvedimo drenažą, esant aukštam gruntinio vandens lygiui, reikia įrengti drenažą aplink 
pastatą. 
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SANUOJANČIO TINKO ĮRENGIMAS 

Bendroji dalis 

Sanuojantis tinkas atskiriamas nuo paprasto tinko rievėjimo siūle. 

MEDŽIAGOS  
Sanuojančio tinko pagrindinės charakteristikos: 
Užpildo grūdėtumas  0  1,3 mm 
Bendras poringumas    40   
Atviras poringumas    25  
Stiprumas  gniuždant  2,5 N / mm 2 

Garams ir CO 2 pralaidžiais (CO2  0,2m, H2O 0,2m) dažais, paviršius dažomas ne anksčiau, kaip po 
24 val. Medžiagos privalo turėti tiekėjo atitikties deklaraciją ir gamintojo pasą. 

Tinkavimo sanuojančiu tinku darbų vykdymas: 

Pašalinus seną tinką, mūras valomas, plaunamas, remontuojamas. Tinkuojama keliais sluoksniais su 
technologinėmis pertraukomis. Sanuojančio tinko tipas, sluoksnių skaičius nustatomi atlikus mūro 
drėgnio ir užterštumo tirpiomis druskomis tyrimus pagal firmos gamintojos technologinius nurodymus. 
Sanuojantis tinkas turi tenkinti šiuos standartus: sanuojančių tinkų standartą WTA 2-2-91 ir tinkų 
standartą DIN 18555/ PIIb. Mūro sanavimas vykdomas pagal projektą, ant sutvarkyto, nudruskinto ir 
atrestauruoto mūro (darbai atliekami pagal technologines korteles). Jeigu darbai vykdomi pavasarį arba 
rudenį t.y kai vidutinė paros temperatūra gali kristi žemiau 0 0 C reikia numatyti priemones darbo vietos 
šildymui. 

FASADŲ PAVIRŠIŲ VALYMO DARBAI 

Bendroji dalis 

Valymo darbų vykdymas 
1. Nuo viso fasado abrazyvais mechanizuotu būdu.nuvalomi dažai. 
2. Nukalant kaltais ir nepažeidžiant autentiško mūro, pašalinami visi vėlesni cementiniai užtaisymai. 
3. Nešvarumai, byrantis arba atšokęs tinkas nuvalomi kietais kaproniniais šepečiais arba minkštais 
skutimo įrankiais 
4. Nukalamas įmirkęs, prisotintas druskų tinkas ties lietvamzdžiais, cokolinėje pastato dalyje ir kitose 
drėgmės pažeistose vietose.  
5. Klijiniai dažai valomi skutikliais. Prieš tai valomi paviršiai suvilgomi šiltu vandeniu ir dažams 
leidžiama suminkštėti. 
6. Aliejinių dažų valymui tinka spirito ir amoniako 1:1 mišinys arba kiti pramoninės gamybos cheminiai 
valikliai. Jie naudojami griežtai laikantis gamintojo technologinių reikalavimų. 
7. Nuo medinių paviršių aliejinius dažus galima valyti karšto oro pistoletais arba naudojantis elektriniais 
reflektoriais. 
8. Pelėsių, samanų valymas: didžioji dalis pelėsių ir samanų paprastai nusivalo kartu su nešvarumais, 
dažais ir šlapiu tinku.. Likusias samanas ir pelėsių tamsiai pilkas kolonijas galima išvalyti 5 vandeniniu 
amoniako tirpalu arba amoniako spirito vandeniniu mišiniu (1:1:1) 

Valymo mišinys : 

1,0 tūrio dalis amoniako išvalyti 25, 
1,0 tūrio dalis etilo spirito(propilo spirito), 
1,0 tūrio dalis vandens. 
9. Nudruskinimas. Sveikos struktūros uždruskėjusį tinką (baltos arba pilkos apnašos ant tinko paviršiaus) 
būtina nudruskinti. Pirmiausia apnašos nuvalomos sausai į atskirą indą ir išnešamos iš statybos teritorijos. 
Svarbu, kad druskos vėl nepatektų į tinką. 
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Tirpių druskų likučius galima sujungti į netirpius junginius pačioje tinko masėje specialiai gaminamais 
preparatais pagal gamintojo technologijas. 

PLYTŲ TRŪKSTAMŲ FRAGMENTŲ ATSTATYMAS 

Trūkstamus plytų fragmentus (jei trūksta daugiau kaip 1/3 plytos pločio) galima atstatyti pjaustytomis 
plytų dalimis (juostomis) pagal ilgainį arba trumpinį, ir priklijuoti plytų atstatymo mase. Trūkstamus 
plytų fragmentus, nudužusias dalis, duobutes atstatyti restauraciniu mišiniu: 
          2,0 tūrio dalys kalkių tešlos 50% drėgnumo 67% CaO+MgO, 

5,0 tūrio dalys grūstos geltonos plytos (jeigu raudoname mūre – raudonos) plytos miltų, persijotų 
per sietelį 0,14. 

MŪRO PLYŠIŲ INJEKAVIMAS 

   Pirmiausia pastatomi pastoliai, nuvalomas tinkas ( 40cm į abi puses), plyšiai išvalomi. Atlikus tokius 
darbus, iškviečiami konstruktorius ir proj. autorius, apžiūrimi plyšiai ir nustatoma kiekvienoje 
konkrečioje vietoje ar mūras yra suplyšęs per visą sienos storį, nustatomas plyšių gylis. 
   Jeigu plyšys per visą sienos storį, tai tokios vietos permūrijamos. 
   Vykdant mūro stiprinimą susiuvant ir injekuojant plyšius, būtina vadovautis galiojančiomis normomis 
ir taisyklėmis, saugos darbe instrukcijomis. 
    Kokybės kontrolę vykdo darbų vykdytojas, kuris veda darbų vykdymo žurnalą ir kartu su techninės 
priežiūros vykdytoju, surašo dengtų darbų aktus.  

PLYTŲ MŪRO STIPRINIMAS INJEKAVIMO BŪDU. 

1. Mūro stiprinimui naudoti sudėtinį skiedinį. 
    Skiedinio  sudėtis: 
portlandcementas  M400    1 dalis 
polimerai      0,15 dalies 
kalkių tešla      0,15 dalies 
užpildas(kvarcinis smulkus smėlis 0,14mm)  1.0 dalis 
geriamas vanduo 2,5 dalies 
(siauriems plyšiams iki 2mm vandens kiekį didinti.) 
2. Plyšius būtina išvalyti mechaniškai arba suspaustu oru. 
3. Įgręžti skyles injekavimo vamzdeliams. 
4. Plyšių hermetizavimas atliekamas cemento smėlio skiediniu -  
(sudėtis 1:2-3), arba pakulomis, išmirkytomis cemento smėlio skiedinyje  
5. Sekančią po plyšių hermetizavimo dieną plyšiai praplaunami. 
6. Injekavimas atliekamas siurbliu iš apačios į viršų, injekavimo vamzdeliai statomi 50-70cm atstumu, 
būtini kontroliniai vamzdeliai. 
7. Baigus injekavimą pašalinami injekavimo vamzdeliai, siūlės ir mūras nuvalomas. 

 MŪRO STIPRINIMAS SUSIUVANT IR INJEKUOJANT PLYŠIUS 

Plyšių susiuvimo technologija susideda iš sekančių darbų: 
1. tinko nuvalymas vagelių vietose. 
2. vagelių kirtimas plytų mūro siūlėse kas 3-5 eiles, vagelių įgilinimas 40mm 
3. vagelių ilgis 50 - 60mm 
4. armatūros strypai 10 AIII ir vagelių dugnas gruntuojami epoksidiniais klijais 
5. vagelės užpildomos epoksidine mastika 
6. į mastiką įplukdomi armatūros strypai 
7. užbaigus susiuvimą plyšiai injekuojami 
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Plyšių susiuvimui ir injekavimui naudojami šie skiediniai: 

I. Epoksidiniai klijai 
epoksidinė derva  -100 svorio dalių 
plastifikatorius  -20 svorio dalių 
kietiklis  -10 svorio dalių 
skiedėjas   0-10 svorio dalių 

klijų paruošimo schema: 

Epoksidinė derva - plastifikatorius - smėlis - kietiklis 
II. Epoksidinė mastika 
epoksidinė derva  -100 svorio dalių 
plastifikatorius  -20 svorio dalių 
kietiklis  -10 svorio dalių 
skiedėjas   -0-10 svorio dalių 
sausas kvarcinis smėlis - 100 svorio dalių 
 
Komponentų paruošimas: 

epoksidinė derva džiovinama termostate t= 100-150 C 
epoksidinės dervos plastifikacija t= 40-50 C , intensyviai maišant. 

Plyšių susiuvimo technologija susideda iš sekančių darbų: 

1. tinko nuvalymas vagelių vietose 
2. vagelių kirtimas plytų mūro siūlėse kas 3-5 eiles, vagelių įgilinimas 40mm 
3. vagelių ilgis 50 - 60mm 
4. armatūros strypai 10 AIII ir vagelių dugnas gruntuojami epoksidiniais klijais 
5. vagelės užpildomos epoksidine mastika 
6. į mastiką įplukdomi armatūros strypai 
7. užbaigus susiuvimą plyšiai injekuojami 

Čia pateikta principinė technologija. Šiuos darbus gali atlikti atestuota įmonė paruošusi šių specialiųjų 
darbų vykdymo taisykles. 

SKIEDINIO SIŪLIŲ ATSTATYMAS 

     Byrančias ir sutrūkinėjusias skiedinio siūles reikia išvalyti gilyn ne mažiau kaip per du siūlės storius. 
Valyti aštriu įrankiu ar pjūkleliu. Kad užkamšant siūles plytos vėl nesusiteptų kalkėmis (kurios vėliau 
yra sunkiai nuvalomos ir sudaro baltas apnašas), galima naudoti lipnias klijuojančias juostas arba 
“sumuštinio” techniką. 
     Pirmajam būdui klijuojant 50-70 mm pločio juosta priklijuojama ant plytų. Žiūrėti, kad siūlė būtų 
juostos viduryje. Po to juostelė perpjaunama skalpeliu ir sutankinama skiedinio metaliniu ar mediniu 
įrankiu – siūlsiuviu. Baigus operaciją, juostos nuplėšiamos. 
    Panašiai elgiamasi ir antruoju būdu, tik čia skiedinys į plytų tarpo vidų, siūlė užpildoma skiediniu iki 
galo ir aštraus lenkto peilio ašmenimis perpjaunama. Po to atsargiai ištraukiami plėvelės abu lakštai. 
Siūles galima atstatyti tokiu skiediniu: 

1,0 tūrio dalis balto cemento, 
0,5 tūrio dalies kalkių tešlos 50% CaO+MgO, 
5,0 tūrio dalys aštraus smėlio 2,5-0,14 mm frakcijų intervale. 

FASADŲ TINKUOTŲ PAVIRŠIŲ RESTAURAVIMAS 
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1. Pašalinus cementinius lopus, byrantį, neturintį cementacijos arba atšokusį tinką, jį reikia atstatyti 
restauraciniu mišiniu, susidedančiu iš: 
1,0 tūrio estiško cemento arba baltojo cemento, 
0,2 tūrio dalių kalkių tešlos 50 drėgnumo 67  Cao+MgO 
4-5 tūrio dalių užpildo 0,14-1,5 mm frakcijų intervale 
(tinka ir standartinis smėlis tinko darbams). 
2. Užtrynimui naudoti restauracinį mišinį: 
1,0 tūrio dalis kalkių tešlos 50 drėgnumo 67 Cao+MgO 
1,0 tūrio dalis smulkaus smėlio 0,314-0,14 mm frakcijų intervale 
0,1 tūrio dalis maršalito 
Taip pat galima naudoti kitus specialiai paruoštus mišinius, skirtus tinko restauravimo darbams, tiksliai 
laikantis gamintojų pateiktos technologijos. 
3. Plyšius ir duobutes tinke būtina kuo geriau įgilinti ir gerai suvilgius vandeniu užpildyti atitinkamos 
sudėties pateiktais restauraciniais mišiniais, ypatingai kruopščiai atlikti seno ir naujo tinko sandūras. 
4. Smulkiai suaižėjusio tinko vietas būtina patikrinti ar tinkas neatšokęs nuo plytų mūro. Atšokusį nuo 
mūro  tinką reikia pašalinti. Jeigu plyšiukai yra paviršiniai, toks tinkas užtrinamas restauraciniu mišiniu, 
turinčiu elastingų savybių. Taip pat galima audoti prasiskverbiančius dažymo gruntus su elastinėmis 
savybėmis.  
 
Darbo apsauga 

1. Prisilaikyti bendrų saugumo technikos taisyklių statybose. 
2. Cheminius reagentus laikyti sandariai uždarytuose induose. 
3. Organinius tirpiklius ir jų mišinius saugoti nuo atviros ugnies. 
4. Visus darbus dirbti tik su guminėmis pirštinėmis ir apsauginiais akiniais, 
5. Patekus šarmui netyčia į akis, gausiai plauti švariu  vandeniu ir kreiptis į gydytoją. 
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· BALKONŲ REMONTAS, BALKONŲ TURĖKLŲ REMONTAS,
RESTAURAVIMAS

1. Remontuojami balkonai pastato gatvės fasade, iš viso pastate yra 4 balkonai. 1 tipo.

2. Darbai numatyti pastato balkonų remontui, atsatatant jų būklę į pradinę padėtį.

3. Esam balkonai yra sumontuoti ant 4 metalinių sijų. Jų būklė bloga. Atliekant
balkonų remontą numatoma sumontuoti naują laikančią konstrukciją ant 2 sijų.
Sprendinį pateikia atestuotas konstruktorius.

4. Remonto sprendinys parenkamas visiškai pašalinus apdailos (betono/tinko) sluoksnį.

5. Jeigu remonto eigoje atsiras projekto nauji sprendiniai, bus derinami nauja projekto
laida A.

6. Atlikus balkonų remontą, jų matmenys nesikeis.

7. Numatoma gaminti naujus turėklus analogiško dizaino tačiau paaukštinti iki 1,2 m.,
spalva t. pilka – antracitas.

8. Darbų eiga:

· Visų pirma numatoma demontuoti balkonų grindis iki tvirto balkonų plokštės
pagrindo.

· Nudaužyti atšokusį betoną, nuvalius rūdis nuo sijų ir įvertinus laikančių
konstrukcijų būklę parinkti remonto būdą.

· Galimi pavienių laikančiųjų elementų keitimas, visos plokštės įrengimas su
hidroizoliacija ir laštakiais, panaudojant esamus reikiamose vietose sustiprintus
turėklus ir/arba konstrukcijų padengimas antikorozine danga.

· Numatoma įrengti naują balkonų plokštės hidroizoliaciją ir apskardinimą;
apskardinimo spalva RAL 9006. Įrengti naujas balkonų grindis;

· Atlikus balkono kapitalinį remontą, privaloma atstatyti fasado tinko netektis.
Atlikus darbus užtaisyti plyšius ir atviras vietas fasade cementiniu remontiniu
skiediniu. Dažyti esama spalva RAL1015.

· Remontuojamų balkonų plokščių matmenys ir briaunų profiliai turi būti
analogiški buvusiems.

· Balkono apačia dažoma esama fasado spalva RAL 1015.

· Spalvą derinti vietoje, gaminant mėginius.
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PASTABA:
1. Visi matmenys ir kiekiai - projektiniai, tikslinami papildomai objekte.
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TVARKOMI BALKONAI

BALKONAI 1, 3 (esama padėtis) BALKONAI 2, 4 (esama padėtis)
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�Xs�[_[��rî_�jpq̂�Zŝ _��qj[b�LOGR�IKlTEnNTHIRPIGTEL�MGHP�EPGRIPLRIMLT
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|a|a
�NTPNPNTEuE�{OIKITPRN�IKITEnNTPNPNT

vq]X[j[bwIJKIQTxEyzIzLESDECC�
~�Z�j�p[_qjZ�\̂_�psX]Z[bCe�cuefCCu�efc

�jZ�\̂_ijY]Z�qZ��_�jpq̂�Zŝ _ij[�Z]\Z[b�{OIKITPRN�IKl
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��Ì�����	
��Y����	���T�

QR���	
��	����IH
��SKWY���
�H�
I	�����

�

8abcdaefagh6ihahg6jcklafmdhjhahg6bcnelojfahgp6
��R��
	HS
��N
��HW*��
���	�	KW
��q�	�	K����
��R()N��������+���M�U�H*	��
����S
*�
��	�	�I�
�	S���
�O�O��	�	KW
�����WO��
̂*��
I	��X�
��R()N��������+������U'
���	KS�I�����	�	KW
��	
��I�I�����
�H�
I	��X�
"�R()N��������+���-�U(	�	�I�O��*���r���S����X�
M�R()N�������[+�����U(	�	�I�
��	�	KW
����sK�X�
��R()N��������+�����U(	�	KW�I����	K�������(	�	�I�
��S�����X�
-�R()N����"��"+����-�U(	�	�I�
���
�
�	�S����$���
�
�	
�
���
�	�tYX�
[�R()N��������Z�u+���M�U\���I����	�	�I�
��
���*�S������V
���I�I����	����H����������	
SH���X�
��R()N��������Z�u+�����U\���I�����	�	�I�
��
���*�S������!�����IY���Ĥ�X�
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