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PROJEKTINIS PASIULYMAS
AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

PROJEKTO PAVADINIMAS

Negyvenamosios patalpos — mechaniniy dirbtuviy padalijimo |
septynias patalpas, jas formuojant kaip atskirus nekilnojamojo turto
kadastro objektus, keiCiant patalpy paskirtj | gyvenamosios ir
prekybos su sandéliavimo paskirties patalpomis, Barkiiny g. 4A-9,
Jurbarko m., Jurbarko r. sav., atliekant kapitalinio remonto darbus
projektas A laida

STATYTOJAS (UZSAKOVAS)

R. B.

OBJEKTAS

Negyvenama patalpa - Mechaninés dirbtuveés (unik. Nr. 9496-3000-
5020:0009) patalpy padalijimas ir paskirties keitimo i§ gamybos
pramonés paskirties } gyvenmosios (trijy ir daugiau buty) paskirties
ir prekybos paskirties patalpas su sandéliavimo paskirties
patalpomis atliekant kapitalinj remonta

STATYBOS RUSIS

Statinio kapitalinis remontas

STATYBOS ADRESAS

Barkiiny g. 4A-9, Jurbarkas

ZEMES SKLYPAS

Kadastro Nr. 9420/0001:480, unikalus Nr. 4400-5001-9450
Paskirtis — kita, naudojimo biidas —Pramonés ir sandé¢liavimo
objekty teritorijos , komercinés paskirties objekty teirtorijos
Plotas — 15,6837 ha

ZEMES SKLYPE ESANTYS
PASTATAI

Tvarkomas - Mechaninés dirbtuvés (Unik. Nr.: 9496-3000-5020)
Zymeéjimas plane 2G2p

Kiti pastatai - zr. nekilnojamojo turto registro duomeny bazés
iSraSe

NAGRINEJAMAS PASTATAS

Pastatas — Mechaninés dirbtuvés ( Unikalus Nr.: 9496-3000-5020)
ir jame esanti negyvenamoji patalpa — Mechaninés dirbtuvés
(Unikalus Nr.: 9496-3000-5020:0009)

Naudojimo paskirtis: gamybos, pramonés

Zyméjimas plane: 2G2p

Bendras plotas: 1189,69 m?

Pagrindinis plotas: 803,04 m?

Tiiris: 8358 m’

STATINIO KATEGORIJA

Neypatingas

PASKIRTIS (zr. STR
1.01.03:2017) ESAMA

NEGYVENAMIEJI PASTATAI
7.8. gamybos pramonés paskirties pastatai.

BUSIMA 6.3. gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty) pastatai;
7.3. prekybos paskirties pastatai.
PROJEKTO RENGIMO Projektiniai pasitilymai
STADIJA
PROJEKTUOTOJAS I ,,Ingos Projektavimo Studija“ j.k. 302819962
PROJEKTO VADOVE Inga JanuSkiené atestato Nr. A 2135




2. PROJEKTAS PARENGTAS REMIANTIS LIETUVOS RESPUBLIKOJE VEIKIANCIAIS
NORMATYVINIAIS
DOKUMENTAIS

Projekto rengimo dokumentai:

1. Projektavimo (technin¢) uzduotis.

2. Nuosavybés dokumentai.

3. Kadastriniy matavimy byla.

LR jstatymai:

Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas

Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymas

Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas

© N o g s

Lietuvos Respublikos Atlieky tvarkymo jstatymas
Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:

9. STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

10. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rasys

11. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

12. STR 1.05.01:2017 Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta
padariniy Salinimas
13. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priezitira

14. STR 1.07.03:2017 Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro
objekty formavimo tvarka

15. STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

Statybos techniniy reikalavimy reglamentai
16. STR 2.01.01(1):2005 Esminiai statinio reikalavimai (ERS). Mechaninis atsparumas ir pastovumas

17. STR 2.01.01(2):1999 ESR. Gaisriné sauga

18. STR 2.01.01(3):1999 ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

19. STR 2.01.01(4):2008 ESR. Naudojimo sauga

20. STR 2.01.01(5):2008 ESR. Apsauga nuo triuk§mo

21. STR 2.01.01(6):2008 ESR. Energijos taupymas ir §ilumos iSsaugojimas

22. STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo

23. STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai

24. STR 2.06.04:2014 Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

25. STR 2.03.01:2019 Statiniy pricinamumas

Statybos taisyklés, higienos normos ir kiti dokumentai:

26. HN 33:2011 TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje

27. HN 33-1:2003 Akustinis triukSmas. Leidziami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. Matavimo
metodikos bendrieji reikalavimai

28. HN 42:2009 Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas

29. Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés

30. Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés

31. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

32. Atlieky tvarkymo taisyklés



33. Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklés

34. Lietuvos standartas LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai
Kiti normatyviniai statybos techniniai, statinio saugos ir paskirties dokumentai, nurodyti projekte

3. ESAMA SITUACIJA

Yra iSimtas statybg leidziantis dokumentas Nr. LSKR-71-210830-00008, taiau pasikeitus statytojo
sumanymui yra rengiama projekto A laida. Siuo metu dalis pastato yra nenaudojama, tadiau vizualiai
apzitiréjus jo buklé yra gera, laikanciose konstrukcijose mechaniniy pazeidimy nematyti, vandens nubégimy
ar pelésio néra, patalpos Svarios ir tinkamos naudoti. I§ iSorés aptrupéjes tinkas, iSmusti langy ir dury stiklai.
Kiemo taky plytelés susiklaipiusios ir apaugusios Zole.

Pagrindinés pastato konstrukcijos:

Konstrukcija Medziaga Biukle
Pamatai gelzbetonis gera
Pastato laikanciosios plyty miiras gera — tvarkingos
konstrukcijos
Sienos / Pertvaros plyty muras gera
Perdanga gelzbetonis gera
Stogo konstrukcija plokscias, sutapdintas gera
Stogo danga bitumas gera
ISorés apdaila esama — tinkas viduting, aptrupéje, reikia remonto
Langai mediniai bloga - nesandariis
Durys medines vidutiné — nesandarios
Vidaus apdaila dazai viduting - reikia remonto

4. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Siuo projektu gamybos, pramonés paskirties pastate (unikalus Nr. 9496-3000-5020) esancios
negyvenamos patalpos — mechaninés dirbtuvés (9496-3000-5020:0009) paskirtis kei¢iama i§ gamybos,
pramoneés } gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty) ir prekybos paskirties patalpas, padalijant j 7
atskirus nekilnojamojo turto objektus. Kadangi patalpos, kurios paskirtis numatoma keisti plotas yra 803,04
m?, o likusiy patalpy plotas yra 386,65m* po atlikty paskirties keitimo daby keisis bendra viso pastato
paskirtis (i§ gamybos, pramonés | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty)). Pastatas yra dviejy
auksty. Numatomi kapitalinio remonto darbai: kei¢iami vidaus planiniai sprendimai - ardomos esamos
pertvaros (lengvy blokeliy ar plyty miiras), jrengiama perdanga, jrengiamos naujos patalpos, pertvarose
jrengiamos naujos angos durims, langams, pastato iSorés matmenys nekei¢iami. Pastato viduje atliekami
vidaus apdailos darbai.

Pastato aukStingumas, uzstatymas, tiiris ir kiti iSorés matmenys nesikeicia.

Pagal Jurbarko miesto bendraji plana, patvirtinta Jurbarko rajono savivaldybés Tarybos 2008
m. kovo 27 d. sprendimu Nr. T2-81, teritorija yra urbanistinés plétros zonoje U1 ir tai miesty plétros
zona, kurioje numatoma intensyiai urbanizuojamy teritorijy plétra. Pagal sprendiniy apraSyma
1.2.1. lentelés duomenis ,,<...>galimi visi Kkitos paskirties Zemés naudojimo budai“. Tod¢l yra iSimtas
sutikimas 1§ Nacionalinés Zzemés tarnybos dél valstybei nuosavybés teise priklausanc¢iam sklype, kuriame
yra mechanings dirbtuvés ir jose bus vykdomi remonto darbai, kei¢iama pastato paskirtis. Paraleliai yra
tvarkomi Zemeés sklypo dokumentai jtraukti zemés sklypo naudojimo biida — daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Zemés sklypo pagrindiniai techniniai rodikliai

Zemés sklypo uZstatymo plotas, tankumas ir intensyvumas nekei¢iami.



Statybos sklypo paruoSimo statybai sprendiniai (inZineriniy tinkly naikinimas, medZziy kirtimas,
dirvoZemio nukasimas)
Zemés judinimo darbai neatliekami.

Statinio inZinerinis apripinimas
Nagrinéjamame pastate yra visos biitinos inzinerinés komunikacijos — miesto vandentiekis ir buitinés
nuotekos bei elektra. Inzinerinés sistemos (vandentiekis ir nuotekos) prijungtos prie centralizuoty miesto

tinkly. Pastato Sildymui numatoma naudoti elektra. Pastato védinimui numatoma jrengti atskiras
mechanines védinimo sistemas.

Naujy inzineriniy tinkly neprojektuojama.

Statinio pagrindiniai rodikliai:

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 156837
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % esamas
3. sklypo uzstatymo tankis % esamas
1T SKYRIUS
PASTATAI
1. Pastatas — mechaninés dirbtuvés
un. Nr. 9496-3000-5020
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
akines veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir Esama — gamybos,
aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai). pramonés; blisima —
gyvenamoji (trijy ir
daugiau)

2. Pastato bendrasis plotas.* m? 1189,69 Esamas - i$ jo
gyvenamosios
paskirties su bendro
naudojimo
patalpomis 381,61
m2

3. Pastato pagrindinis plotas * m? 803,04 Esamas-
Negyvenamoji
patalpa —
Mechaninés
dirbtuvés, un. Nr.
9496-3000-
5020:0009

3. Pastato naudingasis plotas. * m? 328,38 Esamas

4. Pastato turis * m’ 8358  Esamas

5. Auksty skaiéius * vnt. 2

6. Pastato aukstis. * m Esamas

7. Buty skaiéius (gyvenamajame name), i$ jy: vnt. 7 Esami

7.1 1 kambario vnt. 1

7.2. 2 ir daugiau kambariy vnt. 6




Pavadinimas vrl?:toas Kiekis Pastabos
8. Energetinio naudingumo klasé -
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé -
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 11
11. Kiti papildomi pastato rodikliai
1. 1. Negyvenamojo patalpa — Mechaninés dirbtuvés, un. Prie§ remonta ir
Nr. 9496-3000-5020:0009 paskirties keitima
1.1.1. patalpy paskirties rodikliai Gamybos, pramonés
1.1.2. Patalpy bendras plotas* m? 803,04
1.1.3. Pastato pagrindinis plotas * m? 803,04
1. 2.1.Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr. 1 Po remonto ir
paskirties keitimo
1.2.1. 1. nekilnojamojo turto kadastro objekto Nr. 1 (2 auksto plano Gyvenamosios
brézinyje 9 butas) patalpy paskirties rodikliai paskirties
1.2.1.2. Patalpos bendras plotas* m? 65,48
1.2.1.3. Patalpy gyvenamas plotas * m? 53,28
1.2.1.4. Patalpy naudingas plotas. * m? 65,48
1.2.1.5. Patalpy pagalbinis naudingas plotas* m? 12,20
1. 2.2.Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr. 2 Po remonto ir
paskirties keitimo
1.2.2. 1. nekilnojamojo turto kadastro objekto Nr. 2 (2 auksto plano Gyvenamosios
brézinyje 10 butas) patalpy paskirties rodikliai paskirties
1.2.2.2. Patalpos bendras plotas* m? 56,87
1.2.2.3. Patalpy gyvenamas plotas * m? 38,07
1.2.2.4. Patalpy naudingas plotas. * m? 56,87
1.2.2.5. Patalpy pagalbinis naudingas plotas* m? 18,80
1. 2.3.Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr. 3 Po remonto ir
paskirties keitimo
1.2.3. 1. nekilnojamojo turto kadastro objekto Nr. 3 (2 auksto plano Gyvenamosios
brézinyje 11 butas) patalpy paskirties rodikliai paskirties
1.2.3.2. Patalpos bendras plotas* m? 56,81
1.2.3.3. Patalpy gyvenamas plotas * m? 38,01
1.2.3.4. Patalpy naudingas plotas. * m? 56,81
1.2.3.5. Patalpy pagalbinis naudingas plotas™* m? 18,80

1. 2. 4. Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr. 4

Po remonto ir
paskirties keitimo

.2.4. 1. nekilnojamojo turto kadastro objekto Nr. 4 (2 auksto plano
rézinyje 12 butas) patalpy paskirties rodikliai

Gyvenamosios
paskirties




Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
1.2.4.2. Patalpos bendras plotas* m? 57,87
1.2.4.3. Patalpy gyvenamas plotas * m? 38,78
1.2.4.4. Patalpy naudingas plotas. * m? 57,87
1.2.4.5. Patalpy pagalbinis naudingas plotas* m? 19,09
1. 2.5.Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr. 5 Po remonto ir
paskirties keitimo
1.2.5. 1. nekilnojamojo turto kadastro objekto Nr. 5 (2 auksto plano Gyvenamosios
brézinyje 13 butas) patalpy paskirties rodikliai paskirties
1.2.5.2. Patalpos bendras plotas™ m? 59,88
1.2.5.3. Patalpy gyvenamas plotas * m? 39,93
1.2.5.4. Patalpy naudingas plotas. * m? 59,88
1.2.5.5. Patalpy pagalbinis naudingas plotas* m? 19,95
1. 2.6. Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr. 6 Po remonto ir
paskirties keitimo
1.2.6. 1. nekilnojamojo turto kadastro objekto Nr.6 (2 auksto plano Gyvenamosios
brézinyje 14 butas) patalpy paskirties rodikliai paskirties
1.2.6.2. Patalpos bendras plotas* m? 64,79
1.2.6.3. Patalpy gyvenamas plotas * m? 47,69
1.2.6.4. Patalpy naudingas plotas. * m? 64,79
1.2.6.5. Patalpy pagalbinis naudingas plotas™* m? 17,10
1. 2.7.Nekilnojamojo turto kadastro objektas Nr. 7 Po remonto ir
paskirties keitimo
1.2.7. 1. nekilnojamojo turto kadastro objekto Nr. 7 (1 auksto plano Prekybos
brézinys) patalpy paskirties rodikliai paskirties patalpa su
sandéliavimo
paskirties patalpomis
1.2.7.2. Patalpos bendras plotas* m? 844,20
1.2.7.3. Patalpy gyvenamas plotas * m? -
1.2.7.4. Patalpy naudingas plotas. * m? 12,61 Bendro
naudojimo
1.2.7.5. Patalpy pagalbinis plotas* m? 79,09
1.2.7.6. Patalpy pagrindinis plotas* m? 765,12
Pastaba: isskiriamos bendro naudojimo patalpos brézZinyje 6, 36, 37, 38, 39, 40.
Keiciasi pagirindiniai STATINIO rodikliai:
Pagrindiniai rodikliai PRIES PO
Pavadinimas Mechaninés dirbtuvés Gyvenamosios paskirties (trijy ir
daugiau buty) pastatas
Adresas Barkiiny g.4A, Jurbarkas Barkiiny g.4A, Jurbarkas
Unikalus Nr. 9496-3000-5020 9496-3000-5020




Pagrindiné naudojimo Gamybos, pramonés Gyvenamosios paskirties (trijy ir
paskirtis daugiau buty)
Bendras plotas, m? 1189,69 1624,35
Naudingas plotas m? 316,68 767,54
Gyvenamas plotas m? 202,61 458,37
Pagrindinis plotas, m? 803,04 765,12
Pagalbinis plotas m2 - 79,08
Pagalbinis naudingas m* 114,07 321,78
Tiris, m® 8358 8358
Uzstatytas plotas, m? 939 939
Auksty skaicius 2 2
Zyméjimas plane 2G2p 2G2p

Susisiekimo komunikacijos. Automobiliy stovéjimo vietos

Susisiekimo komunikacijos yra esamos.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, keiciant
pastaty paskirtis, minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius jvairios paskirties statiniams nustatomas
vadovaujantis reglamento 30 lentele reikalingas parkavimo viety skaicius pateikiamas lentel¢je.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius pastate Nr.1

Minimalus automobiliy Reikalingas
Pastaty stovejimo viety skaicius |Projektuojamas plotas|parkavimo viety
skaicius

Gvenamosios paskirties 1 vieta vienam butui 767,54 14
(trijy ir daugiau buty)
patalpos
Prekybos paskirties 1 vieta 20 m? 765,87 39
patalpos su sandéliavimo | prekybos salés ploto
paskirties patalpomis

IS VISO: 53

Prie remontuojamo pastato yra esamas uzdaras kiemas, asfalto danga, jvaziavimas j kiemg i§ Barkiiny
gatves, Cia yra ir vietos automobiliy stoveéjimui. Automobiliy stoveéjimo vietos numatomos Zemes sklypo

ribose prie pastato. IS esamy automobiliy stovéjimo viety, vieng vieta numatoma pritaikyti zmonéms su
negalia.

5. PASTATO ARCHITEKTURINIAI, FUNKCINIO RYSIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAI
Esamas pastatas padalijamas | septynis atskirus nekilnojamojo turto objektus, keiciant patalpy
paskirtj j gyvenamosios (trijy ir daugiau buty) paskirt ir prekybos su sandéliavimo paskirties
patalpomis:

1. Remontuojamame pastate kei¢iama negyvenamosios patalpos — mechaniniy dirbtuviy paskirtis i§

gamybos, pramonés | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty) bei prekybos su sandéliavimo

patalomis, atskiriant kaip atskirus nekilnojamojo turto objektus, atlickami kapitalinio remonto
darbai.

Projektuojamo pastato patalpy funkcinio rysio ir zonavimo sprendiniai

Pagrindinis jéjimas | gyvenamosios paskirties patalpas esamas — i$ ryty pusés, 1 prekybo spaskirties
patalpas su sandéliavimo paskirties patalpomis j¢jimas formuojamas Siauriniame fasade, 1§ kuriy taip
pat galima patekti | administracines patalpas ir sanitarinius mazgus kitame pastate.



ISoriné pastato apdaila

Fasady apdailos tinkas yra nutrup¢jes, todél numatomas kosmetinis remontas, pertinkuojant fasada
dekoratyviniu fasadiniu tinku. Siaurinj fasada numatoma apsiltinti ir apsukti skardos lakstais. Esami
langai uzmirinami, taip pat kei¢iamos dury vietos, jrengiama perdanga, nauji langai, pertvaros, dyrys.

6. TRECIUJU ASMENU GYVENIMO IR VEIKLOS SALYGU UZTIKRINIMAS

Statybos ir objekto veikimo metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos
veiklos salygos nesuvarzomos. Statinys turi biiti remontuojamas taip, kad remonto metu ir naudojant
suremontuotg statinj treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie turéjo iki statybos pradzios,
galéty biiti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos
ir paskirties dokumenty nuostatas.

Sios salygos yra:

1)  statiniy esamos techninés biiklés nepabloginimas;

2)  galimybe patekti j valstybinés ir vietinés reikSmés kelius bei gatves;

3) galimybé naudotis inzineriniais tinklais;

4)  patalpy, skirty zmonéms gyventi, dirbti ar verstis kita veikla, nattiralaus apSvietimo pagal
higienos ir darbo viety jrengimo reikalavimus i§saugojimas;

5)  gaisring saugg reglamentuojanciais dokumentais nustatyty saugos priemoniy i$saugojimas;

6) apsauga nuo keliamo triuk§mo, vibracijos, elektros trikdymy ir pavojingos spinduliuotés;

7) apsauga nuo oro, vandens, dirvozemio ar gilesniy Zemeés sluoksniy tarSos; aplinkos apsaugos
statiniy bei priemoniy, jy veiksmingumo iSsaugojimas; gamtos ir kultiiros vertybiy i$saugojimas;
vertingy Zeldiniy i§saugojimas; gaisro gesinimo sistemy iS$saugojimas;

8)  hidrotechnikos statiniy ir melioracijos jrenginiy iSsaugojimas, kad nebiity pazeistas ty statiniy
ir jrenginiy
sukurtas hidrogeodinaminis reZimas.

Statinio paskirties keitimas ir paprastojo remontai darbai nepazeis jstatymy, kity teisés akty ar treciyjy
asmeny interesy. Sklypo nuolydis formuojamas taip, kad pavirSinis vanduo nepatekty j gretimus sklypus
ir pastatus; Salia esanciam pastatui insoliacija ir natiiralus apSvietimas nepablogés; projektuojamas
statinys teritorijos tarSos nedidins; oro, chemin¢ tarSa, vibracija nenumatoma, triukSmo lygis nepadidés

PARENGE
Pareigos Vardas, pavarde ParaSas AV Data
Architektas . v
atest. Nr. A 2135 Inga JanuSkiené (El. Parasas) 2023
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