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ŠILUTĖS RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS

 ARCHITEKTŪROS IR URBANISTIKOS SKYRIUS

Petras Džervus

petras@petrasdzvervus.com

2022-09-           Nr. R3-(4.1.12.E)-

Į 2022-09-13     prašymą

DĖL PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIES

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 14 straipsnio

reikalavimais, Šilutės rajono savivaldybės administracija (toliau – Administracija) išnagrinėjo Petro

Džervaus 2022-09-07 prašymą pritarti projektinių pasiūlymų rengimo užduočiai.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR1.01.01:2017 „Statinio projektavimas,

projekto ekspertizė“ 13 priedo IV skyriaus 14 punktu pritariama projektinių pasiūlymų rengimo

užduočiai. 

Projekto pavadinimas – „Pastato-gyvenamojo namo (unik. Nr. 8889-0001-5016)

rekonstravimo ir pastato-tvarto (unik. Nr. 8889-0001-5038), pastato-ūkinio pastato

(unik. Nr. 8890-0005-3016), pastato-ūkinio pastato (unik. Nr. 8889-0001-5049) rekonstravimas

sujungiant į vieną pagalbinio ūkio paskirties pastatą Žuvų g. 4, Šilutė, rekonstravimo projektas“. 

Šis sprendimas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos

įstatymo nustatyta tvarka Lietuvos administracinių ginčų komisijos Klaipėdos apygardos skyriui

(H. Manto g. 37, Klaipėda) arba Klaipėdos apygardos administraciniam teismui (Galinio Pylimo g.

9, Klaipėda) per vieną mėnesį nuo šio teisės akto paskelbimo arba įteikimo suinteresuotam asmeniui

dienos.

Pridedama. 1 lapas.

Vedėja-Savivaldybės vyriausioji architektė Gintautė Sandarienė

Gintautė Sandarienė, (8 441) 79 292, el. p. gintaute.sandariene@silute.lt
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DETALIOJO PLANO

nr5xnuMAsrs naSras

Planavimo organizatorius : Silutes rajono savivaldybd
Plano rengdjai: UAB "Schema"

Sprendiniai atlikti ivertinus teritorijos raidos programoje numatytus planuojamos teritorijos [kines
veiklos realizavimo b[dr6 ekonominit5 aplinkosauginiq paminklosauginiq ivertinimq bei charakteristiktf
5patumus. Taip pat ivertinant urbanistikos ir architektfrros ekspertq tarybos pastabas ir pasifilymus,
planuojamai teritorijai galiojandiq teritorinio planavimo dokumentq sprendinius, planuojamos teritorijos
esamos padeties ir istoring urbanisting analizes, gautas planavimo s4lygas.

1. Sprendiniai

1.1. Planuoj amos teritorijos tvarkymo reZimas
(Privalomieji ir pasirenkamieji teritorijos tvarfumo reikalavimai. Prie pasirenkamt4jq reikalavimt4
nur o dyti i r ku ltur o s v e r tyb i4 ap s sugo s r e gl a me nt ai) .

SKLYPAS 1

Sklypo adresas: Klaipedos g. llTurgaus a. 5, Silute.
Sklypo plotas: 758 kv.m
Sklypo naudotojas: fizinis asmuo, juridinis asmuo.
Skllpo tvarkyrmo reglamentai:
1 - teritorijos naudojimo bldas - komercinds paskirties ir smulkaus verslo objektq teritorijos - indeksas K
2 - statiniq auk5tis - 3-4 aukitrl pastatai; maksimalus pastatq aukitis - 15 m;
3 * uZstatymo tankumas - 0.7;
4 -uL#atpo intensyvumas - 2,5,
c - apdailos medZiagos: tinkas, dabpas, apdailine plyta, medis, keramika" stiklas.
Planuojamo Zemds skl)po specialiosios naudojimo sElygos (LRV 1992 05 12 nutarimas Nr.343 ir T995 12
29 nutarimo Nr.l640 redakcija):
- Ryiiq linijq apsaugos zona - I punktas;
- Elektros linijq apsaugos zona - VI prmktas;
- Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinklq ir irenginiq apsaugos zona - )(LIX punktas;
- Nekilnojamrl kulturos vertybirlteritorija ir apsaugos zonos - )ilX punktas;
- Saugotini medZiq ir krumq Leldrnia| augantys ne miSko Zemeje - )O(VII punktas;
Servitutai:
- kodas 30 - teise tiesti ir aptamauti poZemines ir antZemines komunikacijas, inZinerinius lrenginius -

inZinerine s komuni kacij as ap tarnauj anii a ms imondrcs -visame sklype.
- 5is skllpas turi servitut4 - kodas 20 - sklype Nr.6.

SKLYPAS 2
Sklypo adresas: Klaipedos g. t4 Silute.
Sklypo plotas: 1953 kv.m
Sklypo naudotojai: fizniai asmenys
Skll,po tvarkymo reglamentai:
I - teritorijos naudojimo budas ir pobfldis - gyvenamoji teritorija -
indeksas G2 - daugiaaukidiq statinirl teritorija;

2 - statiniq aukitis - 4+M auk5tq pastatai; maksimalus pastatq aukitis iki stogo kraigo - 15 m;
3 - uZstatymo tankumas * 0.4;
4 -uLstfymo intensyvumas - 1.5;
a - Slaitinis stogas;
b - apdailos medZiagos: tinkas, daZymas, apdailine plyta, medis, keramika, molio derpds.
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SKLYPAS 29
Sklypo adresas: huwg.4, Silute.
Sklypo plotas: 869 kv.m
Sklypo naudotojai: fiziniai asmenys.
Sklypo tvarkymo reglamentai:
1 -teritorijos naudojimo b[das ir pobfidis - gyvenamoji teritorija -
indeksas G3 - sodybinio uZstatyrno;

2 - statiniq aukStis - l+M vieno aukito su mansarda pasirrtai; maksimalus pastatrl aukStis iki stogo kraigo

-10m;
3 - uZstatyrno tankumas - 0.3;
4 - uLstatymo intensyrmmas - 0.6;

a - Slaitinis stogas;
b - apdailos medZiagos: tinkas, daZymas, apdailine plyta, medis, keramika, molio derpes.

x - UV69 apsaugos reglamentas;
Planuojamo Zemds skl),po specialiosios naudojimo sAlygos (LRV 1992 05 12 nutarimas Nr.343 ir 1995 12

29 nutarimo Nr.l640 redakcija):
- Ry5iq linijq apsaugos zona - I punktas;
- Elektros linijrl apsaugos zona - Vl punktas;
- Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinklq ir [rengniq apsaugos zona - )CIIX ptmktas,
- Nekilnojamrl kultfiros vertybirlteritorija ir apsaugos zonos - XIX pmktas;
- Saugctini mediitl ir krumrl Zeldiniai, augantys ne miSko Zemeje - XXVII punktas.
Servitutai:
- kodas 30 -teise tiesti ir aptamauti poiemines ir antZernines komunikacijas, inZinerinius irenginius -

i niine ri ne s komuni ka cij a s aptarnauj anii oms imonims - isame sklype.
SKL}?AS JO

Skllpo adresas: Luwg.5, Silute.
Sklypo plotas: 712kv.m
Sklypo naudotojai : fiziniai asmenys.
Skiypo tvarkymo reglamentai:
1 - teritorijos naudojimo budas ir pobfidis - gyvenamoji teritorija -
indelesas G3 - sodybinio uZstatymo;

2 - *attni:qauk5tis - l+M vieno aukito su mansarda pastatai; maksimalus pastafi.f aukitis iki stogo kraigo

-10m;
3 - uistatymo tankumas - 0-3;
4 - uZstatymo intensyvumas - 0.6;

a - Slaitinis stogas;
b - apdailos medZiagos: tinkas, daZymas, apdailine plyta, medis, keramika, molio derpds,
x - UV69 apsaugos reglamentas;
Planuojarno Zemds sklJpo specialiosios naudojimo salysos (LRV 1992 05 12 nutarimas Nr.343 ir 1995 12

29 nutarimo Nr.1540 redakcija):
- Ryiiq linijq apsaugos zona - I punktas;
- Elektros linijq apsaugos zona - VI punktas;
- Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinklq ir [renginirl apsaugos zona - XLIX pmktas,
- Nekilnojamr4 kulhlros vertybiq teritorija ir apsaugos zonos - )CX punktas;
- Saugotini medZirtr ir krurnq Zeldiniai, augantys ne miSko Zemeje * )O(UI punktas.
Servitutai:
- kodos 30 * teise tiesti ir aptamautt poZemines ir antiemines komunikacijas, inZinerinius [rengrnius -

i niine rine s ko munikacij as ap tarnaui anii o ms irnondms - visame sklype.
SKLYPAS 31

Sklypo adresas: ZuurLe. o" Situte.
Skl1po plotas: 1056 kv.m
Sklypo naudotojai: fizinis asmuo.
Sklyp o tvarkymo reglamentai :

1 - teritorijos naudojimo bfidas ir pobudis - gyvenamoji teritorija -

Vartotojas
Highlight

Vartotojas
Highlight
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Zeldiniai
Visoje Rlanuojamojoje teritorijoje numagrta intensyvi naujq Zeldynq formavimo ar esamq renovavimo

programa. SySos kilpos*1r Yosto iSkylutio Zeldynq teritorijoms numatyks bendro naudojimo Zeldynq
tvarkymo reglamentas-Bl. Sy5os kilpos bendro naudojimo Zeldymrr teritorijai kartu su upe nus,1uq/1"s
IIV- 69 apsaugos reglamentas. Kitiems Zeldiniams patenkantiems i senamiesdio teritorii4tarppat numatyti
tvar\rmo darbai apsaugos reglamente. Visiems planuojamojoje teritorijoje esantierns- saugotiniems
Zeldiniams nustatytos specialiosios naudojimo s4lygos. Visi Zeldyn4tvarkymo ir pritaikymom sf,rendiniai
turi buti daalizuojami techninitl projektq stadijoje.

2-2 prielgaisriniu aspektu: Gaisrq gesinimas teritorijoje yra iSsprgstas miesto prieigaisrineje
infrastruktfiroje. Statant ir rekonstruojant pastatus planuojamojoje teritorijoje U"ti"a vadovautis nSN f :i-9l (Prie5gaisrind sauga. Pagrindiniai reikalavimai), RSN 134-92 (Vizuomeniniai pastatai ir statiniai.
Pagrindiniai reikalavimai.), RSN 138-92 (Paslatr{ ir statiniq prie5gaisrine automaiika.), RSN l3g-92
(Pastatq ir statiniq Zaibosauga) reikalavimais.

!,3 paminklosauginiu aspektu: remiantis Nekilnojamq kultdros vertybirl apsaugos [statymu (lgg4 lz
22), Nekilnojamq kult[ros vertybiq tvarkymo reZimq taikymo taisyklemis ifVen direktoriaus 1996 06
25 isakymas Nr.60), Nekilnojamrl kulturos vertybiq naudojimo reEimq taikymo taisykldrnis (KVAD
direktoriaus 1996 06 25 lsakymas Nr.60), Nekilnojamq kuhuros vertybftl ivartymo darbq taikymo
taisyklemis (KVAD direktoriaus 1996 12 24 [sakymas Nr.l65), Nekilnojamq kulmros vertybiq tvarkymo
darbtl taikymo metodiniais nurodymais (KVAD direktoriaus 1996 12 24 isakymas Nr.iOSi sudarytas
planuojamos teritorijos dalies, kuri patenka iW - 69 Silutes miesto urbanistikos paminklo teritorija
apsaugos reglamentas,taip pat atskin{ kultflros vertybig esandiq lioje teritorijoje apsaugos reglamentai.

Prgekto rengejai (autoriai) : PV Alna fepiene(atestato Nr.7l 88, 196S)
architektai: Aha eepiene (atestato Nr.695)

Rimvydas Grikias(atestato Nr. 95 l)
PDV Gintaras Venckus (atestato Nr.4312)

Su detaliojo plano sprendiniais susipazinome, pastabq irpretenzijq neturime.
Planavimo organizatorius: Situtes rajono savivaldybe.

Administratorius V. Kamarauskas
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2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

2.1. UŽSAKOVAS, STATYBOS VIETA, STATINIO KATEGORIJA, STATYBOS RŪŠIS, STATINIO PASKIRTIS, PROJEKTO 

STADIJA IR DALIS 

Statytojas (užsakovas) - P.D., A.D. 

Statinio adresas - Žuvų g. 4, Šilutė. 

Žemės sklypo kad. Nr.  - 8867/0012:67 Šilutės m. k. v. 

Statybos rūšis - Rekonstravimas 

Statinio kategorija - Neypatingi statiniai. 

Statinio paskirtis - Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (6.1.),  

- Pagalbinio ūkio paskirties pastatai (7.17.).  

Projekto rengimo stadija - Projektiniai pasiūlymai (PP). 

 

2.2. PRADINIAI PROJEKTAVIMO DUOMENYS 

Projektiniai pasiūlymai rengiami vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijų planavimo ir Statybos įstatymais, 

galiojančiais projektavimo ir statybos techniniais reglamentais, taisyklėmis ir normomis, projektavimo užduotimi ir 

projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi (2022.09.14). 

 

2.3. PROJEKTUOJAMA VIETA 

Projektuojamas žemės sklypas Žuvų g. 4, Šilutėje (kad. Nr. 8867/0012:67) yra pietinėje miesto dalyje, gyvenamųjų 

namų kvartale, suformuotame detaliuoju planu ir patvirtintu 2001-09-27 Šilutės rajono savivaldybės tarybos 

sprendimu Nr. T-201. Sklypas patenka į kultūros paveldo vietovės - Šilutės miesto istorinės dalies (unikalus kodas 

kultūros vertybių registre 12331) teritoriją. Projektuojamame sklype paveldo objektų nėra.  

 

Žemės sklypo naudojimo paskirtis - kita; naudojimo būdas - Gyvenamosios teritorijos; naudojimo pobūdis – 

Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.  
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Žemės sklypui yra taikomos Specialiosios žemės naudojimo sąlygos:  

Teritorijos, kuriose taikomos SŽNS, neįregistruotos NTR: 

 DAIKTAS PLOTAS PASTABOS 

8.1. Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos 

zonos. 

0.087 ha V skyrius, pirmasis skirsnis 

8.2. Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo 

infrastruktūros apsaugos zonos. 

0.005 ha III skyrius, dešimtasis skirsnis 

8.3. Elektros tinklų apsaugos zonos. 0.001 ha III skyrius, ketvirtas skirsnis 

8.4. Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos 

zonos 

0.022 ha III skyrius, vienuoliktasis 

skirsnis 

 

Sklype esantys Servitutai: 

 DAIKTAS  PLOTAS 

6.1. Servitutas – teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis) 0.01 ha 

6.2. Servitutas – teisė aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas 

(viešpataujantis) 

0.01 ha 

 

Žemės sklypas rytų pusėje ribojasi su Žuvų gatve, iš jos yra esamas įvažiavimas į sklypą. Šiaurėje, vakaruose ir pietuose 

- kiti gyvenamųjų namų sklypai. Sklypo reljefas lygus. 

 

Šilutės rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas (keitimas): 

Pagal bendrojo plano sprendinius žemės sklypas patenka į gamtinio karkaso regioninės svarbos migracinį koridorių.  

 

Detaliuoju planu sklypui nustatyti tvarkymo reglamentai: 

1 – Sklypo naudojimo būdas ir pobūdis – gyvenamoji teritorija (G3 – sodybinis užstatymas); 

2 – Statinių aukštis – 1+M, vieno aukšto su mansarda pastatai; maksimalus pastatų aukštis iki stogo kraigo – 10 m. 

3 – Užstatymo tankumas – 0,3. 

4 – Užstatymo intensyvumas – 0,6. 

a – Šlaitinis stogas; 

b – apdailos medžiagos: tinkas, dažymas, apdailinė plyta, medis, keramika, molio čerpės.  

 

Šilutės miesto istorinės dalies (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 12331) nekilnojamojo kultūros paveldo 

apsaugos specialiajame plane (koncepcija) nustatyti tvarkymo reglamentai (sklypas Žuvų g. 4, teritorija-kvartalas): 

Urbanistinės struktūros statiniai, statyti iki 1960 m. 

Užstatymo tipas – sodybinis užstatymas.  

Teritorija – esama Šilutės miesto istorinės dalies (12331) vertybės teritorija. 

Tausojamojo naudojimo režimas – T2. 

T.2.3. – teritorijos, kuriose dominuoja sodybinis užstatymo tipas (SU): aukštingumas/aukštis metrais – 1-2 a. su 

mansarda, iki 11 m.; sklypų užstatymo procentas 15-25%; apibūdinimas – sklypų užstatymas gyvenamosios ir ūkinės 

paskirties pastatais, gyvenamuosius namus ilguoju arba galiniu fasadu išdėstant palei gatvės liniją arba atitraukiant 

nuo jos.  
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Vietovės nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos aktu nustatytos vertingosios savybės: 

 

2.2.2. užstatymo tipai – (...) – mišrus sodybinis, sodybinis-perimetrinis užstatymas mūriniais, mediniais 1-2 aukštų (6-

11 m iki kraigo) su pastogėmis, mansardomis, mezoninais pastatais Tilžės g. PER, ŠR dalyse, (...), Žuvų g., (...) Nemuno 

skg. (būdingas sklypo užstatymas gyvenamosios ir ūkinės paskirties pastatais, gyvenamuosius namus ilguoju arba 

galiniu fasadu išdėstant palei gatvės liniją ar atitraukiant nuo jos; vyrauja 1 a. su pastogėmis pastatai). 

 

2.3. užstatymo bruožai – (...) mišriam sodybiniam, sodybiniam - perimetriniam užstatymui būdingas sklypo 

užstatymas gyvenamosios ir ūkinės paskirties pastatais, gyvenamuosius namus ilguoju arba galiniu fasadu išdėstant 

palei gatvės liniją ar atitraukiant nuo jos; statomi mediniai, tinkuoti mūriniai pastatai, būdingi vienšlaičiai, dvišlaičiai, 

mansardiniai, su mezoninais, ertikiais stogai, dengti čerpių, skardos lakštų dangomis, plytų mūro netinkuoti 

dūmtraukiai, medžio apdaila; ūkiniuose pastatuose dominuoja netinkuoto raudonų plytų mūro fasadai, reljefinis 

dekoras, inkarai. (...). 

 

2.4. ESAMI STATINIAI 

Sklypas užstatytas nenaudojamais, smarkiai aplinkos paveiktais statiniais (pastatais): 

Nr. pastatas, statinys un. Nr.  pagr. naudojimo paskirtis žymėjimas  plane 

     

1. Pastatas – Gyvenamasis namas 8889-0001-5016 Gyvenamoji (vieno buto 
pastatai) 

1A1m 

2. Pastatas - Tvartas 8889-0001-5038 Pagalbinio ūkio 3l1p 

3. Pastatas – Ūkinis pastatas 8890-0005-3016 Pagalbinio ūkio 9l1p 

4.  Pastatas – Ūkinis pastatas 8889-0001-5049 Pagalbinio ūkio  10l1p 

 

 
Esami pastatai 

Esamų pastatų duomenys: 

Nr. pastatas, statinys un. Nr. Plotas, m² Aukštų sk. Tūris, m³ 

      

1. Pastatas –  
Gyvenamasis namas 

8889-0001-5016 116,24 1+M 307 

2. Pastatas - Tvartas 8889-0001-5038 41,00 1+M 178 

3. Pastatas – Ūkinis pastatas 8890-0005-3016 40,00 1+M 120 

4.  Pastatas – Ūkinis pastatas 8889-0001-5049 10,00 1 28 
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2.5. ŽELDINIAI 

Sklype auga vienas saugotinas medis – klevas. Klevas išsaugomas. Sklype auga 8 vnt. vaismedžių, jų būklė 

nepatenkinama, akivaizdi ilgalaikė nepriežiūra. Vaismedžiai šalinami.  

 

ESAMŲ MEDŽIŲ IR VAISMEDŽIŲ TAKSACIJOS LENTELĖ 

Žym. 

plane 

Rūšis Kamieno 

skersmuo, cm 

Būklė Pasiūlymai, pastabos 

M.01 Klevas paprastasis 18 gera 
Išsaugomas, reikalingas 

formuojamasis genėjimas ir 
periodinė priežiūra 

M.02 Slyva (vaismedis) 10 patenkinama Šalinamas 

M.03 Obelis (vaismedis) 9 Nepatenkinama, apleista Šalinamas 

M.04 Slyva (vaismedis) 11 Nepatenkinama, apleista Šalinamas 

M.05 Vyšnia (vaismedis) 11 Nepatenkinama, apleista Šalinamas 

M.06 Vyšnia (vaismedis) 10 Nepatenkinama, apleista Šalinamas 

M.07 Slyva (vaismedis) 11 Nepatenkinama, apleista Šalinamas 

M.08 Slyva (vaismedis) 6 Nepatenkinama, apleista Šalinamas 

M.09 Slyva (vaismedis) 10 Nepatenkinama, apleista Šalinamas 

 
2.6. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 

2.6.1. SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIAI 

 

SKLYPO ZONAVIMAS 

Sklype esami statiniai rekonstruojami, sklypo zonavimas lieka esamas: rytinėje sklypo dalyje ties Žuvų g. gyvenamasis 

vienbutis pastatas, sklypo šiaurinėje dalyje pagalbinio ūkio pastatas. Pietinėje ir vakarinėje sklypo dalyje esančiame 

kieme projektuojamas sklypo įrengimas ir apželdinimas. 

Rekonstruojami II ugniai atsparumo laipsnio pastatai (projektuojamas vienas gaisrinis skyrius). Nuo gretimuose 

sklypuose esamų pastatų išlaikomas esamas atstumas. Šiaurinėje sklypo dalyje rekonstruojamas pagalbinio ūkio 

pastatas ant sklypo ribos su sklypu Žuvų g. 2, blokuotas su esamu Pastatu – Tvartu (un. Nr. 4400-1636-0013; Pastato 

– Gyvenamojo namo, un. Nr. 8890-0005-2012 priklausinys). Nuo kitų gretimuose sklypuose esamų pastatų 

rekonstruojami pastatai yra >10 m atstumu. Netoli projektuojamo sklypo yra natūralus gaisrinis hidrantas upė Šyša 

mažesniu kaip 100m atstumu iki projektuojamo pastato, todėl skaičiuojamieji atstumai tarp pastatų gali būti 

mažinami 20%.  

Įvažiavimas į projektuojamą sklypą numatomas esamo įvažiavimo iš Žuvų g. vietoje. Įvažiavimas grindžiamas su 2% 

nuolydžiu lietaus vandens nuvedimui gatvės link. Sklypas aptvertas, projektuojamas naujas aptvėrimas ant sklypo 

ribos 1,2 - 1,5m aukščio tvora (tikslinama techniniame projekte), kiaurymių plotu didesniu nei 50% bendro užtvaros 

ploto (gavus gretimo sklypo savininko sutikimą galima tverti aklina tvora). Rytinės sklypo dalies aptvėrime numatomi 

vartai (automobiliams) ir įėjimo varteliai.  

 

DANGOS IR ŽELDINIAI 

Projektuojamo sklypo užstatymo tankumas – 22%, užstatymo intensyvumas - 26%. Sklype padengimas technogenine 

danga numatomas 27%. Projektuojama trinkelių danga įvažiavimui ir kiemui. Projektuojamos 2-3 automobilių 
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parkavimo vietos kieme. Kiemo takai gali būti formuojami betoninių plytelių arba betoninių trinkelių. Esami 

menkaverčiai medžiai šalinami, apželdinta sklypo dalis – 430 m² (49% sklypo).  

 

2.6.2. ARCHITEKTŪRINIAI – STATYBINIAI SPRENDINIAI 

Projektiniai sprendiniai rengiami atsižvelgiant į Šilutės miesto istorinėje dalyje vyraujančias architektūrines formas 

bei užstatymo morfotipą (sodybinis užstatymas). Žemės sklype esami pastatai rekonstruojami perplanuojant, iš 

esmės pertvarkant konstrukcijas ir pakeičiant išorės matmenis (TPD reglamentų ribose).  

Gyvenamosios paskirties vieno buto pastatas rekonstruojamas nekeičiant paskirties, išlaikant tradicinę 1 a. su 

mansarda (pastoge) formą. Projektuojamas rekonstruojamo pastato aukštis – 8,50 m (abs. alt. +10.95). Konstrukcija 

– plytų/blokelių mūras, apšiltinimas, fasadai. Fasadų apdaila – pilkos spalvos dailylentės, stogo danga – valcuota 

plieno skarda. Pirmajame aukšte projektuojamos patalpos: tambūras, katilinė, koridorius, svetainė su virtuve, svečių 

k., vonios k. Antrajame aukšte projektuojamos patalpos: koridorius, darbo k., du miegamieji kambariai, san. mazgas. 

Bendras plotas – 108,30 m².  

Pagalbinio ūkio paskirties pastatai rekonstruojami apjungiant į vieną pagalbinio ūkio paskirties pastatą, pritaikytą 

šiuolaikiniams ūkio poreikiams, išlaikant tradicinę 1 a. su mansarda (pastoge) formą. Projektuojamas rekonstruojamo 

pastato aukštis – 7,30 m (abs.alt. +9.80). Dalis pastato vieno aukšto. Didžiojoje pastato dalyje architektūriškai 

atkartojamas esamas puošnus pietinis fasadas - langų, vartų, durų angos, arkinės mūrinės sąramos, karnizai. Pastato 

tūris pakeliamas 1,2 m pietinėje pusėje, 1,8 m šiaurinėje pusėje mansardinio aukšto (virš dalies pastato) įrengimui, 

formuojami 3 nedideli tūriniai stoglangiai į kiemo pusę. Konstrukcija – plytų/blokelių mūras, apšiltinimas, fasadai. 

Fasadų apdailai pernaudojamos esamos plytų mūro plytos, jas tinkamai paruošus (nuvalius) statybos metu. Pakelta 

pastato dalis pietiniame fasade tinkuojama ir dažoma baltai arba naudojamos kitos fasadinės medžiagos 

(fibrocementinės, fibrobetoninės plokštės). Stogo danga – valcuota plieno skarda, pastato 1A dalies stogas 

apželdinamas.  

Pirmajame aukšte projektuojamos patalpos: holas, vasaros virtuvė, koridorius, sandėliukas, san. mazgas, skalbykla, 

katilinė. Antrajame aukšte projektuojamos patalpos: koridorius, ūkinė patalpa (daiktų laikymui), ūkinė patalpa 

(dailininko studijai), san. mazgas. Bendras plotas – 119,60 m².  

 

2.6.3. TECHNINIAI SKLYPO IR STATINIŲ RODIKLIAI 

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS     

1.1. Sklypo plotas m2 870 Užstatomas sklypo plotas – 189 m² 

1.2. Užstatymo intensyvumas (UI)* koef. 0,26 DP regl. – 0,6 

1.3. Užstatymo tankis (UT)* % 22 DP regl. – 30% 

1.4. Automobilių stovėjimo vietos vt. sk. 3 Sklype  

1.5. Apželdinimas m² 430 49% sklypo 

II. PASTATAI    

2.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (6.1.) 

2.1.2. Bendrasis plotas** m2 108,30  

2.1.3. Naudingasis plotas* m2 108,30  

2.1.4. Pastato tūris*  m³ 520  

2.1.5. Aukštų skaičius* vnt. 1A+M  

2.1.6. Pastato aukštis* m 8,50 abs. alt. +10,95 

2.1.7. Butų skaičius, iš jų: vnt. 1  

2.1.8. Energinio naudingumo klasė  B  
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2.1.9. Pastato (patalpų) akustinio komforto 
klasė 

 C 
 

2.1.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

2.2. Pagalbinio ūkio paskirties pastatas (7.17) 

2.2.2. Bendrasis plotas** m2 119,60  

2.2.3. Naudingasis plotas* m2 119,60  

2.2.4. Pastato tūris*  m³ 582  

2.2.5. Aukštų skaičius* vnt. 1A+M  

2.2.6. Pastato aukštis* m 7,30 abs. alt. +9,80 

2.2.7. Butų skaičius, iš jų: vnt. 0  

2.2.8. Energinio naudingumo klasė  B  

2.2.9. Pastato (patalpų) akustinio komforto 
klasė 

 - 
 

2.2.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II  

V. KITI INŽINERINIAI STATINIAI    

5.1.1. Kitas inžinerinis statinys - Tvora m 28,20 

Ažūrinė tvora su įvažiavimo 

vartais ir įėjimo varteliais.  

H-1,50 m.  

I gr. nesudėtingas statinys 

5.1.2. Kitas inžinerinis statinys - Tvora m 15,65 Ažūrinė tvora. 

H-1,50 m.  

I gr. nesudėtingas statinys 
5.1.3. Kitas inžinerinis statinys - Tvora m 11,00 

5.1.4. Kitas inžinerinis statinys - Tvora m 19,75 

5.2. Kitas inžinerinis statinys – Kiemo aikštelė m² 242,80 II gr. nesudėtingas statinys 

 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo 
taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti 
neesminių nukrypimų. 
 

VISI PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI TIKSLINAMI TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU.  

 

Projekto vadovas, architektas 

PETRAS DŽERVUS 

PV atestatas Nr. A1841 

NKP atestatas Nr. 1080 

 

 

 

 

 


























