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Projektiniai pasidlymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
Aiskinamasis rastas statybos projektas

2. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAL:

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vnt.

SKLYPAS:
Sklypo plotas m2 1777
UZstatymo intensyvumas % 240
UZstatymo tankis % 57
DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS
Bendras plotas* m2 5508,21
Naudingas plotas* m2 5508,21
Pastato tdris* m3 25 800 21 300 m?3 antzeminis + 4 500 m3 poZeminis
Auksty skaicius* vnt. 7
Pastato aukstis* m 24.8
Buty skaicius vnt. 56
Komerciniy patalpy plotas* m2 432,74
Automobiliy stoveéjimo viety vnt. 50 46 vietos pastato risyje;
skaicius 4 vietos gatvéje, greta sklypo
Energinio naudingumo klasé - A++
Pastato (patalpy) akustinio

. - C
komforto salygy klasé
Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti
neesminiy nukrypimy (pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertize®).

Proj. vad. Antanas Dominas (kval. atest. Nr. A 2028; NKPAS 1052), 2023-07-14

Statytojas UAB ,Vilmstata“
Direktorius Vilmantas Guobys
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Projektiniai pasidlymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
AiSkinamasis rastas statybos projektas

3. AISKINAMASIS RASTAS:
3.1. Projekto rengimo pagrindas:

Normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengta Si projekto dalis:

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®;

STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys®;

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®;

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiant;
dokumentg padariniy Salinimas;

5. STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezitra“;

6. STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

7. STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga‘;

8

9

PoObdPE

STR 2.01.01(4):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga®;
. STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo*;

10. STR 2.01.01(6):2008 ,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas”;

11. STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®;

12. STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*;

13. STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamigji pastatai*;

14. STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties pastatai;

15. STR 2.02.08:2012 ,Automobiliy saugykly projektavimas®;

16. STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®;

17. STR 2.04.01:2018 ,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys®;

18. STR 2.05.13:2004 ,Statiniy konstrukcijos. Grindys®;

19. STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

20. HN 33:2011 , TriukS8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje”;

21. HN 42:2009 ,Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas®;

22. Prie$gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m.
gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®;

23. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m.
vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-168 redakcija) ,Gaisro aptikimo ir
signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés®;

24. Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo
taisyklés;

25. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas;

26. LR Statybos jstatymas;

27. LR Teritorijy planavimo jstatymas;

28. LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas;

29. LR Saugomuy teritorijy jstatymas;

30. LR Architektdros jstatymas;

31. Kiti galiojantys teisés aktai.

Projektas rengiamas vadovaujantis Statytojo projektavimo uZduotimi; 2018-11-29 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-2740/18 patvirtinto “Sklypo Rinktinés g.
54/9 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Trimity g. 11 (kadastro Nr.
0101/0032:155) inicijavimo pagrindu” (TPDR reg. Nr. T0O0082756) sprendiniais ir rengiamo ,Sklypo Rinktinés g.
54/9 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Trimity g. 11 (kadastro Nr.
0101/0032:155) inicijavimo sutarties pagrindu® sprendiniais; VMSA patvirtinta projektiniy pasidlymy rengimo
uzduotimi 2023-05-25 Nr. A659-226/23(2.15.2.59E-MPA); Vilniaus miesto bendruoju planu, patvirtintu VMS tarybos
2021-06-02 sprendimu Nr. 1-972.
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Projektiniai pasidlymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
Aiskinamasis rastas statybos projektas

3.2.  Pagrindiniai objekto duomenys:

Rengiamas daugiabucio gyvenamojo namo statybos projektas Trimity g. 11, Vilniuje. Sklype buvo parengti
daugiabucio gyvenamojo namo projektiniai pasitlymai (projektuotojas — UAB ,Forma"), kurie patvirtinti VMSA 2019-
04-05. Sklypas nuosavybés teise valdomas juridinio asmens — UAB Vilmstata. Zemés sklypo naudojimo bidas —
daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Statinio kategorija — ypatingas statinys. Statybos risis — nauja statyba.

3.3. Teritorijos apZvalga:

Esama situacija sklype

Sklypas yra rytingje Snipiskiy senidnijos dalyje, prie ribos su Zirminy sen. 2004 m. balandZio 21 d.
sprendimu Nr. 1-341 (TPD reg. Nr. T00055801) Vilniaus miesto savivaldybés tarybos buvo patvirtintas Sklypo
Rinktinés g. 54/9 nedideliy veiklos masty detalusis planas, kurio apimtyje jtrauktas ir sklypas Trimity g. 11. 2018 m.
lapkri€io 29 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-2740/18
patvirtintas detaliojo plano sprendiniy koregavimas, sklypui Trimity g. 11 nustatyti Sie reglamentai:

F il teritonos i g Papidonm 1Hones Newdoime reglaments
skiypo Py terftorijos | emés emés | leisbias pastaly aukdls |ulslatymo | ulstatymo | u2statymo | galimi 2emés skiypy [prkisusomyjy | pastaly | stating paskirtys kiti regismantal
Gos | o |, s i ' i tankis, % [intensyvumas |  tipas dydiai Seldyny i | aukdty
dalies) | dakes) afiso) pas paskiris bildal ar uZelaly Zeldiniy sknifars
Mr. 3

nuo temds | aivtudé. m tirio tankis * maziausi, | didbiausi.|  teritorijy {rwec-ki)
iriia m| m* mt dalys, %

Midri
Mamoj

130,00 9 1,60 : — a0 16

(Gamtinio karkaso teritorjos.

2022 m. geguzés 27 d. VMSA direktoriaus pavaduotojo jsakymu leista inicijavimo sutarties pagrindu
koreguoti detalyjj plang. Detalusis planas koreguojamas vadovaujantis Vilniaus miesto bendruoju planu, patvirtintu
VMS tarybos 2021-06-2 sprendimu Nr. 1-972.

2023 m. geguzés 5 d. VMSA pritaré detaliojo plano koregavimo sprendiniams prie$ vieSinima.

Detaliojo plano koregavimu, sklypui Trimity g. 11 nustatomi reglamentai:

. UZstatymo intensyvumas < 250 %;

. UZstatymo tankis < 59 %;

. Aukstingumas < 8 a;

. Aukstis < 32 m;

. Priklausomy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalis = 40 %;

. UZstatymo tipas — perimetrinis arba laisvo planavimo;

. Teritorijos naudojimo badas — miSri gyvenamaoji;

. Kiti reglamentai — Pirmuose statinio (-iy) auk$tuose gali bdti jrengiamos negyvenamosios

administracinés, vieSbuciy, maitinimo, prekybos, paslaugy ir pan. paskirties patalpos.

Projektiniai pasitlymai rengiami lygiagreciai su detaliojo plano koregavimu.

Sklype néra pastaty, auga medZiai, krimai, Siaurés rytiniame sklypo kampe paklotas rySiy kabelis.
Nusistovéjusi sklype zemés pavirSiaus altitudé 109,2-109,9 m vir$ jaros lygio. Aplinkinis uzstatymas — 1-9 a. (iki 12
a.) jvairiy paskirCiy pastatai (gyvenamieji, administraciniai, prekybiniai pastatai, religinés paskirties, garazai ir t.t.).

Vilniaus senamies¢io apsaugos zona

Sklypas yra Vilniaus senamiescio (kodas 16073) apsaugos zonoje, kuriai taikomas Pasaulinio paveldo
objekto — kultdros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas,
patvirtintas kultros vertybiy apsaugos departamento prie LR kultiros ministerijos direktoriaus jsakymu 2005 m.
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Projektiniai pasialymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
Aiskinamasis rastas statybos projektas

balandZio 19 d. Nr. ]-167. Reglamente nurodoma: 5. Apsaugos zonoje draudZiamas tokiy naujy statiniy statymas ar
esamy statiniy rekonstravimas, didinant jy auk$tingumag ar apimtj, kurie, Zidrint i§ senamiescio gatviy ir aiksciy,
pagrindiniy jvaZiavimo trakty bei i§ apZiaros viety:

5.1. savo auk$Ciu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantj saugomag
kultdros paveldo objektg ar jy grupe, gamtines vertybes — senamiestj supancias kalvas;

5.2. trukdyty apzvelgti senamiestj ar jo apsaugos zonoje esantj saugomg kultdros paveldo objektg ar jy
grupe;

5.3. ne maziau kaip iki pusés auk$cio uzstoty senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancig kalvg;

5.4. keisty senamiescio siluetg;

5.5. bity matomi i§ senamiescio gatviy ir aiksCiy (Sis reikalavimas netaikomas gatviy, ribojanciy senamiestj,
atveju).

6. Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbianciu saugomg kultdros paveldo objekta ar jy grupe, jeigu,
Ziarint i§ apZidros viety:

6.1. bus iSkiles vir§ matomo saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés;

6.2. bus matomas saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi
ar auk$ciu konkuruos ar bus didesnis uz saugoma Kultiros paveldo objektg ar jy grupe.

Sklypo Trimity g. 11 vieta Vilniaus senamiescio apsaugos zonoje:

Sna ey nwe o FUSUTISRES [
% \ Mileis S kes Kultdros paveldas Lietuvoje
) e -
Sesking s Zimak . -1 [E4] Kultiros paveldo objektai ir teritorijos
23] = A% \\\ Antakalnis o Kultoros paveldo objektai

Virtulitkes Sapiegine E Z Kultoros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos

Rok
=] |- Kultaros paveldo objekty ir vietoviy spsaugos zonos

N
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Projektiniai pasialymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
Aiskinamasis rastas statybos projektas

Kvartalo raida

Situacijoje urbanizacija pradéta nuo XIX a. Il p. Iki to laiko plotas, apimantis Siy dieny kvartalg, atribotg
Trimity, Kalvarijy, Herkaus Manto ir Rinktinés gatviy, buvo neuZstatytas, jj sudaré darzai ir nedirbamos zemés,
kvartalo Siaurés vakarinj kampg kirto kelias. TaCiau formavosi kvartalo uzuomazgos: kvartalo vakarine dal;j ribojo
Kalvarijy gatve, Siaurine — keliukas (dabartiné Trimity g.), rytine — keliukas ar takas, tada skyres darzy plotus nuo
nedirbamos Zemés (dab. Rinktinés g.). O iki XX a. Il p. kvartale susiformavo sodybinis uzstatymas, aplinkui
atsirado gatviy tinklas.

1938 m. ir 1845 m. topografiniy plany palyginimas su dabartine sklypo Trimity g. 11 riba:

Uzd} € P / / / ‘L! § 8 N A

_— ~ —

1892-1895 m. pietvakarinéje kvartalo dalyje pastatytas Vilniaus Sv. Arkangelo Mykolo cerkvés pastaty
kompleksas. Kompleksg sudaro cerkvé (kodas kultiros vertybiy registre — 47104) ir du pastatai (kodai 47105,
47106). Flygeliai, sukomponuoti simetriS8kai centrinei cerkvés asiai. Tai buvo pirmoji cerkvé Vilniuje, suprojektuota ir
pastatyta kaip Sventykla-mokykla. Pastatyta iSskirtinai uz staciatikiy privadias savanoriSkas aukas. Cerkvés
flygeliuose buvo jrengtos auditorijos, skirtos 104-iems berniukams ir 60-iai mergaiciy bei mokytojy butai. XX a.
pirmoje puséje, Vilniy uzémus lenkams, Cia jkurta pradiné mokykla lenky kalba. 1941 m. sausio 29 d. pastatai
nacionalizuoti. Sv. Arkangelo Mykolo cerkvés flygeliuose, pavertus juos gyvenamosiomis patalpomis, buvo
apgyvendinti kriminaliniy polinkiy turintys Zzmonés. Dél Sios prieZasties abiejy flygeliy patalpos buvo nusiaubtos.
Nepriklausomybés laikais cerkvé su fligeliais graZinti Lietuvos staciatikiy arkivyskupijai.

Sv. Arkangelo Mykolo cerkvés pastaty kompleksas i$ Siaurés vakary pusés (Rasos Putrimienés nuotr.):

gl Vs \ e -"'--—-_‘_7__

=
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Projektiniai pasidlymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
Aiskinamasis rastas statybos projektas

Cerkvé-mokykla pazymeta 1898 m. Vilniaus miesto plane (planas su sklypo Tr|m|tq g 11 V|eta)
\J.'.H' :

I
-THPY
ﬂh‘l“ui\
[Addld h

P%C“‘i £ 4T |

Greta dabartinio sklypo Trimity g. 11 vietos tuo metu buvo sandéliy kompleksas mazdaug dabartinéje keturiy
auksty saugyklos vietoje, adresu Rinktinés g. 48B, ir j rytus nuo jos. Aplinkiniuose kvartaluose stovéje kareiviniy
kompleksai. Kvartalo forma ir dydis iSliko labai panaSus iki Siy dieny, o dabartinés Trimity g. trasa ties
projektuojamu sklypu isliko nepakitusi.

1907 m. A. Rudzianskio nuotraukoje uZfiksuotoje procesijoje Kavarijy gatvéje matomas gamtinis
krastovaizdis su tuo metu dar matomu miskingu horizontu $iaurés / $iaurés ryty kryptimi (Zirmdny kryptimi nuo
Kalvarijy gatvés):
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Projektiniai pasitlymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
Aiskinamasis rastas statybos projektas

1907 m. Vilniaus miesto plane (su pazyméta dabartine Zirmany riba) matoma, jog nuo nagrinéjamo kvartalo
Siaurés / Siaures ryty kryptimi teritorija buvo menkai urbanizuota, tai buvo miesto pakrastys su priemiesciu:
Wu,l ”4‘ '3 S, / EE ( .
iy KOy @ L ‘ ; :
i e gy
ISR Miy;
R

= =
b / "«"::.‘

1911 m. Vilniaus miesto topografiniame plane dabartinéje sklypo Trimity g. 11 vietoje uZfiksuotas uzstatymas
lygiagretus Rinktinés gatvei. Dabartinio sklypo Trimity 11 ribos mazdaug atitinka plotg sujungty tuo metu buvusiy
dviejy gretimy sklypy palei Rinktinés gatve:

-, 5
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Projektiniai pasialymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
Aiskinamasis rastas statybos projektas

Plane matomas Siauriniy kvartalo sklypy riby performavimas platinant Trimity gatve. Dél tos priezasties
nedidelis sklype Trimity g. 11 buves pastatas palei Siaurine sklypo ribg plane Zymimas kaip griaunamas:
: . i

i 2 . 1 / lﬁ’ . . S8 e A ’i ; ¢ i EF! i
j S 3 . |
s T, e E 2p0a © U peaeny saz aps
— R SR ';:.'u_-“—“;.“ v R T i Riw. &’ “’?{ = L) PR 5 E =2 iy

Esama situacija-kontekstas

Buvusj sodybinj / sodybinj-perimetrinj teritorijos uzstatymg palaipsniui keiCia stambesnio mastelio pastatai.
Nagrinéjamo kvartalo Siaurinéje dalyje Siuo metu yra keli inZinerinés infrastruktdros sklypai be pastaty, dviejuose
sklypuose iSlikes sodybinis uZstatymas su gyvenamaisiais vienauk&Ciais pastatais. Neseniai pastatytas 5 auksty
daugiabutis gyvenamasis namas adresu Trimity g. 3. Tikétina, kad Si kvartalo dalis ateityje vystysis, atsiras naujas
intensyvesnis uzstatymas.

1944 m. ortofotografinis Zemélapis su sklypo Trimity g. 11 vita:

ato g vt P,
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Projektiniai pasidlymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
Aiskinamasis rastas statybos projektas

2022 m. ortofotografinis zemélapis su slypo Trimity g. 11_ vita:

Ypac sparti uzstatymo kaita teritorijoje prasidéjo nuo XX a. Il p. ISsivyscCius statybos technologijoms pradéta
5 auksty, o nuo 1965 m. ir 9-12 auksty pastaty statyba:

e — ) ¥ “-‘ﬁ:?.
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Projektiniai pasidlymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
Aiskinamasis rastas statybos projektas

Snipiskiu dalis, vadinama Skansenu (kodas kultdiros vertybiy registre — 12599)
Skanseno prieigos kvartale - maZzai pakitusi uzstatymo dalis nuo XIX a. pab. — XX a. pr.

- 5-6 auksty uzstatymas nuo XX a. Il p.
- 9-12 auksty uzstatymas nuo XX a. Il p.

5-6 auksty uzstatymas (planuojamas — rengiami projektiniai pasidlymai)

------------- 9-12 auksty uzstatymas (planuojamas — rengiami projektiniai pasidlymai)

Urbanistinis audinys teritorijoje stipriai pakites j rytus nuo Kalvarijy g. ir j Siaure nuo Daugéliskio g. Taciau
Skanseno rytinés prieigos iki Kalvarijy g. pakitusios minimaliai, iSlikes 1-2 (vietomis 3) auksty smulkus uZstatymas
— vyrauja sodybinis ir neuzdaras perimetrinis uzstatymo tipas, neblokuojant pastaty ant sklypy riby. Pastatai
daugiausia mediniy fasady, Slaitiniais stogais. Dalis ten esan€iy pastaty mdriniai tinkuotais ar apdailiniy geltony
plyty eklektikos stiliaus fasadais.

Kvartale, atribotame Kalvarijy, Trimity, Rinktinés ir Herkaus Manto gatviy, XIX a. pab. — XX a. pr. uzstatymas
iSlikes tik sklype Kalvarijy g. 63, 65, 67 (Sv. Arkangelo Mykolo cerkvés pastaty kompleksas), sklype Kalvarijy g. 71

/ Trimity g. 1 bei sklype su statiniais adresu Trimity g. 7, 9:

_.

53

Py

Siame kvartale bei dideléje teritorijoje Siaurés, ryty ir piety kryptimis uzstatymas pakites i$ esmés, lyginant su
XX a. | p. situacija: nutiestas naujas gatviy tinklas, suformuoti nauji kvartalai, vyrauja Zymiai didesnis pastaty
aukstingumas bei stambesni pastaty tdriai. Situacijoje susikdré naujas, atitoles nuo istorinio, kontekstas, kuriam
badingas uZstatymas iki 12 auksty pastatais. | Siaure nuo Skanseno, palei Zalgirio g., besiformuojantis 9 auksty
uzstatymas.

Aplinkiniy sklypy reglamentai

Kitoje Trimity g. puséje, sklypui, esanCiam prieSais projektuojamg sklypa Trimity g. 11, Teritorijos tarp
Rinktines, Trimity gatviy ir pravaZiavimo kelio prie Trimity g. 8 detaliuoju planu, VMS tarybos patvirtintu sprendimu
2008 m. gruodzio 3 d. Nr. 1-739, nustatyti reglamentai (sklypui Nr. 1):

. Uzstatymo intensyvumas < 300 %;

. Uzstatymo tankis < 70 %;

. Aukstingumas < 10 a.;

. Aukstis — 25-35 m;

. Naudojimo bidas — komerciniy objekty teritorijos.
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Projektiniai pasialymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
Aiskinamasis rastas statybos projektas

2018 m. vasario 20 d. VMS administracijos direktoriaus pav. jsakymu Nr. A30-380 patvirtintas Teritorijos tarp
Rinktines, Trimity gatviy ir pravaZiavimo kelio prie Trimity g. 8 detaliojo plano sklypo Nr. 1 (Trimity g. 16, kad. Nr.
0101/0032:349) statiniy statybos zonos ir riby, jvaZiuojamyjy keliy ir servituto koregavimas, kurio apimtyje sklypui
nustatyti reglamentai nebuvo kei¢iami, paliekami galioti pagal anksciau patvirtintg detalyjj plana.

Sklypui Nr. 2 (adresu Trimity g. 14) Siuo metu atliekamas DP sprendiniy koregavimas. Taip pat Siam sklypui
2023 m. geguzés meén. parengti daugiabucio gyvenamojo namo statybos projektiniai pasidlymai.

Teritorijos vystymo tendencijos

Sklypas Trimity g. 11 yra miesto dalies centro zonoje (CEN-9-2) pagal Vilniaus bendrgjj plang, kurioje
matoma tendencija vystytis ir tankéti uzstatymu, todél labai tikétina, jog palei Trimity gatve (kur uZstatymas néra
pilnai suformuotas) esanciuose sklypuose ateityje bus vystomos naujos statybos, didinamas uZstatymo
intensyvumas ir tankis, vadovaujantis aktualiais teritorijy planavimo dokumentais. RySium su tuo Vilniaus miesto
bendrajame plane yra numatytas vidinés plétros skatinimas esamose uZstatytose teritorijose (46.3. Intensyvinti
uZstatymg Salia pagrindiniy transporto koridoriy su vieSuoju transportu (Savanoriy pr., Laisvés pr.-Ateities g.,
Pilatés pr.-T. Narbuto g.-Konstitucijos pr., Ukmergés g., Kalvarijy g., Dariaus ir Giréno g., Pramones g.)).

Vilniaus miesto bendrajame plane zonai CEN-9-2 nustatytas vyraujantis aukStingumas — 7 a., didZiausias
pastaty aukstis — 35 m, didzZiausias sklypo intensyvumas — 250 %, didZiausias sklypo tankis — 80 %:

Rajono, Rajono, Funkcinés zonos | Funkcinés zonos Teritorijos Pagrindiné | Galimi Zemés naudojime Funkcinés IE Didizusi Didiaus IE DidlZiausi DidZiausi
rajono rajono Nr. pavadinimas naudojimo tipas Zemés bidai zonos plotas, |aukitis leistinas leistinas tipas |eistinas |eistinas
dalies Mr.  |dalies naudojimo ha {wraujantis) |pastaty pastaty skiypo skiypo
plotas, ha paskirtis aukity aukitisnuo  |aukstis nuo 2 2
skaitius) Zemés Zemés intensyvumas |tankis
(aukity {metrais)
skaitius)
CEN-9 9,2 CEN-9-1 Pagrindinio centro zona GC;GM;PA;SI KT G2;K;V;R;B;12;E 37 5 - 35 pr_u;pr_a 3 80
CEN-9-2  |Miesto dalies centro GC;GM;PA;SI KT G2;KV;R;B/IZE 5,0 7 = 35 pr_u;pr_a 25 &0
zona
CEN-9-3 Intensyviai naudojamy BZ;Al;S1 KT B;E;V;R;12 0,1
Feldyny zona
CEN-9-4  |Specializucty kempleksy SK;SI KT V;B;12 0,3 - - 25 pr_u;pr_a 08 40
zona

Kadangi sklypas yra Vilniaus senamiesCio apsaugos zonoje, jam taikomi bendrojo plano Vilniaus
senamiescio (kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) sprendiniuose pateikti reglamentai
Snipiskiy teritorijai (viz-sni-sni-1). Siuose sprendiniuose patikslinamas / nurodomas vyraujantis (,foninis*) pastaty
aukstis — 25 m ir uzstatymo tipas — perimetrinis (galimas sodybinis, sodybinis-perimetrinis, perimetrinis-miesto vily,

atskirai stovin€iy pastaty):
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Projektiniai pasidlymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
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Teritorijos istorinio Teritorijos tvarkymo prioritetai Uistatymo tipas / DidzZiausias Lelsti pastaty &ti
dalies priemieséio morfologinis tipas leistinas metrais nuo zemés pavirsiaus
Zyméjimai pavadinimas sklypo Vlyraujantis | DidZiausias
uistatymo | { foninis") leistinas
Intensyvum pastaty pastaty
as aukstis (m) aukstis,
metrais nuo
femeés
pavirsiaus (iki
20%
teritorijos
ploto)
(Kodas) (Pavadinimas) (Tvarkymo prioritetai) (Morfotipas) (un) (F) (D)
viz-sni-sni-1 | Snipiskés urbanistiniy struktiiry vystymas laikantis nustatyto | perimetrinis uZstatymas, 21,2 12 15
Snipiskiy uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokydiai galimi sodybinis, sodybinis
dalies, vad. domjnuojantio priemiescio morfologinio tipo perimetrinis teritorijos
Skansenu ribose flaurés vakaruose
(kodas 12599) perimetrinis, miesto vily, <25 12 Teritorijos
apsaugos zony atskirai stovinciy pastaty pietvakariuose
teritorijos - 27, rytuose-
21
Snipiskes urbanistiniy struktdry vystymas laikantis nustatyto | perimetrinis uistatymas, €25 25 35
uZstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokydiai galimi sodybinis, sodybinis
dominueojancio priemiescio morfologinio tipo perimetrinis, perimetrinis
ribose miesto vily, atskirai
stovin€iy pastaty

Nagrinéjamo kvartalo urbanizuotose pietinéje ir centrinéje dalyse yra administracinés paskirties pastatai,
Vilniaus rajono savivaldybés administracijos pastatas. Pietvakaringje dalyje (prieSingame kvartalo kampe, nei
sklypas Trimity 11), ties Herkaus Manto ir Kalvarijy gatviy sankryza yra Vilniaus Sv. Arkangelo Mykolo cerkvés
pastaty kompleksas — kulttiros paveldo objekto teritorija (kodas 47103), kurioje uzstatymas tikrai nesikeis.

2019 m. jstriziné aerofoto Siaurés kryptimi. Kvartalo vaizdas su sklypo Trimity g. 11 vieta:
7 D gy |5 o 18 E ”“_._.-# 4 Wt e

Rytinéje kvartalo dalyje, ties H. Manto ir Rinktinés gatviy sankryza — kitas unikalus statinys — keturiy auksty
automobiliy saugykla (Siuo metu paskirtis kita), formuojanti Rinktinés gatvés iSklotine bei i$ dalies uzduodanti tong
projektuojamo daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11 architektdriniams sprendiniams.
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Projektiniai pasidlymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
Aiskinamasis rastas statybos projektas

2

019 m. jstriziné aerofoto vakary kryptimi. Automobiliy saugyklos pastatas

su sklypo Trimity g. 11 vieta:

'

Automobiliy saugyklos pastatas yra 1998 m. statybos. Architektas Artlras Asauskas, konstruktoré Audroné
Dominaité. Tai pirmas Lietuvoje tokio gabarito pastatas, kurio gelzbetoninés monolitinés perdangos buvo liejamos
vietoje, iSkart projektiniame lygyje. Iki tol didesnio gabarito pastaty perdangos bidavo liejamos ant Zemés paskui
jas domkratais pakeliant j projektinj lygj ir atremiant ant sieny ar kolony gembiy. Fasadai pilko maro ir monolitinio
gelZbetonio, atviros medZiagy tekstdros. Tario fasadai, atsizvelgiant j kontekstg, vizualiai suskaidyti j smulkesnes
sekcijas, plane pastatas suformuotas lanko formos — pagal Rinktinés gatvés linkj. Nors objektas yra dar praeito
amZiaus statybos, jo fasadai, architektariniai sprendiniai visiSkai atitinka Siuolaikinés architektiros tendencijas.
2022 m. pastatui atlikti remonto darbai, po kuriy pastate teikiama daikty saugojimo paslauga.

Gamtiné aplinka

Sklypas Trimity g. 11 i$ ryty pusés (per gatve) ribojasi su Zeldyny plotu (CEN-9-3 Intensyviai naudojamy
Zeldyny zona), kuriame nenumatomas joks uZstatymas. Tai yra apie 10 a. plotas su veja, auganciais klevais bei
jstrizai kertangiu Saligatviu, trasoje tarp Trimity-Rinktinés gatviy sankryzos ir Kalvarijy turgaus bei Vilniaus rajono
savivaldybés. Siame plote néra jokiy traukos objekty, poilsio aiksteliy, suoliuky ar pan. — jis atlieka tik praeinamajg
funkcijg, potencialas pilnai neiSnaudojamas, todél perspektyvoje Sioje vietoje galéty atsirasti atviras visuomenei
skveras su maZzosios architektiros elementais. Tuo paciu tai galéty bdati labai geros projektuojamo pastato prieigos,
kurios, komplekse su planuojamomis komercinémis patalpomis pirmame aukste, sudaryty lokaly traukos tadka.
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Projektiniai pasidlymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
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Aplinkinéje teritorijoje iki 300 m atstumu bendruoju planu yra numatytos 5 intensyviai naudojamy zeldyny
zonos — tai, be esangios greta sklypo, kunigo Broniaus Laurinavig¢iaus skveras (Kalvarijy-Zalgirio gatviy sankryza)
ir Lietuvos rezistento Juozo-LukSos Daumanto skveras su per gatves besiribojanciais zaliais plotais (Tuskulény-
Apkasy-Minties-Zalgirio gatviy sankryZzos). Vilniaus miesto savivaldybés GIS duomenimis aplinkingje teritorijoje yra
planuojamas Zeldinimas daugiausia krimais palei pagrindines ir aptarnaujancias gatves (B ir C kategorijy) — tai
Kalvarijy, Zalgirio, Rinktinés, Tuskulény, Apkasy gatvés.

VMS GIS Zemélapiai su planuojamais krimais (kairéje) ir esamais Zeldyny plotais (desinéje):
’ sy ==

Pagal Vilniaus gatviy Zeldinimo strategijg Zalgirio g. (j vakarus nuo sankryzos su Kalvarijy g.), Rinktinés g. (j
pietus nuo sankryZzos su Zalgirio-Tuskulény gatvémis) bei Apkasy g. (j Siaure nuo sankryZos su Minties g.)
atkarpos yra apZeldintos.

Planuojamos Zeldinti Kalvarijy g., Zalgirio ir Tuskulény g. atkarpa ryty kryptimi nuo sankryzos su Kalvarijy g.,
Apkasy g. atkarpa nuo Rinktinés g., uzsisukanti j Minties g. bei Herkaus-Manto g. — jungtis tarp Kalvarijy ir
Rinktinés gatviy.

VMS GIS Zzemélapiai su apzeldintomis gatvémis (kairéje) ir planuojamomis Zeldinti gatvémis (deSinéje):

Gatviy zeldinimas palei sklypg Trimity g. 11 kol kas néra numatytas savivaldybés planuose. Pagal
koreguojamg detalyjj plang nustatomas ne mazesnis nei 40% zeldinimas sklype Trimity g. 11.

Gamtinis karkasas

Pagal Vilniaus bendrajj plang sklypas ir aplinkiné nagrinéjama teritorija néra gamtinio karkaso dalis.
Teritorijoje taip pat néra jokiy gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy. Tadiau pagrindinémis ir
aptarnaujan¢iomis gatvémis kuriamos gamtinio karkaso stiprinimo priemonés — struktirinés Zzaliosios jungtys
gamtiniy karkasy jungtys, suformuojancios jungiamajj tinkla.

LAPAS | LAPY | LAIDA
15 32 0

DNA2022-06/4-PP-AR




Projektiniai pasidlymai Daugiabucio gyvenamojo namo Trimity g. 11, Vilniuje,
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. Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
* %4 Tarptautinés svarbos geoekologing takoskyra
: (U2 miesto riby)

T

/ Vidinio stabilizavimo arealai
. I Regioniniai
Mikroregioniniai
Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai
[ Nacionaliniai
[ Regioniniai
I Rajoniniai
Vietiniai
V77, Utbanizuotos ir urbanizuojamas gamtinio karkaso dalys
4447 Gamtinio karkaso dalys u2 miesto riby

Pastaba. Qiu}e schemoje paZzymeti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kurivos sudaro

« maZosics BF Feldyny, migky ir miskingy teritorijy funkcings zonos ir geomorfologiniai elementai:

Elaitai, pelkings lygumos, glaciokarstings dubés. Mineti geomorfologinial elementai —

. labai smulkis objektai, todél jiems tiksliau lokalizuoti skiri dvigubai i
| brezinys: Geomt iniai inio lark: i (M 1:25 000)

Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas

Patikimas
Ribotas

Silpnas
Pazeistas
Stipriai paZeistas

"Wk = o

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

. Natiirallis ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10

Salpinés terasos
| virssalpines lerasos
7 1lir N virssalpines terasos

Sausasleniai

2 |vairiy tipy pelkinés lygumos
I Giaciokarstines dubes

PS Paslenio Slaitai
TS Tarpterasiniai Slaital
~ Matdralls ir maZai pakeisti Slaitai, statesn| nef 10°, u2 miesto riby
Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos koridoriai
D L i igraci : riba
:In fonkito g saraci oty rbos
Bendrojo plano funkcinés zonos
Zeldynai

Migkai ir migkingos teritorijos
Zemes Okio teritorijos

Vandenys

ISvados
e |storiné aplinka, kultiros paveldas:

UzZstatymo situacija teritorijoje nuo sovietmecio stipriai pakitusi. Artimiausia saugoma vietové — Skansenas —
didesniu nei 300 m atstumu nuo sklypo Trimity g. 11. Tame tarpe atsirades naujas, stambesnio mastelio
uzstatymas iki 11 auk3ty pastatais. Taip pat teritorijoje bendruoju planu nustatytas 25 m auk3c&io ,foninis”
uZstatymas.

Nagrinéjamame kvartale, atribotame Kalvarijy, Trimity, Rinktinés ir Herkaus Manto gatviy, iSlikes saugomas
kultdros paveldo kompleksas — Sv. Arkangelo Mikalojaus cerkvés pastaty kompleksas (kodas kultiros
vertybiy registre — 47103). Sklypas Trimity g. 11 yra prieSingame kvartalo kampe, todél projektuojamas
pastatas iS visy kvartale esanciy ir busimy pastaty darys maziausig jtakg saugomam kultdros paveldo
objektui.

Projektuojamo pastato tdris suskaidomas reaguojant j tolimesnéje gretimybéje esantj smulkesnj uZstatyma.
Naudojamos istoriniam kontekstui bidingos fasady apdailos ir spalvos.
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Gamtiné aplinka:

Kvartalg ribojancios Kalvarijy, Herkaus-Manto ir Rinktinés gatvés Vilniaus savivaldybés administracijos
planuojamos Zeldinti arba jau dalinai apZeldintos. Vadovaujantis Sios dienos Vilniaus gatviy zeldinimo
strategija, gatves, besiribojancios su sklypu Trimity g. 11, kol kas Zeldinti neplanuojamos.

Mazesniu nei 300 m atstumu nuo sklypo yra 5 intensyviai naudojamy Zeldyny zonos. Viena i$ jy (zona CEN-
9-3) yra prie pat sklypo Trimity g. 11 ir atriboja projektuojama pastatg nuo Rinktinés g. Kol kas Sis zalias
plotas néra pritaikytas visuomenés rekreacijai, taiau perspektyvoje Cia galéty atsirasti skveras su
suoliukais, sporto, vaiky Zaidimy aikStele ar aiktele Sunims vedZioti — priklausomai nuo vietiniy gyventojy
poreikiy. Skveras kartu su komercinémis patalpomis projektuojamo pastato pirmame aukSte sudaryty
Zmoniy traukos centrg.

Kuriamas projektuojamo pastato ry8ys su skveru: didZioji dalis jéjimy j komercines patalpas pirmame aukste,
taip pat jéjimas j gyvenamajg zong, orientuoti j skvero puse; pastatas projektuojamas palei Rinktinés g. taip
sukuriant skverams budingg uzdaresne erdve ir uzuoveéjg; reaguojant j skverg, sklype, palei Rinktinés g.,
numatoma dekoratyviniy Zeldiniy juosta.

UZstatymas:
Iki XIX a. vid. nagrinéjamame kvartale ir didziojoje aplinkinés teritorijos dalyje uzstatymo nebuvo — teritorijg

sudaré daugiausia nedirbamos zemés, pievy ir darzy plotai. Iki XX a. vid. (per vieng amziy) kvartale ir
aplinkinéje teritorijoje atsirado pilnai uzbaigtas sodybinis, maZaaukstis sodybinis-perimetrinis uZstatymas, su
kvartalo akcentu — Sv. Arkangelo Mykolo cerkve-mokykla. XX a. pab. (per pusé amZziaus) kvartale jau
atsirado iki 5 a. pastaty (Vilniaus rajono savivaldybés administracijos kompleksas, daugiabutis Trimity g. 3),
aplinkiniuose kvartaluose — iki 12 a. daugiabuciy pastaty.

Teritorijoje matoma aiski uZstatymo intensyvéjimo tendencija. | rytus nuo Kalvarijy g. sodybinis uZstatymas
jau nebekontekstualus ir dar iSlikes sodybinis uZstatymas perspektyvoje vystant Siuos sklypus bus
transformuojamas j tankesnj ir intensyvesnj perimetrinj uzstatyma, kaip tai numatyta bendrajame plane.
Uzstatymas palei Trimity g. nagrinéjamame kvartale (ir kvartale j Siaure nuo Trimity g.) yra besiformuojantis,
todél svarbu jvertinti galimus uzstatymo scenarijus (zr. perspektyvinio uzstatymo schema).

Susiformaves pastaty aukstingumas situacijoje palaipsniui zeméja nuo Tuskulény (9-12 a.) vakary kryptimi
iki Kalvarijy g. (4-6 a.) (ir toliau iki Skanseno (1-3 a.)). Tuo vadovaujantis, sklype Trimity g. 11 auk$tingumas
turéty bati tarpinis tarp Kalvarijy g. 4-6 a. ir Tuskulény 9-12 a. — turéty atitikti miesto bendrajame plane CEN-
9-2 zonai nustatytg vyraujantj 7 a. uzstatyma bei Vilniaus senamiescio (kodas 16073) vizualinés apsaugos
pozonio (priemieséiy teritorijy) sprendiniuose Snipiskiy teritorijai numatytg vyraujantj foninj 25 m pastaty
aukstj.

Bendrojo plano iStrauka su nurodytu dalles pastaty aukstingumu (auksty ska|C|um|)
- -’l"l_s 2N 8 5A

-“ “.._.
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Daugéliskio g. piety pusés igklotiné link Kalvarijy g. yra sodybinio-perimetrinio uZstatymo. Cia ilikusi
mazaauks$té statyba. Siaurés pusés isklotiné — reguliaraus perimetrinio uZstatymo neblokuojant pastaty ant
sklypy riby. Analogiskas uzstatymo tipas pereina j Trimity g. (Trimity g. Nr. 1, 3, 6 ir planuojamas Nr. 14) tiek
Siaurinéje, tiek pietingje isklotinése. Siekiant vientiso uzstatymo tipo Trimity gatvéje, likusiuose sklypuose
taip pat turéty atsirasti reguliarus perimetrinis uzstatymas neblokuojant pastaty ant sklypy riby.

e Kuriama jtaka aplinkai (srautai, rySiai, paveldas, kontekstas, kvartalo uzstatymo uzbaigtumas):

Sklypas Trimity g. 11 Siuo metu nenaudojamas, aptvertas tinkline tvora, savaime apZéles, nesutvarkytas —
sudaro apleistos teritorijos jvaizdj, nepriimting miesto centrinei daliai. Siuo metu tai néra visuomenei
aktualus traukos taSkas, per sklypg néra susiformave pésciyjy judéjimo srautai. |vertinus tai, kad
planuojamas pastatas bus greta ateityje, ko gero, tvarkomo skvero bei greta Zmoniy srauto aSies Kalvarijy
turgus-Zirmanai — planuojamos komercinés patalpos pirmame aukste bus gerai matomos, sukurs trauka, o
sutvarkyta teritorija ir pastatas teigiamai paveiks vietos jvaizd,.

Pastatas formuos kvartalo kampo uzstatymg, pradés formuoti Trimity gatvés piety pusés iSklotine, o
Rinktinés g. vakary pusés iSklotinéje turés atsitraukimg per zeldyny sklypa, taip pat bus prieSingame
tolimiausiame kvartalo kampe nuo Sv. Arkangelo Mykolo cerkvés — todél tai yra urbanistiniu pozidriu
situacijai reikSminga vieta, kurioje galéty atsirasti kvartalo kampg pabréziantis taris.

e Projektiniy sprendiniy santykis su teritorijy planavimo dokumenty reglamentais:
Jvertinus esamg aplinkinj ir kvartale besiformuojantj urbanistinj kontekstg, projektiniais sprendiniais
nesiekiama maksimaliy reglamenty, nustatyty teritorijy planavimo dokumentais:
= Maksimalaus uZstatymo tankio: 80 % (pagal Vilniaus BP zonai CEN-9-2);
= Maksimalaus uzstatymo intensyvumo: 250 % (pagal DP koregavimag ir Vilniaus BP zonai CEN-9-2);
= Maksimalaus pastato aukscio: 32 m (pagal DP koregavima), 35 m (pagal Vilniaus BP zonai CEN-9-2);
= Maksimalaus aukstingumo: 8 a. (pagal DP koregavima).

Jvertinus istorinj, esamg bei besiformuojantj uzstatymo tipg, taip pat situacijoje vyraujantj aukstingumg ir
pastaty aukstj, siekiama nustatyty vyraujan€iy reglamenty, nustatyty teritorijy planavimo dokumentais:

= UzZstatymo tipo: perimetrinio (pagal DP koregavimg ir Vilniaus BP zonai CEN-9-2);

= Vyraujancio auksty skai€iaus: 7 a. (pagal Vilniaus BP zonai CEN-9-2);

= Vyraujandio (,foninio*) pastaty auk&¢io: 25 m (pagal Vilniaus BP senamiesc&io APZ viz-sni-sni-1).

3.4. Projektuojamy statiniy sgrasas, vystymo etapiSkumas:

Sklype projektuojamas gyvenamosios paskirties (daugiabuciy) pastatas su poZzemine automobiliy stovéjimo
aikStele ir administracinés paskirties patalpomis pirmame aukste. Sutvarkoma pastato aplinka, jrengiamos kietos
dangos, pésciyjy takai, sodinami zeldiniai, jrengiama vaiky zaidimy aikstelé, poilsio aikstelé sklype.

Pastato funkcionavimui projektuojami vandentiekio ir nuoteky, Silumos, elektros bei rySiy lauko inzineriniai
tinklai nuo prisijungimo viety iki jvady patalpy. Numatomas projekto vystymas vienu etapu.

3.5. Esami zeldiniai:

Dél projektuojamy statiniy sklype Salinami medziai. Vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu Nr. 521, medziai
(iki 20 cm skersmens) augantys privaiame sklype néra saugotini, todél gali bdti tvarkomi sklypo savininko
nuozidra, leidimas tokiy medziy tvarkymui nereikalingas. Privacioje Zeméje prie saugotiny medziy priskirti: gzuolai,
uosiai, klevai, guobos, skroblai, bukai, vinkSnos, liepos, maumedziai, berzai, puSys — didesnio kaip 20 cm
skersmens. Atliekant medziy kirtimus vadovautis Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio
pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo
tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. D1-87 ir
Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. birzelio 26 d.
jsakymu Nr. D1-343 ,Dél Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainiy patvirtinimo* nuostatomis. Visais atvejais vykdant
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statybos darbus, taip pat jei statybos laikotarpiu (ar po statybos) bus priimtas sprendimas genéti esamus medzius,
pakelti, praretinti ar kitaip formuoti jy lajas — vadovautis VMSA direktoriaus jsakymu Nr. 30-2517/21, 2021-09-16
patvirtintomis Medziy priezitros rekomendacijomis.

2023 m. liepos 6 d. buvo atliktas sklype esanciy medziy bdklés jvertinimas. Inventorizuoti 27 medziai,
bendras kamieny skaiCius — 39. IS jy 19 medziy geros biklés, 2 — blogos, 18 — silloma Salinti. Daugiausia sklype
auga invaziniy uosialapiy klevy — 16 vnt. Auga 17 vaismedZziy (naminés slyvos, paprastosios kriaudés, obelys).
Sklype yra vienas saugotinas medis — 22 cm skersmens (1,3 m aukstyje) paprastasis klevas.

3.6. Projektiniai sprendiniai:

Urbanistiné struktiira

Jvertinus Trimity g. uZstatymo scenarijy bei Rinktinés g. iSkloting, pastatas projektuojamas ilgaja krastine
palei Rinktinés g. ir trumpaja krastine palei Trimity g., formuojant gatviy iSklotines. Projektuojamas teritorijai
bldingas perimetrinis reguliarus uzstatymo tipas, kai pastatas neblokuojamas ant kaimyniniy sklypy riby palei
gatve, bet formuoja gatviy iSklotines.

Projektuojamo pastato tdrio uzstatymas atitinka susiformavusj aplinkinj uzstatyma ir nedisonuoja kontekste.
Pastatas uzpildo Siaurés rytinj kvartalo kampa. Pastato aukStingumas — 7 a. (vyraujantis CEN-9-2 zonoje pagal
Vilniaus bendrajj plang) — uzpildo tarpine nisg tarp Tuskulény ir Kalvarijy g. aukStingumo. SilGlomas perspektyvoje
planuojamy pastaty auk3tingumo Zeméjimas Kalvarijy g. kryptimi nuo sklypo Trimity g. 11.

Planas su esamu, planuojamu ir galimu perspektyviniu uzstatymu, formuojanciu Trimity g. iSklotines:
U

o I_E[::::H' fe» gy

g

’{’t\\'

> N
D,

[

PASTATY AUKSTINGUMAS
1 AUKSTAS \ 4-5 AUKSTAI Bl o1 AUKSTY
2-3 AUKSTAI [ 68AUKSTAl I 2R DAUGIAU AUKSTUY

Pagrindinis jéjimas | pastatg bei didZioji dalis j&jimy j pirmo auk8to komercines patalpas projektuojami nuo
skvero pusés palei Rinktinés g., kur susiformave pagrindiniai pésc€iyjy srautai. Todél fasadas atitraukiamas per ~2
m nuo rytinés sklypo ribos ir papildomai pirmas aukstas jgilinamas dar apie 2 m jgilinamas (formuojama konsolé)
sukuriant patogias prieigas, taip pat sukuriant erdve dekoratyviniam apZeldinimui palei pés€iyjy trasg bei
suformuojant patogius dangy nuolydzius judéjimo negalig turintiems Zmonéms.
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Naujas uzstatymas jrémins greta esantj zZalig plotg-skverg (intensyviai naudojamy zeldyny zona), jj
pabréziant, bei sukurs klasikiniam skverui bldingg aplinkg su pirmuose auks$tuose besiribojaniomis komercinémis
patalpomis. Galimas perspektyvinis Trimity g. 16 kampo uzstatymas su komercinémis patalpomis pirmame aukste
bty naudingas Siam planui pasiekti.

Sltuacuos pIanas su galimu skvero Rinktinés/Trimity g. suformawmo scenarijumi:

Sklypas Trimity g. 11 yra kampinis kvartalo sklypas prie sankryZzos — projektuojamas kvartalo kampg
pabréziantis bei formuojantis gatviy iSklotines pastatas. Sklypas kvartale yra didZiausiu atstumu nuo saugomo
kultiros paveldo objekto, Sv. Arkangelo Mykolo cerkvés pastaty komplekso, todél kvartale turés mazesne jtakg
cerkvei, ypac atsiradus naujam perspektyvmlam uzstatymw kvartale pale| Trimity g.:

| L
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Pastato fasady-tarinis sprendimas

Projektuojamo pastato tdrio sprendimg jtakoja aplinkiné architektdira, kontekstas. Situacijoje vyrauja XX a.
pab.-XXI a. pr. architektdra j Siaure, rytus ir pietus nuo sklypo Trimity g. 11.

Pastatas ilguoju fasadu projektuojamas lygiagreciai Rinktinés gatvei, kaip ir 1998 m. statybos saugykly
pastatas, kuris suskaidytas 14-18 m plocio tdriniais segmentais su 3,5-4,5 m plocio jgilintais intarpais, ties
laiptinémis:

R

Panasus gretimybéje esanciy XX a. 7 deSimtmecio daugiabucdiy fasady komponavimo principas, kai
struktdra atsispindi fasaduose laiptiniy dalis akcentuojant fasaduose. Pastaty tiriai vizualiai sudalinami vertikaliai:
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Susiformaves kontekstas i8liks dar ilgg laikg, todél, siekiant vientisumo, j kontekstg reikty atsizvelgti,
nepaisant architektarinés vertés ar pastaty baklés.

Siek tiek tolimesnis kontekstas j vakarus nuo sklypo — tai istorinis XIX a. pab.-XX a. pr. maZaaukstis
Kalvarijy gatvés ir Skanseno su prieigomis uZstatymas, kur vyrauja mediniy fasady vienauks$¢iai $laitiniais stogais
pastatai. Vietomis 2-3 auk$ty mdriniai tinkuoti ar apdailinio maro fasadais pastatai, neregistriniai kultiros paveldo
statiniai. Mdriniams pastatams bildingas dekoras aplink angas, ties karnizais, kai kur iSryskintos angy spynos,
sandrikai, jvestos tarpaukstinés karnizinés juostos. Tam tikslui naudotos formuotos gelsvos plytos:
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Medmls 1a. su mansarda pastatas Gledralcm g.44ir mur|n|s tmkuotas 3 a.su mansarda Gledralcm g. 46:

Pastato, nekilnojamojo kultdros paveldo objekto (kodas 47917), Kalvarijy g. 70 (architektas A. Komarovas)
ryty fasadas ir mdrinés ugniasienés pastato Kalvarijy g. 74 fragmentas. Kalvarijy g. 70 saugomas ryty fasado
gelsvy plyty mro reljefinis dekoras ir miro su rievétomis sidlémis apdaila:

Yy i
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1909 m. statybos (ty paciy mety kaip ir Kalvarijy g. 70) gelsvy apdailiniy plyty fasady pastatas ties Kalvarijy
ir Daugeéliskio gatviy sankryza. Tai neregistrinis kultdros paveldo statinys — vertingyjy savybiy turintis pastatas:

Projektuojami fasadai objektyviai jvertinant vietos architektdrinj charakterj ir fasady komponavimo principus.
Sklypas Trimity g. 11 yra po XX a. Il p. laikotarpio architektiros jtakos zonoje, taciau projektuojant pastatg taip pat
atsizvelgiama | tolimesnj architektdriniy pozilriu vertingesnj kontekstg (nuo Kalvarijy g. j vakarus).

Pastato tdris (ilgieji pastato fasadai) sudalinamas vertikaliai formuojant jgilintus intarpus ties pastato laiptine.
Taip aiSkiai atsispindi pastato struktlira pabréziant laiptine ilguosiuose fasaduose. Tuo paciu tdris suskaidomas
atsizvelgiant tiek j Rinktinés g. iSklotine formuojancio saugykly pastato Rinktinés g. 48B fasady komponavimo
principg, tiek j smulkesnj Skanseno kvartalo ir jo prieigy uzstatymg. Pabréziant kvartalo kampo uzstatymg,
formuojamos konsolés i$ visy pusiy, taip vizualiai pakeliant tdrius nuo zemés. StruktiriSkai aiSkiai atskiriama
gyvenamoji pastato dalis bei kuriamas pakelto nuo Zzemés 6 auksty tdrio jspadis.

Rinktinés gatvés kvartalo iSklotiné su projektuojamu pastatu (maketo nuotrauka):
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Pastato vakarinis fasadas projektuojamas reaguojant j kvartalo pietvakariniame kampe esantj Sv. Arkangelo
Mykolo cerkvés pastaty kompleksg, kurio flygeliai, sukomponuoti simetriSkai centrinei cerkvés asiai. Cerkvés
prienavis, esantis arCiau Kalvarijy g., zemesnis uz pagrindinj tdrj — sukurta Zzeméjanciy tdriy link Kalvarijy g.
kompozicija. Projektuojamo pastato tirio dalinimas suformuoja centrine asj, dalinancig tdri j du simetriSkus fasadus,
orientuotus j Kalvarijy g. Projektuojamas tdrio nuZeméjimas vakariniame fasade taip uzduodant tong
perspektyviniam pastaty tariy Zeméjimui link Kalvarijy gatvés.

Projektuojamo pastato santykis su Sv. Arkangelo Mykolo cerkvés pastaty kompleksu ir Kalvarijy g. vakarinés
pusés uzstatymu (maketo nuotrauka):

Atsiradus kvartalo $iaurinés dalies uZstatymui palei Trimity g., projektuojamo pastato jtaka Sv. Arkangelo
Mykolo cerkvés pastaty kompleksui sumazés (maketo nuotrauka):
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Galimo perspektyvinio uZstatymo kvartale scenarijus Trimity g. iSklotinéje formuojant reguliary perimetrinj
uzstatyma neblokuojant pastaty ant sklypy riby (maketo nuotrauka):

Galimo perspektyvinio uzstatymo kvartale scenarijus, formuojant pastaty tariy zeméjima link Kalvarijy gatves
(maketo nuotrauka nuo Minties-Apkasy g. sankryzos):

9A. 7A.  6A. DOBA.

Trimity 11

Projektuojamo pastato fasady apdaila parenkama derinant prie gretimybéje esanciai istorinei aplinkai
bldingos gelsvy apdailiniy plyty apdailos. Aplinkinéje teritorijoje vyrauja Sviesiy, neutraliy spalviniy tony fasadai,
taip pat neseniai restauruoti Sv. Arkangelo Mykolo cerkvés pastaty komplekso fasadai nudaZyti $viesios ochros
spalva. Planuojama naudoti Sviesias pilkSvai gelsvas fasadines klinkerio plyteles. Taip pat fasaduose fragmentiskai
panaudojamas reljefinis plyty dekoras, jvedamos dekoratyvinés siiilés (rustai) — uzuomina j gretimybéje esancig
istorine aplinka.
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Galimi naudojamo klinkerio ir sidliy spalviniai deriniai (6 variantai):
—RNE g I I Ll L | B

Fasado fragmentas su reljefiniu plyty dekoru (vizualizacija):
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Plytelémis dengiami pastato fasadai, atribojantys butus nuo iSorés, stiklu — fasadai atribojantys bendro
naudojimo ir komercines patalpas. Taip pastato funkcija atsispindi iSoréje.

Insoliacija

Projektuojamas pastatas vakarinéje puséje esantiems gyvenamosios paskirties pastatams mes Sesélj, tadiau
neilga laiko tarpg — jtaka nebus didelé ir insoliacijos normos nebus pazeidziamos. Vadovaujantis STR 2.02.01:2004
.Gyvenamieji pastatai“ Xl skirsnio 213. d. ,Kiekviename 1-3 kambariy bute turi bati bent vienas, o 4 ir daugiau
kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) —
ne trumpesnis kaip 2 valandos. Senamiesciuose ir miesty centruose su perimetriniu uzstatymu — ne trumpesnis
kaip 1,5 valandos.” Projektuojamas pastatas orientuotas kryptimi beveik rytai-vakarai, butai atitinka keliamus
insoliacijos reikalavimus.
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Projektuojamas pastatas per lygiadienj mes Sesélj ant gyvenamuyjy namy sklypy Trimity g. 3, Kalvarijy g. 73
iki 8:00 ryto ir ant gyvenamojo namo Trimity g. 6 iki 8:30 ryto.

Projektuojamas pastatas per lygiadienj mes $e$élj ant sklypo Trimity g. 14, kuriame Siuo metu
projektuojamas daugiabutis gyvenamasis namas, iki 10:30 ryto ir ant gyvenamyjy namy adresu Trimity g. 7, 9
sklypo iki 12:00 dienos.

<
12:00

Sklypo ir pastato funkciné schema

Pastate projektuojama pozeminé automobiliy saugykla. Jvaziavimas | saugyklg pietinéje sklypo dalyje, i$
gatveés, jungiancios Trimity ir Herkaus Manto gatves. Pagrindinis patekimas | daugiabucio laiptine i$ Rinktinés g.
pusés, kitas patekimas — kiemo puséje, kur projektuojama vaiky zaidimy aikstelé ir ramaus poilsio zona vyresnio
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amziaus gyventojams. Kiemg nuo Rinktinés gatvés atriboja projektuojamas pastatas, kiemas aptveriamas tvora.
Pirmame aukste projektuojami patekimai j komercines patalpas i$ gatvés puseés.

Judéjimas sklypo ribose, pastato prieigose, pastate projektuojamas nesukeliant kliG¢iy riboto judumo zmoniy
poreikiams, vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” bei ISO 21542:2011.

PrivaZiavimo prie sklypo ir 1ej|mq j pastatq schema

1
~ 0
= [

Daugeliskio g.

e

Atskiriami jéjimai | pastatg pagal patalpy paskirtis — komercinés patalpos neturi tiesioginio funkcinio rysio su
gyvenamojo korpuso bendro naudojimo patalpomis. Vertikaliam rySiui projektuojamos laiptinés (dvi parkinge ir dvi
antzeminéje dalyje) ir liftas. 2-7 aukS$tuose iS laiptinés patenkama | koridorius (Siauriniame arba pietiniame
korpuse), i$ kuriy patenkame j butus. Visi butai projektuojami su balkonais rytinéje arba vakarinéje pastato puseése,
virSutiniame aukste projektuojami butai su terasomis j vakarine, Skanseno, puse.

Pirmo auksto plano funkciné schema su spalvomis pagal naudojimo paskirtis atskirtomis patalpomis:

G A T V E
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Tipinio auksto plano funkciné schema:

3.7. VieSoji infrastruktdra:

Sklypas Trimity g. 11 yra miesto centre, todél socialiné infrastruktira nesunkiai pasiekiama pésciomis,
dviraciu, automobiliu ar vieSuoju transportu.
1 km spinduliu nuo projektuojamo pastato 11 valstybiniy ir 10 privaciy ikimokyklinio ugdymo jstaigy; 1,5 km
splndullu viso 15 valstyblnlq ir17 pr|va0|q |k|mokykI|n|o ugdymo jstaigy deSiniajame Neries krante:
’ — i
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1,5 km spinduliu nuo projektuojamo sklypo yra 4 lietuviy kalbos, 1 rusy kalbos ir 1 nevalstybiné bendrojo
ugdymo jstaiga. Taip pat sklypas patenka j 1,5 km pasiekiamumo 2 lietuviy kalbos gimnazijy, po vieng rusy ir lenky
kalby gimnazijy ir 1 bendros rusy/lenky kalby gimnazijos zo
A i 3 s TS 1" (EL =
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_Sklypas Trimity g. 11 yra miesto socialiniy jstaigy centre:
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3.8. Statybos sklypo, susisiekimo komunikacijy apraSymas:

Sklypas Trimity g. 11 ribojasi su gyvenamuyjy pastaty naudojimo bido sklypu Trimity g. 7 iS vakary pusés. IS
piety pusés tarp sklypo Trimity g. 11 ir Rinktinés g. 52 yra jsiterpusi nedidelé dalis valstybinés Zemeés, kur
nesuformuoti sklypai. Siauriné ir rytiné sklypo ribos taip pat ribojasi su valstybine Zeme, kur nesuformuoti sklypai —
Trimity ir Rinktinés gatvémis.

Automobiliy parkavimas sprendZiamas pastato poZeminéje stovéjimo aiksteléje, taip pat nedidelé dalis
automobiliy stovéjimo viety planuojama jrengti gatvéje, ties pagrindiniy jéjimu. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
.Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIIl skyriaus nuostatomis, daugiabuiams
gyvenamiesiems pastatams privalomas automobiliy stovéjimo viety skai€ius sklype — 1 vieta vienam butui. Taip pat
1 vieta 25 m? administracinés paskirties patalpy pagrindinio ploto. Tadiau minimalus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius savivaldybés tarybos sprendimu gali bati mazinamas arba didinamas pagal miesto zonas. Vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema, patvirtinta Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2021 m. liepos 14 d. sprendimu Nr. 1-1083,
sklypas Trimity g. 11 yra miesto centro zonoje (2 zona), kuriai taikomas 0,5 minimaly leidziamg automobiliy viety
skai€iy nustatantis koeficientas. Maksimalus poZeminéms vietoms koeficientas Siai zonai néra taikomas:

Sutartiniai Zenklai
K i - minimaly leidziamg automobiliy viety skai¢iy nustatantis koeficientas

K e ™ maksimaly leidZiamg automobiliy viety skaitiy nustatantis koeficientas
ma
Zonos Zonos K K max K max
N pavadinimas min | antzeminems | poZeminems
) vigtomns vietoms
1. m Senamiestis 0,25 0,50 1,0
2 Lol | Miesto centras. 0,50 0,75 R
= Miesto centras 0.50 060 10
2.1. | B2 | desiniajame Neries krante ’ '
3 Prioritetineg kompaktiska 075
) teritorija apie miesto centra| '
4. Likusi miesto teritorija 1,0 - -

Parenge: Vilniaus miesto savivaldybes administracijos vyriausiojo architekto skyrius

Tekstiniai reglamentai:

1. Sioje schemoje pazymétose 2, 2.1 ir 3 zonose minimaly
leidziamg automobiliy stovéjimo viety skaiciy galima papildomai
sumazinti (iSskyrus automobiliy stovéjimo vietas specialiajam
transportui ir Zmonéms su negalia) ne didesne kaip

0,25 koeficiento reik8me, uz kiekvieng vietg mokant Savivaldybés
tarybos nustatytg kompensacija.

2. Sioje schemoje pazymétose 1, 2, 2.1, 3 ir 4 zonose pagal
teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas galima
kompensuoti statytojui savo IéSomis gatviy raudonosiose
linijose ar Vilniaus miesto savivaldybés ir jos jmoniy valdomuose
Zemeés sklypuose jrengiant naujas automobiliy stovéjimo vietas
ne toliau nei 500 m nuo statomo objekto. Sios automobiliy
stovéjimo vietos perduodamos valdyti savivaldybei, jos
nerezervuojamos ir gali bati apmokestinamos.

Pastate projektuojami 56 butai ir ~340 m? administracinés paskirties patalpy pagrindinio ploto. Nevertinant
parkavimo viety mazinimo koeficiento, poreikis jrengiant parkavimo vietas sklype butams — 56 vietos (projektuojami
56 butai), administracinés paskirties patalpoms ~ 14 viety (340 m2/ 25).

Jvertinus vietai taikomg Kmin koeficienta (0,50), privalomas automobiliy parkavimo sklype poreikis:

e Butams — 28 vietos (56 butai * 0,50);

¢ Administracinés paskirties patalpoms — 7 vietos (340 m?/ 25 * 0,50);

¢ Bendras automobiliy stovéjimo viety sklype poreikis — 35 vietos (28 + 7).
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Pozeminéje automobiliy stovéjimo aiksteléje projektuojamos 47 automobiliy stovéjimo vietos — daugiau nei
leidziamas minimalus kiekis. Taip pat projektuojamos 4 automobiliy stovéjimo vietos gatvéje greta pastate
planuojamy komerciniy patalpy. Viso planuojama jrengti 51 automobiliy stovéjimo vieta. Artimiausios laikino
sustojimo aikstelés (,Kiss and Ride") jrengtos Giedraiciy, Verkiy ir Minties gatvése.

Vadovaujantis tuo paciu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, turi
bGati numatyta 1 dviraciy stovéjimo vieta 5 butams (konkrecdiu atveju bent 11 viety) bei 1 vieta 250 m?2
administracinés paskirties patalpy pagrindinio ploto (konkreciu atveju bent 2 vietos), nutolusios ne daugiau kaip 50
m nuo jéjimo | pastatg. Taliau vadovaujantis VMSA parengta projektiniy pasidlymy rengimo uzduotimi,
projektuojama 1 dviragiy stovéjimo vieta 2-3 butams rdsyje. Taip pat numatomi dviraiy stovai lauke 10 %
darbuotojy. Viso butams numatomos 28 vietos dviraliams laikyti risyje ir palei komercines patalpas 6 vietos
dviragiams laikyti lauke.

Palei sklypg Trimity g. 11 néra nutiesty ar planuojamy dviraciy taky, taciau dviraciy takai jrengti aplinkinéje
teritorijoje — Rinktinés, Zalgirio, Tuskulény, Apkasy, Minties gatvése. Vilniaus miesto savivaldybés planuojama
nauja dviraCiy trasa Rinktinés g. (arCiau Trimity g. 11 sklypo). Arciausiai sklypo, ties Trimity-Rinktinés gatviy
sankryza, jrengti vieSi dviraciy stovai.

VMS GIS Zemélapis su esamais ir planuojamais dviraciy takais, ,Kiss and Ride" stotelémis (KR) ir vieSais
dviragiy stovais:

e

3.9. Laikandiyjy konstrukcijy, atitvary parinkimo motyvai ir inzineriniy tinkly trumpas aprasymas:

Projektuojamas pastatas surenkamy gelzbetoniniy ir laikan€io miro sieny arba g/b monolitinio karkaso.
Rusio dalies sienos — g/b monolitinés arba surenkamy betoniniy pamaty bloky. Dalis risyje planuojamo parkingo
stogo — eksploatuojamas kiemo stogas. Likusig parkingo dalj dengia pirmo auksto perdangos. Pastato stogas
sutapdintas, su parapetu, Zeldintas Silokais. Fasadai Siltinami termoizoliacinémis medziagomis, klijuojamos
klinkerio plytelés nuo antro auk$to bei montuojamos fasadinés apdailos plokstés pirmame aukste ties jvaziavimu j
poZzemine automobiliy saugyklg. Laiptinés bei pirmame aukste planuojamy komerciniy patalpy fasadai stiklinti.

Inzineriniai tinklai projektuojami techninio projekto stadijoje pagal prisijungimo sglygas. Planuojami sklype
esanciy (ir greta sklypo) kabeliy iSkélimo darbai. Elektros rySiy, buitinio vandentiekio, nuoteky Salinimo, lietaus
nuoteky Silumos, dujotiekio tinklai projektuojami pagal gautas prisijungimo sglygas. |vadai planuojami pastato
risyje. ISorés gaisry gesinimas numatomas nuo ziedinio vandentiekio tinkly.

Proj. vad. Antanas Dominas (kval. atest. Nr. A 2028; NKPAS 1052)
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