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OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BLéé) PASTATO SAKIU R. SAV.,
LUKSIU SEN., TUBELIU K., BERZU G. 3, TVARKYBOS DARBU, PAPRASTOJO
REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO J VIESBUCIO PASKIRT]

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMOS UZDUOTIS

Eil. | Pavadinimas Reikalavimai
Nr.

L Bendra informacija

1. | Statytojas (uZsakovas) | UAB ,, Kuchmistrai‘ I[monés kodas: 305666817

2. | Projekto pavadinimas Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato
Sakiy r. sav., LukSiy sen., Tubeliy k., Beriy g. 3, tvarkybos
darby, paprastojo remonto ir paskirties keitimo j viesbucio
paskirtj projektas

3. | Projektuojamo statinio | Gyvenamos paskirties (vieno buto) (6.1) kei¢iama j vieSbucio
klasifikacija (7.1) paskirtj.
(STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas“

4. | Projektuojamo statinio | paprastasis remontas.
statybos riisis

5. | Projektuojamo statinio | Ypatingasis statinys — kultiiros paveldo statinys Zypliy dvaro
kategorija sodybos antroji oficina (u.k.24739)
Zypliy dvaro sodybos (u.k. 1616) teritorija

6. | Statinio duomenys ir Pastato unik. Nr.8485-5000-2030;

rodikliai Pastatas — oficina, naudojimo paskirtis — gyvenamoji (vieno
buto), Zyméjimas plane 3A1/p;

Bendras plotas (esamas) —253,52 kv. m;

UZstatymo plotas (esamas) —274,00 kv. m;

Tris (esamas) 1123 kub. m.

Auksty skaiéius — 1 a su mansarda ir riisiu

Oficinos pastate suprojektuoti kultiiros paskirties edukacines ir
vieSbudio patalpas

7. | Zemes sklypas Adresas: Sakiy r. sav., Lukgiy sen., Tubeliy k., Berzy g. 3
Kadastro Nr. 8464/0005:366 Luksiy k.v.;

Unikalus Nr. Nr. 4400-0438-4823;

Sklypo plotas 46,1966 ha;

Sklypo naudojimo paskirtis — konservaciné;

Naudojimo biidas — kultiiros paveldo objekty Zemés sklypai;
UZstatyta teritorija — 4,8284 ha.




Pagal nuomos sutartj prie oficinos pastato nuomojamas sklypas
0,5056 ha.

8. | Projektiniy pasitlymy | ISreiksti statytojo sprendiniy idéja, pritaikant naudojimui
paskirtis kultiros paveldo objekta;
Informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio
numatoma projektavima.
9. | Projektiniy pasiilymy | Projektiniai pasifilymai turi biiti parengti pagal STR
sudétis 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé*
aktualios redakcijos 13 priedo II sk. reikalavimus
10. | Statytojo pateikiamu Zemés sklypo registro isra$ai, Esamo pastato registro i¥rasai,
dokumentai ir kiti esamo pastato kadastriniy matavimy byla.
duomenys
11. | Projektiniy pasiilymy | Pasililymuose pateikiama oficinos, gyvenamosios paskirties
vaizdiné informacija vieno buto pastato paprastojo remonto ir paskirties keitimo j
vie§bucio paskirtj projektiniai sprendiniai — pastato planai,
pjiviai, fasadai
12. | Projektuotojas UAB ,,Sodyby skyrius®, projekto vadové Nijolé Kazakeviciiite,

kvalifikacijos atestatai A 162; NKPAS 0506

Statytojo (uZsakovo) jgaliotas asmuo:

Nijolé Kazakeviciuteé
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Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato §akiq r. sav., LuksSiy sen., Tubeliy k.,
Berzy g. 3, tvarkybos darbu, paprastojo remonto ir paskirties keitimo j vieSbuc¢io paskirtj

projektiniy pasialymuy

Bylos dokumenty sudéties Ziniarastis

Eil. Dokumento Zymuo Dokumento pavadinimas Lapy | Puslap.
Nr. sk. Nr.
1. Tekstiniai dokumentai
1.1. | $S.23001-01-TP-PP-BSZ Bylos sudéties Ziniarastis 1
1.2. | SS.23001-01-TP-PP-AR AiSkinamasis raStas 8
1.3. Projektavimo uZduotis (technin¢ specifikacija) 4
2. Grafiniai dokumentai
2.1 | SS.23001-01-TP-PP SP-B.01 Sklypo plano schema 1
2.3. | SS.23001-01-TP-PP- B.01 Riisio planas 1
2.4. | SS.23001-01-TP-PP- B.02 Pirmo a. planas 1
2.5. | SS.23001-01-TP-PP- B.03 Pastogés planas 1
2.6. | SS.23001-01-TP-PP- B.04 Pjiivis 1-1 1
2.7. | §SS.23001-01-TP-PP- B.05 Pjiiviai 2-2, 3-3 1
2.8. | SS.23001-01-TP-PP- B.06 Fasadai 1
Lapas Lapy

$S.23001-01-TP-PP-BSZ-1




AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS

Projektiniy pasiiilymy pavadinimas: Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto)
pastato éakiq r. sav., LukSiy sen., Tubeliuy k., Berzu g. 3, tvarkybos darbuy, paprastojo
remonto ir paskirties keitimo j vieSbucio paskirtj projektiniai pasitilymai

Projektuojamas statinys: Zypliy dvaro sodybos oficina, gyvenamosios paskirties
(vieno buto) pastatas.

Statytojas: UAB ,,Kuchmistrai‘‘ I[monés kodas: 305666817; Adresas: V. Kudirkos g.
61, LT-71126 Sakiai; Tel. +370 682 59460,

Statinio adresas: Berzy g. 3, Tubeliy k., Liuksiy sen., Sakiy r. sav

Statinio kategorija: ypatingasis statinys— nekilnojamoji kulttiros vertybé.

Pastato unikalus Nr. 8485-5000-2030

Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-0438-4823, kadastro Nr. 8464/0005:366 Luksiy k.v.

Statinio paskirtis — esama gyvenamoji (vieno buto pastatas), kei¢iama ] vieSbucio
paskirtj.

Darby risis: paprastasis remontas;

II. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS:

Zypliy dvaro sodybos (u.k. 1616) antros oficinos (u.k. 24739), esancios Berzy g. 3,
Tubeliy k., LiukSiy sen., Sakiy r. sav., vidaus patalpy paprastojo remonto projektiniai pasitilymai
parengti remiantis uZsakovo UAB ,Kuchmistrai* pateiktais sklypo ir pastato juridiniais
dokumentais, technine (projektavimo) uzduotimi, anksciau (2009m) parengtais ir jgyvendintais
pastato fasady, stogo ir teritorijos tvarkybos darby projektais; nekilnojamosios kulttiros vertybés
apskaitos dokumentais, paveldo tvarkybos darby (PTR) ir statybos darby (STR) nuostatomis,
esamos buklés analize ir tyrimais (architektiiros, konstrukcijy, polichromijos), fotofiksacija,
2021 m. pastato vidaus fotogrametriniais apmatavimas.

III. KULTUROS VERTYBIU REGISTRO DUOMENYS:

Pagal Kulttiros paveldo vertinimo tarybos akto Nr. KPD-RM-2059 vertingyjy savybiy
apraSyma, Zypliy dvaro sodybos antros oficinos pastato (u.k. 24739) statusas — valstybés
saugomas, objekto reikSmingumo lygmuo — nacionalinis.

IV. TYRIMU APZVALGA IR REKOMENDACIJOS.

Istorinés medziagos apzvalga.

Istoriniai — meniniai tyrimai, aut. menotyrinink¢ E.Vaitulevi¢iene, 1973m. VAAFS, §824.

Zypliy dvaro savininkas J.Bartkovskis XIX a. vid. pastat¢ dvarg netoli LukSiy ir
pavadino Naujaisiais Zypliais. Dvaras 1§ pagrindy pertvarkytas XIX a. pabaigoje, tame tarpe ir
oficina, pastaty architektiirinis ansamblis jgavo istorizmo epochos bruozus. 1919 m. j Zyplius i$
Seiniy persikelé Kunigy seminarija ir ¢ia dirbo keleta mety. Véliau nuo 1924m. iki 1I-ojo
pasaulinio karo dvare veiké¢ Zemeés iikio mokykla. Istoriniai duomenys teigia, kad 1924m.
perduodant pastatus Zemeés ukio mokyklai oficinos pastato ,,...sienos miro, stogas dengtas
malksnomis (gontais), skylétas®, pastate planuojama apgyvendinti darbininky Seimas.” Po II
pasaulinio karo iki 2009m. oficinose buvo gyvenamos patalpos, pastatai buvo suskaidytas i
smulkias patalpas.

Geologiniy tyrimuy iSvados

Geologiniai tyrimai atlikti 2009m. geguzés meénesj, atliko geologas V.Vaitiekiinas.

Geologinj pjuvi sudaro technogeniniai (tIV) gruntai bei limnoglacialinés (1gIlIbl)
nuogulos. Pilto grunto sluoksnio storis tirtose vietose 0,5-1,6m. Sluoksnj sudaro piltas priemolis,
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priesmelis su dirvoZemiu, organinés medZiagos priemaiSa. Giliau sliigso kietai plastingas
dulkingas priemolis, pasitaiko vandeningo dulkingo smélio leSiy su molio juostomis,
tarpsluoksniais. Tyrimy metu sklype sutiktas pavirSinis krituliy vanduo, jsifiltraves j pamaty
duobes bei vanduo, besilaikantis dulkingo smelio le¢Siuose. Vanduo greZiniuose ir kasiniuose
nusistovi 1,1-2,0 m. gylyje. I didesne¢ kasiniy dalj vandens nepritekéjo.

Pamatai. Tirty pastaty rieduliy pamatai jgilinti 1,4-1,7m, riisio vietoje — 2,3m. Pamaty
pagrindas kietai plastingas priemolis, pasitaiko dulkingo smélio.

ISvados. Pilto grunto sluoksnio storis prie tirty pamaty 0,5-1,6m. Giliau sliigso kietai
plastingas dulkingas priemolis (Ro-200kPa), pasitaiko dulkingo sm¢lio leSiy (Ro-100-150kPa).

Gruntinis pavirSinis vanduo tyrimy metu sligsojo 1,1-2,0m gylyje, lietingu metu
vandens lygis gali dar pakilti.

Atkasti pamatai jgilinti 1,4-1,7m, rtsio 2,3m. Pamaty stovis geras, riSamasis skiedinys
neisdul¢jes. Pastaty fasaduose ryskiy plySiniy deformacijy dél pamaty nuosédzio netolygumy
nepastebéta, pasitaiko tik arkiniy saramy jtrukiai.

Polichromijos tyrimai.

Zypliy dvaro sodybos antroje oficinoje (u.k.24739, unikalus daikto Nr.8485-5000-2030)
polichrominiai tyrimai vykdyti 2021 m. rugséjo ménesj. Tyrimus vykdé architekté [.Béciené.

Tyrimy tikslas iSsiaiSkinti ar buvo patalpos polichromiskai dekoruotos. Jeigu taip -
atidengto polichrominio dekoro pobiidj, parengti dekoro raporty Sablonus. Kultiiros vertybiy
registro duomenimispastatas statytas XIX a. viduryje.

ISvados ir rekomendacijos: atlikus polichrominius tyrimus Zypliy dvaro sodybos antroje
oficinoje (u.k.24739) paaiskéjo, kad pastacius pastatg visos patalpos buvo iSdazytos isbalintos
ochros spalvos klijiniais daZais. Sitaip daZytos patalpos kurj laika (10-15 mety) buvo
naudojamos. Jau sekancio remonto — perdazymo metu, XX a. pradZios- I ketvirCio laikotarpyje,
kai kurios patalpos polichromisSkai dekoruojamos trafarety pagalba klijiniais dazais, kaip tuo
laikotarpiu jprasta. Spalvos naudotos Svelnios, pastelinés, rySkiau iSskiriant ornamento motyva.
Siuo metu stratigrafiniy sluoksniy skaigius patalpy sienose labai skiriasi, svyruoja nuo dviejy iki
devyniy sluoksniy. Taip atsitinka, kai eiliniy remonty metu sienos $vei¢iamos, valomos.

Dalies oficinos patalpy sienos nebuvo dekoruotos. Kai kuriose patalpose atidengtos
rySkesniy spalvy horizontalios juostelés, atskiriancios apating sieny dalj nuo virSutinés, Tai
“utilitarinis” daZymas,buidingas XX a. I-os pusés-vidurio laikotarpiui, ne dekoravimas.

Rekomenduojama atliekant tvarkybos darbus bei pritaikant antros oficinos interjerus
naujai paskir€iai, panaudoti tyrimy metu surinkta medZiaga ir dekoruoti patalpas praéjusio
amziaus pradZzios trafaretiniu polichrominiu dekoru.

Architektiiros tyrimai.

Zypliy dvaro sodybos antroje oficinoje (u.k.24739, unikalus daikto Nr.8485-5000-2030)
Zvalgomieji architekttriniai tyrimai vykdyti 2023 m. vasario ménesj. Tyrimus vykdeé architektas
E.Purlys. Pastato fasadai neseniai suremontuoti, tyrinéta tik jo viduje. Kultiros vertybiy registro
duomenimis pastatas statytas XIX a. viduryje, pastato miry, tinko sluoksniy ir architektiiriniy
elementy apziiira rodo, kad pastatas patyré bent vieng pertvarkymg XIXa. pabaigoje ar XX a.
pirmoje pus¢je ir ne karta remontuotas bei perplanuotas XX a. II pus¢je.

Rengiant projekta pastato pritaikymui biisimai paskirciai planuojama iSsaugoti XIX-XX
a. I pus¢je suformuotus pagrindinius pastato plano struktiiros elementus ir pagrindinius
architektiirinius elementus, nekeisti susiformavusios sieny bei pagrindiniy erdviy struktiiros.
Zvalgomyjy 2023 m. architektiriniy tyrimy uZdavinys buvo uz&iuopti XX a. Il pusé¢je uzmirytus
ar deformuotus architektiirinius elementus, surasti nugriauty pastato struktiiros elementy
pédsakus, suformuluoti uzdavinius biisimiems, detalesniems architektiiros tyrimams. Vienas
busimy uzdaviniy buty sudaryti detalesng pastato miry raidos kartograma, iSsiaiskinti XIXa.
pabaigoje ar XX a. I pus¢je padarytus pertvarkymus.

Zvalgomuyjy architektiiriniy tyrimy apZvalga ir rekomendacijos:
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a). Risys su jéjimu i$ iSorés jrengtas pastato .rytiniame kampe. ISorinés riisio sienos
mirytos i§ gan tvarkingomis eilémis miiryty lauko akmeny. Tarpai tarp akmeny Siose sienose
uzkaiSioti skaldyty akmeny nuoskilomis. Skersin¢ siena, skliautai ir architektiiriniai elementai
suformuoti i§ raudony plyty. IS to paties tipo plyty pastatyta ar apdailinta galiné riisio siena. Gali
biti, kad i$ lauko akmeny mirytos sienos yra anksc¢iau €ia stovéjusio pastato reliktas. IS plyty
formuoti elementai skirtini namo tiirio, koki mes $iandien matome statybos laikotarpiui.

b). Pastato statyba skirtina XIX a. pabaigai. Namo statybos meto sienas Zymi raudony
plyty miirai risti kalkiniu, vidutinio rupumo skiediniu. Siuo metu sumiirytos namo iorinés sienos
ir didZioji dalis vidiniy sieny, suformuoti pastato tiiriai. AiSkiausiai pastato statybos meto mirai
matomi riisio sienose ir skliautuose. Risio sienos i§ akmeny, grei¢iausia skirtinos ankstesnés
statybos pastatui. Ar ankstesnés statybos miiry like pirmo auksto lygyje nenustatyta.

¢). XIX a. pabaigoje ar, grei¢iau, XX a. pradZioje blita nemaZos pastato rekonstrukcijos.
D¢l pernelyg siauros zZvalgomyjy tyrimy apimties rekonstrukcijos mastas ir pasikeitimai plane
nenustatyti, dabar tik aiSku, kad Siuo metu buvo sumiiryta naujy pertvary, o esamose sienose
buvo pertvarkomas kai kuriy dury angy iSdéstymas. Vienas elementy liudijan¢iy XX a. pradZioje
vykusius pertvarkymus yra riisyje. Miiro atodangoje 001 matome skliaute, j€jimo zonoje buvusig
Zymiai gilesn¢ nei dabar buvusig anga, kitaip nei kituose architektiiriniuose elementuose i$ lauko
akmeny suformuoti dury j riisj angokras¢iai. Sprendziant i§ Siy element kaitos pirmieji laiptai |
rusj buvo ne iSor¢je, kaip dabar, o viduje. Pirming laipting turé¢jo dengti i patalpos erdve iskiles
skliautukas. Kol kampin¢je pirmo auksto patalpoje esancioje tarp aSiy DE24 vir§ grindy buvo
iSkiles laiptinés skliautukas durys tarp patalpy DE24 ir EG23 vargu ar galéjo biti.

d). Kampingje pirmo auksto patalpoje tarp asSiy CA89, prie j¢jimo ] pastata buvo rukykla-
virené(?) su vir§ jos kylanciu kaminu (108). Nattroje, kambario sienose lik¢ gaubto konttrai, o
perdangoje — kamino iSorinj konttirg Zymincios sijos (108-2, 108-3). Rukykla nugriauta vieno i$
XXa. II pus¢je vykusiy pertvarkymy metu. Vietoj jos sumiirytas nedidelio skerspiiivio kaminas.
Netinkuoti riikyklos viduje buve miiro plotai uzdengti tinku i pilkSvai rusvo, gerokai tamsesnio
nei anksciau dengtas ant sienos skiedinio.

e). Vidingje sienos puséje po visais langais buvo palangiy niSos. DidZioji jy dalis XXa. II
puséje vykusiy pertvarkymy metu uZmuryta.

f). Pirmo auksto erdve tarp asiy “5” ir “6” skaido dvi beveik vienodo (34 ir 38 cm) storio
sienos su dury angomis. Viena i$ jy, esanti aSyje “E” perdengta sagrama i$ plyty. Natiiroje, aSyje
“E” buvusiy dury angokrasciuose like placios dury staktos atspaudai. Anga kitoje erdve
skaidancioje sienoje buvo perdengta medine sgrama. Iki pat XXa. II pus¢je vykusiy pertvarkymy
dury Sioje angoje, atrodo, nebuvo. Trecia pertvara pusés plytos storio, skirtina XX a. II pusés ar
XXT a.pr. pertvarkymams.

g). XX a. viduryje ir XX a. II puséje vyke pertvarkymai Zymiai menkesnés apimties nei
namo funkcionavimo pradZioje ir susij¢ jie daugiausia su Sildymo jrenginiy pertvarkymais,
perstatymais. Biita bent dviejy pertvarkymo etapy. Vieng i jy zymi kalkinis, labai silpnos
strukttros, birus, pilkS§vai rusvas miro skiedinys bei tinkas, kita — mirui bei tinkui naudotas labai
molingas skiedinys. Sio meto darby metu buvo uzmiirytos beveik visos palangiy nigos, nugriauta
89AC kambaryje stovejusi rikykla, o taip pat du kambarius $ildZiusi, sienoje aSyje 4 stovejusi
didel¢ krosnis. Kada buvo jrengti du nedideli kambaré¢liai pastogéje, kol kas nevisai aisku.
Kambariy pastogéje jrengimas, greiciausia isSaukeé laipty formos pakeitima, skersinés sienos ties
laipty konstrukcijos virSutine dalimi apardyma. Iki Sio laiko buve laiptai gal¢jo buti tik labai
statilis, jy vieta dar nesurasta.

h). XIXa. pabaigoje ar, grei¢iau, XX a. I puséje buvo jrengti du nedideli kambariai
pastoges galuose. ISliko Siuo metu sumontuotos kambariy lubos ir fachverkinés vieno kambario
sienos. Abu frontonai metaliniais, fasaduose matomais inkarais pritvirtinti prie i$ilginiy pastato
stogg laikanciy konstrukcijy.

). Po zvalgomyjy, taikomojo pobiidzio architektiiriniy tyrimy pastato architektiiros raida
lieka pernelyg menkai iStyrinéta, iki Siol negalime sudaryti pastato miry raidos kartogramos.
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Tyrimus biitina pratesti projekto vykdymo priezitiros metu, kai dél vienokiy ar kitokiy priezasciy
atsidengs didesni ar maZesni sieny miiro plotai ar bus atkasti nugriauty pastato sieny bei galimai
anks¢iau pastato kontlire stovéjusiy statiniy pamaty fragmentai. Siandien apie permainas
pakeitusias pirminio pastato struktiirg Zinome tik i§ laiptinés j riisj ir dury 115 vietos sienoje
pertvarkymo. Kita galimybé detaliau iStirti pastato architektiiros ir plano kaitg, sudaryti pastato
architektiiros raidos retrospekcijas atsiras tik vyksiancio remonto metu.

Konstrukciju tyrimai.

1. Biuklés jvertinimas (2023 metai)

Pastatas 2010 metais buvo tvarkytas pagal UAB ,Projektavimo ir restauravimo
institutas”parengta 2009 m. projekta [3]. Buvo sutvarkyti:

Stogo laikancios konstrukcijos: rémai, gegnés, miirlociai; Stogo danga ir krituliy
nuvedimo sistema — lakStinés cinkuotos skardos ant lenty paklotosu apSiltinimu ir apkalimu,
lietloviai ir lietvamzdZziai; Suremontuotos ir dalinai pakeistos perdangos sijos; Dalinai atstatytas
voztiniy lenty paklotas; Atlikti pirmo aukSto grindy ir pamaty zondaZzai; Atlikta dalin¢ vertikali
hidroizoliacija ir alsuojanti nuogrinda [3]; Sutvarkyti fasadai ir jy apskardinimai.

Pastaba: Pastatas neeksploatuojamas. 2023 metais sausio-vasario meén. buvo atlikti
vizualiniai ir instrumentiniai (miiro drégmés ir uzterStumo) tyrimai.

2. Vizualiniais tyrimais nustatyta (Ziur. fotofiksacija su anotacija Pav. 1-46)
(Pateikta konstrukcijy tyrimy byloje):
2.1. Fasadai (pav. 1-9).
Fasadai buvo tvarkyti pagal 2009 m. projekta AS ir SK dalis [3]: sutvarkytas cokolis
(remontuotas, dazytas), fasadai (remontuoti, dazyti), dimtraukiai (remontuoti, dazyti).

Pagrindiniai fasady trikumai: cokolis pazeistas biopazeid¢jy (apsamanojg¢s) (Pav. 3, 4,
6), apipelijes ir apvarvéjes (Pav. 7), uZtrynimas horizontaliose pavirSiuose sutrukingjes.
Cokolinéje dalyje pastebimi sgraminiai jtrukimai (Pav. 7) (sagramos pleistinés). Vir§ cokolinés
dalies daZzai ir uZtrynimas pakelti tirpiy drusky (Pav. 3). Vir§ Sios zonos tinko drégnis yra
normy ribose (W=4- 6%). Druskose dominuoja sulfatai ir chloridai (méginys 2).

2.2. Nuogrinda ir lauko laiptai (pav. 1. 2. 9)

Pastato perimetru jrengta alsuojanti nuogrinda (b~70 cm) su lauko akmeny danga ant
Zvyro. Perimetru jrengta vertikali mineraliné izoliacija ir drenuojanc¢ios membranos apsauginis
sluoksnis. Jrengti stambiy lauko akmeny lauko laiptai ant skiedinio ir betono pagrindo vietoje
nurodyty [2] betoniniy.

2.3. Pamatai
Pagal inZinierinius geologinius duomenis pamatai yra jgilinti ~1,4 m (pagal [2]).
Risyje
~30-40 cm Zemiau rusio grindy lygio. Gruntinio vandens lygis svyruoja ir pavasarj siekia rtisio
grindy lygr.
2.4. Rasys (pav. 11-23)

Risys yra tarp asiy ,,1-4i, jgilintas ~230 cm nuo esamos nuogrindos lygio (alt. -2,83).
I¢jimas ] riis] organizuotas i$ lauko per miirinj priebutj su dvislai¢iu skardiniu stogu (remonto
metu pakeistas). Laiptai monolitiniai betoniniai (pakopy hyia~21 cm, byia=23 cm su
»snapeliais®). Laiptai ant grunto. Riisj sudaro dvi patalpos tarpusavyje atskirtos plyty miro (2
plyty storio) sienute. Risio lauko sienos lauko akmeny. Skliautai cilindriniai 2 plytos storio su
liunete ties j€jimu ] riisj. ASyje ,,2] skliautas sustiprintas 1 ¥2 plytos storio laikancia arka, kuri
laiko ir pirmo auksto sieng asyje ,,2i. Skliautai yra cilindriniai dviejy riiSiy: vir§ jéjimo Iekstas
14 plytos storio sumiirytas perriSant; vir§ patalpy — 1ékstas %2 plytos storio sumirytas eglute.

Grindys i$ plyty sukloty ploks¢iai (d~7 cm) perriSant ant molio aslos. ASiy ,,A“ ir ,,1%
susikirtimo kampe jrengtas iS plyty sumiirytas drenazinis Sulinis (~30 cm gylio ~60x60 cm),
kanalizuotas. Tyrimo metu GVL buvo ~30 cm Zemiau risio grindy lygio. Riisys buvo
tinkuotas plonasluoksniu kalkiy tinku, kuriuo liko tik pédsakai.
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Pagrindiniai riisio defektai:
— Atskiros sieny ir skliauty plytos yra eroduotos (Pav. 12). Miras yra uZterStas
pagrindenitratais [3] (Zidir. tyriming dalj);
— Tinkas daugelyje viety iSnykes (Pav. 11, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 22);
— Betono laiptai apdauzyti (Pav. 21, 22);
— Pakury angos uZkiStos, nevalytos (Pav. 14);
— Grindys ir sienos prieangyje — slapios (W>10%) (Pav. 13, 14, 16);
— Lauko akmeny sienos prie jéjimo uZterStos biopazeidé€jais (samanomis) (Pav. 17).
2.5. Sienos
Pirmo aukSto sienos yra pilnavidurés, keraminiy plyty. Dimtraukiy sienos yra 2,5
plytos storio, fasady sienos ~2 plyty storio su %2 storio niSomis po langais (dalinai uZmiirytos).
Kitos kapitalinés sienos yra 1-1%2 plytos storio. Riisio sienos yra ~65 cm storio po lauko
sienomis.
Saramos vir$§ staciakampiy langy pleiStinés 1 plytos storio, vir§ segmentiniy langy arkinés
— segmentines 1 V2 plytos storio.
Pagrindiniai sieny defektai — neZymiai virSnormin¢ drégmé zonoje prie grindy (W=6-
8%), jtrukimai ties primirijimais ir sgraminiai jtrikimai vir§ pleiStinémis sgramomis.
Diimtraukiy miiras yra perdeges, eroduotas, supleisijes.

2.6. Perdangos (pav. 32-40)

Perdangos sijos yra suremontuotos, dalinai pakeistos. Perdangos sijos remiasi r
iSilgines fasado ir vidines sienas. Sijy aukstis ~28-30 cm, plotis ~22-24 c¢m, zingsnis ~1,2-1,4
m. Vir§ suremontuoty (pakeisty) sijy vietomis iSliko, vietomis jrengtas voZtiniy lenty paklotas
(atskiros patalpos po remonto buvo laikinai eksploatuotos). Sijy anga nuo 5,1 iki 5,8 m
h/1=28/510=1/18, h/1=28/580=1/21, kas atitinka empirinéms taisykléms. Perdangy bukl¢ gera.
Luby ir grindy konstrukcijg bitina atstatyti pagal Siuolaikinius reikalavimus.

Ties diimtraukiais perdangoje jrengtos pralaidos (manoma, kad ¢ia buvo virene).
Perdangg vir§ pastogés patalpos tarp asiy ,,1-2] sudaro stogo konstrukcijos rygeliai,
voztiniy lenty paklotas (d=4 cm) uZpildytas ,gruzu“. Cia sijos turi vir§norminj jlinkj
(f1>1:100>[1/1]=1/250).
3.7. Grindys (Pav. 29. 30. 31)

Surfuose aptikti buvusios krosnies pamatai (Pav. 29). Surfe (Pav. 31) nustatyta grindy
konstrukcija: grindlentés d=36 mm, gulekSniai d=50 mm ~50 cm Zingsniu, molio asla.
Koridoriuje tarp asiy ,,B-Dj prie aSies ,,6] grindys yra keraminiy plyty ~27x13x7 perriSant ant
molio aslos (Pav. 30). Medinés grindys ir medinis paklotas susidévéje.

3.8. Stogas (PAV. 24-27. 2. 10)

Stogo konstrukcijos suremontuotos, iSskyrus fachverka ir pastogés patalpos perdanga
tarp asiy ,,1-2°.

Stogo konstrukcija dviejy $tuliy su dviem marlo¢iais. Stulés (ilginiai rémas) suristi
rygeliais ties kiekviena gegne. Stulés dviejy ilginiy su spyriais. Gegniy Zingsnis ~1,2-1,4 m.
Tarp aSiy ,,1-2* Stulé sustandinta jrengus fachverka, kuris tarnauja pastogés patalpos sienos
karkasu. Vir§ patalpos irengta perdanga kurios karkasa sudaro stogo rygeliai.

Stogo danga naujai (2010 m.) jrengta - cinkuotos skardos su pakabinamu lietloviu
15x15cm. Stogo danga apsiltinta.

Instrumentiniais ir laboratoriniais tyrimais nustatyta:

Tyrimams atlikti paimtas vienas meginys. Drégmés rodmenys nustatyti
instrumentiniais neardomaisiais tyrimais, prietaisu ,,Testo 310j. Méginiy paémimo vietos
pazymetos brézinyje PD-KT-03. Medienos drégnis matuojant prietaisu yra Wyig=12-15% ir yra
normos ribose (Wnorm=20%).

1 lentelé: Vandenyje tirpiy drusky pusiau kiekybiné analizé. Duomeny lentelé pateikta
konstrukcijy tyrimy byloje.
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3. ISvados ir rekomendacijos

Tiriamas pastatas, tiksliau jo likusieji elementai yra geros buklés. Tvarkomyjy darby
projekte sitiloma numatyti:

1. Risyje jrengti priverstinj védinimg per iSvalytus kanalus;

2. Restauruoti riisio plyty ir lauko akmeny mirg, ir nukenksminant
(antiseptikuojant). Jei rusio sienos bus dengiamos plonasieniu tinku, pavirSiy bitina apdoroti
drusky suri$éju pagal gamintojy technologijg. Perrinkti riisio grindis, klojant prie iSlyginamojo
sluoksnio;

3. Fasado remontg, uZtaisant mikroplySius ties drusky kristalizacijos vietomis:
pasalinti uZtrynimg, apdoroti drusky suriS¢ju ir pertrinti pavir$iy alsuojanciy uZtrynimu, fasada
perdazyti;

4. Interjero tinka remontuoti taikant restauracines technologijas, abortuojant
autentiSkg tinkg. Palangiy dalyje iki ~30 cm auksCio lauko sieny perimetru sienas apdoroti
drusky suriS¢ju ir padengti mineraline izoliacija. [trikimus sienose — susiiiti ir injekuoti;

5. Grindis keisti I aukSte ir pastogéje. Grindis projektuoti Siuolaikines su
apsiltinimu ir i§lyginamuoju sluoksniu.

V. ANKSCIAU ATLIKTI TVARKYBOS DARBAI:

Pastatas. Pagal 2009m. parengtg Zypliy dvaro sodybos pritaikymo kultiiriniam turizmui
oficinos tvarkybos darby projekta (PRI.09.14-03-TD.1) 2009-11 m. buvo sutvarkyti oficinos
fasadai, pamatai, jrengta pamaty hidroizoliacija i$ lauko pusés, alsuojanti lauko akmeny dangos
nuogrinda, langai, lauko durys, I a. medinés sijinés perdangos, stogo mediniy konstrukcijy ir
dangos pakeitimo vietoj Siferio j cinkuotos skardos danga darbai, jrengta lietaus nuvedimo
sistema. Atliekant darbus buvo demontuotos menkavertés pertvaros, dalis nevertingy krosniy.
Nebuvo jrengta Zaibosauga.

Teritorijos tvarkymas. Pagal 2009m. parengta projekta Zypliy dvaro sodybos
centrinés reprezentacinés dalies teritorija, kurioje yra antros oficinos pastatas jrengti takai, veja,
prie j¢jimy jrengti lauko akmeny laiptai. | pastatg atvesti inzineriniy tinkly jvadai: elektra, rySiai,
dujotiekis, vandentiekis, nuotekos, lietaus nuotekyné, drenazas, tod¢l i§ lauko puses dél
inZineriniy tinkly tiesimo Zemés pavirsius nebus judinamas.

VI. TVARKYBOS DARBU PROJEKTINIAI SPRENDINIAL
Vadovaujantis PTR 3.08.01:2013 ,,Tvarkybos darby rii§ys* ir nekilnojamojo paveldo
objekto vertingyjy savybiy apsaugos reikalavimais pagal vertingyjy savybiy detaly apraSyma
numatomi Sie tvarkybos darbai pirmos oficinos vidaus patalpose:
Restauravimo darbai:
1. Keramikiniy plyty grindy dangos restauravimas riisyje, pirmo a. dvejuose patalpose
(koridoriuose
2. T a. ir pastogés sieny miiro, tinko restauravimas, iSsaugant ir eksponuojant esamus
zondaZzus, jvertintus polichromijos tyrimy ataskaitoje.
3. Rasio skliautinés perdangos ir sieny miro restauravimas
4. Autentisky kaminy pastogé€je miiro restauravimas.
5. lTa. perdangos iSlikusiy eksponuojamy autentiSky mediniy sijy pavirSiy
restauravimas;
6. Stogo mediniy autentiSky konstrukcijy, fachverkinés konstrukcijos restauravimas;
7. Buvusiy autentiSky angy uzmirijimy iSvalymas ir angokrasciy restauravimas.
8. Pastogés dalies iSlikusiy luby, kloty voZtiniai, ir perdangos sijy restauravimas.
Remonto darbai:
1. Dumtraukiy buv. angy ir vagy sienose remontas (suirusiy viety iSvalymas,
uzmirijimas pilnavidurémis molio plytomis.
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2. Dazymo darbai — lygus sieny dazymas ir polichrominio trafaretinio dekoro
atkartojimas pagal iSlikusius trafaretinius ornamentus (kaip analogas jvykdyti darbai pirmoje
oficinoje).

3. Grindy i8 lenty ir natiralaus medZio parketlenciy irengimas.

4. la. ir pastogés dury remontas, duris projektuojant su profiliuotais apvadais pagal
iSlikusius autentiS8kus pavyzdZzius.

5. la. ir pastogés langy palangiy jrengimas.

6. Mediniy laipty remontas, atkuriant pagal analogag — pirmos oficinos medinius
laiptus.

7. SR lauko akmeny laipty remontas.

8. Betoniniy laipty j riis] remontas.

Avarijos grésmés pasalinimo (apsaugos techniniy priemoniy jrengimo) darbai:

1. Konstrukcijy sprendiniai:. lauko sieny pamaty iS vidaus pusés mineralinés
hidroizoliacijos irengimas, sanuojan¢io tinko jrengimas lauko sieny perimetru
apatinéje dalyje, riisio drenazo jrengimas

2. Elektros sistema ir apsauga nuo Zaibo.

3. Gaisriné signalizacija

4. Apsauginé signalizacija

Zypliy dvaro sodybos antros oficinos (u.k. 24739) vidaus patalpy vertingosios savybés,
nurodytos 2014-01-07 Kultiiros paveldo vertinimo tarybos akte Nr. KPD-RM-2059 i§saugomos
projekto sprendiniuose. Projektiniai sprendiniai atitinka architekttros, konstrukcijy ir
polichromijos tyrimy iSvadas ir rekomendacijas.

VII. TVARKOMUJU STATYBOS DARBU SPRENDINIAI:

Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato Sakiy r. sav., Luksiy sen., Tubeliy
k., Berzy g. 3, tvarkybos darby, paprastojo remonto ir paskirties keitimo ] vieSbucio paskirt]
projektiniai pasitulymai parengti, remiantis UAB , Kuchmistrai“ pateikta technine uZzduotimi
(technine specifikacija).

Patalpy iSplanavimas ir remonto darbai projektuojami, pritaikant naujai — vieSbucio,
paskirciai. Pirmame aukSte projektuojami 4 numeriai, pastogéje — 2 numeriai, ] kuriuos
patenkama centre esancia laiptine. Pirmame aukSte 2 numeriai pritaikomi Zmonéms su negalia.
Visus numerius sudaro dvi patalpos — kambarys ir sanmazgas. Pirmame aukste projektuojama
edukacijy patalpa, turinti du i8¢jimus i lauka, Salia projektuojamas sanmazgas.

Projektuojami paprastojo remonto darbai: vidaus palengvinty pertvary jrengimas, grindy
pasluoksniy jrengimas, Zmoniy su negalia panduso jrengimas prie SR lauko laipty (pandusas i
metaliniy lengvy konstrukcijy, ant greztiniy poliuky. Lauko akmeny nuogrindos prie panduso
remontas.

Vidaus inzineriniai tinklai: Sildymo, védinimo, 3 patalpy oro kondicionavimo,
vandentiekio, nuoteky. Visi lauko tinklai j pastata yra atvesti. Sie tvarkomieji statybos darbai,
pritaikant pastatg eksploatacija — vieSbucio paskirciai, bus projektuojami ir atliekami, iSsaugant
pastato vertingasias savybes, nepaZeidZiant jy.

Zmoniy su negalia specifiniu poreikiy tenkinimo sprendiniai.

Zmonéms su negalia yra uztikrinta galimybé patekti j pastat i§ vienos pusés, prie vieny i§
lauko laipty projektuojamas pandusas. Pro §j jéjima su pandusu patenkama j pirmame aukste
esancius du pritaikytus numerius ir j bendro naudojimo edukacijy patalpa, prie j¢jimo koridoriuje
yra sanmazgas, pritaikytas Zmonéms su negalia. Visy dury, pritaikyty ZN judéjimui, anga tarp
varéiy yra > 85 cm. plo¢io. Nuo automobilio stovéjimo vietos, skirtos ZN, atstumas yra ne
daugiau 50m. Lauke taky dangos uZtikrina judéjima ZN.

Pagrindiniy jéjimy, praéjimy iSdéstymo sprendiniai.

Pastato funkciniai rysiai: j pastato risj yra 1 jéjimas. | pirmq aukstq — 3 jéjimai. Viduje
tarp pirmo auksto ir pastogés, kurioje yra du numeriai (4 Zmoneés), suprojektuota laiptiné.
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Pastato atitvary elementy tipai ir medziagos.

Sieny ir perdangy medZiagos — nekeiciamos. Lauko sienos keraminiy sieny miuro, i$ lauko
ir vidaus pusiy tinkuoto, neapsiltinamos. IS vidaus — tinkuotas miras, su trafaretinés dekoro
polichromijos fragmentais.

Stogo danga — lygios skardos laksStai. Mansardinio aukSto perdanga apSiltinta.

Langai - dvigubi, medinés konstrukcijos, langai pagaminti 2009-11m. nauji, pagal esamy
langy dekoro ir skaidymo tipa.

Vidaus durys —pirmo ir mansardinio auk$ty medinés jspriidinés konstrukcijos, dalis lauko
dury su apsiltinimu, pagamintos 2009-11 m.

Sprendinius pagrindziantys skaifiavimai.

Sanitariniy jrenginiy skaiCiavimai atlieckami pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“ suvestiné redakcija 2016-06-29. Kiekviename vieSbuCio numeryje
projektuojami sanmazgai: kriauklé¢, unitazas, vonia arba duSas. Prie edukacijy patalpos, kurioje
numatoma 15 Zmoniy, projektuojamas vienas sanmazgas, pritaikytas ir ZN.

Planuojamos veiklos poveikis paveldo objekto vertingosioms savybéms bei
krastovaizdZiui.

Projektuojamas pastatas — Zypliy dvaro sodybos (u. k. KVR 1616) antroji oficina (u. k.
KVR 24739) yra pastaty komplekso sudétine dalis.

Nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés apsaugos reikalavimai:

1. Statinio tipinis apsaugos reglamentas (LRV 2002-01-21 nutarimas Nr.152).

2. PTR 3.06 01:2014 ,Kultiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés*
reikalavimai, suvestiné redakcija 2018-07-10.

3. Paveldo tvarkybos reglamentai.

4. Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos 2014-01-07 aktas Nr. KPD-RM-

2059.

5. Pries Zemés darby pradZig biitini Zvalgomieji archeologiniai tyrimai inZineriniy tinkly
jrengimo vietose (jeigu bus jrengiami).

6. Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar
nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy, valdytojas ar darbus atliekantys asmenys apie tai
privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui. Statybos darbai gali biiti sustabdomi LR
Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos istatymo 9 str.3 d. numatyta tvarka.

Antrosios oficinos (u. k. KVR 24739) kultiiros paveldo objekto tvarkomyjy statybos darby
projektiniy pasiilymy sprendiniuose néra numatyti darbai, galintys sunaikinti ar kitaip pakenkti
pastato vertingosioms savybéms. Pastato istorinés tiirinés — erdvinés struktiiros nekeiciamos.
Planuojama veikla neturés poveikio kraStovaizdZiui.
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TVIRTINU:

2023m. mén. d.

OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO 6.1. SAKIU R.
SAV., LUKSIU SEN., TUBELIU K., BERZU G. 3, TVARKYBOS DARBU, PAPRASTOJO
REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO I VIESBUCIO PASKIRT] 7.1 PROJEKTAS

PROJEKTAVIMO UZDUOTIS (TECHNINE SPECIFIKACIJA)

Eil. | Pavadinimas Reikalavimai
Nr.
I. Bendra informacija
1. | Statytojas (uzsakovas) | UAB ,,Kuchmistrai‘‘ Imonés kodas: 305666817
2. | Projekto pavadinimas Oficinos, gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato
Sakiy r. sav., Luksiy sen., Tubeliy k., BerZy g. 3, tvarkybos
darbuy, paprastojo remonto ir paskirties keitimo j vieSbucio
paskirtj projektas
3. | Statinio adresas Sakiy r. sav., Lukgiy sen., Tubeliy k., Berzy g. 3
4. | Projektuojamo statinio | Gyvenamos paskirties (vieno buto) (6.1) kei¢iama i viesbucio
klasifikacija (7.1) paskirtj.
(STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*
5. | Projektuojamo statinio | Ypatingasis statinys — kultiiros paveldo statinys Zypliy dvaro
kategorija sodybos antroji oficina (u.k.24739)
Zypliy dvaro sodybos (u.k. 1616) teritorija
6. | Projektuojamo statinio | Tvarkybos darbai,
statybos riisis paprastasis remontas.
7. Statinio duomenys ir Pastato unik. Nr.8485-5000-2030;
rodikliai Pastatas — oficina, naudojimo paskirtis — gyvenamoji (vieno
buto), Zyméjimas plane 3A1/p;
Bendras plotas (esamas) —253,52 kv. m;
Uzstatymo plotas (esamas) —274,00 kv. m;
Tiaris (esamas) 1123 kub. m.
Auksty skaicius — 1 a su mansarda ir risiu
Oficinos pastate projektuoti kultiros paskirties (edukacines,
dvaro laikotarpio ekspozicines) patalpas ir poilsio paskirties (6
numeriai) patalpas
8. | Zemés sklypo rodikliai | Sakiy r. sav., Luksiy sen., Tubeliy k., Berzy g. 3

Kadastro Nr. 8464/0005:366 Luksiy k.v.;

Unikalus Nr. Nr. 4400-0438-4823;

Sklypo plotas 46,1966 ha;

Sklypo naudojimo paskirtis — konservacing;

Naudojimo budas — kultiiros paveldo objekty Zemés sklypai;
UZstatyta teritorija — 4,8284 ha.

Pagal nuomos sutart] prie oficinos pastato nuomojamas sklypas
0,5056 ha.




Esamos statinio
konstrukcijos

Pamatai - akmeny, plyty miro, juostiniai;

Sienos - plyty muro, tinkuotos;

Perdangos — riisio cilindrinis skliautas, pirmo aukSto —
medinés sijinés;

Stogas — skardos, apsiltintas.

I1. Reikalavimai techniniam projektui (TP)

Techninis projektas rengiamas pagal projektinius pasitlymus
atlikus vieSinimo proceduras Infostatyboje ir gavus Sakiy r. sav.
pritarima.

10.

Techninio projekto ir
tvarkytos darby
projekto apimtis

Pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize*

1. Parengti techninj projekta su projekto dalimis,

privalomomis pagal teisés akty reikalavimais:

a) bendrgja

b) statinio architektiiros

c) statinio konstrukcijy

d) Sildymo, védinimo

e) vandentiekio ir nuoteky Salinimo

f)  dujotiekio;

g) pasirengimo statybai ir statybos darby organizavimo

h)  statybos skai¢iuojamosios kainos nustatymo

Pastaba: gaisrinés saugos apraSas pateikiamas bendroje dalyje
2. Kartu su techniniu projektu parengti Tvarkybos darby

projekta pagal PTR 3.06.01: 2014 Kultiros paveldo
tvarkybos darby projekty rengimo taisykles su Siais
sprendiniais:

a) architektiiros, konstrukcijy;

Apsaugos techniniy priemoniy jrengimo sprendiniai:

c) elektrotechnikos, Zaibosaugos;

d) gaisro aptikimo ir signalizavimo;

e) tvarkybos darby skai¢iuojamosios kainos nustatymo.

Tyrimai:

Projektuotojas atlieka architekttrinius tyrimus, konstrukcijy
esamos biiklés jvertinima.

Uzsakovas pateikia anksciau atlikty polichrominiy tyrimy
ataskaita, vidaus patalpy fotogrametrinius architektiirinius
apmatavimus.

Projektuotojas atlieka projekty derinimus ir gauna tvarkybg ir
statybg leidZian¢ius dokumentus.

III. Reikalavimai projektavimo paslaugoms

11.

Reikalavimai tvarkybos
darby projekto
sprendiniams

Tvarkybos darby projektas rengiamas vadovaujantis

vertinimo tarybos akto duomenimis ir tyrimy iSvadomis:

1. Antros oficinos pastato vidaus patalpy architekttriniy
elementy, apdailos, istoriniy dangy, staliy gaminiy
tvarkybos darby — konservavimo, restauravimo, remonto
sprendiniai.

2. Miriniy ir mediniy (perdangos, stogo) konstrukcijy
tvarkybos sprendiniai.

3. Avarijjos grésmés paSalinimo — apsaugos techniniy
priemoniy  jrengimo  sprendiniai:  riisio  drenaZzo




sprendiniai;, elektros instaliacijos, Zaibosaugos, gaisrinés
signalizacijos, apsauginés signalizacijos sprendiniai.
Projektuojant ar atnaujinant apsaugos technines priemones
butina: vadovautis galiojanc¢iais STR ir PTR; nepaZeisti
valstybés saugomo pastato vertingyjy savybiy; pagal galimybes
laidus, kabelius kloti pasléptu budu; projektuojant jvertinti
grioveliy laidams, kabeliams jrengima bei jy uZtaisyma pastato
sienose.
Pastaba: antros oficinos pastato fasadai ir stogas sutvarkyti
pagal 2009m. parengta projekta.

12.

Reikalavimai TP
sprendiniams

ISreiksti statytojo sprendiniy idéja, pritaikant naudojimui —
kultiros ir poilsio paskirciai kultiiros paveldo objekta. Pagal
galiojancius teisinius aktus pastatg pritaikyti Zmoniy su negalia
poreikiams.

Architektiiriné dalis. Pateikti pritaikymo kulttros ir poilsio
paskirciai iSplanavimo sprendinius.

Konstrukcijy dalis. Pateikti grindy dangy jrengimo, angy
saramy sustiprinimo sprendinius.

Vandentiekio, nuoteky dalis.
Projektuojami vidaus vandentiekio (Salto, karSto, cirkuliacinio)
ir buitiniy nuoteky Salinimo tinklai prisijungiant prie esamy
lauko vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.

Sildymo, védinimo dalis.
Pagal galimybes panaudoti ventiliacijai buvusiy dimtraukiy
kanalus. Projektuoti dujinj Sildymo katilg, patalpose numatyti
radiatorius ir grindinio Sildymo sistema.

Pasirengimo statybai ir statybos darby organizavimas.

Vadovaujantis  statybos  techninio reglamento  STR
1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m.
lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. D1-738 ,,Dél Statybos techninio
reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* patvirtinimo* (suvestiné redakcija nuo 2020-09-22),
8 priedo 18 skirsniu parengiami pasirengimo statybai ir statybos
darby organizavimo sprendiniai.

13.

Kitos paslaugos,
susijusios su
projektavimo
paslaugomis

Veikiant pagal Statytojo jgaliojimg atliekami (gaunami)

projekto rengimo dokumentai:

1. Projektiniy pasitlymy vieSinimo procediira ir
pritarimas projektiniams sprendiniams;

2. Tvarkybos darby projektavimo salygos;

3. Specialieji paveldosaugos reikalavimai;

4. KPD leidimas atlikti kultiiros paveldo objekto
tvarkybos darbus;

5. Statytojo atstovavimas KPD skyriuose. KPEPIS
sistemoje, Infostatyboje.

14.

Projektavimo paslaugy
trukme

Numatyta sutartyje.

15.

Paslaugy teikéjui
pateikiamos
dokumenty, reikalingy

1. Statinio projektavimo uzduotis (techniné specifikacija).
2. Statinio bei jam naudoti priskirto Zemés sklypo
nuosavybeés ir/ar valdymo teise patvirtinantys dokumentai;




statinio projekto 3. Jgaliojimas projektuotojo paskirtam projekto vadovui

dokumentams parengti, | atstovauti UZsakova KPD KPEPIS sistemoje ir Infostatyboje.

kopijos: 4. Polichromijos tyrimy ataskaita, vidaus fotogrametriniai
architektiriniai apmatavimai.

16. | Projekto rengimo Projektavimo dokumentai turi atitikti tvarkybos darby ir
dokumentams taikomi | statybos darby projekty rengimo reikalavimus, nurodytus
teisés aktai, atitinkamuose teisés aktuose. Projekto sprendiniai turi
nekilnojamojo kultiiros | nepaZeisti objekto vertingyjy savybiy,
paveldo vertybés
apsaugos reikalavimai.

17. | Nurodymai sprendiniy Projektas rengiamas suderinus sprendinius su UZsakovu
derinimui, jy pritarimui | (statytoju):

1. Pries teikiant derinti projektinius pasitlymus;
2. Pries teikiant projektg ekspertizei organizuoti.
Projektas turi biiti patvirtintas UZsakovo (Statytojo).

18. | Nurodymai statinio Projektas turi biti parengtas lietuviy kalba.
projekto dokumenty Projektuotojas UZsakovui pateikia:
komplektavimui, 1. Vieng kompiutering laikmeng ekspertizei organizuoti.
jforminimui ir 2. Tris parengto Projekto popierinius egz. ir vieng
pateikimui. kompiutering laikmeng su pdf formatu po statybos leidimo

gavimo.

19. | Ekspertizés atlikimas Ekspertiz¢ organizuoja UZsakovas. Projektui privaloma atlikti

specialigja ir bendraja ekspertizes.

Parenge PV N.Kazakeviciute

Suderinta Statytojo (uzZsakovo) jgaliotas asmuo

UAB :Kuchmistrai‘ direktorius

Arunas Tarnauskas



SUTARTINIAI ZENKLAI SUTARTINIAI ZENKLAI

(jvykdyta 2009-2011m.) (projektuojama 2023m. PASTATY EKSPLIKACIJA
Sio proj. sudétyje) 1. | ROMAI
ATSIJY KELIAI, TAKAI ATSIJY TAKAS 3. | ANTRIOJI OFICINA
o NUOGRINDOS -
RESTAURUOTAS GRINDINYS PERKLOJIMAS 4 | VIRTUVE
NUOGRINDA 15 LAUKO NUPJAUNANT AKMENIS 7. | ARKLIDE
AKMENU GRINDINIO
PASTABA: SCHEMAI PANAUDOTAS 2009-2011M. VYKDYTY DARBU BREZINYS
(esama 2023 m. situacija)
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
kvalif. UAB OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO,
atestato SODYBU SKYRIUS Sakiy r. sav., Luksiy sen., Tubeliy k., Berzy g. 3, TVARKYBOS DARBU, PAPRASTOJO
Nr. REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO | VIESBUCIO PASKIRT] PROJEKTAS
vy STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS:
A162, 0606 | PV N.Kazakevicitte ZYPLIU DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA (NKV kodas 24739)
A029,0611 PDV A. Lainauskaité pastato U.Nr. 8485-5000-2030, sklypo U.Nr. 4400-0438-4823
DOKUMENTO PAVADINIMAS PAVADINIMAS:
SKLYPO PLANO SCHEMA M 1:500
DOKUMENTO ZYMUO:
LT Statytojas: UAB "KUCHMISTRAI" SS. 23001-01-TP-PP-SP-B.01 Laplas Lapil




0-02

0,00 =

60,12

/
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PATALPY EKSPLIKACIJA

Nr. | PATALPU PAVADINIMAS m2
0-01| RUSIO PATALPA 28,33
0-02| RUSIO PATALPA 9,64

OO'OV+

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO

KVAL. e £
Lo L}? 4{? Sakiy r. sav., Luksiy sen., Tubeliy k., Berzy g. 3

Bg-II;V'NR M UAB SODYBU SKYRIUS TVARKYBOS DARBUY, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO |

- N e VIESBUCIO PASKIRT] PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

. i STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
A162, 0506 | PV NIJOLE KAZAKEVICIUTE ZYPLIY DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA ( NKV kodas 24739)
. . Un.Nr. 8485-5000-2030, pastatas - oficina, naudojimo paskirtis -gyvenamoji (vieno buto),
A029, 0511 | PDV AUDRONE LAINAUSKAITE zyméjimas plane 3A1/p, Un. sklypo Nr. 4400-0438-4823
DOKUMENTO PAVADINIMAS
RUSIO PLANAS M 1:100
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO

LT UAB ,KUCHMISTRALI" j. k. 305666817 LAPAS | LAPY

V. Kudirkos g. 61, LT-71126, Sakiai

SS. 23001-01-TP-PP-B.01 1 1




:TT:__:_-_:__T

1

%

—_—

&

L
~

L e — ]

PATALPU EKSPLIKACIJA

Nr. | PATALPY PAVADINIMAS m2

1-01 | KORIDORIUS (LAIPTINE) 11,42

1-02 | KULINARINIO TURIZMO PAZINIMO 10,86

1-03| IR EDUKACINES ZONOS PATALPOS 31,60

1-04| KAMBARYS 16,55
VIESBUCIO Nr.1:

1-05 | KAMBARYS 22,21

1-06 | TUALETO PATALPA 3,18

1-07 | LANKYTOJU WC IR ZMONEMS SU NEGALIA 4,46

1-08 | KORIDORIUS 9,42
VIESBUCIO Nr.2 (ir Zmonéms su negalia):

1-09| KAMBARYS 11,73

1-10| TUALETO PATALPA 5,08
VIESBUCIO Nr.3:

1-11| KAMBARYS 18,55

1-12| TUALETO PATALPA 3,19

1-13| KORIDORIUS 3,92
VIESBUCIO Nr.4:

1-14| KAMBARYS 15,48

1-15| TUALETO PATALPA 2,60
VIESBUCIO Nr.5 (ir zmonéms su negalia):

1-16) KAMBARYS 16,02

1-17| TUALETO PATALPA 4,99

SUTARTINIAI ZENKLAI

ESAMOS AUTENTISKOS SIENOS

-~~~ ESAMOS PERDANGOS MEDINES SIJOS

durys, laiptai, kt. elementai)

TVARKYBOS DARBAI (jtakojantys projekto planinius sprendinius

GIPSO KARTONO PERTVAROS

s ARDYMO DARBAI (dél projektiniy plano sprendiniy)

PLYTY MURAS (angy uzmirijimas)

SAUGOMI ELEMENTAI

PASTABA:

1. ZYPLIY DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (u.k. 24739)
FASADAI, LANGAI, LAUKO DURYS, MEDINES | A.
PERDANGOS SIJOS, STOGO KONSTRUKCIJOS SUTVARKYTI
PAGAL 2009 M. PARENGTA TVARKYBOS DARBY PROJEKTA

60.00
N

0,00 =60,12
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL By OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO
F’ATV. - ? ﬁ—-j:';g UAB SODYBU SKYRIUS Sakiy r. sav., Luksiy sen., Tubeliy k., Berzy g. 3
DOK 'NR Agr TVARKYBOS DARBY, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO |
B o VIESBUCIO PASKIRT] PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
. v - STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
A162, 0506 | PV NIJOLE KAZAKEVICIUTE ZYPLIY DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA ( NKV kodas 24739)
. . Un.Nr. 8485-5000-2030, pastatas - oficina, naudojimo paskirtis -gyvenamaji (vieno buto),
A029, 0511 | PDV AUDRONE LAINAUSKAITE zyméjimas plane 3A1/p, Un. sklypo Nr. 4400-0438-4823
DOKUMENTO PAVADINIMAS
PIRMO AUKSTO PLANAS M 1:100
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO
« LAPAS LAPY
LT UAB ,KUCHMISTRAI*|. k. 30?666817
V. Kudirkos g. 61, LT-71126, Sakiai SS. 23001-01-TP-PP-B.02 1 1




T2
Ts

— = @ PATALPUY EKSPLIKACIJA
m2 (skaiciuota
Nr. | PATALPY PAVADINIMAS iki H 1,6m)
201 | HOLAS 15,11
VIESBUCIO Nr.6:
{ y y % X 202 PRIESKAMBARIS 17,26
x 5 ettty 5525 gttt ‘ 203 |  MIEGAMASIS 22,41
| I ) (), D) | 204 | TUALETO PATALPA 7.95
— =] — — — - A - —— E i 4"1_, = — H H — = — ﬂ r ] 2 VIESBUCIO Nr.7:
T T T T ]y e—— —
| | - SR 5odl :: i : r2h,. ! I I T T M| 205 KAMBARYS 53,30
I3 L H I i || ‘Z | 7. | H H H ' ol 206 | TUALETO PATALPA 4,04
Nl AR A iz || poad) . /| (206 b1 208,
R A E R I \LJI\ 22 2-01) ¢ 7 R =]¥ H T
! l ! . I | Il 4 I
....... I ]E:_:;T. I ?_,__._L —— T Il
el — — . —. — | i A S R P R 7 | | | | Tl o I [ ‘
=y & >ﬁ|l: ST || By !l ; T 7 JJF! ol I H T
e i KT E | A T HaL T SUTARTI ZENKLAI
I 7l ; Pl . 4 ~L ka2 Il I ! T
% o 1203 i 1[2:02 1 =t AN ol
| Il I il % : : !: :— ————— :—: ————— — ! : : ~ | !i : : ! | ESAMOS SIENOS IR STOGO KONSTRUKCIJY ELEMENTAI
|
--------- Al Lol 1 I =R
- B g gy 1 C - R Y | I T T <
7 = H % = = = = = = | pjuvis per stogg aukstyje nuo h 1,6 m
| ! | —-— _-—|ESAMOS PERDANGOS MEDINES SIJOS
s WEWW%W§ SRSt E%% B yakojantys projekto planinius sprendinius
X | X | durys, laiptai, kt. elementai)
| il I | el I ik - | GIPSO KARTONO PERTVAROS
; . | TP PROJEKTO ELEMENTAI (durys)
I [
| | SAUGOMI ELEMENTAI (mdriniai su tinko fragmentais
} C— @ kaminai); buvusiy pertvary (tinkas ant balany) fragmentai

PASTABA:
1. ZYPLIY DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (u.k. 24739)
FASADAI, LANGAI, LAUKO DURYS, MEDINES | A.

| |
| |
| |
| !
| | | | | |
| | | | | |
| ! i i i !
@ @ . @ | L PERDANGOS SIJOS, STOGO KONSTRUKCIJOS SUTVARKYTI
@ @ @ @ PAGAL 2009 M. PARENGTA TVARKYBOS DARBUY PROJEKTA

+60.00
o
S

0,00 = 60,12
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL By OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO
PATV. - ? ﬁ—j:';g UAB SODYBU SKYRIUS Sakiq r. sav., Luksiy sen., Tubeliy k., Berzy g. 3
DOK 'NR Agr TVARKYBOS DARBY, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO |
B o VIESBUCIO PASKIRT] PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
. v - STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
A162, 0506 | PV NIJOLE KAZAKEVICIUTE ZYPLIY DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA ( NKV kodas 24739)
. . Un.Nr. 8485-5000-2030, pastatas - oficina, naudojimo paskirtis -gyvenamaji (vieno buto),
A029, 0511 | PDV AUDRONE LAINAUSKAITE zyméjimas plane 3A1/p, Un. sklypo Nr. 4400-0438-4823
DOKUMENTO PAVADINIMAS
PASTOGES PLANAS M 1:100
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO
« LAPAS LAPY
LT UAB ,KUCHMISTRAI*|. k. 30&:)666817
V. Kudirkos g. 61, LT-71126, Sakiai SS. 23001-01-TP-PP-B.03 1 1




/ e S N\
o e e A T N
o A A A T N
o S e R T N
T T AN
SRR R N\
Sssammssmass eesmsas N\ 3 50
DT T N\
R S __ o e — S —
S N I S m Y
- | Hee e ] ey = 3,13
T 1 T 1 T 1 1 T 1 L} T 1 1 | S— | 1 1 1
< J J J et L J J == 1= == ( N
\ = = = = 10,00 = 60,09
,,,,, W31 I | cok 60,04
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SUTARTINIAI ZENKLAI
AUTENTISKOS SIENOS IR ANGOKRASCIAI (plyty miras, tinkas,
dazymas)
““““ ISTORINIO FACHVERKO KONSTRUKCIJA IR SIENU APDAILA
T2 MORINIAIL SU TINKO FRAGMENTAIS KAMINAL
PASTABA: === (eksponuojami interjere)
1. ZYPLIY DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (u.k. 24739) BUVUSIY PERTVARV (tinkas ant balany) FRAGMENTAL
FASADAI, LANGAI, LAUKO DURYS, MEDINES | A. PERDANGOS SIJOS, STOGO KONSTRUKCIJOS
SUTVARKYTI PAGAL 2009 M. PARENGTA TVARKYBOS DARBY PROJEKTA
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL ,?f ” OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO
' - LR Sakiq r. sav., Luksiy sen., Tubeliy k., Berzy g. 3
;g-I-(V.NR %>/ e @) UAB SODYBU SKYRIUS TVARKYBOS DARBY, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO |
B A‘< VIESBUCIO PASKIRT] PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
. v - STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
A162, 0506 | PV NIJOLE KAZAKEVICIUTE ZYPLIY DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA ( NKV kodas 24739)
7029, 0511 | FDV__| AUDRONE LAAUSKATTE s s s st s caspangs "
DOKUMENTO PAVADINIMAS
PJOVIS 1-1 M 1:100
STATYTOJAS " DOKUMENTO ZYMUO LAPAS I_APU
LT UAB ,KUCHMISTRAI"]. k. 305666817
V. Kudirkos g. 61, LT-71126, Sakiai SS. 23001-01-TP-PP- B.04 1 1
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PJUVIS 3-3

3

g

z

PJUVIS 2-2

SUTARTINIAI ZENKLAI

|
|
!
| [-2,85
!
|

AUTENTISKOS SIENOS IR ANGOKRASCIAI (plyty miras, tinkas,

dazymas)

ISTORINIO FACHVERKO KONSTRUKCIJA IR SIENY APDAILA

PASTABA:

1. ZYPLIY DVARO SODYBOS ANTROS OFICINOS (u.k. 24739)
FASADAI, LANGAI, LAUKO DURYS, MEDINES | A. PERDANGOS SIJOS, STOGO KONSTRUKCIJOS
SUTVARKYTI PAGAL 2009 M. PARENGTA TVARKYBOS DARBY PROJEKTA

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL gy OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO
F’ATV. - ? ﬁ—j’.;{g UAB SODYBU SKYRIUS Sakiy r. sav., Luksiy sen., Tubeliy k., Berzy g. 3
DOK. NR = TVARKYBOS DARBU, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO |
S A VIESBUCIO PASKIRT) PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
. X = STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
A162, 0506 | PV NIJOLE KAZAKEVICIUTE ZYPLIY DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA ( NKV kodas 24739)
. . Un.Nr. 8485-5000-2030, pastatas - oficina, naudojimo paskirtis -gyvenamaji (vieno buto),
A029, 0511 | PDV AUDRONE LAINAUSKAITE syméjimas plane 3A1/p, Un. sklypo Nr. 4400-0438-4823
DOKUMENTO PAVADINIMAS
PJOVIS 2-2, 3-3 M 1:100
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO
«s LAPAS LAPY
LT UAB ,KUCHMISTRAI*|. k. 30?666817
V. Kudirkos g. 61, LT-71126, Sakiai SS. 23001-01-TP-PP- B.05 1 1
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PASTATO FASADAI, STOGAS, LAUKO DURYS, LANGAI RESTAURUOTI I DARBUY ETAPE.

0,00

159.62 Hl

i
2

ROING

PATV.

5_9._6j1_ ........

A162, 0506
A029, 0511

=2
s

UAB SODYBU SKYRIUS
PV

NIJOLE KAZAKEVICIUTE
PDV

0,00 =60,12
89 o1s
DOK. NR. %>/

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

OFICINOS, GYVENAMOSIOS PASKIRTIES (VIENO BUTO) PASTATO

AUDRONE LAINAUSKAITE

Sakiy r. sav., Luksiy sen., Tubeliy k., Berzy g. 3
TVARKYBOS DARBUY, PAPRASTOJO REMONTO IR PASKIRTIES KEITIMO |
VIESBUCIO PASKIRT] PROJEKTINIAI PASIOLYMALI
STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

LT

STATYTOJA!

UAB ,KUCHMISTRAI*|. k. 305666817

ZYPLIY DVARO SODYBOS ANTRA OFICINA ( NKV kodas 24739)

Un.Nr. 8485-5000-2030, pastatas - oficina, naudojimo paskirtis -gyvenamaji (vieno buto),
zyméjimas plane 3A1/p, Un. sklypo Nr. 4400-0438-4823

DOKUMENTO PAVADINIMAS

V. Kudirkos g. 61, LT-71126, Sakiai

FASADAI M 1:100
DOKUMENTO ZYMUO

LAPAS LAPY
SS. 23001-01-TP-PP-B.06
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