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A laida

Administracinės paskirties pastato Gintaro g. 39, Palangoje statybos projeko A laidos rengimo 

priežastis:

Dalinai koreguojami architektūriniai sprendiniai, nekeičiant esminių statinio sprendinių.

PROJEKTO VADOVAS 

Stasys Juška A184 

Administracinės paskirties pastato Gintaro g. 39, Palangoje statybos projektas.
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STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 5 

priedas Administracinės paskirties pastato, Gintaro g. 39 Palangoje, statybos projektas

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

Pavadinimas Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I SKLYPAS: Gintaro g. 39, Palanga (kad. Nr. 2501/0025:088) 

1. Sklypo plotas m2 790 

2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 30 DP – ne daugiau 30% 

3. Sklypo užstatymo tankis % 80 DP – ne daugiau 80% 

4. Apželdinta sklypo dalis % 10 DP – ne mažiau 10% 

5. Automobilių stovėjimo vietų sk. vnt. 12 

II PASTATAI: Administracinės paskirties pastatas - neypatingas statinys 

Administracinės paskirties pastatai – pastatai adminstraciniams tikslams [7.2] 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos

planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, 

vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų žmonių skaičius, 

kiti rodikliai). 

2.1 Pastato bendrasis plotas m2 828,7 

2.2 Pastato antžeminės dalies plotas m2 650,7 

2.3 Pastato požeminės dalies (rūsio) plotas m2 178,0 

3. Pastato naudingasis plotas m2 650,7 

4. Pastato pagrindinis plotas m2 449,38 

5. Pastato pagalbinis plotas m2 201,32 

6. Pastato tūris m3 2500 

7. Aukštų skaičius vnt. 3 

8. Pastato aukštis m 11,50 

9. Energinio naudingumo klasė A++ 

10. Akustinio komforto  sąlygų klasė C 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis II 

III KITI INŽINERINIAI STATINIAI:  

3.1 Aikštelė - II grupės nesudėtingas statinys 

Automobilių privažiavimas, aikštelės prie pastato, 

parkavimas (betoninės trinkelės) 
m2 340,5 

Projekto vadovas:  Stasys Juška, kvalifikacijos atestato Nr. A 184 

Statytojas UAB “B9 group” į. k. 305946527 
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Turinys: 

1. Pagrindinių normatyvinių statybos techninių dokumentų sąrašas 

2. Bendrieji duomenys 

3. Sprendiniai 

4. Esminių statinio reikalavimų išpildymas projekte 

1. Privalomųjų dokumentų ir pagrindinių normatyvinių statybos techninių dokumentų, kuriais vadovaujantis 

parengtas projektas, sąrašas: 

LR įstatymai:   

1. LR Statybos įstatymas. 2016-04-01, Nr.I - 1240. 

2. LR Teritorijų planavimo įstatymas. 1995 12- 12. Nr. I-1120  

3. Lietuvos Respublikos architektūros įstatymas. 2017-06-19, Nr. 10247 

4. LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas. 1994-12- 22, Nr. I-733 

Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai :   

1. STR 1.01.02:2016   Normatyviniai statybos techniniai dokumentai  

2. STR 1.01.08:2002   Statinio statybos rūšys  

3. STR 1.04.04:2017   Statinio projektavimas, projekto ekspertizė.  

4. STR 1.05.01:2017   Statybą leidžiantys dokumentai.  

5. STR 1.06.01:2016   Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra.  

6. STR 1.05.01:2017   Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas.  

7. STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 

statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas“   

Techninių reikalavimų statybos ir kiti reglamentai:   

1. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai (ERS). Mechaninis patvarumas ir pastovumas.  

2. STR 2.01.01(2):1999. ESR.Gaisrinė sauga.  

3. STR 2.01.01(3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.  

4. STR 2.01.01(4):2008. ESR.Naudojimo sauga.  

5. STR 2.01.01(5):2008. ESR.Apsauga nuo triukšmo.  

6. STR 2.01.01(6):2008. ESR. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas.  

7. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai (Žin.,2010, Nr.146-7510)  

8. LR VRM ministro 2003-12-12 įsakymas Nr.IV-438‘‘Statybos produktų degumo klasių bei atsparumo ugniai 

sąvadas‘‘  

9. LR VRM ,Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento direktoriaus įsakymas Nr.I-66  „Lauko gaisrinio 

vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisyklės“  

10. STR 2.01.06:2009    Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo.  

11. STR 2.02.01:2004. Gyvenamieji pastatai. 

12. STR 2.02.09:2005. Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai 

13. STR 2.03.01:2019. Statinių prieinamumas 

14. STR 2.06.04:2014. Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 

15. STR 2.07.01:2003. Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai 

16. STR 2.09.02:2005. Šildymas,vėdinimas ir oro kondicionavimas. 

17. PTR 2.13.01:2011. Archeologinio paveldo tvarkyba. 

18. Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai. 

19. Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės. 

Higienos normos; darbų saugos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai:   

1. HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų mikroklimatas 

2. HN33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje 

3. HN 98: 2000 Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo 

reikalavimai. 
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1.2 Kompiuterinės programos, kuriomis vadovaujantis parengta ši dalis: 

1. AutoCAD LT – Part No: 057A1-09A411-1011, Distr No: C5684590; 
2. PDFill PDF Writer (Free), PDFill PDF Tools (Free); 
3. WPS Office 2016 Free, OpenOffice.org (Free). 

2. BENDRIEJI DUOMENYS 
(Statybos vieta, statybos rūšis, statinio paskirtis, projekto rengimo pagrindas) 

Projekto pavadinimas: Administracinės paskirties pastato Gintaro g. 39, Palangoje statybos projektas. 

Statybos adresas: Gintaro g. 39, Palanga 

Statytojas: (senas statytojas) UAB “ADR City” į. k. 302802379 ; 

(naujas statytojas) UAB “B9 group” į. k. 305946527 

Projektuotojas: UAB „S. Juškos architektūros studija“ į.k. 133660424 

Projekto vadovas: Stasys Juška, atestato Nr. A184. 

Statinio paskirtis: Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“: 

7.2. administracinės paskirties pastatai – pastatai administraciniams tikslams (bankai, paštas, valstybės ir 

savivaldybės įstaigos, ambasados, teismai, kiti įstaigų ir organizacijų administraciniai pastatai  

Statybos rūšis: Nauja statyba 

(Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys") 

Statinio kategorija: Neypatingi statiniai 

Techninis projektas rengiamas vadovaujantis: 

 statytojo užsakymu; 

 technine užduotimi 

 Palangos miesto Centrinės dalies Detaliojo plano koregavimu žemės sklype Gintaro g. 39 Palangoje, 

patvirtintu Palangos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu 2019-08-12, Nr. A1-

1119. 

Žemės sklypui galioja teritorijų planavimo dokumentai: 

 Palangos miesto bendrasis planas; 

 Palangos miesto šilumos ūkio specialusis planas;  

 Palangos I, II, III, Šventosios, Nemirsetos ir Palangos miesto nuotekų valymo įrenginių Vandenviečių 

sanitarinių apsaugos zonų specialiuoju planu 

Pastaba:  Projekto rengimo metu pasikeitė statytojas. Dokumentai pridedami. 

DETALIOJO PLANO SĄLYGOS 

Teritorijos naudojimo tipas: GC – mišri centro teritorija 

Žemės naudojimo paskirtis: KT – kitos paskirties žemė 

Žemės naudojimo būdai: K – komercinės paskirties objektų teritorijos 

Leistinas pastatų aukštis – 11,50 m, altitudė – 19,40 m. 

Leistinas užstatymo tankis – 0,30; užstatymo intesyvumas – 0,80. 

Užstatymo tipas: lp – laisvo planavimo. 

Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys – ne mažiau 10% 

Statinių paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017): 7.1, 7.5; 9  
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DETALIOJO PLANO IŠTRAUKA 
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BENDROJO PLANO IŠTRAUKA 

 

Šaltinis: https://gis.palanga.lt/portal/apps/webappviewer/index.html?id=e49177f40a5643ac89529c6a5f09e6b3  

STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
(Teritorija, žemės nuosavybė, servitutai, žemės naudojimo apribojimai, sklype esantys statiniai, želdiniai, geologinės, hidro geologinės sąlygos, 

sanitarinė ir ekologinė situacija, šalia sklypo esantis užstatymas, esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai) 

Sklypo unikalus Nr. : 4400-1145-9291 

Sklypo kadastro Nr. : 2501/0025:88  Palangos m. k.v. 

Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita; 

Žemės sklypo naudojimo būdas:  

-Komercinės paskirties objektų teritorijos 

Žemės sklypo plotas: 0.079 ha 

Nuosavybės teisė UAB “B9 group” į. k. 305946527 

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 

https://gis.palanga.lt/portal/apps/webappviewer/index.html?id=e49177f40a5643ac89529c6a5f09e6b3
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- Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos 138.00 kv.m 

- Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos 8,00 kv. m 

- Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos 71,00 kv.m 

- Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos 44,00 kv.m 

- Elektros tinklų apsaugos zonos 95,00 kv.m 

- Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 1500,00 kv.m. 

-Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) 1500,00 kv. m. 

SITUACIJOS SCHEMA 

Sklypas Gintaro g. 39 pažymėtas raudonai. 

Šaltinis https://regia.lt/map/palangos?lang=0 

 

Inžinerinis aprūpinimas 

Pastato inžineriniai tinklai bus jungiami į miesto centralizuotus tinklus, gavus technines prisijungimo sąlygas. 

Inžinerinių tinklų prijungimas bus sprendžiamas atskiru projektu. 

Elektrotechnika 

Elektros tinklai jungiami į gretimybėse esančius centralizuotus tinklus, Vadovaujantis AB „ESO“ techninėmis 

prisijungimo sąlygomis. Rengiama atskiru projektu. 

Šildymas 

Pastato šildymas ir vandens ruošimas numatomas elektra. Prisijungimas prie elektros tinklų rengiamas atskiru 

projektu.  

Vėdinimas 

Visose patalpose įrengiama mechaninio vėdinimo sistema su rekuperatoriumi. Rekuperatoriaus skaičiuojamasis 

naudingumo koeficientas µ=0,80, elektrinių prietaisų sunaudojamas elektros energijos kiekis 1 m3 oro debitui 0,45 

Wh/m3 , šilumos šaltinis naudojamas oro pašildymui – elektriniai tenai. Įrengimai ir darbai turi atitikti Lietuvoje 

galiojančių norminių dokumentų reikalavimus.  

Žemės reljefas 

Žemės sklype atlikti topografiniai tyrinėjimai. Pateikta ataskaita, kuria vadovaujantis rengiami sklypo plano sprendiniai 

bei projektuojamas pastatas. Brėžiniai rengiami 2020 m. atliktos skaitmeninės topo nuotraukos (M 1:500) pagrindu. 

Koordinačių sistema LKS-94. Aukščių sistema – Baltijos. Esami aukščiai svyruoja 7,76 – 8,18 m nuo jūros lygio.  

Klimatas 

https://regia.lt/map/palangos?lang=0
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Palangos miesto klimatas priskiriamas pajūrio klimato rajono Pajūrio žemumos parajoniui. vidutinė šalčiausio 

mėnesio oro temperatūra aukštesnė už 3°C, paties šilčiausio 22°C. Ne mažiau 4 mėnesius vidutinė temperatūra 

aukštesnė negu 10°C. Vidutinis vėjo greitis Palangoje 4,5-5,0 m/s, vyrauja pietų, pietryčių vėjai. 40-60 dienų per 

metus vėjo greitis didesnis nei 15 m/s. Vasarą vyrauja vakarų vėjai, vidutinis greitis 3,5-4,0 m/s, rudenį dažnėja pietų, 

pietryčių vėjai, kurių greitis siekia 5,0-5,5 m/s. 

Ryšys su aplinka 

 

 

Projektuojamo pastato aplinka 

yra gausiai užstatyta 

(perimetrinio tipo) miesto 

centrinė dalis. Greta sklypo yra 

viena judriausių Vytauto gatvė. 

Aplinkiniai pastatai yra įvairaus 

stiliaus: senamiesčio tipo: 

dvišlaičiais stogais, 3-4 aukštų.; 

modernistinio stiliaus, laužytų 

geometrizuotų formų viešbučių 

paskirties pastatai, svečių namai 

(nuotraukos viršuje). 

 



ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PASTATO GINTARO G. 39, PALANGOJE STATYBOS PROJEKTAS. 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

 

2020-11-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

8 22 A 

 
 

Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai  

Remiantis Palangos miesto savivaldybės Bendruoju planu, sklypas nepatenka į kultūros vertybės, švietimo, sveikatos ir 

kultūros infrastruktūros teritorijas. Remiantis Detaliuoju planu, sklypui galioja papildomi teritorijos Urbanistiniai ir 

architektūriniai reikalavimai: (tūrinis, erdvinis sprendimas, statybinės ir apdailos medžiagos): siekiant kontekstualumo 

ir susiformavusio Palangos kurorto ivaizdžio išsaugojimo, išorės apdailai rekomenduojama naudoti natūralias statybines 

medžiagas (medį, keramines plytas, tinką, stiklą), spalviniame sprendime – Žemaitijos regiono tradicinę spalvinę gamą. 

Stogai - šlaitiniai. Sklypo ribas rekomenduojama žymėti želdiniais, išskyrus esamų ir projektuojamų inžinerinių tinklų 

apsaugos zonas. 

 
Bendrojo plano kultūros vertybės, švietimo, sveikatos ir kultūros infrastruktūros brėžinys  

Šaltinis: https://gis.palanga.lt/portal/apps/webappviewer/index.html?id=e49177f40a5643ac89529c6a5f09e6b3  

3. SPRENDINIAI 

Statybos įtaka aplinkai 

Statybos metu aikštelė aptveriama žemės sklypų ribose. Statybinės medžiagos sandėliuojamos projektuojamų žemės 

sklypų ribose. Statybos metu kaimyninių sklypų savininkai ir valdytojai nepatogumų nepatirs. Kaimyninių sklypų 

įvadiniai inžineriniai tinklai nebus paliesti. Naudojimo metu statiniai neigiamos įtakos gretimoms teritorijoms neturės. 

Tarp projektuojamo statinio ir gretimuose žemės sklypuose esančių statinių išlaikomi norminiai gaisriniai ir sanitariniai 

atstumai. 

Apsauginės priemonės nuo smurto ir vandalizmo 

Pastato projekto sprendimai turi padėti išvengti smurto ir vandalizmo namo gyventojų atžvilgiu (įėjimų apšvietimas, 

prieigų apžvelgiamumas iš pastato vidaus, patikimos langų, durų konstrukcijos ir spynos, apsauginė signalizacija ir kt.). 

Taip pat turi būti sprendžiamas teritorijos aptvėrimo klausimas. Statybos metu rangovas visų statybos darbų metu turi 

užtikrinti reikiamą apsaugą, įskaitant nepritvirtintų medžiagų ir įrenginių apsaugą. Rangovas turi imtis visų būtinų 

apsaugos priemonių, siekiant apsisaugoti nuo galimos žalos nuostolių, vagysčių, tame tarpe rangovas turi organizuoti 

budėjimą bei įrengti apšvietimą darbo ir visuomenės saugumo tikslams. 

Sklypo sprendiniai 

Esamos sklypo reljefo paviršiaus altitudės kinta ribose nuo 7,76 iki 8,18 m. Projektuojami pėsčiųjų takai ir automobilių 

aikštelės – betoninių trinkelių danga. Sklype numatoma vieta buitinių atliekų konteinerių aikštelei – arčiau įvažiavimo 

į sklypą. Vadovaujantis detaliuoju planu į sklypą numatytas įvažiavimas iš Gintaro gatvės. Įvažiavimo sprendiniai bus 

rengiami atskiru projektu.  

 

 

 

https://gis.palanga.lt/portal/apps/webappviewer/index.html?id=e49177f40a5643ac89529c6a5f09e6b3
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Sklypo sutvarkymas 

Sklype kertamas vienas esamas medis (vadovaujantis detaliajame plane pateikta lentele), patenkantis į statybos zoną. 

Išsaugomi visi kiti – 7 esami medžiai. Sodinama gyvatvorė palei šiaurinę, rytinę ir pietinę sklypo ribą. 1 m atstumu nuo 

sklypo ribos – sodinama veja bei nedideli žoliniai augalai.  

 

Transporto ir pėsčiųjų judėjimo sprendiniai 

Norminis automobilių stovėjimo vietų poreikis nustatomas, įvertinat pastato paskirties poreikius. Vadovaujantis STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelės nuostatomis, automobilių 

stovėjimo vietų minimalus skaičius prie projektuojamo pastato turi būti: 

 

Eil. Nr. Pastatų paskirtis Minimalus stovėjimo vietų skaičius 

4. Administracinės paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto 

Sklype projektuojama 11 parkavimo vietų, viena iš jų - A tipo automobilių stovėjimo vieta su išlipimo aikštele. Judėjimo 

trasa nuo automobilio stovėjimo vietos iki įėjimo į objektą nekerta gatvių ar privažiavimų važiuojamosios dalies ir yra 

išdėstyta įmanomai arčiausiai įėjimo.  

Sklype projektuojamos 3 el. automobilių įkrovimo stotelės. 

Atstumas nuo gretimo pastato varstomų langų iki projektuojamos automobilio vietos – 7 m. (vadovaujantis STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. 32 lentele) 

 

Laidos "A" atsiradimo priežastis: 

Dalinai koreguojami architektūriniai sprendiniai, nekeičiant esminių statinio sprendinių 

 

Architektūriniai sprendiniai 

Sklype projektuojamas trijų aukštų administracinės paskirties pastatas (neypatingas statinys). Pastato bendrasis plotas 

828,70 m2, antžeminės dalies plotas 650,70 m2, rūsio plotas 178 m2 

Rūsyje projektuojamos patalpos: 

 Darbuotojų buitinė patalpa 

 Pagalbinės patalpos 

 Ventkameros patalpos 

 WC; 

Pirmame aukšte projektuojamos patalpos: 

 Holas 

 Administracinės patalpos 

 Pagalbinė patalpa 

 WC 

Antrame aukšte projektuojamos patalpos: 

 Koridorius 

 Administracinės patalpos 

 WC 

Trečiame aukšte projektuojamos patalpos: 

 Koridorius 

 Administracinės patalpos 

 WC 

Mansardoje projektuojamos patalpos: 

 Koridorius 

 Administracinės patalpos 
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 Pagalbinės patalpos 

Darbuotojų buitinėje patalpoje Nr. 3 (rūsio aukšte) numatoma virtuvėlė.  

Projektuojamo pastato konstrukcijos mūrinės - mūro blokeliai, apšiltinta akmens vata. 

Pamatai – gelžbetonio konstrukcijos, apšiltinti. 

Perdangos – monolitinės gelžbetonio konstrukcijos.  

Stogas - šlaitinis, monolitinės gelžbetonio konstrukcijos, apšiltintas akmens vata, dengtas aliuminio skarda 

Vidaus pertvaros - gipsokartono konstrukcijos.  

Langai aliuminio konstrukcijos, antracito spalvos. 

Fasadų apdaila: metalo plokštės, metalo ažūrinės – dekoratyvinės plokštės, betono apdaila. 

Projektuojamas šachtinio tipo keleivinis liftas be mechanizmų patalpos, skirtas mažo ir vidutinio 
aukštingumo komercinės paskirties pastatams.  

Pastaba: interjero projektas bus rengiamas atskirai, patalpų vidaus apdaila bus detalizuojama interjero projekte. 

Bendrieji rodikliai 

Administracinės paskirties pastatas (Neypatingas statinys): 

Bendrasis plotas: 828,70 m2 

Antžeminės dalies plotas: 650,70 m2 

Požeminės dallies (rūsio) plotas: 178 m2 

Naudingasis plotas: 650,70 m2 

Pagrindinis plotas: 449,38 m2 

Pagalbinis plotas: 201,32 m2 

Pastato (patalpų) tūris: 2500 m3 

Aukštų skaičius: 3 

Pastato aukštis: 11,50 m 

Pastato akustinio komforto klasė: C 

Statinio atsparumo ugniai laipsnis: II 

Energinio naudingumo klasė: A++ 

Architektūrinė išraiška 

Projektuojamas 3 aukštų pastatas yra lakoniškos kompozicijos, atkartojantis Palangos centrinės senamiesčio dalies 

tradicinę architektūrinę formą. Fasadų apdailai parenkamos medžiagos neutralaus ir gamtiško kolorito. Kuriant pastato 

architektūrinę išraišką siekiama suderinti šiuolaikinės architektūros idėjas kartu su charakteringu vietos kontekstu.  

Pagrindinių įėjimų ir laiptinių sprendiniai 

Pastatas turi vieną centrinę vidaus laiptinę. Kita laiptinė yra atvira– išorinėje pastato dalyje į rūsį. Pastatas turi du 

įėjimus: vakarinėje ir pietinėje (gatvės) pusėje.  

Funkcinio zonavimo sprendiniai 

Pastato rūsys skirtas pagalbinėms patalpoms. Pirmas aukštas atlieka administracinę funkciją (pasitinka lankytojus). 

Antras ir trečias aukštai – administracinės paskirties nuomojamos patalpos. Mansardoje įrengta viena administracinė 

patalpa. 

Skaičiavimas 

Pastato užstatytas plotas: 237,6 m2. 

Pastato bendrasis anžeminės dalies plotas: 650,70 m2. 

Sklypo plotas: 790 m2. 
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užstatymo tankis – pastatų ir turinčių stogą inžinerinių statinių antžemine dalimi užstatomo ploto, 
nustatomo pagal išorinių sienų ar kitų atitvarų projekciją į žemės paviršių, santykis su žemės sklypo plotu. 

Užstatymo tankio skaičiavimas: 237,6 / 790 = 0,30 

užstatymo intensyvumas – visų pastatų antžeminės dalies patalpų, įskaitant cokolinių aukštų ir 
naudojamų pastogių patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu 

Užstatymo intensyvumo skaičiavimas: 650,70 / 790 = 0,82 

4. ESMINIŲ STATINIO REIKALAVIMŲ IŠPILDYMAS PROJEKTE 

MECHANINIS PATVARUMAS IR PASTOVUMAS 

Gaisrinė sauga 

Gaisrinės saugos sprendiniai atliekami atskira projekto (GS) dalimi.  

Žmonių evakuacija, evakuacijos kelių ir išėjimų ilgiai, pločiai 

Žmonių saugumas evakuacijos keliuose užtikrinamas planinėmis, ergonominėmis, konstrukcinėmis, inžinerinėmis 

techninėmis ir organizacinėmis priemonėmis. Evakuacijos keliai pastate užtikrina saugią žmonių evakuaciją. 

Evakuacinio išėjimo iš pastato durys privalo turėti užraktus arba uždarymo mechanizmus, atidaromus iš vidaus. 

Evakuacinių išėjimų durų spynos turi būti ne aukščiau kaip 1000 mm nuo grindų, o rankenos – ne aukščiau kaip 1100 

mm. Kadangi pastato paskirtis yra administracinė, pastato aukštuose numatoma iki 20 žmonių, o aukšto altitudė iki 6 

m, o rūsyje numatoma iki 5 žmonių. Evakuacija iš pastato numatoma L1 tipo laiptine tiesiai į lauką. Laiptatakio ir 

išėjimo iš laiptinės švarus praėjimas yra ne mažesnis kaip 1,2 m. Laiptų pakopos aukštis ne didesnis kaip 22 cm, o 

plotis nemažesnis kaip 25 cm. 

Evakuacinių durų švarūs praėjimo pločiai: 

0,8 m – kai evakuojasi 15 ir mažiau žmonių; 

0,85 m – iš techninių patalpų iš kurių evakuojasi 15 ir mažiau žmonių; 

0,9 m – kai evakuojasi nuo 16 iki 50 žmonių; 

Evakavimo(si) keliuose praeigos aukštis ir durų varčia yra ne žemesnė kaip 2 m. Evakuacijos keliuose grindys yra 

lygios, o slenksčiai tik durų angose. Kiekviename aukšte vienai neįgaliojo vežimėlio vietai yra įrengta ne mažesnė 

kaip 1200×850 mm dydžio saugos zona. Aikštelės neįgaliųjų vežimėliams nesiaurins evakavimo(si) kelių norminio 

pločio. Evakuaciniai keliai patalpose neviršyja 20 m, o koridoriuose ne daugiau kaip 25 m. Evakuaciniai išėjimai iš 

pastato numatomi su užraktais atidaromais iš vidaus bet kuriuo paros metu, kai evakuaciniu išėjimu evakuojasi 50 ir 

daugiau žmonių, durų užraktas turi atitikti LST EN 179 serijos standarto reikalavimus. 

Žaibosauga 

Žaibosauga atliekama remiantis šiais teisiniais reikalavimais: 

STR 2.01.06:2009 „STATINIŲ APSAUGA NUO ŽAIBO. IŠORINĖ STATINIŲ APSAUGA NUO ŽAIBO“ 

Prieš projektuojant išorinę apsaugą nuo žaibo reikia nustatyti pastato apsaugos nuo žaibo kategoriją, žaibolaidžio 

įrengimo vietą įžeminimo laidininkų ir įžeminimo įrenginio įrengimo vietą bei tipą. Projektuojant apsaugos nuo žaibo 

sistemą, galima atsižvelgti į architektūrinius apribojimus, tačiau tai gali labai sumažinti projektuojamos apsaugos nuo 

žaibo efektyvumą. 

Žaibolaidis turi būti pastatytas ant paties aukščiausio pastato taško. Išorinei statinių apsaugai naudojami žaibolaidžiai. 

Žaibolaidis skirtas tiesioginiams žaibo smūgiams į statinį sulaikyti ir žaibo srovei nuvesti į žemę. Žaibo srovė turi būti 

nuvedama į žemę be jokių terminių ar mechaninių statinio pažaidų ir kibirkščiavimo. 
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Reikalavimus aktyviojo žaibo ėmikliui nustato gamintojas. Aktyvieji žaibo ėmikliai gali būti naudojami tik tada, kai jie 

atitinka Europos Sąjungos direktyvose, normatyviniuose saugos ir paskirties dokumentuose ir kituose teisės aktuose 

nustatytiems techniniams, saugos ir kokybės reikalavimams. 

Žaibo ėmikliai ant statinio gali būti įrengti: 

1. jei statinio stogas yra iš BROOF (t1) degumo klasės stogo dangos – tiesiogiai ant stogo 

paviršiaus; 

2. jei stogas yra iš FROOF (t1) degumo klasės stogo dangos – ne mažesniu kaip 0,1 m atstumu nuo stogo dangos. 

Pavojingo kibirkščiavimo tikimybei sumažinti įžeminimo laidininkai tiesiami taip, kad: 

1. tarp išlydžio taško ir žemės, srovė pasklistų lygiagrečiuose srovės keliuose; 

2. šių srovės kelių ilgis būtų apribotas iki minimumo; 

Neizoliuoti įžeminimo laidininkai nuo saugomo statinio tiesiami tokiais būdais: 

1. jeigu siena yra iš A1, A2, B, C degumo klasės statybos produktų, tai įžeminimo laidininkai tvirtinami prie sienos 

išorės arba sienoje; 

2. jeigu siena yra iš D, E, F degumo klasės statybos produktų ir įžeminimo laidininkų pakilusi temperatūra sukelia jai 

pavojų, tai įžeminimo laidininkai tiesiami taip, kad atstumas tarp jų ir 

saugomo statinio būtų 0,1 m. Įžeminimo laidininkų tvirtinimo smeigės gali liestis su siena; 

3.jei stogas yra iš FROOF (t1) degumo klasės stogo dangos – ne mažesniu kaip 0,1 m atstumu nuo stogo dangos.  

Negalima įžeminimo laidininkų tiesti vandens nutekėjimo stovuose. Įžeminimo laidininkai turi būti tiesiami didžiausiu 

galimu atstumu nuo durų ir langų. Minimalus atstumas nustatomas pagal LST EN 62305-3 reikalavimus, bet ne mažiau 

kaip 2 m. Kai negalima užtikrinti reikalaujamų atstumų, įžeminimo laidininkai tiesiami A1, A2 degumo klasės 

vamzdžiuose. Įžeminimo laidininkai tiesiami horizontaliomis ir vertikaliomis linijomis, kad jų atstumas iki žemės būtų 

kuo trumpesnis. Lenkimo kampo spindulys turi būti ne mažesnis kaip 20 cm. 

Jei statinio išorėje neįmanoma įrengti įžeminimo laidininkų, jie įrengiami A1, A2 degumo klasės vamzdžiuose statinio 

sienoje, viduje arba po statinio apdaila. Įžeminimo laidininkų medžiagos, forma ir matmenys pateikiami LST EN 

62305-3. Kiekvienas įžeminimo laidininkas prie įžeminimo įrenginio turi būti prijungtas išardoma jungtimi, kurią 

būtina atjungti, kai norima išmatuoti įžeminimo įrenginio varžą. 

Konstrukciniai statinio elementai arba jų dalys gali būti naudojami kaip įžeminimo laidininkai, jeigu jie atitinka LST 

EN 62305-3 reikalavimus. Kiekvienas įžeminimo laidininkas turi būti sujungtas su įžemintuvu. Įžeminimo įrenginys 

turi atitikti šiuos reikalavimus: 

1. įžemintuvo varža turi būti ne didesnė kaip 10 ; 

2. Dėl žaibo išlydžio geresnio srovės sklidimo įžemintuvą turi sudaryti ne mažiau kaip du įžemikliai ir visų įžeminimo 

laidininkų įžemintuvai turi būti sujungti tarpusavyje; 

3. įžemintuvas parenkamas pagal LST EN 62305-3 reikalavimus. 

Įžemiklių gylis ir tipas pasirenkamas pagal mažiausias korozijos sąlygas ir pagal kuo mažesnę įžeminimo varžos 

sezoninę variaciją, kuri atsiranda dėl grunto išdžiuvimo ir įšalimo. Įžemintuvų medžiagos, jų forma ir minimalūs 

matmenys pateikiami LST EN 62305-3. Natūraliais įžemikliais gali būti naudojama tarpusavyje sujungta gelžbetoninių 

pamatų armatūra arba kitos, atitinkančios reikalavimus, požeminės metalinės konstrukcijos, išskyrus degiųjų skysčių, 

dujų ir sprogiųjų medžiagų vamzdynus. 

Apsaugos nuo žaibo įžemintuvas turi būti įrengiamas išorinėje statinio pusėje, horizontalius laidininkus reikia tiesti 0,5–

0,7 m gylyje ir 0,8–1,0 m atstumu nuo statinio pamato arba pagrindo. 

Apsaugos nuo žaibo įžemintuvas turi būti įrengtas išlaikant saugų atstumą iki žemėje esančių  etalinių vamzdynų, 

elektros, ryšio kabelių ir dujotiekių vamzdžių. Žaibo ėmikliai ir įžeminimo laidininkai tvirtinami standžiai, kad 

nenutrūktų veikiant tokioms jėgoms kaip vėjo gūsis, sniego balasto kritimas ir kt. ar mechaniniam poveikiui. 

Laidininkų jungčių skaičius turi būti minimalus. Jungiama suvirinant, lydant, taip pat galima įdėti į spaudiklio antgalį 

ar tvirtinti varžtais.  

Statinys laikomas saugiu, jei žaibolaidis (žaibolaidžiai) užtikrina apsaugos patikimumą ne mažesnį kaip pasirinktas. 

Žaibo ėmiklių išdėstymas yra tinkamas, jei saugomas statinys patenka į žaibolaidžio (žaibolaidžių) apsaugos zoną. 
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Statinių, kuriuose įrengti žaibolaidžiai, turi būti parengta techninė dokumentacija. 

 

Dokumentaciją sudaro: 

1. techninis žaibolaidžio pasas, paslėptų darbų aktai; 

2. žaibolaidžių apsaugos zonų schemos; 

3. žaibolaidžių konstrukcijos darbo brėžiniai (statybinė dalis); 

4. žaibolaidžio jungčių pereinamųjų ir įžeminimo varžų matavimo protokolai. 

Statinių apsaugos nuo žaibo įrenginiai turi būti apžiūrimi ir tikrinami naudojimo metu. 

Elektros įranga 

Elektros įranga turi būti atlikta pagal „Elektros įrenginių įrengimo taisykles“. Elektros įrenginių montavimo darbus 

gali atlikti tik specialistai, susipažinę su „Elektros įrenginių įrengimo taisyklėmis “. 

 Tiesiant elektros laidus degiais paviršiais, būtina po laidais padėti nedegų sluoksnį. Negalima laidų tiesti 

po tapetais. 

 Elektros tinklų apsaugai nuo trumpo jungimo ir perkrovų būtina naudoti tik standartinius saugiklius 

su kalibruotais tarpukais. 

 Patalpų apšildymui draudžiama naudoti savo gamybos elektrinius prietaisus. 

 Pastogėje elektros instaliacija turi būti atlikta kabeliais. 

 Angos dangtis ar durys į pastogę turi būti ugniaatsparios. 

 Iš katilinės į gretimas patalpas durys turi būti priešgaisrinės. 

 Pagal priešgaisrinės saugos taisykles gyvenamajame name numatomas gesintuvas – kiekvienam 

150m² ploto įrengiamas vienas 4kg(l) talpos gesintuvas. 

 Evakuacijos keliuose lubų, sienų, grindų apdaila numatoma iš nedegių medžiagų. 

 Pakabinamų lubų karkasas įrengiamas iš nedegių medžiagų. 

 Dūmų pašalinimui iš patalpų numatomi varstomi langai. 

 Pastate įrengiama gaisrinė signalizacija – autonominiai dūmų detektoriai. 

Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 

Pastatuose turi būti užtikrinamos normalios sąlygos gyventojams: geriamos kokybės vandens tiekimas, nuotekų 

šalinimas, patalpų vėdinimas, natūralus ir dirbtinis apšvietimas. Statinio konstrukcijoms ir apdailai turi būti naudojamos 

žmogaus sveikatai nekenksmingos medžiagos. Oro taršos šaltiniai nenumatomi. 

Statybos užbaigimo procedūros etape numatomi atlikti laboratoriniai matavimai, nusakantys visuomenės sveikatos 

rizikos veiksnius ir pateikti jų dokumentai: 

 Geriamojo vandens mikrobiologinio mėginio tyrimo aktas; 

 Pastatų garso klasifikavimo protokolas; 

 Pastatų energetinio naudingumo sertifikatas.  

Naudojimo sauga 

Statiniai ir aplinka projektuojami taip, kad būtų išvengta nelaimingų atsitikimų rizikos. 

Statiniai suprojektuoti taip, kad būtų išvengta nelaimingų atsitikimų (dėl paslydimo, kritimo, sniego nuošliaužų 

varveklių kritimo, susidūrimo, nudegimo, nutrenkimo ar susižalojimo elektros srove, sprogimo) rizikos. Sklype 

įrengiamų dangų paviršiai šiurkštūs, nuolydžiai minimalūs. Įrengiamos įžemintos elektros rozetės. Įvadinė elektros 

apskaitos spinta įžeminama. Žaibo saugos įrenginiai įžeminami. Statinio žaibo saugos projektas ruošiamas atskirai. 

Apsauga nuo triukšmo 

Projektuojamo pastato akustinio komforto sąlygų klasė C.  
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Projektas rengiamas vadovaujantis higienos normos HN 33: 2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir 

visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ nustatytais reikalavimais. 

“7. Triukšmas gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje įvertinamas matavimo ir 

(ar) modeliavimo būdu, gautus rezultatus palyginant su atitinkamais šios higienos normos 1 ir 2 lentelėje pateikiamais 

didžiausiais leidžiamais triukšmo ribiniais dydžiais gyvenamuosiuose bei visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 

aplinkoje. 

8. Nepastovus triukšmas gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje vertinamas 

pagal ekvivalentinį garso slėgio lygį ir maksimalų garso slėgio lygį, o pastovus – pagal ekvivalentinį garso slėgio lygį. 

Prognozuojamas planuojamos ūkinės veiklos triukšmas vertinamas pagal ekvivalentinį garso slėgio lygį arba pagal 

Ldvn, Ldienos, Lvakaro ir Lnakties triukšmo rodiklius. 

1 lentelė. Didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 

aplinkoje: 

Eil. 

Nr. 

Objekto pavadinimas Paros 

laikas, 

val. 

Ekvivalentinis 

garso slėgio 

lygis (LAeqT), 

dBA 

Maksimalus 

garso slėgio 

lygis (LAFmax), 

dBA 

1 2 3 4 5 

1. Gyvenamųjų pastatų (namų) gyvenamosios 

patalpos, visuomeninės paskirties pastatų 

miegamieji kambariai, stacionarinių asmens 

sveikatos priežiūros įstaigų palatos 

6–18 

18–22 

22–6 

45 

40 

35 

55 

50 

45 

2. Visuomeninės paskirties pastatų patalpos, 

kuriose vyksta mokymas ir (ar) ugdymas 

  45 

  

55 

  

3. Gyvenamųjų pastatų (namų) ir visuomeninės 

paskirties pastatų (išskyrus maitinimo ir 

kultūros paskirties pastatus) aplinkoje, 

veikiamoje transporto sukeliamo triukšmo 

6–18 

18–22 

22–6 

65 

60 

55 

70 

65 

60 

4. Gyvenamųjų pastatų (namų) ir 

visuomeninės paskirties pastatų (išskyrus 

maitinimo ir kultūros paskirties pastatus) 

aplinkoje, išskyrus transporto sukeliamą 

triukšmą 

6–18 

18–22 

22–6 

55 

50 

45 

60 

55 

50 

5. Maitinimo ir kultūros paskirties pastatų salėse 

estradinių ar kitų pramoginių renginių metu, 

kino filmų demonstravimo metu 

  80 85 

6. Atvirose koncertų ir šokių salėse estradinių ar 

kitų pramoginių renginių metu 

6–18 

18–22 

22–6 

85 

80 

55 

90 

85 

60 

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradžios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrėžta Lietuvos 

Respublikos triukšmo valdymo įstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodytų dienos triukšmo rodiklio (Ldienos), 

vakaro triukšmo rodiklio (Lvakaro) ir nakties triukšmo rodiklio (Lnakties) apibrėžtyse. 

Šios higienos normos 1 lentelės 3, 4 punktuose ir 2 lentelėje nurodytų objektų, esančių kurortuose ir kurortinėse 

teritorijose, aplinkoje triukšmo ribiniai dydžiai mažinami 5 dBA.” 

Projekte numatomas vėdinimas – rekuperacine sistema. Kiekviename aukšte numatoma įrengti po du rekuperatorius, 

kurie montuojami uždarose WC patalpose, todėl triukšmo į išorę neskleis. Vieno rekuperatoriaus maksimalus 

skleidžiamas triukšmas  - 33 dB. 
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Patalpų insoliacija ir natūralus apšvietimas 

Remiantis HN 98:2000. „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir. bendrieji 

matavimo reikalavimai“ projekte užtikrinama pakankama patalpų insoliacija. 

 

Insoliacijos modelis vaizduoja šėšėlio kitimą dienos eigoje skirtingomis darbo valandomis. Artimiausias esamas 

pastatas - gyvenamasis namas, nutoles 11 m atstumu. Pavasario lygiadienį Kovo 23d. projektuojamas pastatas 

neuždengia saulės gretimam gyvenamajam namui nuo 10 val. Iki vakaro – gretimas gyv. namas gauna bent 2val. 

nepertraukiamos saulės. 

Mikroklimatas 

Patalpos ir vanduo bus šildomi elektra. 

Mikroklimatas patalpose turi atitikti HN 42: 2009 „Gyvenamųjų ir viešojo naudojimo pastatų mikroklimatas “. 

Vadovaujantis šia higienos norma gyvenamųjų patalpų mikroklimato parametrai yra šie: oro temperatūra, temperatūrų 

skirtumas, santykinė oro drėgmė ir oro judėjimo greitis. 

Gyvenamųjų patalpų ir lankytojams skirtų  visuomeninių  patalpų  mikroklimato  parametrų ribinės vertės pateikiamos 

1 lentelėje. Buto pagalbinių ir gyvenamųjų pastatų bendrojo naudojimo patalpų temperatūrų ribinės vertės šaltuoju metų 

laikotarpiu pateikiamos lentelėje. 

 

 

 

 

 

 

Gyvenamųjų patalpų ir lankytojams skirtų visuomeninių patalpų mikroklimato parametrų ribinės vertės: 
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Eil. 

Nr. 

Mikroklimato parametrai Ribinės vertės 

Šaltuoju metų 

laikotarpiu 

Šiltuoju metų 

laikotarpiu 

1. Oro temperatūra, °C 18–22 18–28 

2. Temperatūrų skirtumas 0,1 m ir 1,1 m aukštyje nuo 

grindų, ne daugiau kaip °C 

3 3 

3. Santykinė oro drėgmė, % 35–60 35–65 

4. Oro judėjimo greitis, m/s 0,05–0,15 0,15–0,25 

Bendrieji mikroklimato parametrų matavimo reikalavimai:  

 Oro temperatūra, santykinė oro drėgmė ir oro judėjimo greitis matuojami teisės aktų nustatyta tvarka 

metrologiškai patikrintais termometrais, psichrometrais, anemometrais, katatermometrais ir kitais 

matavimo prietaisais. 

 Oro temperatūra, oro judėjimo greitis ir santykinė oro drėgmė matuojami 0,1 m, 1,1 m aukštyje nuo grindų 

patalpos viduryje 0,5 m atstumu nuo sienų ir langų. Oro temperatūra, oro judėjimo greitis ir santykinė oro 

drėgmė visuose matavimo taškuose turi atitikti šios higienos normos lentelėse pateiktus dydžius. 

 Patalpos oro temperatūros matavimo paklaida ne daugiau kaip +/- 0,2 °C. 

 Santykinės oro drėgmės matavimo paklaida ne daugiau kaip +/- 0,5 %. 

 Oro judėjimo greičio matavimo paklaida ne daugiau kaip +/- 0,1 m/s. 

Patalpų vėdinimas 

Patalpų vėdinimas projektuojamas atsižvelgiant į statybos techninį reglamentą STR 2.09.02:2005 „Šildymas, 

vėdinimas ir oro kondicionavimas“.  

Patalpų vėdinimui numatomi rekuperatoriai – įrengiami kiekvieno aukšto WC patalpose. Oro paėmimas per išorinę 

sieną (lubų lygyje įrengiamos grotelės); oro išmetimas – per ventiliacijos kanalus ant stogo; rekuperatorių vietos 

pažymėtos planų brėžiniuose. Į aplinką triukšmas nebus skleidžiamas. Bus naudojami rekuperatoriai kurių maksimalus 

skleidžiamas triukšmo lygis  33 dBA, atitinkantys leistiną higienos normą. 
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Rekuperacinės sistemos veikimo schema.  

Rekuperatoriaus modelis ir jo parametrai.  

Pastatų atitvarinės konstrukcijos projektuojamos taip, kad užtikrintų norminę garso izoliaciją. Langai įrengiami su stiklo 

paketais. Pertvaros tarp patalpų įrengiamos su garso izoliacija. 

Oro kiekio projektinės reikšmės 
Pagal STR 2.09.02:2005 „Oro kiekio projektinės reikšmės“ lentelę nustatomi reikalingi oro kiekiai patalpoms pagal paskirtį: 

- darbo kambariams – 3,6 m3; darbo kambariams (lankytojams) – 5,4 m3; koridoriams – 1,8 m3 

 

Patalpų insoliacija ir natūralus apšvietimas 

Patalpų insoliacija ir natūralus apšvietimas projektuojamas vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 

statybos techniniu reglamentu. 

Dirbtinė apšvieta 
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Dirbtinė apšvieta turi būti suprojektuota iš dviejų dalių: 

 bendros apšvietos, kurią vienas ar keli šviestuvai teikia santykinai tolygiai visoje patalpoje. Atstumas nuo bet kurio 

taško buto patalpoje iki artimiausio šviestuvo turi būti ne toliau kaip 4 m; 

 vietos apšvietos, kurią teikia šviestuvas (šviestuvai), kurio vietą (vietas) pagal reikalą pasirenka buto gyventojai. 

 Šviestuvų lizdai turi būti išdėstyti lubose ir sienose taip, kad buto gyventojai galėtų pasirinkti bendro, vietos ir 

mišrios patalpos erdvės apšvietos ir jos dydžio kombinacijas. 

 Buto patalpų apšvietai instaliuotas galingumas turi būti ne mažesnis kaip 20 W/1 m2 grindų ploto. 

 Minimalus apšviestumas grindų lygyje turi būti ne mažesnis kaip 5 lx. 

Energijos taupymas ir šilumos saugojimas 

Pastato energetinio naudingumo klasė  nenustatoma. Patalpos turi būti vėdinamos ir šildomos taip, kad norminė oro 

kokybė būtų palaikoma taupiai naudojant energiją. Vėdinimo sistema su rekuperacija - tokiu sprendimu taupoma 

energija. 

Pastatui turi būti užtikrintas tiekimas arba gamyba energijos kiekio, kuris tenkina tokius poreikius: 

1. patalpoms šildyti iki higienos normų nustatytų dydžių; 

2. patalpų oro drėgmei reguliuoti iki nustatytų dydžių; 

3. vandeniui šildyti, įvertinant karšto vandens skaičiuojamąjį vartojimą ir tiekiamo vandens norminę temperatūrą; 

4. patalpoms vėdinti įvertinant normų nustatytus oro kaitos dydžius. 

Tiekiamos (gaminamos) energijos kiekis skaičiuojamas, įvertinant tokius papildomus veiksnius: 

1. išorės aplinką – oro temperatūrą, drėgmę, vėjo kryptį ir stiprumą, insoliaciją; 

2. pastato vietovę – klimato zoną, urbanizuotose teritorijose – mikroklimatą; 

3. naudotojų reikalaujamą šildymo, vėdinimo, karšto vandens komforto lygį; 

4. vidaus šilumos išsiskyrimus. 

Efektyvų energijos taupymą ir šilumos išsaugojimą užtikrina: 

Pastato savybės: 

1. pastato ir butų patalpų orientacija pasaulio šalių atžvilgiu; 

2. pastato kompaktiškumas; 

3. atitvarų šilumos izoliavimo savybės; 

4. vandens garų pastate susidarymas ir jų sklidimas atitvarose; 

5. atitvaros skaidriųjų elementų plotas, jų išdėstymas, saulės energijos naudojimas ar apsaugos priemonių nuo jos 

naudojimas; 

6. atitvarų dinaminės šiluminės charakteristikos; 

7. oro apykaita; 

8. vėjo ir natūralios traukos dydis; 

9. pastato sandarumas orui; 

10. atveriamų langų ir durų plotas; 

Pastato inžinerinių sistemų savybės: 

1. šildymo įtaisų ir siurblių efektyvumas bei panaudojimas; 

2. vėdinimo sistemų ir jos techninės įrangos efektyvumas bei panaudojimas; 

3. šilumos rekuperacijos įtaisų efektyvumas bei panaudojimas; 

4. automatinių kontrolės ir reguliavimo sistemų kokybė ir panaudojimas. 

Universalus dizainas 

Universalus dizainas – tai toks dizainas, pagal kurį suprojektuota aplinka, produktai ar paslaugos yra lengvai pasiekiami, 
suprantami ir gali būti naudojami visų žmonių, nepaisant jų amžiaus, dydžio ir galimybių. (PFSA) 

Projekte taikomi universalaus dizaino prinicipai: 
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Suvokiama ir juntama informacija (komunikuojama informacija suprantama nepriklausomai nuo vartotojo sensorinių gebėjimų)  
Naudoti skirtingus būdus (iliustravimas, žodinė info, taktilinė (lytėjimo) perteikti esminę informaciją; Išskirti svarbiausią 
informaciją kontrastais (spalvomis ir pan.). Vartoti paprastus, žinomus terminus, supaprastinti pavadinimus. Užtikrinti įrankių ir 
būdų suderinamumą, siekiant kompensuoti ribotas sensorines galimybes. 

Tolerancija klaidoms (dizaino dėka minimizuojama nepageidaujamų pasekmių rizika dėl neplanuotų, atsitiktinių veiksmų):  
Eliminuoti bet kokią riziką keliančius elementus, juos izoliuoti, sukurti apsaugas ir pan.  Įspėjantys apie pavojų ženklai. Jei 
įmanoma užtikrinti klaidų saugą. Eliminuoti nesąmoningus veiksmus budrumo reikalaujančiuose procesuose. 

Mažai fizinių jėgų (dizaino dėka produktas naudojamas efektyviai ir komfortabiliai, nevarginant): Leisti vartotojui išlaikyti 
neutralią kūno padėtį. Fizinė jėga naudotina pagrįstais/priimtinais atvejais (nereikalaujama nereikalingų varginančių veiksmų). 
Minimizuoti kartotinių veiksmų poreikį.  Minimizuoti nuolatinės fizinės jėgos naudojimo poreikį. 

Optimalus dydis ir erdvė (dizaino dėka užtikrinamas optimalus dydis ir erdvė, nepriklausomai nuo vartotojų fizinių savybių.) 
Svarbūs elementai turi būti matomi ir pasiekiami. Svarbiausios informacijos akcentavimas, išskyrimas kontrastai ir pan. 

Aplinkos ir statinių pritaikymas žmonių su negalia reikmėms 

Projekto architektūriniai ir sklypo sutvarkymo sprendiniai atlikti vadovaujantis STR 2.03.01:2019 

„Statinių prieinamumas“ ir ISO 21542.2011 Tarptautiniu standartu.  

Priėjimas 

 A tipo Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vieta įrengiama 4,5 m atstumu nuo įėjimo į pastatą ir jungiasi su 

prieinama judėjimo trasa, įrengta pagal ISO 21542:2011 7 skyriaus reikalavimus. Pėsčiųjų judėjimo linija atskirta 

nuo dviračių ir motorinių priemonių transporto. 

 Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietos tamsiu paros metu apšviečiamos naktiniais šviestuvais (ant fasadų)  

 Lygių skirtumo tarp neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų ir joms skirtų išlipimo aikštelių nėra. 

 Projekte numatoma viena A tipo neįgaliųjų automobilių stovėjimo vieta, tinkama mikroautobusams. Jos 

matmenys: 4 900 mm, iš kurių 3 400 mm automobilių statymo vietos plotis, o 1 500 mm aikštelė išlipimui, ilgis-  

8 200 mm, iš kurių 5 200 mm automobilių statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikštelė išlipimui.  

 Takai nuo sklypo ribos ir transporto priemonių stovėjimo zonos iki pastato įrengiami pagal ISO 

21542:2011 7, 8 ir 9 skyrių ir Reglamento reikalavimus. Spalviniai ir taktiliniai paviršiai (pažymėta 

Sklypo plano ir Sklypo sutvarkymo brėžiniuose) padeda orientuotis neregiams.  

 Prie įėjimo paliekama pakankamai 1 500 mm x 1 500 mm dydžio manevravimo erdvės. Pagrindiniam 

įėjimui projektuojama mažiausiai 1000 mm pločio anga; tarpdurio minimalus laisvasis plotis ne 

mažesnis kaip 850 mm. 

Patalpų vidus  

 Pastato vidaus erdvėse koridoriai, praėjimai ne siauresni nei 1200 mm; manevravimo erdvė - 1500 mm 

skersmens. 

 Laiptai įrengiami vadovaujantis ISO 21542:2011 13 skyriuje nustatytais reikalavimais. 

 Turėklai takuose su pakopomis, nuolaidžiuose takuose, nuožulnose ir laiptuose įrengiami vadovaujantis 

ISO 21542:2011 14 skyriuje nustatytais reikalavimais. 

 Durys įrengiamos vadovaujantis ISO 21542:2011 18 skyriaus reikalavimais.  

 Grindų ir sienų paviršiai įrengiami vadovaujantis ISO 21542:2011 31 skyriumi. 

 Kėdės turėtų turėti atlošus ir ranktūrius, kad būtų lengviau atsisėsti ir atsistoti. 

 Kad būtų galima neįgaliųjų vežimėliu iš priekio privažiuoti prie stalo, turi būti užtikrinta 700mm 

laisvojo aukščio, bent 600 mm laisvojo gylio ir bent 900 mm pločio laisva erdvė keliams. Mažiausias 

privalomas pakojų aukštis 300 mm. 

Tualetai ir sanitarinės patalpos  

 Sanitarinės patalpos suprojektuotos taip, kad atitiktų ISO 21542.2011 26 skyriuje nurodytus reglamentus. 

 Grindų lygyje prieš unitazo sėdynę ir praustuvą turi būti laisva 1500 mm skersmens manevravimo erdvė. Laisvas 

tarpas šalia unitazo sėdynės – mažiausiai 900 mm. 

 Sanitarinių patalpų tvirtinimo detalės ir įranga - regimai kontrastingos elementų ir paviršių, ant kurių įtaisytos, 
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atžvilgiu. Grindų paviršius neslidus, neatspindintis ir kietas. Visų prieinamų tualeto kabinų viduje turi būti įrengti 

šviesos jungikliai arba šviesa turi automatiškai įsijungti asmeniui įėjus į patalpą. Neturėtų būti įrengiami arba 

naudojami šviesos jungikliai su laikmačiais.  

 Šalia unitazo sėdynės įrengtas nepriklausomas vandens šaltinis ir grindinė vandens nutekėjimo sistema. 

 B tipo kampiniame tualete turi būti įrengtas vertikalusis užlenkiamasis turėklas šalia unitazo sėdynės, naudojamas 

stojantis ir sėdantis (įžambios rankenos nepageidautinos). Šalia unitazo sėdynės prie sienos pritvirtintas tualetinio 

popieriaus dozatorius. 

 Kai šalia unitazo yra siena, 200-300 mm aukštyje nuo unitazo sėdynės turi būti įrengtas užlenkiamasis turėklas 

(nuleidžiamasis atraminis turėklas). Turėklai turi atlaikyti bet kuria kryptimi veikiančią bent 1kN jėgą, 

rekomenduojama 1,7 kN. Priedai, pavyzdžiui, rankšluostis, muilas, šiukšlinė ir kt., turi būti išdėstyti taip, kad 

netrukdyti naudotis turėklu. 

 Praustuvo viršus turi būti 750-850 mm aukštyje nuo grindų. Čiaupai valdomi maišytuvu, svirtimi arba jutikliu.  

 Šalia unitazo turi būti įrengtas nepriklausomas vandens šaltinis (rankinis dušas). 

 Visuose prieinamuose tualetuose ir prieinamose sanitarinėse patalpose turi būti įrengta pagalbos signalizacija, 

kurią galėtų pasiekti ant persirengimo ar dušo kėdės, unitazo sėdynės sėdintis arba ant grindų gulintis asmuo. Ši 

signalizacija turėtų būti sujungta su skubios pagalbos punktu arba vieta, kurioje yra padėti galintis darbuotojas. 

Apšvietimas ir regimasis kontrastas 

Lauko ir statinių vidaus apšvietimas projektuojamas vadovaujantis HN 98:2000 ir ISO 21542:2011 33 skyriaus 

reikalavimais. 

 Dirbtinis apšvietimas turi būti planuojamas koordinuojant su natūralaus apšvietimo planavimu, paviršių ir spalvų 

pasirinkimu. 

 Apšvietimą galima naudoti patalpų spalvų, atspalvių ir tekstūrų schemoms pabrėžti bei orientacijai palengvinti. 

Apšvietimas neturi akinti arba būti pernelyg kontrastingas. 

 Siekiant pagerinti orientaciją ir užtikrinti saugų aplinkos naudojimą, turi būti užtikrinamas gretimų paviršių, 

informacijos ir galimų pavojų išskiriamas regimasis kontrastas, vadovaujantis ISO 21542:2011 35 skyriuje 

išdėstytais reikalavimais. 

Įranga, valdymo įtaisai ir jungikliai 

Valdymo įranga, įtaisai ir jungikliai įrengiami pagal ISO 21542:2011 36 skyriaus reikalavimus. 

 Valdymo prietaisai turi būti lengvai valdomi be rankų bei lengvai suprantami neturint specialiųjų žinių. 

 Apvalios durų rankenos netinkamos sutrikusio judumo asmenims. 

 Įtaisai, valdymo įtaisai ir kt. Turi būti įrengti tokiame aukštyje, kad juos būtų galima pasiekti ir valdyti, 800-1000 

mm nuo grindų lygio ir bent 600 mm, pageidautina 700 mm, atstumu nuo bet kurio vidinio kampo. 

 Lizdai, įskaitant telefonų ir televizorių lizdus, išdėstyti 400 – 1000 mm aukštyje nuo grindų.  

 Visi su priešgaisrine sauga ir sauga susiję valdymo įtaisai turi būti aiškūs ir akivaizdūs. Gesintuvas neturėtų būti 

sunkesnis kaip 5 kg ar didesnis kaip 6l arba turėtų būti netgi mažesnis.  

Visi statinio ir sklypo elementai privalo atitikti STR 2.3.01:2019 „Statinių prieinamumas" bei kitus teisės aktus 

pagal jo nuorodas. 

 

Trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygų užtikrinimas 

Statybos metu aikštelė aptveriama žemės sklypo ribose. Statybinės medžiagos sandėliuojamos žemės sklypo 

ribose. Įgyvendinus projekto sprendinius trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygos nesuvaržomos. 

Statybinio laužo realizavimas 

Statybinio laužo kiekiai ir jo realizavimas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos 

įsakymu Nr./D1-637/2006 12 29/ Įsigaliojusiu nuo 2007 06 01/Valstybės žinios'2007 Nr.10-403 

Statybinių atliekų apskaita ir tvarkymas statybvietėje 

Statybvietėje turi būti rūšiuojamos susidarančios perdirbimui tinkamos atliekos ir pakartotiniam naudojimui 

tinkamos konstrukcijos (medžiagos), rūšiuojamos kitos atliekos – antrinės žaliavos, pavojingos atliekos. 
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Nepavojingos statybinės atliekos gali būti saugomos statybvietėje ne ilgiau kaip vienerius metus nuo jų 

susidarymo dienos, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos. Pavojingos statybinės atliekos turi būti 

saugomos pagal Atliekų tvarkymo taisyklėse nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 mėnesius nuo jų 

susidarymo, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos taip, kad nekeltų pavojaus aplinkai ir žmonių 

sveikatai. 

Statybinių atliekų smulkinimas mobilia įranga statybvietėje 

Statybvietėje susidarančios nepavojingos inertinės statybinės atliekos gali būti smulkinamos mobilia įranga, kai 

smulkinamos toje statybvietėje susidariusios nepavojingos inertinės statybinės atliekos ir kai jų smulkinimas 

numatytas statinio statybos ar griovimo projekte. 

Statybinių atliekų smulkinimą mobilia įranga statybvietėje gali vykdyti statybines atliekas tvarkančios įmonės, 

registruotos atliekas tvarkančių įmonių registre, vykdančios pirminę atliekų apskaitą ir teikiančios atliekų 

apskaitos ataskaitas pagal Atliekų tvarkymo taisyklėse nustatytus reikalavimus. 

Neapdorotų statybinių atliekų sunaudojimas 

Neapdorotos nepavojingos statybinės atliekos gali būti sunaudojamos: 

statybvietėje, kurioje šios atliekos susidaro, tuo atveju, kai jų sunaudojimas numatytas statinio projekte kaip užpildas 

ar konstrukcinė medžiaga – inertinių atliekų (betonas, plytos, čerpės, keramika ir kt.) frakcija, kurios dalelių dydis ne 

didesnis kaip 150 mm ir mechaninis atsparumas tenkina konstrukcijai (užpildui) nustatytus reikalavimus, laikiniems 

keliams statybvietėje tiesti, gruntas; 

Energijos gavybai – medienos atliekos, kurios neapdorotos medienos konservantais, nepadengtos gruntu ar dažais, 

kaip nustatyta dokumente „Atliekų deginimo aplinkosauginiai reikalavimai “, patvirtintame Lietuvos Respublikos 

aplinkos ministro 2002 m. gruodžio 31 d. įsakymu Nr. 699 (Žin., 2003, Nr. 31-1290); 

Kaip užpildas ar konstrukcinė medžiaga inertinių atliekų (betono, plytų, čerpių, keramikos ir kt.) frakciją, kurios 

dalelių dydis ne didesnis kaip 150 mm ir mechaninis atsparumas tenkina konstrukcijai (užpildui) nustatytus 

reikalavimus, laikiniems keliams atliekų sąvartynuose tiesti; 

Atliekų sluoksnių perdengimui sąvartynuose – pavojingomis medžiagomis neužterštas gruntas arba kitos savo fizine 

struktūra panašios inertines atliekos (pvz., atsijos, akmens vatos atliekos ir pan.). 

Statybinių atliekų vežimas, naudojimas šalinimas 

Dulkančios statybinės atliekos turi būti vežamos dengtose transporto priemonėse ar naudojant kitas priemones, 

kurios užtikrintų, kad vežamos šios atliekos ir jų dalys vežimo metu nepatektų į aplinką. 

Pavojingos statybinės atliekos turi būti vežamos laikantis atliekų tvarkymo taisyklėse nustatytų reikalavimų. 

Statybinės atliekos, kurių perdirbti ar kitaip panaudoti nėra galimybių, turi būti šalinamos pagal atliekų sąvartynų 

įrengimo, eksploatavimo, uždarymo ir priežiūros po uždarymo taisyklėse nustatytus reikalavimus. 

Asbesto turinčių statybinių medžiagų tvarkymas 

Statinių, kurių konstrukcijose yra asbesto, rekonstravimo, griovimo, remonto, konstrukcijų ar asbesto pašalinimo 

darbai turi būti vykdomi pagal Darbo su asbestu nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos socialinės apsaugos ir 

darbo ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m. liepos 16 d. įsakymu Nr. A1-184/V-546 

„Dėl darbo su asbestu nuostatų patvirtinimo “(Žin., 2004, Nr. 116-4342). 

Asbesto turinčios statybinės atliekos tvarkomos laikantis pavojingų atliekų tvarkymo reikalavimų, nustatytų Lietuvos 

Respublikos atliekų tvarkymo įstatyme ir Atliekų tvarkymo taisyklėse, taip pat laikantis šių reikalavimų: 

 Asbesto turinčios statybinės atliekos statybvietėje turi būti surenkamos atskirai nuo kitų statybinių atliekų; 

 Birios (asbesto plaušelius išskiriančios) statybvietėje susidariusios asbesto turinčios statybinės atliekos turi būti 

sudrėkinamos ir pakuojamos į sandarią plastikinę tarą (dvigubus plastikinius maišus, statines, konteinerius ar 

kt.). Supakuotos asbesto turinčios statybinės atliekos turi būti ženklinamos pagal Atliekų tvarkymo taisyklių 

reikalavimus; 

 Asbesto turinčios statybinės atliekos statybvietėje gali būti saugomos ne ilgiau kaip 3 mėnesius nuo jų 

susidarymo, tačiau ne ilgiau kaip iki statybos darbų pabaigos; 

 Asbesto turinčios statybinės atliekos turi būti perduodamos asbesto ar asbesto turinčias statybines atliekas 

šalinančioms įmonėms. 

 Asbesto turinčios statybinės atliekos turi būti šalinamos pagal Atliekų sąvartynų įrengimo, eksploatavimo, 

http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=207966&amp;b
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?a=238332&amp;b
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uždarymo ir priežiūros po uždarymo taisyklėse nustatytus reikalavimus. 

Privalomi laboratoriniai matavimai ir kiti reikalavimai statybos užbaigimo procedūros etape 

Statybos užbaigimo procedūros etape turi būti atlikti laboratoriniai matavimai, nusakantys visuomenės sveikatos rizikos 

veiksnius ir pateikti jų dokumentai: 

 Geriamojo vandens mikrobiologinio mėginio tyrimo aktas; 

 Pastatų garso klasifikavimo protokolas; 

 Pastatų energetinio naudingumo sertifikatas.  

 
Projekto vadovas Stasys Juška, atestato Nr. A184  
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Servitutų zonos (inžineriniams tinklams)

Statybos riba
Įvažiavimas - išvažiavimas

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Detaliojo plano galiojimo riba

Gretimų sklypų ribos

Projektuojamo sklypo ribos

Sklypo ribų posūkio taškai

SITUACIJOS SCHEMA

Adresas: Palanga, Gintaro g. 39

Kadastrinis Nr.: 2501/0025:88

Palangos m. k.v.

Pagrindinė naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo būdas: Gyvenamosios

teritorijos

Žemės sklypo plotas: 0.0790 ha.

Savininkas: UAB "ADR City", a.k.

302802379

 ŽEMĖS SKLYPO DUOMENYS

Optimalios urbanistinės struktūros numatymas, suplanuojant inžinerinių

komunikacijų tinklus, inžinerinei infrastruktūrai reikalingų teritorijų ir (ar)

inžinerinių komunikacijų koridorių ribas, žemės sklypo naudojimo būdo,

teritorijos naudojimo reglamentų nustatymas; Palangos miesto tarybos

2000 m. gegužės 25 d. sprendimo Nr. 32 1 punktu patvirtinto Palangos

miesto centrinės dalies detaliojo plano koregavimas žemės sklype Gintaro

g. 39, Palangoje.

  PLANAVIMO TIKSLAI

Statomų statinių zona 3

GC

 teritorijos

naudojimo

tipas *
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leistinas pastatų aukštis

užstatymo

tankis

užstatymo

intensyvu-

mas

užstatymo

tipas

servitutų

kodai **

statinių
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(nuo-iki)
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(pagal STR

1.01.03:2017)

kiti

reglamentai

***
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m

altitudė,

m

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ
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790 790
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kaip

10 %

7.1; 7.5; 9

specialiosios

žemės ir

miško

naudojimo

sąlygos ****

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS

                    PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO

REGLAMENTO REIKALAVIMAI:

N - žemės sklypo eilės numeris;

M - žemės sklypo plotas, m²;

T - konkretus teritorijos naudojimo tipas;

1 - galimi žemės naudojimo būdai;

2 - leistinas pastatų aukštis (metrais);

3 - leistinas žemės sklypo užstatymo tankis;

4 - leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas;

5 - statinių statybos zona;

6 - užstatymo tipas;

7 - servitutai;

8 - susisiekimo sistemos organizavimas.

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO

REIKALAVIMAI:

a - urbanistiniai ir architektūriniai reikalavimai;

b - teritorijos (žemės sklypų) apželdinimas (%);

c - automobilių parkavimas.

T * - KONKRETUS TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS:

GC * - MIŠRI CENTRO TERITORIJA

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Esami medžiai

** SERVITUTŲ KODAI

PALANGOS MIESTO CENTRINĖS DALIES
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS ŽEMĖS
SKLYPE GINTARO G. 39, PALANGOJE

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriai

N

5 6

7 8

a b

M

T *

21

43

c

Kitos paskirties žemė (erdvinio objekto kodas - KT)

Naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos

(erdvinio objekto kodas - K)

K

Detalizuojant Palangos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos

naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti teritorijų naudojimo

reglamentus, suplanuoti optimalų planuojamos teritorijos inžinerinių

komunikacijų koridorių tinklą, nurodyti specialiąsias žemės naudojimo

sąlygas, suformuoti optimalią urbanistinę struktūrą, numatyti priemones

gamtos ir nekilnojamajam kultūros paveldui išsaugoti ir naudoti.

  TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO UŽDAVINIAI

 I. V. VI. IX.

XVI.XX.

XXVII.

XLVII.

XLIX.

Gatvių raudonosios linijos

Sklypo

Nr.

Sklypo

plotas,

m²

1 790

PROJEKTAS:

Atestato. Nr. PAREIGOS
V. PAVARDĖ PARAŠAS DATA

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:

Plotas, ha Mastelis
Formatas

Lapas Lapų

1:500

BRĖŽINIO PAVADINIMAS:

A2 1
1

Palangos miesto savivaldybės administracijos direktorius, Vytauto g.112, Palanga,

 tel. (8460) 48705, faks. (8460) 40217, el.p. administracija@palanga.lt
0.0790

2019

TPV 0015

Teritorijų planavimo

vadovas

PAGRINDINIS BRĖŽINYS

UAB "PROJEKTO PARTNERIS"
Į.k. 304461478

Kunigiškių g. 11A-3, LT-00169 Palanga

Tel. 8-602-22922, El. paštas: projektopartneris@gmail.com

1 - Galimi žemės naudojimo būdai: K - komercinės paskirties objektų teritorijos (erdvinio objekto kodas - K)

2 - Leistinas pastatų aukštis (metrais) - aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio

taško.

3 - Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu.

4 - Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu.

5 - Statinių statybos zona (žemės sklypo dalis, kurioje numatoma statyti pastatus (statinius), statybos riba – linija, už kurios negalima pastatų (statinių) statyba, ar statybos linija – linija, su kuria turi

sutapti pastato (statinio) gatvės fasado projekcija, išskyrus inžinerinius tinklus) – žymima grafiškai.

6 - Užstatymo tipas (išreikštas tekstiniu apibūdinimu ir grafiškai – statinių statybos zona, statybos riba ar linija) - laisvo planavimo užstatymas.

7 - Servitutai (teisė į svetimą žemės sklypą ar jo dalį suteikiama naudotis Lietuvos Respublikos žemės įstatymo nustatyta tvarka) - žymima grafiškai ir aprašoma aiškinamajame rašte.

8 - Susisiekimo sistemos organizavimas (transporto srautai, įvažiavimai, automobilių stovėjimo vietos ir kt.). Susisiekimas žymimas grafiškai galimų teritorijos aprūpinimo inžineriniais tinklais ir

susisiekimo komunikacijomis būdų schemoje ir aprašoma aiškinamajame rašte.

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO REIKALAVIMAI:

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO REIKALAVIMAI (KITI REGLAMENTAI ***):

a – urbanistiniai ir architektūriniai: (tūrinis, erdvinis sprendimas, statybinės ir apdailos medžiagos): siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto ivaizdžio išsaugojimo, išorės apdailai

rekomenduojama naudoti natūralias statybines medžiagas (medį, keramines plytas, tinką, stiklą), spalviniame sprendime – Žemaitijos regiono tradicinę spalvinę gamą. Stogai - šlaitiniai. Sklypo ribas

rekomenduojama žymėti želdiniais, išskyrus esamų ir projektuojamų inžinerinių tinklų apsaugos zonas.

b – teritorijos (žemės sklypų) apželdinimas (sklypo ar teritorijos dalis procentais, kuri turi būti apželdinta): želdinių kiekis sklypuose nustatomas vadovaujantis LR AM 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694

„Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (Žin., 2007-12-28, Nr.137-5624; pakeitimas 2014-01-14, Nr.

D1-36).

c – automobilių parkavimas:

automobilių statymo vietų poreikis nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai". Automobilių stovėjimui planuojamos vietos gali būti įrengiamos kiemo

aikštelėse ir (arba) pastatų tūriuose - garažuose. Automobilių stovėjimo vietos tikslinamos techninio projekto rengimo metu.
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Dujų reguliavimo punkto apsaugos zonos riba (10 m)

I. Ryšių linijų apsaugos zonos;

V. Aerodromo apsaugos zonos ir aerodromo sanitarinės apsaugos zona;

VI. Elektros linijų apsaugos zonos;

IX. Dujotiekių apsaugos zonos;

XVI. Kurortų apsaugos zonos;

**** SPECIALIOSIOS ŽEMĖS IR MIŠKO NAUDOJIMO SĄLYGOS:

Rekomenduojama automobilių stovėjimo vieta

(tikslinama techninio projekto rengimo metu)
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VADOVAUJANTIS STR 2.02.02:2004 "VISUOMENINĖS

PASKIRTIES STATINIAI"

3 priedu, nustatomi šie mažiausi atstumai nuo statinių iki

gretimo sklypo ribos: visuomeninės paskirties statinių iki 8,5 m

aukščio - ne mažesnis kaip 3,0 m. Aukštesniems visuomeninės

paskirties statiniams šis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam

papildomam statinio aukščio metrui. Atstumas iki žemės sklypo

ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingą aukštį turinčios

visuomeninės paskirties statinio dalies. Šis atstumas gali būti

sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu.
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REKOMENDUOJAMA SKLYPO RIBAS ŽYMĖTI ŽELDINIAIS, BET NEPRIVALOMA

Rekomenduojama sklypo ribas papuošti paprastosiomis pušimis, greta derinat skirtingų kalninių

veislių pušis. Tarp šių spygliuočių rekomenduojama įterpti ir įdomesnių pušelių – kad jos sudarytų

skirtingų atspalvių žalumos simfoniją, čia siūloma geltonspyglių kalninių pušų. Visumą paįvairintų

ir juodųjų pušų sodinukai. Nesunku įsivaizduoti, kaip nuostabiai atrodys šios pušys,

pasidabinusios sidabrine šerkšno ar sniego kepure. Būtina derinti augalų spalvinę gamą, aukštį, jų

rūšis. Medelių darna kuria nuostabų gyvo, žalumos turinčio kurorto vaizdą. O geltonspyglės pušys

ypač gražios vos pasirodžius pirmajam šaltukui – tuomet ypač išryškėja jų geltonumas. Sklypo

ribų ženklinimo želdiniais pavyzdys parodytas fotofiksacijoje kairėje pusėje (kairė ten         )

Sklypo ribas rekomenduojama žymėti želdiniais,

išskyrus esamų ir projektuojamų inžinerinių tinklų apsaugos zonas.

MEDIS, KURIS PATENKA Į STATYBOS ZONĄ

(gluosnis 20 cm diametro, paliegęs)

Rekomenduojama konteinerio, skirto komunalinėms atliekoms laikinai sandėliuoti,

stovėjimo vieta (tikslinama techninio projekto rengimo metu)

XX. Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos;

XXVII. Saugotini želdiniai (medžiai ir krūmai), augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje;

XLVII.  Šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos.
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3 metrų zona nuo esamo medžio kamieno

Esamas

H - 11.54 m

(nuo žemės paviršiaus iki

aukščiausio pastato taško)

Esamas

H - 11.83 m

(nuo žemės paviršiaus iki

aukščiausio pastato taško)

SU KONCEPCIJOS SPRENDINIAIS SUSIPAŽINAU

IR SUTINKU:

UAB „ADR City“ įgaliotas asmuo VJ, veikiantis pagal 

2018-04-20 įgaliojimą, Nr.0001

DERINIMO VIETA

PASTABA:

Sklypo savininko - UAB „ADR City“ atstovas įsipareigoja

pasirašyti teritorijų planavimo dokumento sprendinių

įgyvendinimo sutartį, kurioje bus nurodyta, kad inžinerinė

infrastruktūra bus išspęsta skypo savininko lėšomis.
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Esamų inžinerinių tinklų koridoriai
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S1

S2

S1, S2

207. Servitutas – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas – teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas);

222. Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines ir antžemines

komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Pastabos:

1. Servitutai gali būti tikslinami teisės aktų nustatyta tvarka.

2. Negalimas aptvėrimas kelio servitutų ir inžinerinės infrastruktūros koridorių ribose

207, 208

(S1 zona -

66 m²);

222

(S2 zona -

152 m²)

PASTABA: projektuojamų

inžinerinių tinklų sprendinius

žiūrėti kartu su lapu "Galimų

teritorijos aprūpinimo inžineriniais

tinklais ir susisiekimo

komunikacijomis būdų schema",

lapas Nr.37

PASTABA:

Ties sklypo ribų posūkio tašku Nr.1 yra įrengta komunalinių atliekų

konteinerių aikštelė. Vadovaujantis 2017 m. lapkričio 9 d. Nr. D1-921

įsakymu dėl LR AM 2012 m. spalio 23 d. įsakymo Nr. D1-857 „Dėl

minimalių komunalinių atliekų tvarkymo paslaugos kokybės reikalavimų

patvirtinimo“ pakeitimo punktu nr. 9 .6. „aikštelė turi būti įrengta ne

mažesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato langų ir (ar) durų. Šios

aikštelės įrengimo atstumas gali būti mažinamas, bet ne arčiau kaip iki

5 m nuo pastato langų ir (ar) durų tik gavus visų nekilnojamojo turto

objekto savininkų ar jų įgaliotų asmenų,  kuriems, įrengus komunalinių

atliekų konteinerių aikštelę, atstumas bus mažesnis kaip 10 m nuo

pastato langų ir durų, sutikimą“. Sklypo savininko - UAB „ADR City“

atstovas sutinka, kad šios aikštelės įrengimo atstumas gali būti

mažinamas, bet ne arčiau kaip iki 5 m nuo pastato langų ir (ar) durų.

1



BENDRIEJI RODIKLIAI
I. ŽEMĖS SKLYPAS:

Sklypo užstatymo tankumas
Sklypo plotas

Sklypo užstatymo intensyvumas
Apželdinta sklypo dalis
Parkavimo vietų
II. PASTATAI: Administracinės paskirties pastatas
Neypatingas statinys
Bendrasis plotas

Pagrindinis plotas
Pagalbinis plotas
Užstatytas plotas
Pastato tūris
Aukštų skaičius
Pastato aukštis
Pastato akustinio komforto kl.
Statinio atsparumo ugniai l.
Energinio naudingumo klasė
III. KITI INŽINERINIAI STATINIAI:

Aikštelė II gr. Nesudėtingas statinys
Aikštelės prie pastato, parkavimas
(betoninės trinkelės)

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Statybos riba pagal detalųjį planą
Sklypo riba

Įvažiavimas, įėjimas į sklypą

Automobilių parkavimo vietos

Buitinių atliekų konteineris

Veja (79,5 m2)
Betono trinkelių danga (340.5 m2)

Įėjimas į pastatą

Projektuojamas pastatas

790 m2

0.30
0.80

15% (115m2)
11 vnt.

828,70 m2

449,38 m2

201,32 m2

237.6 m2

2500 3

3
11.50 m
C
II
A++

1

2
340,5 m2

Kertami medžiai (1 vnt.)

A tipo neįgaliųjų parkavimo vieta

Taktilinis įspėjamasis paviršius
Neregių vedimo takas

Sodinama gyvatvorė 1 m atstumu iki
sklypo ribos (68 m)

Išsaugomi medžiai (7 vnt.) - 3 m atstumu

Naudingasis plotas 650,70 m2

Balkono kontūras

3cm iškilęs vejos bortelis
Elektromobilių krovimo stotelė 3 vnt.

Antžeminės dalies plotas 650,70 m2

Požeminės dalies plotas 178,0 m2

Dujotiekio vamzdis
Dujotiekio apsaugos zona

Pastaba:
Neįgaliųjų parkavimui numatytas vertikalus
ženklinimas 528 "Stovėjimo vieta" ir 846
"Neįgalieji". Tamsiuoju paros metu greta ŽN
stovėjimo vietos numatomas sieninis apšvietimas.

P
528 846

0

5%

P

V R

ŠV

PV PR

ŠR

20%

15%

10%

Vėjo kryptis
Vėjo greitis m/s

Š

1

3

212.69

Turėklai

Apsauginė tvorelė3cm iškilęs vejos bortelis

±0.00=+7,25

Turėklai

tarpinė aikštelė 1,2 x 1,2 m
Pandusas 5.8%

Pandusas 5.8%

2

1

11

3.
62

1
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5.8

5.81

1.
62

2.
24

1.05

1.68

2.3

9.
07

2.
6

1.
2

1.5

1.4

1.05

2.54

Gaisrinis hidrantas
Gesintuvas

Pastaba: projektuojamo
pastato gaisro gesinimui
numatomi du gaisriniai
hidrantai, nutolę nuo pastato
18m ir 33m (nurodyta GS
dalyje) atstumu.

6.46

12.92

Elektromobilio stovėjimo vieta

7.06

el. krovimo stotelė

SKLYPO PLANAS, M 1:500
A184

LAPAS LAPŲ

LAIDA

OBJEKTAS

1

LAIDA

A

IŠLEIDIMO
DATA

2023

LAIDOS STATUSAS IR KEITIMO PAVADINIMAS (PRIEŽASTIS)

Administracinės paskirties pastato, Gintaro g. 39 
Palangoje statybos projektas

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

A

1

PV Stasys Juška
PDV

UAB “B9 group” į. k. 305946527

BRĖŽINYS

ŽYMUOSTATYTOJAS

LT 2020-11-PP-B.01

PROJEKTUOTOJASATESTATO NR.

A184

UAB "S. Juškos architektūros studija"
į. k. 133660424

Stasys Juška

Dalinai koreguojami architektūriniai sprendiniai

Pastaba: įvažiavimo į sklypą sprendiniai rengiami
atskiru projektu.
Inžinerinių tinklų sprendiniai rengiami atskiru projektu.
Gaisrinės saugos sprendiniai rengiami atskira projekto
dalimi.

Dviračių takas
Autobuso linija
Vienkryptis eismas
Dvikryptis eismas

TRANSPORTO JUDĖJIMAS SKLYPE GATVIŲ EISMO JUDĖJIMAS
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Patalpos kategorija pagal gaisro ir (arba) sprogimo pavojų

GS SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI PASTABA
Kai komunikacijos
užsandarinamos per perdangas
priemonėmis, kurios nesumažina
perdangos atsparumo ugniai,
šachtoms reikalavimai nekeliami.

Priešgaisrinių užtvarų sutartiniai žymėjimai
Evakuacinių durų praėjimo
matmenys, nenurodyti brėžiniuose
parenkami pagal aiškinamąjame rašte
pateikiamus reikalavimus.

PASTABA
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Priešgaisrinių užtvarų
spalvinis žymėjimas Žymėjimas Atsparumas
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GRAFINIAI ŽYMĖJIMAI
Silikatinių blokelių mūras

Termoizoliacija, putų poliuretano plokštė

Gipso kartono plokštė

Taktilinių paviršių žymėjimai
Regimojo kontrasto paviršius

Įspėjamasis TVPI

PASTABOS:
1. Pastato pamatai gelžbetonio konstrukcijos, apšiltinti.
2. Laikancios pastato sienos-mūro konstr. silikatiniai blokeliai. Pertvaros - gipso
kartono konstrukcijos
3. Pastatas II ugniaatsparumo, A++ energetinio naudingumo klasės.
4. Žmonių evakuacijos sprendiniai pateikiami atskirai rengiamoje Gaisrinės
saugos (GS) dalyje.
5. Grindų nuolydis WC patalpose (ŽN WC trapai vandens nubėgimui) – 4%;
kitose patalpose 0%. Grindų danga vinilinė; WC patalpose – plytelės.

Evakuacijos kelias ir kryptis
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Priešgaisrinių užtvarų sutartiniai žymėjimai
Evakuacinių durų praėjimo
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parenkami pagal aiškinamąjame rašte
pateikiamus reikalavimus.
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Gipso kartono plokštė

Taktilinių paviršių žymėjimai
Regimojo kontrasto paviršius

Įspėjamasis TVPI

PASTABOS:
1. Pastato pamatai gelžbetonio konstrukcijos, apšiltinti.
2. Laikancios pastato sienos-mūro konstr. silikatiniai blokeliai. Pertvaros - gipso
kartono konstrukcijos
3. Pastatas II ugniaatsparumo, A++ energetinio naudingumo klasės.
4. Žmonių evakuacijos sprendiniai pateikiami atskirai rengiamoje Gaisrinės
saugos (GS) dalyje.
5. Grindų nuolydis WC patalpose (ŽN WC trapai vandens nubėgimui) – 4%;
kitose patalpose 0%. Grindų danga vinilinė; WC patalpose – plytelės.

Evakuacijos kelias ir kryptis
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Ekspl.

1

Pavadinimas

Koridorius
2
3
4
5
6
7
8
9

Pagrindin.
plotas m2

Pagalbin.
plotas m2Nr.

VISO:

Administr.pat.
äN WC

12.72

3.81

3.91

5.06

4.02
Administr.pat.
äN WC
Administr.pat.
äN WC
Administr.pat.
äN WC (A tipo)

30.39

36.78

22.71

28.49

10 Koridorius 9.31
11 Koridorius 6.57
12 Koridorius 5.29
13 Pagalb.patalpa 9.97
14 Kǌdikiǐ åindymo�vystymo pat.5.49

118.37 66.15

Bendras 2a. plotas: 184.52 m2

2a. PATALPǏ  EKSPLIKACI-A

1650
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24100

Sausvamzdis gaisrinơms åarnoms tiesti

keltuvas

1
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8
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3 7

5 9

äN
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28.49 m2
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5.29 m2

22.71 m2

36.78 m2

5.49 m2

3.91 m24.02 m2

9.97 m2

6.57 m2

12.72 m2

Dekoratyviniai rơmai augalams

pakopos h-14,75 cm

+3,05

+4,08+2.22
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vandens čiaupas
su lanksčia žarna

vandens čiaupas
su lanksčia žarna

vandens čiaupas
su lanksčia žarna

vandens čiaupas
su lanksčia žarna

C1S200

C1S200 C1S200

C1S200

EI2 60-C3

Langai

Durys, vartai EW 30-C3

60

Angų priešgaisrinėje
užtvaroje pavadinimas

EI2 30-C3 30
30

C3S200

EI2 60
EI2 30
EW 30

60
30
30

Asg Bsg Cg
Dg Eg

Patalpos kategorija pagal gaisro ir (arba) sprogimo pavojų

GS SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI PASTABA
Kai komunikacijos
užsandarinamos per perdangas
priemonėmis, kurios nesumažina
perdangos atsparumo ugniai,
šachtoms reikalavimai nekeliami.

Priešgaisrinių užtvarų sutartiniai žymėjimai
Evakuacinių durų praėjimo
matmenys, nenurodyti brėžiniuose
parenkami pagal aiškinamąjame rašte
pateikiamus reikalavimus.

PASTABA

EI 45

EI 30

45

30

EI 15 15

Priešgaisrinių užtvarų
spalvinis žymėjimas Žymėjimas Atsparumas

ugniai

Atsparumas
ugniaiŽymėjimas

GRAFINIAI ŽYMĖJIMAI
Silikatinių blokelių mūras

Termoizoliacija, putų poliuretano plokštė

Gipso kartono plokštė

Taktilinių paviršių žymėjimai
Regimojo kontrasto paviršius

Įspėjamasis TVPI

PASTABOS:
1. Pastato pamatai gelžbetonio konstrukcijos, apšiltinti.
2. Laikancios pastato sienos-mūro konstr. silikatiniai blokeliai. Pertvaros - gipso
kartono konstrukcijos
3. Pastatas II ugniaatsparumo, A++ energetinio naudingumo klasės.
4. Žmonių evakuacijos sprendiniai pateikiami atskirai rengiamoje Gaisrinės
saugos (GS) dalyje.
5. Grindų nuolydis WC patalpose (ŽN WC trapai vandens nubėgimui) – 4%;
kitose patalpose 0%. Grindų danga vinilinė; WC patalpose – plytelės.

Evakuacijos kelias ir kryptis

patalpoje iki 6 žmonių

patalpoje iki 4 žmonių

patalpoje iki 4 žmonių

patalpoje iki 5 žmonių
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