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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO PASTATO VEPRIŲ G. 
11, VILNIUJE, 

STATYBOS PROJEKTAS 

STATINIO PAVADINIMAS 

 

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS 

_017 PV Arch. Gintaras Čaikauskas  DOKUMENTO PAVADINIMAS 
Laida 

A1012 PDV Arch. Miroslaw Szejnicki  

SA PROJEKTO DALIES BYLOS SUDĖTIS     
0 

LT 
STATYTOJAS: 

UAB "Veprių namai“ 21-308_VPR-11_PP-01-SA_PDS 
Lapas Lapų 

1 2 

 
 

SA PROJEKTO DALIES BYLOS SUDĖTIS 

 

TEKSTINIŲ DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 
 

EIL. 
NR. 

DOKUMENTO ŽYMUO LAIDA PAVADINIMAS LAPŲ SK. 

1 21-308_VPR-11_PP-01-SA_TIT 0 TITULINIS LAPAS 1 

2 21-308_VPR-11_PP-01-SA_PDS 0 
SA PROJEKTO DALIES BYLOS 
SUDĖTIS  

2 

3 21-308_VPR-11_PP-01-SA_AR 0 AIŠKINAMASIS RAŠTAS 11 

4 21-308_VPR-11_PP-01-SA_BSR 0 
BENDRIEJI STATINIŲ 
RODIKLIAI 

3 

 

BRĖŽINIŲ ŽINIARAŠTIS 
 

EIL. 
NR. 

DOKUMENTO ŽYMUO LAIDA PAVADINIMAS LAPŲ SK 

5 21-308_VPR-11_PP-01-SA-BR-1.1 0 SITUACIJOS SCHEMA 1 

6 21-308_VPR-11_PP-01-SA-BR-1.2 0 SKLYPO PLANAS 1 

7 21-308_VPR-11_PP-01-SA-BR-1.3 0 SKLYPO PLANAS, ATSTUMAI 1 

8 21-308_VPR-11_PP-01-SA-BR-2.1 0 RŪSIO -1a PLANAS 1 

9 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-3 0 1a PLANAS 1 

10 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-4 0 2a PLANAS 1 



                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  

 

 

 

 21-308_VPR-11_PP-01-SA_PDS 
LAPAS LAPŲ LAIDA 

2 2 0 

11 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-5 0 3a PLANAS 1 

12 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-6 0 4a PLANAS 1 

13 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-7 0 MANSARDOS PLANAS 1 

14 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-8 0 STOGO ST-1 PLANAS 1 

15 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-9 0 PJŪVIS 1-1 1 

16 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-10 0 PJŪVIS A-A 1 

17 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-11 0 RYTŲ FASADAS  1 

18 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-12 0 PIETŲ FASADAS 1 

19 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-13 0 VAKARŲ FASADAS 1 

20 21-308_VPR-11_PP-01-SA- BR-14 0 ŠIAURĖS FASADAS 1 

 
 

PRIEDŲ ŽINIARAŠTIS 
 

EIL. 
NR. 

DOKUMENTO ŽYMUO LAIDA PAVADINIMAS LAPŲ SK 

21 21-308_VPR-11_PP-01-SA-PR-1 0 3D MAKETO NUOTRAUKA SE 1 

22 21-308_VPR-11_PP-01-SA-PR-2 0 3D MAKETO NUOTRAUKA SW 1 

23 21-308_VPR-11_PP-01-SA-PR-3 0 3D MAKETO NUOTRAUKA NW 1 

24 21-308_VPR-11_PP-01-SA-PR-4 0 3D MAKETO NUOTRAUKA NE 1 

25 21-308_VPR-11_PP-01-SA-PR-5 0 3D VIZUALIZACIJA A 1 

26 21-308_VPR-11_PP-01-SA-PR-6 0 3D VIZUALIZACIJA B 1 

27 21-308_VPR-11_PP-01-SA-PR-7 0 3D VIZUALIZACIJA C 1 

28 21-308_VPR-11_PP-01-SA-PR-8 0 3D VIZUALIZACIJA D 1 

29 21-308_VPR-11_PP-01-SA-PR-9 0 
PROJEKTINIŲ PASIŪLYMU 
RENGIMO UŽDUOTIS 

7 
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1. PAVELDOSAUGINĖ DALIS 

Projektuojamas pastatas patenka  į Vilniaus senamiesčio (unikalus objekto kodas kultūros 

vertybių registre 16073) vizualinės apsaugos zoną. 

 

 

Žemėlapio fragmentas iš https://kvr.kpd.lt/map/index.aspx?mode=heritage-public&lang=lt 

Teritorijos raida: 

1859 metai 

 

Žemėlapio fragmentas iš 

http://maps.mapywig.org/m/City_plans/Central_Europe/PLAN_MIASTA_WILNA_1859.jpg 

http://maps.mapywig.org/m/City_plans/Central_Europe/PLAN_MIASTA_WILNA_1859.jpg
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1921 metai: 

 

Žemėlapio fragmentas iš 

http://maps.mapywig.org/m/City_plans/Central_Europe/Plan_miasta_WILNA_12.5K_1921_2.jpg 

1941 metai: 

 

Žemėlapio fragmentas iš 

http://maps.mapywig.org/m/City_plans/Central_Europe/STADTPLAN_WILNA_15K_1944.jpg 

http://maps.mapywig.org/m/City_plans/Central_Europe/Plan_miasta_WILNA_12.5K_1921_2.jpg
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1967 metai: 

 

Žemėlapio fragmentas iš http://maps.mapywig.org/m/City_plans/Central_Europe/N-35-39-G-

b_(VIL%60NYUS)_1967.jpg 

2022 metai: 

 

Žemėlapio ištrauka iš https://www.regia.lt/map/vilniaus_m?lang=1

http://maps.mapywig.org/m/City_plans/Central_Europe/N-35-39-G-b_(VIL%60NYUS)_1967.jpg
http://maps.mapywig.org/m/City_plans/Central_Europe/N-35-39-G-b_(VIL%60NYUS)_1967.jpg


                                                                                                                                    

  

 
21-308_VPR-11_PP-01-SA_AR 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

5 11 0 

  

Lietuvos Respublikos Nekilnojamųjų kultūros vertybių apsaugos statymo 18 
straipsnyje nurodoma: 
• "Vizualinės apsaugos zonoje draudžiami darbai, kurie gali pakenkti nekilnojamųjų 
kultūros 
vertybių kraštovaizdžiui ar optimaliam jų apžvelgimui"; 
• "Nekilnojamųjų kultūros vertybių apsaugos zonose žemės ir statybos darbų 
projektai 
turi būti suderinti su Kultūros vertybių apsaugos departamentu". Pasaulinio paveldo 
objekto - kultūros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis 
apsaugos reglamentas: Planuojama teritorija patenka į Pasaulinio paveldo objekto – 
kultūros paminklo U1P – Vilniaus istorinio centro apsaugos zoną, kuriai 2005-04-19 
Kultūros vertybių apsaugos prie LR Kultūros ministerijos direktoriaus įsakymu Nr. 1- 
167 patvirtintas laikinasis apsaugos reglamentas. 
Pasaulinio paveldo objekto - kultūros paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro 
apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas. 
 
Šiuo reglamentu buvo apibrėžti statybinės veiklos apsaugos zonoje 
reglamentai: 
• Apsaugos zonoje draudžiamas tokių naujų statinių statymas ar esamų statinių 
rekonstravimas, didinant jų aukštingumą ar apimtį, kurie, žiūrint iš senamiesčio 
gatvių 
ir aikščių, pagrindinių įvažiavimo traktų bei iš apžiūros vietų: - savo aukščiu, apimtimi 
ar išraiška nustelbtų senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantį saugomą kultūros 
paveldo objektą ar jų grupę, gamtines vertybes – senamiestį supančias kalvas; - 
trukdytų apžvelgti senamiestį ar jo apsaugos zonoje esantį saugomą kultūros 
paveldo 
objektą ar jų grupę; - ne mažiau kaip iki pusės aukščio užstotų senamiestyje ar jo 
apsaugos zonoje esančią kalvą; - keistų senamiesčio siluetą; - būtų matomi iš 
senamiesčio gatvių ir aikščių(šis reikalavimas netaikomas gatvių, ribojančių 
senamiestį, atveju). 
• Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbiančiu saugomą kultūros paveldo 
objektą 
ar jų grupę, jeigu, žiūrint iš apžiūros vietų: - bus iškilęs virš matomo saugomo 
kultūros 
paveldo objekto ar jų grupės;- bus matomas saugomo kultūros paveldo objekto ar jų 
grupės artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar aukščiu konkuruos ar bus 
didesnis už saugomą kultūros paveldo objektą ar jų grupę. 
• Statinys laikomas matomu saugomo kultūros paveldo objekto ar jų grupės artimoje 
aplinkoje, jeigu, žiūrint iš apžiūros vietos, atstumas/ matymo kampas nuo saugomo 
kultūros paveldo objekto ar jų grupės iki statinio bus lygus arba mažesnis už matomą 
saugomo kultūros paveldo objekto ar jų grupės horizontaliąją dalį/ matymo kampą. 
• Matoma saugomo kultūros paveldo objekto dalis yra ta jo dalis, kurios neužstoja kiti 
statiniai ar reljefas. Želdynais užstojama saugomo kultūros paveldo dalis laikoma 
matoma šio objekto dalimi. 
• Atvejais, nenurodytais Reglamento draudžiamoje dalyje, naujų statinių statymas ar 
esamų statinių rekonstravimas gali būti leidžiamas, remiantis teritorijų planavimo 
dokumentų sprendinių poveikio vertinimu. 
• Senamiesčio apsaugos zonoje esančių kitų saugomų kultūros paveldo objektų ir 



                                                                                                                                    

  

 
21-308_VPR-11_PP-01-SA_AR 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

6 11 0 

  

vietovių teritorijose taikomi šio Reglamento reikalavimai, nustatyti saugomų kultūros 
paveldo objektų ir vietovių apsaugos reglamentuose ar teritorijų planavimo 
dokumentuose. 
• Senamiesčio apsaugos zonos dalyje, kuriai Paminklo tvarkos departamento prie 
Lietuvos Respublikos Vyriausybės direktoriaus 1994 m. gegužės 10 d. įsakymu Nr. 
28 
„Dėl Vilniaus miesto centrinės dalies paskelbimo vietinės reikšmės urbanistikos 
paminklu“ ir Vilniaus miesto mero 1994 m. birželio 16 d. potvarkiu Nr. 1156V „Dėl 
Vilniaus miesto vietinės reikšmės urbanistikos paminklo reguliuojamo užstatymo 
zonos teritorijos ir režimo patvirtinimo“ yra nustatytas Vilniaus miesto vietinės 
reikšmės 
urbanistikos paminklo (UV- 70) reguliuojamo užstatymo zonos režimas, nustatyto 
režimo reikalavimai taikomi kartu su šio Reglamento Vilniaus vietinės reikšmės 
urbanistikos paminklo UV 70 teritorija ir vizualinės apsaugos zonos, patvirtintos 
paminklotvarkos departamento prie Statybos ir urbanistikos ministerijos 1994- 05-10 
įsakymu Nr. 28, Vilniaus miesto savivaldybės administracijos valdyba 
potvarkiu 1994.06.16. Nr.1156 V. 
Ištrauka iš galiojančio 2021 m. bendrojo Vilniaus plano 
 

 
 
Sklypo teritorijos tvarkymo ir užstatymo reglamentas pagal Vilniaus galiojantį 
bendrąjį planą: 
 
Kvartalo numeris 
CEN-6 
 

Funkcinės zonos numeris TP dokumente 
CEN-6-4 

Funkcinės zonos tipas 
Pagrindinio centro zona 

Teritorijos naudojimo tipas 
GC;GM;PA;SI 
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Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis 
KT 

Žemės naudojimo būdas 
G2;K;V;R;B;I2;E 

Funkcinės zonos plotas, ha 
20331 

Vyraujantis („foninis“) pastatų aukštis (aukštų skaičius) 
5 

Didžiausias leistinas pastatų aukštų skaičius 
- 

Didžiausias leistinas pastatų aukštis (metrai) nuo žemės paviršiaus 
30 

Užstatymo tipas 
pr_u;pr_a;mv 

Didžiausias leistinas sklypo užstatymo intensyvumas 
2.5 

Didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis 
80 

Minimalus sklypo dydis naujai statybai 
- 

Maksimalus būstų skaičius sklype 
- 

Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype (%) 
50 

Didžiausias galimas vieno mažmeninės prekybos objekto bendras plotas (m2) 
20000 

Tekstinio reglamento Nr. 
01;02;03;04;05;09;18 

Tekstinis reglamentas 
01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatytų būstų (kv.m) ar kitą 
parduodamą plotą perduodant savivaldybės municipalinio būsto fondui ar socialinės 
infrastruktūros plėtojimui. Perduodamas plotas gali būti ir ne būtinai tame pačiame 
pastate, tačiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;  

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastatų prie gatvės aukšte įrengiama 
socialinė infrastruktūra arba komercinės paskirties patalpos su įėjimais iš gatvės;  

03-Rengiant vietovės lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu 
automobilių stovėjimas numatomas vien tik požeminėse automobilių stovėjimo 
aikštelėse (išskyrus specializuotam transportui skirtas stovėjimo vietas);  
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04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kurių bendrasis plotas > 5 000 kv. m, 
privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktą Lietuvoje ar kitoje Europos 
Sąjungos šalyje pripažįstamą pastatų sertifikavimo pagal darnios plėtros kriterijus 
sistemą;  

05-Objektui privalomas automobilių stovėjimo vietas, pagal savivaldybės nustatytą 
tvarką, leidžiama įrengti tarp gatvių raudonųjų linijų, taip kompensuojant pagal teisės 
aktus privalomas automobilių stovėjimo vietas, neįrengtas sklype. Šios vietos negali 
būti rezervuojamos, privalo būti bendro naudojimo, gali būti apmokestinamos;  

09-Draudžiama įrengti automobilių stovėjimo vietas tarp gatvių raudonųjų linijų ir 
pastatų, išskyrus atvejus, kai rengiant vietovės lygmens kompleksinio TPD, 
numatomas kitoks automobilių stovėjimo vietų išdėstymas;  

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultūros paveldo brėžiniuose ir 
reglamentų lentelėje (BP Aiškinamojo rašto priedas 2); 

Įgyvendinimo prioritetas 
Prioritetinė plėtros teritorija 

Infrastruktūros eksploatavimo tarifo koeficientas 
1 

Infrastruktūros plėtros įmokos tarifo koeficientas 
2 

Seniūnija 
Šnipiškių 

Plotas (m2) 
20331 

 
 
 
 

2. ARCHITEKTŪROS DALIS 
 

2.1 Bendrieji duomenys 
 
Gyvenamosios paskirties daugiabutis pastatas statomas Veprių g. 11 (unikalus skl. 
Nr. 0101-0032-0088), Vilniuje. Nauja statyba. Ypatingasis statinys. 
 
Projektiniai pasiūlymai rengiami remiantis šiais dokumentais: 
-Patvirtinta užsakovo projektavimo technine užduotimi. 
-Sklypo topografine nuotrauka, suderinta 2022-11-15 
-galiojančiu Vilniaus miesto bendruoju planu. 
-Vilniaus miesto administracijos projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi, patvirtinta 
2023.03.09 
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Vilniaus miesto sklypo reglamentai, nustatyti pagal projektinių pasiūlymų 
rengimo užduotį: 
 
1. Sklypo plotas 858 m² 
2. Žemės naudojimo būdas: Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių 
teritorijos (G2) 
3. Pastatų aukštų skaičius 5a 
4. Statinių aukštis nuo žemės paviršiaus 18 ≤ m 
5. Statinių aukščio absoliutinė altitudė 127.40 ≤ m 
6. Užstatymo tankis ≤ 50% 
7. Užstatymo intensyvumas ≤1.5 
8. Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijos dalis ≥30% 
 
Projektuojamo pastato bendrieji rodikliai  
 
1. Sklypo plotas 858 m² 
2. Pastatų aukštų skaičius 4+M aukštai 
3. Statinio aukštis nuo statybos zonos esamo žemės paviršiaus vidutinės altitudės – 
18 m;  
4. Statinio aukščio absoliutinė altitudė 127,37 
5. Užstatymo plotas 429 m² 
6. Pastato bendras antžeminis plotas 1290 m² 
7. Užstatymo tankis 50% 
8. Užstatymo intensyvumas 1.5 
9. Parkavimo vietų skaičius sklype 19 vt. 
10. Priklausomų želdynų plotas 257 m² (30%) 
11. Energetinio efektyvumo klasė A++ 
12. Liftų skaičius 1 
 

2.2 Sklypo planas, esama padėtis 

Žemės sklypas adresu Veprių g. 11 (unikalus Nr. 0101-0032-0088) Vilniuje priklauso 
privačiam juridiniam asmeniui UAB „Veprių namai“. Sklypas yra centre, Šnipiškių 
rajone.  
 
Iš visų pusių išskyrus vakarinę sklypas ribojasi su kitais sklypais. Vakarinėje sklypo 
pusėje yra Veprių gatvė. 

Esamo kvartalo teritorijos užstatymas nevienalytis, vyrauja vienbutis ir dvibutis 

užstatymas (ypač Veprių gatvėje, pagal bendrąjį Vilniaus planą numatomas 

perimetrinis reguliarus (uždaro plano kvartalai) – pr_u, perimetrinis reguliarus 

(nepilnai uždari kvartalai) – pr_a ir miesto vilų – mv teritorijos užstatymo tipas. Šiuo 

metu sklype nėra jokių pastatų. Sklypo reljefas lygus, aukščių perkritimas nuo Veprių 

gatvės vakarinės sklypo ribos 109.38 iki rytų ribos 109.05. Vietomis sklype yra 

žemesnės vietos 108.89 prie šiaurinės ribos. 

Sutvarkytos žalios zonos sklype nėra, medžių sklype nėra, vyrauja buvusių daržų 
gruntas.  
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2.3 Sklypo planas, projektiniai sprendiniai 

Sklype projektuojamas 4 aukštų su mansarda gyvenamosios paskirties daugiabutis 
pastatas. Pastatas projektuojamas kaip laisvai stovintis tūris atitrauktas norminiais 
atstumais nuo aplinkinių sklypo ribų.   
Įvažiavimas į požeminę automobilių aikštelę numatytas nuo Veprių gatvės pusės, 
dengtos rampos tūris beveik prisiglaudžia prie šiaurės sklypo ribos, kaimynų Veprių 
13a. Šių kaimynų sutikimas yra projekto prieduose. 
Pagrindinis įėjimas į sklypą numatomas iš Veprių gatvės. 
Aplink pastatą formuojamos žalios zonos. Vaikų žaidimo aikštelė projektuojama pietų 
pusėje, šalia pagrindinio įėjimo į pastatą.  
Numatomas sklypo aptvėrimas iš visų pusių, vartai ir varteliai nuo Veprių gatvės, taip 
pat sutvirtinta žalioji danga prie Veprių gatvės neįgaliųjų mikrobusui sustoti. 
 

2.4 Architektūriniai sprendiniai 

Siekiant kontekstinio užstatymo, sklype projektuojamas modernus tūris, turėsiantis 
reprezentatyvius fasadus ir derėsiantis prie aplinkos, savo užstatymu artimas miestų 
vilų teritorijos užstatymui. Toks sprendimas priimtas išanalizavus gretimų sklypų 
pirkimo ir sujungimo galimybes. Šalia esantys kaimynai neplanuoja pardavinėti savo 
sklypų, išlieka šioje vietoje mv užstatymo tipas. Naujas pastatas, su šlaitiniais 
stogais projektuojamas 4 aukštų su mansarda, sudaro bendrą kompozicija su šalia 
stovinčiais daugiabučiais namais prie Kintų gatvės.  
Fasadai projektuojami neventiliuojami su 3 stiklų langais ir stiklo – aliuminio sistema 
laiptinėje ir komerciniuose patalpose. Pastato stogo ir sienų apdaila, klinkeris, 
metalas, tinkas. Vienalytis pastato tūris nestulbina akių savo išraiška, tačiau darniai 
įsilieja į esamą aplinką.  
 
 

2.5 Planiniai sprendiniai 
 
Projektuojamas pastatas  vientiso 4 aukštų tūrio su mansarda, kurioje išsiplanuoja 2 
atskiri butai. Pagrindinis  įėjimas į namą numatomas pirmame aukšte, nuo pietų 
pusės kiemo. 1-ame aukšte. Su atskirais įėjimais nuo Veprių gatvės numatytos 
komercijos patalpos. Pagrindinis lifto holas su laiptais yra pastato centre ir dalina 
visą pastatą į dvi puses rytinę ir vakarinę. Rytinėje pastato pusėje numatomi 2 butai 
2 ir 3 kambarių. Vakarinėje namo pusėje išsiplanuoja irgi 2 butai 2 ir 3 kambarių. 
Vienas 2 kambarių butas yra centrinėje pastato dalyje, į pietų pusę. 
Rūsyje numatoma yra 18 vt. automobilių aikštelė, pagalbinės ūkio paskirties patalpos 
gyventojams, bei reikalingos techninės patalpos su patalpa šiukšlių konteineriams. 
Dengta rampa į rūsį vienos krypties numatoma šiam pastatui bei ateityje bus 
prieinama kaimyniniam Veprių 13a sklypui. Tam yra sudaryta tarp kaimynų jos 
panaudojimo sutartis servituto pagrindu.  
Ant stogo, virš laiptinės numatyta terasa inžinieriniam įrenginiams ventiliatoriai, 
aušinimo mašinos, fotovoltiniai saulės elementai pagal poreiki. 
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2.6 Konstrukciniai sprendiniai 

 
Pastato energetinio naudingumo klasė A++, triukšmo apsaugos klasė C. Laikantis 
karkasas planuojamas gelžbetonio konstrukcijų. Sienos optimalaus storio mūrinės, 
dalinai gelžbetoninės, tarp butų su normine garso izoliacija. Perdangos gelžbetonio 
konstrukcijų. Rūsio apsaugai nuo paviršinių vandenų ir esant reikalui nuo gruntinių 
vandenų sprendimą parinkti projektavimo eigoje pagal inžinerinių geologinių tyrimų 
rezultatus. Pastato pamatai gelžbetoniniai, pagal vėlesnius konstruktorių 
sprendimus. Išorės rūsio sienos gelžbetoninės, jų įrengimą statybos laikotarpyje 
derinti eigoje įvertinant aplinkinį užstatymą. Pastato laiptai surenkami arba 
monolitiniai gelžbetoniniai, liftų šachta monolitinė gelžbetoninės arba plytų mūro 
pagal SK sprendimus. Išorės atitvarų konstrukcijas parinkti projektavimo eigoje pagal 
energetinio naudingumo skaičiavimo duomenis. Visi konstrukciniai sprendimai turi 
atitikti patvirtintiems architektūros sprendimams ir suderinti su pastato statytoju. 
 
 

2.7 Poveikis nekilnojamų kultūros apsaugos objektams 
 
Projektuojamas gyvenamasis pastatas yra pakankamai nutolęs nuo Vilniaus 
Senamiesčio – kultūros paminklo u.k. 16073 vertybės teritorijos. Tūriniai pastato 
sprendimai visai neįtakos vertingų panoraminių vaizdų. Šnipiškių kvartalui buvo 
būdingas vienbutis ir dvibutis užstatymas. Dabar šioje vietoje yra numatyta intensyvi 
miesto plėtra. Realus gyvenimas parodo, kad kai kurios Šnipiškių vietos išliks 
mišraus perimetro ir laisvo užstatymo, stambių ir mažesnių tūrių urbanistiniu deriniu. 
Urbanistiniai pokyčiai šioje miesto teritorijoje neišvengiami ir pageidautini sukuriant 
intensyvaus miesto centrui būdingą užstatymo charakterį. Esamas gatvių tinklas 
išsaugomas, kaip istoriškai susiformavęs. Veprių g. nerekonstruota dar laukia savo 
eilės ir ateityje gali būti labai patraukli žmonių gyvenimui centre. 
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 

 

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO PASTATO VEPRIŲ G. 
11, VILNIUJE, 

STATYBOS PROJEKTAS 

STATINIO PAVADINIMAS 

 

DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS 

_017 PV Arch. Gintaras Čaikauskas  DOKUMENTO PAVADINIMAS 
Laida 

A1012 PDV Arch. Miroslaw Szejnicki  

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI      
0 

LT 
STATYTOJAS: 

UAB "Veprių namai“ 21-308_VPR-11_PP-01-SA_BSR 

Lapas Lapų 

1 3 

 

BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 
Sklypo intensyvumas - Pastatų bendrasis antžeminės dalies plotas/sklypo plotas - 1290m2/ 858m2 
= 1.5 
Sklypo užstatymo tankis – pastatų ir turinčių stogą inžinerinių statinių antžemine dalimi užstatomo 
ploto, nustatomo pagal išorinių sienų ar kitų atitvarų projekciją į žemės paviršių, santykis su žemės 
sklypo plotu. 
Šiuo atveju priimama antžeminės dalies 1a išorinių sienų į žemės paviršių projekcija – 429 m2/ 858 
m2 = 0.50x100 = 50% 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pavadinimas 
Mato 

 vienetas 
Kiekis Pastabos 

1.Skyrius 
SKLYPAS 

   

1. sklypo plotas m2 858  

2. sklypo užstatymo intensyvumas  1.5  

3. sklypo užstatymo tankis  % 50  
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2.Skyrius 
PASTATAI 

   

1.PROJEKTUOJAMAS PASTATAS    

2.1.   Pastato paskirtis    Gyvenamoji, 
daugiabučiai 

2.2.   Pastato bendrasis plotas.* m2 1874  

2.3.   Pastato naudingasis plotas.* m2 1874  

2.4.   Pastato tūris.* m3 8036  

2.5.    Aukštų skaičius.* Vnt. 5  

2.6.   Pastato aukštis. * m 18 127.40 

2.7.   Butų skaičius, iš jų: Vnt. 19  

2.7.1 1 kambario Vnt. 0  

2.7.2 2 ir daugiau kambarių Vnt. 19  

2.7.3 komercijos pat. Vnt. 2 141 m2 

2.8.   Energinio naudingumo klasė  A++  

2.9.   Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė    C  

2.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis   II  

 

3.Skyrius 
ŽALIEJI PLOTAI SKLYPE 

   

3.1 Apželdintas projektuojamas sklypo plotas m2 258 30% 

 

4.Skyrius 
DVIRAČIŲ PARKAVIMAS SKLYPE 

   

4.1    Dviračių parkavimo poreikis projektuojamam pastatui 

4.1.1 Komercinių patalpų plotas -141/250 Vnt. 1  

4.1.2 Butai – 19/5 Vnt. 4  

    

4.2 Bendras reikalingas dviračių parkavimo sk. sklype Vnt. 5  
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5.Skyrius 
AUTOMOBILIŲ PARKAVIMAS SKLYPE 

   

5.1    Automobilių parkavimo poreikis projektuojamam pastatui 

5.1.1   Komercija – 2 patalposx2 Vnt. 4  

5.1.2   Butai – 19/1 Vnt. 19  

5.3    Bendras automobilių parkavimo poreikis   

projektuojamam pastatui 

Vnt. 23  

5.4    Vilniaus m. parkavimo koef. Pagal zonas  0.50  

5.5  Bendras automobilių parkavimo poreikis   

projektuojamam pastatui su koef. 

Vnt. 12  

5.6 Bendras projektuojamas automobilių stovėjimo sk. 

sklype 

Vnt. 19  

5.7 Bendras reikalingas automobilių stovėjimo sk. sklype 

pritaikytas ŽN  

Vnt. 1 (4%) 

 
*Žvaigždute pažymėti rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus gali turėti 

neesminių nukrypimų. 

** Gali keistis sprendžiant stogo detales, nepažeidžiant DP sprendinių 
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1  -  PROJEKTUOJAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS VEPRIŲ 11
2  -  PROJEKTUOJAMAS DENGTAS PANDUSAS Į POŽEMINĘ AUTOMOBILIŲ AIKŠTELĘ
3  -  PROJEKTUOJAMA VAIKŲ ŽAIDIMO AIKŠTELĖ
4  -  ESAMAS GYVENAMASIS NAMAS VEPRIŲ 9
5  -  ESAMAS GARAŽAS VEPRIŲ 9
6  -  ESAMAS GYVENAMASIS NAMAS VEPRIŲ 13
7  -  ESAMAS GARAŽAS VEPRIŲ 13
8  -  ESAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS KINTŲ 8
9  -  ESAMI ŪKINIAI PASTATAI  KINTŲ 8
10-  ESAMAS PASTATAS (GARAŽAS) KINTŲ G.
11-  ESAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS KINTŲ 6
12-  ESAMAS ŪKINIS PASTATAS  KINTŲ 6
13-  DAUGIABUČIO GYVENAMO NAMO VEPRIŲ 4 REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
14-  DAUGIABUČIO GYVENAMO NAMO VEPRIŲ 13a PERSPEKTYVINIS UŽSTATYMAS

SKLYPO RODIKLIAI:
SKLYPO PLOTAS 858 m2
SKLYPO KIETŲJŲ DANGŲ SU STOGAIS PLOTAS -  499 m2
SKLYPO ŽALIEJI PLOTAI - 258 m2 (30%)
VAIKŲ ŽAIDIMO AIKŠTELĖ - 50 m2

SKLYPO INTENSYVUMAS - 1.5
SKLYPO UŽSTATYMO PLOTAS - 429 m2
SKLYPO TANKUMAS  - 50%
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1  -  PROJEKTUOJAMAS DAUGIABUTIS GYVENAMASIS NAMAS VEPRIŲ 11
2  -  PROJEKTUOJAMAS DENGTAS PANDUSAS Į POŽEMINĘ AUTOMOBILIŲ AIKŠTELĘ
4  -  ESAMAS GYVENAMASIS NAMAS VEPRIŲ 9
5  -  ESAMAS GARAŽAS VEPRIŲ 9
9  -  ESAMI ŪKINIAI PASTATAI  KINTŲ 8
10-  ESAMAS PASTATAS (GARAŽAS) KINTŲ G.

Reikalavimai statinių statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti 
STR 1.07.01:2010 „Statybą leidžiantys dokumentai“ [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogą turinčio inžinerinio statinio) bet kurių konstrukcijų aukštis, 
skaičiuojant jį nuo žemės sklypo ribos žemės paviršiaus altitudės,
negali būti didesnis kaip 8,5 m; 
didesniais atstumais statinių konstrukcijų aukštis gali būti didinamas išlaikant reikalavimą,
kiekvienam papildomam virš 8,5 m aukščio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. 
Šiame punkte nurodyti atstumai gali būti mažinami
gavus besiribojančio žemės sklypo savininko ar valdytojo rašytinį sutikimą.

IŠVADA DĖL PASTATŲ IŠDĖSTYMO SKLYPE:
UŽSAKOVAI NEREIKALAUJA RAŠYTINIŲ KAIMYNŲ SUTIKIMŲ
DĖL PASTATO ATSTUMO NUO SKL. RIBŲ
VEPRIŲ 11 IR VEPRIŲ 13a SAVININKAI REIKALAUJA TARPUSAVYJE RAŠYTINIŲ SUTIKIMŲ
STOGO KARNIZO LINIJA SUTAMPA SU SIENOS LINIJA
VISOS ALTIDTUDĖS PROJEKTINĖS, PAGAL TOPONUOTRAUKĄ



A

BR-10

471.68 m²

A.-102

9.52 m²

A.-101

6.65 m²

A.-107

7.85 m²

A.-108

17.19%

7.85 m²

A.-109

1
.0

0

1.18

1.13

1.13

PASTATO KONTŪRAS VIRŠUJE

7.56 m²

A.-110

6.86 m²

A.-111

5.68 m²

A.-112

4.98 m²

A.-113

4.65 m²

A.-114

4.32 m²

A.-115
2.72 m²

A.-117

3.59 m²

A.-118

4.20 m²

A.-119

3.84 m²

A.-103

4.41 m²

A.-104

3.38 m²

A.-105

3.38 m²

A.-106

20.77 m²

A.-116

5
.1

0

N

1

BR-9

-3.00

4

4

AA

EE

8

8

CC

4.
49

6.
50

6.
50

3.
93

11

11

BB

DD

4.20 6.50 3.10 0.65 4.50 0.65 3.10 6.50 4.40

5

5

7

7

3

3

9

9

10

10

2

2

1

1

6

6

SKLYPO RIBOS

33.60

21
.4

0

UAB

ARCHITEKTUROS LINIJA

LAIDA

KVAL.
PATV.
DOK.NR.

017 SPV/arch

SPDV/arch

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

STATINIO PAVADINIMAS

DOKUMENTO PAVADINIMAS IR MASTELIS

DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ

LAIDA

STATYTOJAS

0

LT

UAB "ARCHITEKTUROS LINIJA"
AUKŠTAIČIŲ G. 12-21, LT-11341, VILNIUS, 
GINTARAS.CAIKAUSKAS@ARCHITEKTUROSLINIJA.LT

Gintaras Čaikauskas

Miroslaw Szejnicki

11

0

DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMŲ PRIEŽASTIS

A1012

A2

1 : 100

UAB "Veprių namai"

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO PASTATO
VEPRIŲ G. 11, VILNIUJE,
STATYBOS PROJEKTAS

RŪSIO -1A PLANAS

BR-2.1

Projektiniai pasiūlymai (PP) visuomenės informavimui apie projektavimą2023.06.12

01-DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS

21-308_VPR-11_PP-01-SA-

-1A PLANAS

A.-101 LIFTO HOLAS 9.52 m²
A.-102 POŽEMINĖ

AUTOMOBILIŲ
SAUGYKLA A 18 vt.

471.68 m²

A.-103 ŪKINĖ PAT. 3.84 m²
A.-104 KORIDORIUS 4.41 m²
A.-105 ŪKINĖ PAT. 3.38 m²
A.-106 ŪKINĖ PAT. 3.38 m²
A.-107 ŠIUKŠLIŲ PAT. 6.65 m²
A.-108 ŪKINĖ PAT. 7.85 m²
A.-109 ŪKINĖ PAT. 7.85 m²
A.-110 ŪKINĖ PAT. 7.56 m²
A.-111 ŪKINĖ PAT. 6.86 m²
A.-112 ŪKINĖ PAT. 5.68 m²
A.-113 ŪKINĖ PAT. 4.98 m²
A.-114 ŪKINĖ PAT. 4.65 m²
A.-115 ŪKINĖ PAT. 4.32 m²
A.-116 TECHNINĖS PAT. 20.77 m²
A.-117 ŪKINĖ PAT. 2.72 m²
A.-118 ŪKINĖ PAT. 3.59 m²
A.-119 ŪKINĖ PAT. 4.20 m²
BENDRAS PLOTAS 583.87 m²
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A
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A.104

32.35 m²

A.102.1

17.19%10%
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N
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Department Legend

3k
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STATINIO PAVADINIMAS

DOKUMENTO PAVADINIMAS IR MASTELIS

DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ
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STATYTOJAS

0

LT

UAB "ARCHITEKTUROS LINIJA"
AUKŠTAIČIŲ G. 12-21, LT-11341, VILNIUS, 
GINTARAS.CAIKAUSKAS@ARCHITEKTUROSLINIJA.LT

Gintaras Čaikauskas

Miroslaw Szejnicki

11

0

DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMŲ PRIEŽASTIS

A1012

A2

1 : 100

UAB "Veprių namai"

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO PASTATO
VEPRIŲ G. 11, VILNIUJE,
STATYBOS PROJEKTAS

1A PLANAS

BR-3

Projektiniai pasiūlymai (PP) visuomenės informavimui apie projektavimą2023.06.12

01-DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS

21-308_VPR-11_PP-01-SA-

1A PLANAS

A.100.1 TAMBŪRAS 8.12 m²
A.100.2 KORIDORIUS 13.68 m²
A.100.3 LIFTO HOLAS 7.01 m²
A.104 KOMERCIJA 1A 76.65 m²
A.105 KOMERCIJA 1B 62.86 m²

168.32 m²
butas A.101
A.101.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 32.91 m²
A.101.2 MIEGAMASIS 10.05 m²
A.101.3 KAMBARYS 9.95 m²
A.101.4 VONIA 5.87 m²

58.77 m²
butas A.102
A.102.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 32.35 m²
A.102.2 VONIA 4.84 m²
A.102.3 MIEGAMASIS 10.05 m²
A.102.4 KAMBARYS 8.11 m²

55.34 m²
BENDRAS PLOTAS 282.44 m²
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1

BR-9
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
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STATYTOJAS

0

LT

UAB "ARCHITEKTUROS LINIJA"
AUKŠTAIČIŲ G. 12-21, LT-11341, VILNIUS, 
GINTARAS.CAIKAUSKAS@ARCHITEKTUROSLINIJA.LT

Gintaras Čaikauskas

Miroslaw Szejnicki

11

0

DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMŲ PRIEŽASTIS

A1012

A2

1 : 100

UAB "Veprių namai"

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO PASTATO
VEPRIŲ G. 11, VILNIUJE,
STATYBOS PROJEKTAS

2A PLANAS

BR-4

Projektiniai pasiūlymai (PP) visuomenės informavimui apie projektavimą2023.06.12

01-DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS

21-308_VPR-11_PP-01-SA-

2A PLANAS

A.200 LIFTO HOLAS 17.62 m²
17.62 m²

butas A.201
A.201.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 35.03 m²
A.201.2 KAMBARYS 7.79 m²
A.201.3 MIEGAMASIS 10.11 m²
A.201.4 VONIA 5.87 m²

58.79 m²
butas A.202
A.202.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 31.71 m²
A.202.2 MIEGAMASIS 10.05 m²
A.202.3 VONIA 5.46 m²

47.22 m²
butas A.203
A.203.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 26.74 m²
A.203.2 VONIA 11.37 m²
A.203.3 VONIA 4.79 m²

42.90 m²
butas A.204
A.204.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 31.71 m²
A.204.2 VONIA 5.46 m²
A.204.3 MIEGAMASIS 10.05 m²

47.22 m²
butas A.205
A.205.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 35.03 m²
A.205.2 VONIA 5.87 m²
A.205.3 MIEGAMASIS 10.11 m²
A.205.4 KAMBARYS 7.79 m²

58.79 m²
BENDRAS PLOTAS 272.54 m²
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BR-10
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2k

3k

komunikacija

N

5.87 m²

A.305.2

10.11 m²

A.305.3

7.79 m²

A.305.4

5.46 m²

A.302.3

7.79 m²

A.301.2

35.03 m²

A.301.1

10.05 m²

A.302.2

1

BR-9
5.87 m²

A.301.4

11.37 m²

A.303.2

10.05 m²

A.304.3

31.71 m²

A.304.1

5.46 m²

A.304.2

10.11 m²

A.301.3

4.79 m²

A.303.3

UAB
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DOK.NR.

017 SPV/arch
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STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
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DOKUMENTO PAVADINIMAS IR MASTELIS

DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ
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STATYTOJAS

0

LT

UAB "ARCHITEKTUROS LINIJA"
AUKŠTAIČIŲ G. 12-21, LT-11341, VILNIUS, 
GINTARAS.CAIKAUSKAS@ARCHITEKTUROSLINIJA.LT

Gintaras Čaikauskas

Miroslaw Szejnicki

11

0

DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMŲ PRIEŽASTIS

A1012

A2

1 : 100

UAB "Veprių namai"

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO PASTATO
VEPRIŲ G. 11, VILNIUJE,
STATYBOS PROJEKTAS

3A PLANAS

BR-5

Projektiniai pasiūlymai (PP) visuomenės informavimui apie projektavimą2023.06.12

01-DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS

21-308_VPR-11_PP-01-SA-

3A PLANAS

A.300 HOLAS 17.99 m²
17.99 m²

butas A.301
A.301.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 35.03 m²
A.301.2 KAMBARYS 7.79 m²
A.301.3 MIEGAMASIS 10.11 m²
A.301.4 VONIA 5.87 m²

58.79 m²
butas A.302
A.302.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 31.71 m²
A.302.2 MIEGAMASIS 10.05 m²
A.302.3 VONIA 5.46 m²

47.22 m²
butas A.303
A.303.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 26.74 m²
A.303.2 MIEGAMASIS 11.37 m²
A.303.3 VONIA 4.79 m²

42.90 m²
butas A.304
A.304.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 31.71 m²
A.304.2 VONIA 5.46 m²
A.304.3 MIEGAMASIS 10.05 m²

47.22 m²
butas A.305
A.305.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 35.03 m²
A.305.2 VONIA 5.87 m²
A.305.3 MIEGAMASIS 10.11 m²
A.305.4 KAMBARYS 7.79 m²

58.79 m²
272.91 m²



A

BR-10
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STATYTOJAS

0

LT

UAB "ARCHITEKTUROS LINIJA"
AUKŠTAIČIŲ G. 12-21, LT-11341, VILNIUS, 
GINTARAS.CAIKAUSKAS@ARCHITEKTUROSLINIJA.LT

Gintaras Čaikauskas

Miroslaw Szejnicki

11

0

DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMŲ PRIEŽASTIS

A1012

A2

1 : 100

UAB "Veprių namai"

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO PASTATO
VEPRIŲ G. 11, VILNIUJE,
STATYBOS PROJEKTAS

4A PLANAS

BR-6

Projektiniai pasiūlymai (PP) visuomenės informavimui apie projektavimą2023.06.12

01-DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS

21-308_VPR-11_PP-01-SA-

4A PLANAS

A.401 HOLAS 17.99 m²
17.99 m²

butas A.401
A.401.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 35.03 m²
A.401.2 KAMBARYS 7.79 m²
A.401.3 MIEGAMASIS 10.11 m²
A.401.4 VONIA 5.87 m²

58.79 m²
butas A.402
A.402.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 31.71 m²
A.402.2 MIEGAMASIS 10.05 m²
A.402.3 VONIA 5.46 m²

47.22 m²
butas A.403
A.403.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 26.74 m²
A.403.2 MIEGAMASIS 11.37 m²
A.403.3 VONIA 4.79 m²

42.90 m²
butas A.404
A.404.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 31.71 m²
A.404.2 VONIA 5.46 m²
A.404.3 MIEGAMASIS 10.05 m²

47.22 m²
butas A.405
A.405.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 35.03 m²
A.405.2 VONIA 5.87 m²
A.405.3 MIEGAMASIS 10.11 m²
A.405.4 KAMBARYS 7.79 m²

58.79 m²
BENDRAS PLOTAS 272.91 m²



A

BR-10
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1

BR-9
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0
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UAB "ARCHITEKTUROS LINIJA"
AUKŠTAIČIŲ G. 12-21, LT-11341, VILNIUS, 
GINTARAS.CAIKAUSKAS@ARCHITEKTUROSLINIJA.LT

Gintaras Čaikauskas

Miroslaw Szejnicki

11

0

DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMŲ PRIEŽASTIS

A1012

A2

1 : 100

UAB "Veprių namai"

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO PASTATO
VEPRIŲ G. 11, VILNIUJE,
STATYBOS PROJEKTAS

MANSARDOS PLANAS

BR-7

Projektiniai pasiūlymai (PP) visuomenės informavimui apie projektavimą2023.06.12

01-DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS

21-308_VPR-11_PP-01-SA-

5A PLANAS

A.500 LIFTO HOLAS 18.36 m²
18.36 m²

butas A.501
A.501.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 36.79 m²
A.501.2 DUŠAS 2.86 m²
A.501.3 VONIA 4.57 m²
A.501.4 KAMBARYS 14.20 m²
A.501.5 MIEGAMASIS 15.14 m²
A.501.6 KAMBARYS 11.81 m²

85.37 m²
butas A.502
A.502.1 HOLAS-VIRTUVĖ-SVETAINĖ 36.79 m²
A.502.2 KAMBARYS 11.81 m²
A.502.3 MIEGAMASIS 15.14 m²
A.502.4 KAMBARYS 14.20 m²
A.502.5 VONIA 4.57 m²
A.502.6 DUŠAS 2.86 m²

85.37 m²
BENDRAS PLOTAS 189.10 m²
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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO PASTATO
VEPRIŲ G. 11, VILNIUJE,
STATYBOS PROJEKTAS

STOGO ST-1 PLANAS

BR-8

Projektiniai pasiūlymai (PP) visuomenės informavimui apie projektavimą2023.06.12

01-DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS

21-308_VPR-11_PP-01-SA-
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BR-9

Projektiniai pasiūlymai (PP) visuomenės informavimui apie projektavimą2023.06.12

01-DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS

21-308_VPR-11_PP-01-SA-
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BR-10

Projektiniai pasiūlymai (PP) visuomenės informavimui apie projektavimą2023.06.12

01-DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS

21-308_VPR-11_PP-01-SA-
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Projektiniai pasiūlymai (PP) visuomenės informavimui apie projektavimą2023.06.12

01-DAUGIABUTIS GYVENAMASIS PASTATAS

21-308_VPR-11_PP-01-SA-
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Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. lapkričio 27 d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19 

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

________________________________ 

2022 m. _______________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

20     m.                    d. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabučio gyvenamojo pastato Veprių g. 11, Vilniuje, statybos projektas 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Artimas laisvo planavimo miesto vilų 

2.2. užstatymo tankis Iki 50 %  

2.3. užstatymo intensyvumas Iki 1,5  

2.4. aukštis (m) nuo statinių 

statybos zonos esamo žemės 

paviršiaus 

Iki 18,0 m   

2.5. maksimali absoliutinė altitudė 

(m) 

Iki 127,40 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 1-5 aukštai (skaičiuojama įskaitant cokolinius, mansardinius aukštus 

bei antstatus, antresoles) 

2.7. priklausomų želdynų plotas Vadovautis LR Aplinkos ministro įsakymu patvirtintu Viešųjų 

atskirųjų želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų plotų normų 

apskaičiavimo tvarkos aprašu. (Lietuvos Respublikos aplinkos 

ministro 2022 m. gegužės 27 d. įsakymo Nr. D1-151 redakcija). 

2.8. automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti vadovaujantis 

STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“ ir Vilniaus miesto savivaldybės tarybos patvirtintais 

sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos, 

kompensavimo už papildomai įrengtas automobilių stovėjimo vietas 

tvarkos aprašo ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 

sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų 

skaičiaus koeficientus schemos tvirtinimo“. 

 Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-

1859 patvirtintu „Vilniaus miesto savivaldybės 

darnaus  judumo  planu“ ir skatinant judėjimą mieste alternatyviomis 

priemonėmis,  

rekomenduojama didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių - mažiausiai 

1 vieta 2-3 butams, ir mažiausiai 10-iai proc. darbuotojų. Aikštelėse 

numatyti įrengti dviračių įkrovimui prieigas. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, Prieš rengiant projektą, turi būti atlikta visų medžių, augančių 

Elektroninio dokumento nuorašas



taksacija teritorijoje ir už jos ribų (jei planuojami statiniai bei pastatai priartėja 

arčiau kaip 5 m atstumu iki medžių) inventorizacija su medžių vertės 

gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui vertinimu bei išvadomis 

projektuotojams apie vertingąsias esamų želdinių savybes, į kuriuos 

projektuotojas turi atsižvelgti projektavimo metu. Želdiniai vertinami 

remiantis Želdynų ir želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis 

(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. įsakymas 

Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir želdinių inventorizavimo ir apskaitos 

taisyklių patvirtinimo“). Informaciją, kurie želdiniai yra saugotini 

rasite 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybės nutarime Nr. 206. Grafinę 

ir tekstinę informaciją pateikti vadovaujantis pateiktu 

grafiniu/informaciniu medžių žymėjimo ir inventorizacijos lentelės 

pavyzdžiu „Grafinis / informacinis medžių žymėjimas plane ir 

inventorizacijos lentelės sudėtis“. Darbus gali atlikti kvalifikaciją 

inventorizuoti medžius ir vertinti jų būklę turintis specialistas. 

Numatant medžių (išskyrus invazinius augalus) kirtimą, taikomas 

adekvatus kompensavimas naujais želdiniais – kertamo medžio 

diametras kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų 

suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti krūmų masyvais, 

kur 1cm medžio kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krūmų masyvo 

plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu, 

priklausomai nuo augalo rūšies). Identifikuotus vertingus želdinius 

siekti išsaugoti ir integruoti į sklypo sprendinius. Privaloma pagrįsti 

būtinybę projektu šalinti medžius, 40 cm diametro ir brandesni 

medžiai gali būti siūlomi šalinti tik išimtiniais atvejais. 

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos 

priemonės: medžiagiškumas, 

spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Pastatui keliami aukštos architektūrinės kokybės reikalavimai: pastatų 

architektūrinė išraiška turi atitikti Lietuvos Respublikos Architektūros 

įstatymo 11 str. ir Lietuvos Respublikos Statybos įstatymo 5 str. 

nustatytus architektūros kokybės kriterijus. 

Pastatas savo tūriu, fasado kompozicija privalo derėti prie konteksto, 

tačiau kartu turi būti šiuolaikiški savo urbanistiniu sprendimu, 

architektūrine raiška bei technologiniais sprendimais, papildyti ir 

praturtinti miestovaizdžio charakterį. Atsižvelgti ir reaguoti į 

aplinkinio užstatymo aukštingumą, charakterį, proporcijas, mastelį. 

Užtikrinti natūralių, geriausia vietinių statybinių medžiagų – plytos, 

medis, betonas, metalas, stiklas, naudojimą; nurodyti fasadų apdailai 

parinktas medžiagas. Saugoti, neužgožti, neardyti ir architektūrinėmis 

priemonėmis pabrėžti susiformavusį kraštovaizdį – reljefą, želdynus ir 

želdinius, stiprinti ir jungti žaliuosius koridorius ir žaliąsias jungtis su 

gretimomis zonomis. 

Formuojant naujų kvartalų urbanistinę struktūrą ar papildant esamus 

kvartalus naujais pastatais, diegiami  perimetriniam užstatymui 

būdingi principai: 

- pastatais, želdiniais ir gerbūvio elementais atskiriamos viešos 

(gatvių, aikščių, skverų,) erdvės nuo privačių kiemo erdvių; 

- pastatai statomi pagal gatvės erdvę formuojančias užstatymo linijas, į 

gatvės erdvę išsikišantys, atramomis neparemti pastatų elementai – 

erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiškas gatvių 

perspektyvas; 

- kiemo erdvės formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant 



konkrečiai bendruomenei priklausančių erdvių ribas su akcentuojamais 

patekimais, skatinant šias erdves naudojančios bendruomenės 

įsitraukimą į erdvės priežiūrą ir kontrolę.  

3.2. reikalavimai sklypo 

sutvarkymui ir apželdinimui 

Parengti profesionalius žemės sklypo sutvarkymo ir apželdinimo 

sprendinius. Rekomenduojama, kad šiuos sprendinius rengtų Aplinkos 

ministerijos atestuotas Želdynų projektų rengimo vadovas. 

Projektinių pasiūlymų sprendiniuose akcentuoti būsimų sprendinių 

įtaką vietos kraštovaizdžiui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei 

būklei, susiklosčiusiems socialiniams veiksniams, įvertinti kaip 

funkcionuos jungtys su gretimybėmis. Įvertinti gamtinę aplinką: esamą 

reljefą, dirvožemį, mikroklimatines sąlygas ir t.t. 

Aiškinamajame rašte motyvuotai apibūdinti teritorijos sutvarkymo 

planinės ir erdvinės kompozicijos idėją. Formuoti specifinį tapatumą ir 

vietos charakterį, rinktis kraštovaizdžio charakterį atitinkančių 

želdinių (medžių, krūmų) masyvą.  

Vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" reikalavimais. 

Sklypo ribose projektuoti kokybiškas kiemo erdves, vaikų žaidimo 

aikšteles, elementarias sporto aikšteles paaugliams, vietas vyresnio 

amžiaus namo gyventojų ramiam poilsiui, patogiai sujungtas su 

pastato įėjimais bei aplinkiniais pėsčiųjų takais, automobilių stovėjimo 

vietas, kokybiškus priklausomuosius želdynus. Siekiant kuriamos 

gyvenamosios aplinkos kokybės, formuoti kokybišką, saugų gyventojų 

naudojimui skirtą kiemą su želdynais. 

Siekiant užtikrinti kuo aukštesnę  ekosisteminę želdinių vertę, sklypo 

plano želdiniams taikomi šie prioritetai: išsaugomi esami medžiai ir 

želdinių masyvai, projektuojami medžiai (aukštaūgės rūšys), 

projektuojami medeliai (žemaūgės rūšys) ir krūmai bei žemę 

dengiantys krūmų masyvai, projektuojami žoliniai medingi augalai, 

tausojančio šienavimo pieva. Taip pat parenkamos aplinkai būdingos, 

vietinės šalies augalų rūšys. Žemiausią ekosisteminę vertę turinti veja 

ir svetimžemiai augalai projektuojama tik funkciškai tam pagristuose 

plotuose.  Nauji projektuojami želdiniai ir medžiai turi būti pažymėti 

sutartiniais ženklais, kurie žymėjimu skiriasi nuo esamų paliekamų 

želdinių žymėjimo. 

Aprašyti  sklypo dangų medžiagiškumą ir jų parinkimo motyvus. 

Aiškinamajame rašte nurodyti lietaus vandens surinkimo sprendinius. 

Pasiūlyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarią aplinką 

formuojančius sprendinius panaudojant susiklosčiusios gamtinės 

situacijos potencialą.  

Projektuojant automobilių stovėjimo aikšteles vadovautis STR 

„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“. Numatyti 

gausų želdinimą ar kitas apsaugos priemones tarp projektuojamų 

aikštelių, pravažiavimų, ūkinės sklypo dalies ir gyvenamųjų sklypų 

ribų. Projektuojant antžeminę automobilių stovėjimo aikštelę privalo 

būti numatomi želdynų intarpai tarp stovėjimo vietų. 

Užtikrinti insoliacijos, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus. 

Priklausomųjų želdynų plotų normų apskaičiavimo Vadovautis tvarkos 

aprašu“ (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. gegužės 27 

d. įsakymo Nr. D1-151 redakcija). 

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano 

sprendiniais (TPDR reg. Nr. T00086338),sąlyginis didžiausias 

leidžiamas nelaidžių dangų kiekis sklype, kuriam netaikomas 



kompensacnės priemonės  50 %. 

3.3. konteksto sąlygojami 

reikalavimai 
Projektinius pasiūlymus derinti su Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos Kultūros paveldo apsaugos skyriumi.  

Projektinių pasiūlymų sprendiniai turi atitikti paveldosauginius 

reikalavimus. Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-2419/20 patvirtintomis 

„Nekilnojamojo kultūros paveldo tvarkybos gairėmis“. 

Planuojamo pastato planinė struktūra, faktinė funkcija ir fasadų 

architektūrinė išraiška turi atitikti nustatytą paskirtį. Gyventojams 

skirtas erdves projektuoti toliau nuo gatvių, vidinėje, ramioje sklypo 

dalyje. Nurodyti buitinių atliekų konteinerių aikštelių išdėstymą 

sklype. Vadovautis STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“. 

Pastatų ir viešųjų erdvių sąrangos principai teritorijoje, pastatų 

išdėstymo sklype sprendiniai ir užstatymo rodikliai privalo atitikti 

urbanistinį kontekstą – teritorijoje susiklosčiusią ar tikslingai 

formuojamą užstatymo tipologiją ir jai būdingus užstatymo rodiklius: 

intensyvumą, tankį, aukštingumą, taip pat ne suardyti, bet tobulinti 

esamus funkcinius ryšius teritorijoje. Pastatai, susisiekimo 

infrastruktūra ir viešos erdvės pritaikytos tokiai judumo dalyvių 

hierarchijai: pėstysis>dviratininkas>viešas transportas>automobilis. 

Sklypo plane pateikti vidinių pėsčiųjų ryšių sprendinius, užtikrinti 

kokybiškas jungtis (viešas erdves) tarp pastato ir jį supančios 

susisiekimo infrastruktūros. Šiuos sprendinius derinti su želdynų 

sprendiniais.  

Nagrinėti bei įvertinti užstatymo liniją ties Veprių gatve. Pirmuosiuose 

pastatų, esančių palei C ir žemesnės kategorijos gatves ir viešąsias 

erdves, aukštuose negalimi gyvybę gatvėse naikinantys aklini fasadai, 

parkingai ir garažai. Čia turi būti įrengiamos universalios paskirties, ne 

mažesnės nei 3,5 m aukščio patalpos – tinkamos naudoti įvairioms 

komercinėms, socialinėms, visuomeninėms ir kitoms paslaugoms. Į 

šias patalpas privalu įrengti neįgaliesiems pritaikytus patekimus iš 

gatvės. Į pastato aukštų skaičių įskaičiuojamos pastogės, mansardos, 

antresolės.  

Viešųjų erdvių judėjimo traktuose, šaligatviuose, pėsčiųjų ir dviračių 

takuose negali būti judėjimui kliudančių elementų – patekimams į 

patalpas reikalingų laiptų, pandusų, taip pat atramų, ženklinimo 

įrenginių ir pan.  

Užtikrinti reikalavimus keliamus žmonėms su negalia 

(STR2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“). 

Statytojas turi įgyvendinti statytojo teisę vadovaujantis LR Statybos 

įstatymo 3 straipsniu. 

Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Atstumai iki sklypo ribų 

nustatomi vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" X 

skirsniu. Neišlaikant norminių atstumų iki sklypo ribų, su prašymu 

patvirtinti projektinius pasiūlymus pateikti besiribojančių sklypų 

savininkų ar teritorijos valdytojų sutikimus. 

 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai  

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų sprendiniai pagal juos 

eksploatuojančių institucijų sąlygas. 

Vadovautis „Susisiekimo pėsčiomis projektų Vilniaus miesto 

savivaldybėje rengimo ir įgyvendinimo rekomendacijomis“. 

3.4. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano 

(TPDR reg. Nr. T00086338) sprendiniais. Vadovautis Vilniaus 



reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

senamiesčio (Nekilnojamosios kultūros vertybės unikalus kodas 

16073, buvęs kodas U1P) nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos 

specialiuoju planu (TPDR Reg. Nr. T00053354). 

Vadovautis Vilniaus miesto dviračių takų specialiojo plano (TPDR 

reg. Nr. T00072197) sprendiniais. Vadovautis Susisiekimo pėsčiomis 

projektų Vilniaus miesto savivaldybėje rengimo ir įgyvendinimo 

rekomendacijas (patvirt. Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

direktoriaus 2018-12-17 įsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).). 

3.5. su projekto įgyvendinimu 

susijusi būtina viešosios 

infrastruktūros plėtra  

Nurodyti esamas ugdymo įstaigų lankymo galimybes susiejant su 

projektuojamų būstų skaičiumi. Nagrinėti sklypo prieigas ir įvertinti 

viešosios infrastruktūros (gatvės, pėsčiųjų ir dviračių takų) plėtros 

poreikį. 

3.6. projektinių pasiūlymų 

vaizdinės informacijos 

parengimas 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtinto 

„Projektinių pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų 

bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo reikalavimus. Užtikrinti 

visuomenės informavimą pagal STR „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriuje nustatytą tvarką; informacinis stendas turi 

būti pakankamo dydžio (ne mažiau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama 

statinių išdėstymo sklype su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, 

nurodoma stendo įrengimo ir išmontavimo datos ir kita privaloma 

informacija. 

Patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotis turi būti teikiama 

kaip projektinių pasiūlymų bylos sudėtinė dalis. 

 

 

Gintarė Andreikėnaitė – Sovilo , el. p. gintare.sovilo@vilnius.lt 

 
Kristina Kiseliauskienė, el. paštas kristina.kiseliauskienė@vilnius.lt  
 

Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinį 

sprendimą arba veiksmą (neveikimą), taip pat viešojo administravimo subjekto vilkinimą atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus šio įstatymo nustatyta 
tvarka tam pačiam viešojo administravimo subjektui arba aukštesniam pagal pavaldumą viešojo administravimo subjektui, arba kitų įstatymų, 

reglamentuojančių ginčų, kylančių iš administracinių teisinių santykių, nagrinėjimą, nustatyta tvarka išankstinio ginčų nagrinėjimo ne teismo tvarka 

institucijai, arba administraciniam teismui. 
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