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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis  

I. SKLYPAS 

  Prieš  
rekonstrukciją 

Po 
rekonstrukcijos 

1. sklypo plotas m2 1553 1553 

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 16,24 20,66 

3. sklypo užstatymo tankumas % 15,51 21,05 

II. ESAMAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS 

1. Pastato bendras plotas (su rusiu/be rūsio)* m2 412,71/252,23* 

2. Pastato naudingas plota. * m2 210,31* 

3. Pastato tūri.* m3 1559* 

4. Aukštų skaičius vnt 1 

5. Pastato aukštis m 3,90* 
 6. Butų skaičius vnt 1 

-Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt 4 

III.VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS REKONSTRUOTAS Į DVIBUTĮ GYVENAMĄJĮ NAMĄ 
 1. Pastato bendras plotas (su rusiu/be rūsio)* m2 430,71/320,99 

2. Pastato naudingas plotas m2 302,70 

3. Pastato tūris.* m3 2055 

3.1. Pastato tūris antžeminis/požeminis m3 1670/385 

4. Aukštų skaičius vnt. 1 

5. Pastato aukštis m 9,70 

6. Butų skaičius vnt 2 

7.Butas nr.1 

7.1. Buto bendras  plotas (su rusiu/be rūsio) m2 252,17/166,89 

7.2. Buto naudingas plotas m2 166,89 

7.3.Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt 3 

8. Butas nr.2 

8.1. Buto bendras  plotas (su rusiu/be rūsio) m2 178,54/154,10 

8.2. Buto naudingas plotas m2 135,81 

8.3. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt 2 

9.Energetinio naudingumo klasė  B 
 
*Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių 
matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio 
ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
 

 



ETAPAS  
23/0412-PP 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

     PP 1         8 0 

 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Pavadinimas:  
 

VIENBUČIO GYVENAMOJO NAMO TOLIVARDŽIŲ G.8, KAUNAS REKONSTRAVIMO Į 
DVIBUTĮ GYVENAMĄJĮ NAMĄ PROJEKTAS  

TURINYS:  

1. Sklypo apibūdinimas  
2. Esamo pastato – gyvenamojo namo pažintiniai duomenys 
3. Esamos situacijos analizė  
4. Projektinių sprendinių aprašymas , patalpų paskirtys ir plotai 
5. Sklypo sprendiniai 

 

 
1.SKLYPO APIBŪDINIMAS  
 
 
1.1. Pažintiniai žemės sklypo duomenys:   

 
• GEOGRAFINĖ VIETA: Tolivardžių g.8, Kaunas 
• ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAS: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos 
• DAIKTO PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS: Kita 
• APLINKINIS UŽSTATYMAS:  Sklypas ribojasi su gyvenamųjų pastatų teritorijomis 
• ŽEMĖS SKLYPO APIBŪDINIMAS: Sklypas stačiakampio formos, lygus 

• SKLYPO PLOTAS : 1553 m2; 
• UNIKALUS DAIKTO NUMERIS: 1901-0284-0332  
• ŽEMĖS SKLYPO KADASTRO NUMERIS IR KADASTRO VIETOVĖS PAVADINIMAS:    

1901/0284:332 Kauno m.k.v.            
• ŽEMĖS SKLYPO SAVININKAI: D.J. 
• SERVITUTAI ŽEMĖS SKLYPE: Nėra; 
• INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRENGIMAI: vandentiekio, nuotekų ir elektros tinklai; 
• SPECIALIOSIOS ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS: Sklypas patenka į  elektroninių ryšių tinklų 

elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos ; elektros tinklų apsaugos zonos ; 
 
 
 
 



ETAPAS  
23/0412-PP 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

     PP 2         8 0 

 

Ištrauka iš Kauno miesto bendrojo plano: 

 

 

Sutartiniai žymėjimai (ištrauka iš reglamento lentelės) : 

 

 

Statybos vieta 
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Ištrauka iš Nekilnojamojo turto kadastro žemėlapio: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Statybos vieta 
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2.ESAMO PASTATO – GYVENAMOJO NAMO PAŽINTINIAI DUOMENYS                        
(Remiantis užsakovo pateikta nekilnojamo turto kadastrinių matavimų byla bei nekilnojamo registro centrinio duomenų banko išrašu)  
 
 
2.1. Duomenys 
 

• UNIKALUS DAIKTO NUMERIS: 5299-3032-7018 
• PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS (grupė/pogrupis): Gyvenamoji/vieno buto pastatai             
•  STATYBOS PABAIGOS METAI: 1993m;                                                                                

•  BENDRAS PLOTAS: 412,71 m2;                                                                                     

• NAUDINGAS  PLOTAS: 210,31 m2;                                                                                            
• AUKŠTŲ SKAIČIUS : 1;                                                                                                                  

• TŪRIS: 1559 m3;                                                                                                                  
• PASTATO KONSTRUKCIJOS: pamatai betono juostiniai; sienos plytų; perdanga g/b; 

 stogo konstrukcija medinių gegnių, skardinė stogo danga. 
 

2.2. Esamo pastato – gyvenamojo namo aprašymas 

Esamas vienbutis gyvenamasis namas yra vieno aukšto su mansarda bei rūsiu. Statinio sienos 
plytų mūro, perdanga – gelžbetoninė ir  stogas medinių gegnių su skardos apdaila. Namo 
išorės apdaila tinkas. Langai, durys medinės. 

Namo statybos baigimo metai – 1993. Vadovaujantis 1998 metais rengta kadastrinių 
matavimo byla ir nekilnojamo registrų duomenimis, pastato fizinio nusidėvėjimo procentas - 
6%.  

Pastate yra komunalinis vandentiekis ir nuotekų šalinimas, elektra. Namas šildomas 
individualia centrinio šildymo sistema. 
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3.ESAMOS SITUACIJOS ANALIZĖ  

�

�

Esamos situacijos fotofiksacija 

Nuotrauka nr.1 
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Nuotrauka nr.2 
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Nuotrauka nr.3 
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4.PROJEKTUOJAMO GYVENAMOJO NAMO PAŽINTINIAI DUOMENYS 

• STATINIŲ KATEGORIJA: Neypatingi statiniai                                                                                                                    
• STATYBOS RŪŠIS: Rekonstravimas 

• PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS (grupė/pogrupis): gyvenamas/dvibutis 

• AUKŠTŲ SKAIČIUS: 1  
 

5.PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

Projektiniuose sprendiniuose numatomas vienbučio gyvenamojo namo rekonstravimas į dvibutį 
gyvenamąjį namą. 

Namo rekonstravimo tikslas - perstatyti esamo statinio laikančiąsias konstrukcijas  ir tuo 
pakeičiant statinio išorės matmenis – ilgį, plotį, aukštį. Pakeičiamos laikančiosios konstrukcijos, 
įrengiamos naujos laikančiosios konstrukcijos. 

Patalpų sudėtis, jų matmenys, funkcinė priklausomybė bei išdėstymas nustatytas statytojo 
(užsakovo) techninėje užduotyje. 

Rekonstruotas gyvenamasis namas vieno aukšto su mansarda ir rūsiu. Pastato bendras plotas 
430,71m2.  

Rekonstravimo metu dalis pastato yra griaunama, planuojama nauja pastato dalis. Likusioje 
statinio dalyje perplanuojamos patalpos, keičiama stogo konstrukcija. 

Buto nr.1  bendras plotas 252,17m2. Buto nr.2  bendras plotas 178,54m2 

 

6.SKLYPO SPRENDINIAI 

Sklypo plotas : 1553m2. Užstatymo tankumas :~21,00%. Užstatymo intensyvumas :~ 20,50%. 
Planuojama želdynų :~50%. Įvažiavimas į sklypą yra iš pietinės pusės. 

6.1.Insoliacija 
 
Rekonstruojant statinį yra išlaikomi gretimuose sklypuose esantiems pastatams atitinkamuose 
teisės aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natūralaus apšvietimo reikalavimai. 
Rekonstruojant statinį gretimų sklypų pastatų insoliacija ir natūralus apšvietimas nepablogės
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BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis  

I. SKLYPAS 

  Prieš  
rekonstrukciją 

Po 
rekonstrukcijos 

1. sklypo plotas m2 1553 1553 

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 16,24 20,66 

3. sklypo užstatymo tankumas % 15,51 21,05 

II. ESAMAS VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS 

1. Pastato bendras plotas (su rusiu/be rūsio)* m2 412,71/252,23* 

2. Pastato naudingas plota. * m2 210,31* 

3. Pastato tūri.* m3 1559* 

4. Aukštų skaičius vnt 1 

5. Pastato aukštis m 3,90* 
 6. Butų skaičius vnt 1 

-Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt 4 

III.VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS REKONSTRUOTAS Į DVIBUTĮ GYVENAMĄJĮ NAMĄ 
 1. Pastato bendras plotas (su rusiu/be rūsio)* m2 430,71/320,99 

2. Pastato naudingas plotas m2 302,70 

3. Pastato tūris.* m3 2055 

3.1. Pastato tūris antžeminis/požeminis m3 1670/385 

4. Aukštų skaičius vnt. 1 

5. Pastato aukštis m 9,70 

6. Butų skaičius vnt 2 

7.Butas nr.1 

7.1. Buto bendras  plotas (su rusiu/be rūsio) m2 252,17/166,89 

7.2. Buto naudingas plotas m2 166,89 

7.3.Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt 3 

8. Butas nr.2 

8.1. Buto bendras  plotas (su rusiu/be rūsio) m2 178,54/154,10 

8.2. Buto naudingas plotas m2 135,81 

8.3. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt 2 

9.Energetinio naudingumo klasė  B 
 
*Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių 
matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio 
ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
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STATYTOJAS (UŽSAKOVAS):

PROJEKT. Aistė Vainiūtė 2023A 2206

PP

SKLYPO UŽSTATYMO, VERTIKALINIS PLANAS M 1:500

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
PROJEKTUOJAMAS DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS

STATYBINIO LAUŽO VIETA
SKLYPO RIBA

PATEKIMAS Į SKLYPĄ

PATEKIMAS Į PASTATĄ

TRINKELIŲ DANGA

ŽELDYNAI (53⁒)

TERASOS DANGA
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