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Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIfJLYMU RENGIMO UZDUOTIS
20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinés paskirties pastato su gyvenamosios
patalpomis ir pagalbinio iikio pastato Vilniuje, Piliakalnio g 21 statybos projektas

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis

2.3. | uzstatymo intensyvumas

2.4. |aukitis (m) nuo statiniy | Vadovautis Vilniaus miesto valdybos 1999-01-21 sprendimu Nr.
statybos zonos esamo zemés | 99V patvirtinto ,,Sklypo Pilaités g. 31a detaliojo plano® (TPDR
pavirsiaus reg. Nr. T00054532) sprendiniais.

2.5. | maksimali absoliutiné
altitudé (m)

2.6. | auksty skaiius (nuo—iki)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas

P automobiliy stovéjimo viety | Privalomas  automobiliy  stovéjimo  vietas  projektuoti

skaicCius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu




Nr. 1-1859 patvirtintu
,»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant jud¢jima mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Prie§ rengiant projekta, turi biiti atlikta visy medziy, auganciy
teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai bei pastatai
priartéja arCiau kaip 5 m atstumu iki medziy) inventorizacija Su
medziy vertés gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui vertinimu bei
iSvadomis projektuotojams apie vertinggsias esamy Zeldiniy
savybes, | kuriuos projektuotojas turi atsizvelgti projektavimo
metu.

Zeldiniai  vertinami  remiantis  Zeldyny ir  Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 , Dél
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo*). Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite
2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing
ir teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy Zzyméjimo ir inventorizacijos
lentelés pavyzdziu ,,Grafinis / informacinis medziy Zyméjimas
plane ir inventorizacijos lentelés sudétis“. Darbus gali atlikti
kvalifikacija inventorizuoti medzius ir vertinti jy bukle turintis
specialistas.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais — kertamo
medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy
diametry suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti
kriimy masyvais, kur 1cm medzio kamieno diametro yra tolygus
2 m2 krimy masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-
4 vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo rasies).

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti i§saugoti ir integruoti j
sklypo sprendinius. Privaloma pagrijsti biitinybe projektu Salinti
medzius, pateikti informacija ar buvo nagrinétos alternatyvos
medziams i§saugoti.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés israiSkos
priemonés: medziagiSkumas,
spalva, tirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais. Pastatas
savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
tac¢iau kartu turi buti Sivolaikiski savo urbanistiniu
sprendimu, architektiirine raiSka bei technologiniais
sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizdZio
charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti ] aplinkinio uZstatymo




aukstinguma, charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty
architektiiriné iSraiSka turi bati kontekstuali aplinkai. Pastatai
statomi pagal gatvés erdve formuojancias uzstatymo linijas
bei pastaty vieta sklype turi biiti pagrjsta, jvertinant esamg ir
planuojamg uzstatyma gretimybése.

Perimetriniu budu ir jam giminingais principais uzstatyty
kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus neleidziamas
antZzeminiy automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas
tik stovéjimas gatvése, palei vaziuojamaja dalj jrengiamose
stovejimo vietose), kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar
emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais,
skatinant Sias erdves naudojancios bendruomenés jsitraukima
i erdvés priezilirg ir kontrolg.

Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy —
plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojimg; nurodyti
fasady apdailai parinktas medziagas. Saugoti, neuzgoZti,
neardyti ir architektirinémis  priemonémis  pabrézti
susiformavusj krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir Zzeldinius.
Projektiniuose pasitlymuose pagristi sprendiniy atitikimag
architektiiros kokybés kriterijams (LR Architekttiros jstatymo
11 straip.).

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir apzeldinimui

Parengti profesionalius Zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius.

Projektiniy pasiilymy sprendiniuose akcentuoti biisimy
sprendiniy jtakg vietos kraStovaizdziui, sklypo ir gretimos
aplinkos ekologinei biklei, susiklosCiusiems socialiniams
veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos jungtys su
gretimybémis. [vertinti gamtinge aplinkg: esamg reljefa,
dirvozemj, mikroklimatines salygas ir t.t.

Aiskinamajame raste motyvuotai apibiidinti teritorijos
sutvarkymo planingés ir erdvinés kompozicijos idéja.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesne ekosisteming zeldiniy vertg,
sklypo plano zeldiniams taikomi S§ie prioritetai: iSsaugomi
esami medziai ir Zeldiniy masyvai, projektuojami medziai
(aukstatigés rusys), projektuojami medeliai (Zematiges riiSys)
ir kriimai bei Zeme¢ dengiantys krimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojancio Sienavimo pieva. Taip
pat parenkamos aplinkai buidingos, vietinés Salies augaly
riSys. Zemiausia ekosisteming verte turinti veja ir
svetimzemiai augalai projektuojama tik funkciSkai tam
pagristuose plotuose.  Nauji projektuojami Zeldiniai ir
medziai turi bUti pazyméti sutartiniais Zenklais, kurie
zyméjimu skiriasi nuo esamy paliekamy zeldiniy Zyméjimo.
Aprasyti  sklypo dangy medziagiSkumg ir jy parinkimo
motyvus.

Aiskinamajame raSte nurodyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Pasitilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir
kitus tvarig aplinkg formuojanc¢ius sprendinius panaudojant




susikloscCiusios gamtinés situacijos potencialg.

Projektuojant automobiliy stovéjimo aiksteles vadovautis
STR ,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendriegji
reikalavimai®. Numatyti gausy Zeldinimg ar kitas apsaugos
priemones tarp projektuojamy aiksteliy, pravaziavimy, tkinés
sklypo dalies ir gyvenamyjy sklypy riby.

Vadovautis  Priklausomyjy  Zeldyny  ploty  normy
apskai¢iavimo tvarkos aprasu“ (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022 m. geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-151
redakcija).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju  planu  (TPDR reg. Nr. T00086338),
rekomenduojamas didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype
—40%.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastato tipologija projektuojant artima vienbudiui
gyvenamajam namui, prasome jgyvendinti vieno buto
gyvenamajai statybai taikomus teisés akty reikalavimus —
uzZstatymo tankj, uZstatymo intensyvuma, Zeldiniy
procenta.

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai
privalo  atitikti  urbanistinj  konteksta —  teritorijoje
susiklosciusia ar tikslingai formuojama uzstatymo tipologija
ir jai budingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukStinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus
funkcinius rySius teritorijoje. Pastatai, susisiekimo
infrastruktira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo
dalyviy hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vieSas
transportas > automobilis.

Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir
dviraciy takuose negali bati judéjimui kliudanéiy elementy —
patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat
atramy, zenklinimo irenginiy ir pan.
Uztikrinti  visuomeninés paskirties patalpoms keliamus
reikalavimus pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenines
paskirties statiniai“. UZtikrinti reikalavimus, keliamus
zmonéms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas*.

Projektinius pasitlymus pildyti pastato paskirties pagrindimu.
Vadovaujantis STR1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” IV
sk. 5 p., uztikrinti pastato patalpy balansg taip, kad biity
iSlaikoma dominuojanti pastato paskirties grupé ir pogrupis.
Projektuojant ~ gyvenamosios  (tiek ilgalaikio, tiek
trumpalaikio apgyvendinimo) paskirties patalpas pastate,
uztikrinti norminius reikalavimus, keliamus gyvenamiesiems
pastatams ir jy privalomajai infrastrukttrai sklype. Numatant
skirtingas paskirtis pastate, sklypg skaidyti atskiromis
funkcinémis zonomis. Formuoti kokybiska gyvenamaja
aplinkg, saugy gyventojy naudojimui skirtg kiemg su




zeldynais. Gyvenamosios paskirties patalpos
negyvenamosios paskirties pastatuose turi biti atskirtos nuo
kitos paskirties patalpy atitvaromis, turi turéti atskirus jéjimus
ir atskirtas (atjungimo ventiliais, apskaitos prietaisais,
sklendémis ir pan.) inzinerines sistemas.

Projektuoti kokybiskus pés¢iyjy rySius, eismo dalyviy
hierarchijoje pageidautinas pésciyjy dominavimas. Patekimai
] patalpas turi bati patrauklus, patogus naudoti praeiviams ir
kuriantys gyvybinga miesto gatve. Projektuojami pésCiyjy
takai turéty kurti ir gerinti aplinkiniy teritorijy pésCiyjy
rySius.

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teise vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 straip. nuostatomiS. Nepazeisti treciyjy
asmeny interesy. Nepazeisti Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo nuostaty. Projektuojamo
pastato sprendiniai privalo atitikti numatoma pagrinding
statinio naudojimo paskirtj. Vadovautis STR 1.01.03:2017
»Statiniy klasifikavimas®.

Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-04-21
sprendimo Nr. 1-942 , D¢l Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektiirinéms
idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus*
reikalavimus.

Sklypui patenkant i kultaros paveldo teritorijas ar
apsaugos zonas projektiniy pasialymy sprendinius
suderinti su Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Kultaros paveldo apsaugos skyriumi. Vadovautis 2020-10-
15 Vilniaus miesto savivaldybés administ racijos direktoriaus
jsakymu Nr. 30-2419/20 patvirtintomis
kultiiros paveldo tvarkybos gairémis®.

,Nekilnojamojo

reikalavimai susisiekimo ir
inZineriniy tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
institucijy salygas.|

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), vadovautis
reikalavimai (bendruosiuose, | Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg.
specialiuosiuose planuose) Nr. T00072197) sprendiniais ir Susisiekimo pés¢iomis

projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak.
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2). ).

3.5. | suprojekto jgyvendinimu Turi biiti vertinama esama, biisima pésCiyjy, dviraciy taky
susijusi biitina vieSosios sistemos plétra ir jos poreikis.
infrastrukttiros plétra

3.6. | projektiniy pasitlymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

vaizdinés informacijos
parengimas

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasiilymy ir techninio
projekto jtraukimo j GIS duomeny baze ir geoportalg
,Vilnius 3D planas“ tvarkos apraSu, projekto medZiaga
pateikiama jtraukti § GIS duomeny bazg ir geoportalg




»Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitlymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 »otatinio  projektavimas, projekto
ekspertizé*“ 13 prieda. Projektiniai pasitlymai turi bati
papildomi informacija reikalaujama uzduoties punktuose 2.9,
3.1-3.5. Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis teikiama
kaip projektiniy pasiilymy sudétiné dalis. Projektiniy
pasiilymy grafinéje medziagoje (pjuviuose, fasaduose)
nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio statybos
Zonos esamo Zemes pavirSiaus viduting altitude, esamo Zzemés
pavirSiaus konttirg. Uztikrinti visuomenés informavimg STR
»Statinio projektavimas, projekto ekspertize™ VIII skyriuje
nustatyta tvarka; informacinis stendas turi biiti pakankamo
dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
iSdéstymo  sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo
datos ir kita privaloma informacija.

Justina Lipskyté, tel. +370 5 211 2662, el. pastas justina.lipskyte@vilnius.It

Kristina Kiseliauskiené, mob. tel. +370 671 87 949 el. pastas kristina.kiseliauskiene@vilnius.It
Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendimg savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.


tel:+37067187949

Grafinis/informacinis medziy Zzyméjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

Medzio buklés indekso Zenklai

1 - GEROS BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 99,100,102

5 - SIULOMAS SALINTI MEDIS

Zymens spalva RGB - 205,32,39

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
zymens spalva RGB - 176,108,59

Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams
apskai€iuojamas kamieno @ dauginant i$ 15

Kamieno skersmuo, —
matuojamas 1.3 m
aukstyje

=TT T T T T T o mm—mm——— “
Sakny apsaugos ploto apskaitiavimas:

| |
| Medzio kamieno @ x 12 = saugomo $akny ploto spindulys (r), !
: atidedamas nuo medzio kamieno asies :
L [K- medzio rasis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/Ziniarastyje
SVARBU: _"| 236 - kamieno diametras; 1 - medzio buklés indeksas

A. Gamtinéje medZio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija.
Urbanizuotose teritorijose Sakny projekcija gali bati asimetriska ir maZesné.

B. Parenkant projektinius sprendinius, batina numatyti esamo Saknyno i$saugojimo priemones, \
nemazinant esamo 3aknyno ploto. MaZinimo atveju - batinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas.\
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaiCuojamas nuo kamieno  \
kaklelio.

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI:

Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo prieZiiira, kiekviena situacija vertinama individualiai.
Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medZio gerove iSsaugancias technologijas.

Saugomame Sakny plote draudZiama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priezilra, rankiniu bidu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medziagas ir gruntg, jvaZiuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j Sig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

Lajos projekcija
Kamieno diametras 1.30 m aukstyje

Kamieno kaklelio diametras

Kamieno asis

O AWNE

Pastaba 1: Jei medziy %alinimas yra numatytas DP, pazymimas $iy medZiy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.

Pastaba 3: Numatant medziy (iskyrus invazines rasis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? kriimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m? tankiu,
priklausomai nuo augalo rGsies ir situacijos).

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusa turinéiam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskai¢iuojamas kamieno @ dauginant i$ 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

i i : : v Lajos projekcija nuo ¥ — ‘e - .
Nr. plane | MedZio rasis lietuvikai Medzio risis lotyniskai Kamieno diametras cm| = Kamieno diametras Saugomo sakny ploto asies ‘Medzio bakles Sialomos/butinosios
1.30 m aukstyje ties kamieno kakleliu spindulys (m) §,R,P,V kryptimis indeksas 1, 2, 3, arboristinés/tvarkymo
(cm) (cm) (m) 4,5 priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9

8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 40 3,84 3; 43;5; 3,4 1 Formuojamasis genéjimas
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Aiskinamasis rastas

PROJEKTO BENDRIEJI DUOMENYS
Projekto pavadinimas: Administracinés paskirties pastato su gyvenamosios patalpomis ir pagalbinio
dkio pastato Vilniuje, Piliakalnio g 21 (kad.nr. 0101/0167:233) statybos projektas.
Statybos vieta: Vilnius, Piliakalnio g 21 (kad.nr. 0101/0167:233);
Statiniy kategorija: neypatingas statinys, nesudétingas statinys.
Projekto rengimo etapas: Projektiniai pasitlymai (PP);
Statinio statybos rasis: nauja statyba;
Statinio naudojimo paskirtis: gyvenamoji+administraciné+pagalbinio tkio;

Projektas parengtas remiantis uZzsakovo projektavimo uZduotimi, galiojanciais statybos
techniniais reglamentais., ,Sklypo Pilaités g 31a detaliojo plano (TPDR reg.nr T00054532)

sprendiniais.
Esama situacija. Kontekstas

\,

X\
Piliakalnio g™\,

Bevadis / /

/ 7 4%
IIBIZ | Ak
:‘ Pilaités dvaro sodybos

mzona

Pilaités maltunas / ‘1

X
6 {

\\\ J
Projektuojamas sklypas yra Pilaitéje, jdomioje sankirtoje tarp neisvaizdzZiy gamybiniy pastaty

ir istorine verte turinciy Pilaités dvaro sodybos pastaty.

Rytine sklypo puse riboja komercinés paskirties (2 auksty), laisvo planavimo pastatai,
neturintys didelés architektdrinés vertés. Nuo sklypo matoma sandéliy vizualiné tarsa. Vakarine puse
riboja Pilaités dvaro sodybos komplekso teritorija su jai priklausanciais pastatais — dvaru, malinu.
Pilaités rimai pirma kartg paminéti buvo 1525m. Dvaras jkurtas XVI a., kai Pilaité atiteko Virsily
giminei. 1827 m Pilaite nupirko Vilniaus universitetas. Universiteto Zemés ukio katedros vedéjo
Mykolo Ocapovskio prasymu cia buvo jsteigtas pavyzdinis Gkis, ir pirmoji Lietuvoje agronomijos

mokykla.

Administracinés paskirties pastato su gyvenamosios patalpomis ir pagalbinio Gkio pastato Vilniuje, Piliakalnio g
21 (kad.nr. 0101/0167:233) statybos projektas



Po Antrojo pasaulinio karo Cia buvo jsteigtas Zemés tkio technikumo mokomasis tkis.
Dabar dvare yra islikes didelis vandens malinas, oficina ir kiti pastatai. Salia stikso Pilaités piliakalnis.

Pilaités dvaro sodybos komplekso pastatai

Sklypo plano sprendiniai. Architektira. Funkcija

Teritorijoje vyraujantys pastatai

Projektuojant pastatus sklype, atsizvelgta j ,Sklypo Pilaités g 31a detaliojo plano (TPDR reg.nr
T00054532) ,,sprendinius ir ten nurodytus uzstatymo rodiklius.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius

Privalomas automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“,

Projektuojamas administracinés paskirties pastatas su gyvenamosios patalpomis ir pagalbinio Gkio
pastatas. Administraciniy patalpy plotas ~86.60m?2. Pagal Str pateiktg lentele administracinéms
patalpoms priklauso 4 automobiliai (86.6m? : 25 m?= 3.5 auto). Papildomai numatoma parkavimo
vieta gyvenamosioms patalpoms.

Administracinés paskirties pastato su gyvenamosios patalpomis ir pagalbinio Gkio pastato Vilniuje, Piliakalnio g
21 (kad.nr. 0101/0167:233) statybos projektas



Esamy medziy jvertinimas

Sklype esamy medziy néra. Tai matosi ir atnaujintoje topografijoje. DidZigjg sklypo dalj uzZima esama
kieta danga, kuri bus dalyje iSardoma ir sklypas toje vietoje bus apzeldinamas.

Sklypo plano apZeldinimas

Sklypo apZeldinimo sprendiniais gerinama aplinkos ekologiné biklé, derinamasi prie vietos
kraStovaizdZio. Sklype didZigjg dalj uzima kieta danga, kurios didZioji dalis planuojama isardyti, o
vietoje jos jrengti Zeldynus — daugiamecius Zolinius augalus (miskantus, lendriinus), krimus,
akcentinius medzZius (Sermuksnius kolonine forma, kalnines pusis). Kuriamas jaukus apZeldintas
kiemas ne tik pastate dirbantiems ir gyvenantiems, bet keiciamas viso kvartalo jvaizdis, didinamas
priklausomuyjy Zeldyny rodiklis.

Konteksto sglygojami reikalavimai
Architektiirinés iSraiSkos priemonés: medziagiSkumas,spalva, tirio formos,
proporcijos, mastelis

Projekto tikslas — suprojektuoti misrios funkcijos pastatg kartu su pagalbinio Gkio statiniu.
Pagrindiniame pastate planuojamos dvi funkcijos — administraciné ir gyvenamoji, kas nepriestarauja
galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams.

Pastato architektiriné kalba — vienatdris vieno auksto pastatas, artimas savo proporcijomis ir iSraiSka
Salia esancio Pilaités dvaro komplekso statiniams. Kuriama jauki aplinka tiek darbui, tiek gyvenimui.
Praplediant teritorijoje esancius Zeldinius, sklype projektuojami papildomi Zeldiniai.

Vieno tidrio pagrindinis pastatas dvislai¢iu stogu projektuojamas Siaurinéje sklypo dalyje ties
jvaZiavimu, pagalbinio Gkio pastatas — vakariniame kampe. Centre paliekamas didZiulis kiemas, kuris
apzeldinamas ir kuriama jauki erdvé tiek gyvenantiems, tiek dirbantiems.

Parenkamos natdralios ilgaamzés medziagos — medis, akmuo, stiklas.

Administracinés paskirties pastato su gyvenamosios patalpomis ir pagalbinio Gkio pastato Vilniuje, Piliakalnio g
21 (kad.nr. 0101/0167:233) statybos projektas



UZsienio praktika

Pastaty architektdra kuriama remiantis ir uZsienio analogais, vengiant stereotipy, kad vienos
ar kitos paskirties pastatas turi atitikti kazkokias nustatytas taisykles. Siuolaikinéje architektiroje
galimi jvairls netradiciniai sprendiniai. Tuo labiau keiCiantis Zmoniy gyvenimo btdui, vis daZniau
taikant nuotolinj darbo modelj, darbo erdvés taip pat jgauna naujg jvaizdj. Stiliy jvairove galima taikyti
jvairios paskirties pastatuose — nebdtinai administracinis pastatas turi bt ‘stikliné dézé’, ar
atvirksciai, kodél gyvenamasis namas negali biti ‘stikliné dézé’?

Gyvenamas namas Vilniuje Studija Argentinoje

Pagrindinis tikslas — kontrastuoti esamoje aplinkoje — mazinant kietyjy dangy plotus,
kuriant daugiau Zeldyny erdvés, kurioje bity gera tiek dirbti tiek gyventi.

Administracinés paskirties pastato su gyvenamosios patalpomis ir pagalbinio Gkio pastato Vilniuje, Piliakalnio g
21 (kad.nr. 0101/0167:233) statybos projektas



Uzsieno pavyzdziai, analogai

Studija Olandijoje.
2023 m Archdaily nominacija ,,Building of the year”
Architektai: “Space architecten ,,

Administracinés paskirties pastato su gyvenamosios patalpomis ir pagalbinio Ukio pastato Vilniuje, Piliakalnio g
21 (kad.nr. 0101/0167:233) statybos projektas
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