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1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

Dokumento žymuo Lapų sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos 

Tekstininė dalis 

2021-17-01-PP-BSR 1 0 Bendrieji statinių rodikliai - 

2021-17-01-PP-AR 19 0 Aiškinamasis raštas - 

Priedai 

2022-03-03 Nr. A659-
89/23(2.15.2.59E-MPA) 

6 
- Projektinių pasiūlymų rengimo 

užduotis 
- 

2023-03-22 Nr. 23/136 2 
- Prisijungimo prie susisiekimo 

komunikacijų sąlygos 
- 

K-VT-13-22-372 1 - Detaliojo plano pagrindinis brėžinys - 

Grafinė dalis 

Urbanistinė analizė 

- 1 0 Situacijos schema - 

- 1 0 Esama urbanistinė situacija - 

- 1 0 Gretimybių aukštingumo schema - 

- 1 0 
Gretimybių trimatė aukštingumo 
schema 

- 

- 1 0 Urbanistinis scenarijus - 

Brėžiniai 

2021-17-01-PP-B.01 1 0 Sklypo planas - 

2021-17-01-PP-B.02 1 0 
Sklypo sutvarkymo ir apželdinimo 
planas 

- 

2021-17-01-PP-B.03 1 0 
Erdvės gatvės raudonosiose linijose 
tvarkymo sprendimas atskiru projektu 

- 
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Dokumento žymuo Lapų sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos 

2021-17-01-PP-B.04 1 0 
Preliminarus suvestinis sklypo 
inžinerinių tinklų planas 

- 

2021-17-01-PP-B.05 1 0 Rūsio planas - 

2021-17-01-PP-B.06 1 0 1 aukšto planas - 

2021-17-01-PP-B.07 1 0 Tipinio (2-4) aukšto planas - 

2021-17-01-PP-B.08 1 0 5 aukšto su antresolėmis planas - 

2021-17-01-PP-B.09 1 0 Rytinis ir šiaurinis fasadai - 

2021-17-01-PP-B.10 1 0 Pietinis ir vakarinis fasadai - 

2021-17-01-PP-B.11 1 0 Pjūvis 1-1 - 

2021-17-01-PP-B.12 1 0 Trimitų gatvės išklotinė (1) - 

2021-17-01-PP-B.13 1 0 Trimitų gatvės išklotinė (2) - 

Vaizdinė informacija 

- 1 0 Urbanistinė schema - 

- 5 0 Vizualizacijos - 

2276_3 1 0 
Panorama nuo Gedimino kalno (į 
Žirmūnus) 

- 

2276_5 1 0 
Panorama nuo kalvos tarp Liepkalnio 
ir Rasų gatvių 

- 
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2. BENDRIEJI STATINIO/IŲ RODIKLIAI 

Nr. 
Pavadinimas 

Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

 I. SKLYPAS  

1 Sklypo plotas m² 1 361  

2 Sklypo užstatymo intensyvumas koef. 2,1  

3 Sklypo užstatymo tankis % 50  

4 Želdynų plotas % 30  

II. PASTATAS 

Daugiabutis gyvenamasis namas  ypatingasis 

1 Pastato paskirties rodikliai:     

1.1 butų skaičius vnt. 50  

1.2 komercinių patalpų skaičius vnt. 8  

2 Pastato bendrasis plotas*, iš jo: m² 3 749,80   

2.1 rūsio bendras plotas* m² 936,40  

2.2 butų bendras plotas* m² 2 039,0  

2.3 komercinių patalpų bendras plotas* m² 534,30  

2.4 bendro naudojimo patalpų bendras plotas * m² 240,10  

3 Pastato naudingasis plotas* m² 2 813,4  

4 Pastato tūris* m³ 17 479  

5 Aukštų skaičius vnt. 5  

6 Pastato aukštis* m 20,85  

7 Butų skaičius, iš jų:    

7.1 1 kambario vnt. 22  

7.2 2 kambarių vnt. 16  

7.3 3 kambarių vnt. 3  

7.4 4 kambarių vnt. 7  

7.5 5 kambarių vnt. 2  

8 Energinio naudingumo klasė - A++  

 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias 
tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
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3. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

3.1. NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI  

3.1.1. ĮSTATYMAI 

• Lietuvos Respublikos statybos įstatymas 

• Lietuvos Respublikos architektūros įstatymas 

• Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas 

• Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas 

• Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos įstatymas 

• Lietuvos Respublikos planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas 

• Lietuvos Respublikos atliekų tvarkymo įstatymas 

• Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas 

3.1.2. ĮSAKYMAI 

• Lietuvos Respublikos Žemės ūkio ministro įsakymas Dėl Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir 
kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo taisyklių patvirtinimo 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Nuotekų valymo įrenginių taikymo reglamento 
patvirtinimo 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo; 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Atliekų tvarkymo taisyklių patvirtinimo 

• Lietuvos Respublikos Kultūros ministro įsakymas Dėl Vilniaus senamiesčio (unikalus kodas kultūros vertybių 
registre: 16073) teritorijos ir apsaugos zonos ribų plano patvirtinimo 

• Kultūros vertybių apsaugos departamento prie Lietuvos Respublikos ministerijos direktoriaus įsakymas Dėl 
pasaulinio paveldo objekto – kultūros paminklo U1P – Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo 
apsaugos reglamento patvirtinimo 

3.1.3. REGLAMENTAI 

• STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 

• STR 1.01.04:2015 Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių 
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. 
Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas 

• STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 

• STR 1.03.02:2008 Statybos produktų atitikties deklaravimas 

• STR 1.04.02:2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 

• STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 

• STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 
statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

• STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė 

• STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas 

• STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga 
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• STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga  

• STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga 

• STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo 

• STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas 

• STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 

• STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 

• STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo 

• STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai 

• STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai 

• STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas 

• STR 2.04.01:2018 Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys 

• STR 2.05.13:2004  Statinių konstrukcijos. Grindys 

• STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. 

• Pasaulinio paveldo objekto – kultūros paminklo U1P – Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis 
apsaugos reglamentas 

3.1.4. NUOSTATAI, TAISYKLĖS IR STANDARTAI 

• Lietuvos standartas LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai 

• Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai 

• Gyvenamųjų pastatų gaisrinės saugos taisyklės 

• Visuomeninių pastatų gaisrinės saugos taisyklės 

• Reglamentuojamų statybos produktų sąrašas 

• ISO 21542:2011 Pastatų statyba. Užstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas 

• ISO 23599:2012 Pagalbinės priemonės neregiams ir silpnaregiams. Taktiliniai vaikščiojamojo paviršiaus 
indikatoriai 

3.1.5. HIGIENOS NORMOS 

• HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje; 

• HN 30:2009 Infragarsas ir žemo dažnio garsai: ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties 
pastatuose 

• HN 69:2003 Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų norminės vertės 
ir matavimo reikalavimai 

• HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas 

• HN 98:2014 Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir bendrieji 
matavimo reikalavimai 

• HN 131:2023 Vaikų žaidimų aikštelės ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai 

• HN 24:2023 Geriamojo vandens saugos ir kokybės reikalavimai 

3.2. BENDRIEJI DUOMENYS 

3.2.1. PROJEKTO PAVADINIMAS 

Daugiabučio gyvenamojo namo Trimitų g. 14, Vilniuje, statybos projektas 

3.2.2. STATYTOJAS 

UAB "14 Trimitų", įmonės kodas 305863120, adresas Kukučių g. 39, LT-51338 Kaunas 

3.2.3. STATINIO/IŲ STATYBOS VIETA 

Trimitų g. 14, Vilnius 

3.2.4. STATYBOS RŪŠIS 

Projektuojamo pastato statybos rūšis – naujo statinio statyba.   
Vadovaujantis  STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys": naujo antžeminio statinio statyba yra, kai ji vykdoma 
žemės paviršiaus plote, kuriame nėra kitų statinių ir kurios tikslas pastatyti naują statinį, pristatyti prie esamo 
statinio antžeminį ar požeminį priestatą, nutiesti naujus inžinerinius tinklus naujose trasose, nutiesti naujas 
susisiekimo komunikacijas naujose trasose,  atstatyti buvusį (visiškai sugriuvusį, sunaikintą, nugriautą) statinį. 

http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/2c182f10b6bf11e6aae49c0b9525cbbb/asr
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.361470957F85
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/1aa5acc055ce11e9975f9c35aedfe438
http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.E737DAE7AF62
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3.2.5. STATINIO/IŲ PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS 

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ statinio pagrindinė naudojimo paskirtis - gyvenamosios 
paskirties (trijų ir daugiau butų (daugiabučiai) pastatai. 

3.2.6. STATINIO KATEGORIJA 

Pastate suprojektuoti potencialiai pavojingi įrenginiai (liftas), visuomenės poreikiams numatytas pastatas, 
pastatas aukštesnis nei 20 m, pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 m2, todėl vadovaujantis STR 1.01.03:2017 
„Statinių klasifikavimas“ suprojektuoto pastato kategorija – ypatingasis. 

Pagal Statybos įstatymo 1 skirsnio, 2 straipsnio 20 punktą: Ypatingasis statinys – statinys, kuriame naudojamos ar 
saugomos pavojingosios medžiagos (pagal nustatytus jų ribinius kiekius); statinys, kuriame yra potencialiai 
pavojingų įrenginių; sudėtingos konstrukcijos ir sudėtingų technologijų statinys (pagal normatyviniais statybos 
techniniais dokumentais nustatytus sudėtingumo požymius ir techninius parametrus); visuomenės poreikiams 
naudojamas pastatas, kuriame vienu metu būna daugiau kaip 100 žmonių; aukštybinis (daugiau kaip 5 aukštų) 
daugiabutis gyvenamasis namas; kultūros paveldo statinys. Prie ypatingųjų statinių kategorijos priskiriamų 
statinių sąrašą tvirtina Lietuvos Respublikos Vyriausybės (toliau – Vyriausybė) įgaliota institucija. 
Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 5 skyriaus, 1 skirsnio 13 punktą: Ypatingųjų statinių kategorijai 
priskiriami statiniai, kaip nustatyta Statybos įstatymo [3.3] 2 straipsnio 20 dalyje − statiniai, kuriuose naudojamos 
ar saugomos pavojingosios medžiagos (pagal nustatytus jų ribinius kiekius); statinys, kuriame yra potencialiai 
pavojingų įrenginių ar atliekami potencialiai pavojingi darbai; sudėtingos konstrukcijos ir sudėtingų technologijų 
statinys (pagal šio Reglamento 1 lentelėje nustatytus sudėtingumo požymius ir techninius parametrus); 
visuomenės poreikiams naudojamas pastatas, kuriame vienu metu būna daugiau kaip 100 žmonių; aukštybinis 
(daugiau kaip 5 aukštų) daugiabutis gyvenamasis namas; kultūros paveldo statinys. 

Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 5 skyriaus, 2 skirsnio 1 lentelę: 

Eil. Nr. Statiniai Statinių požymiai ir techniniai parametrai 

Gyvenamieji pastatai  

1. 
 
 

Gyvenamosios paskirties 
pastatai 
  

  

 20 m ir aukštesni 

 įgilinti 7 m ir daugiau skaičiuojant nuo pastatu užstatyto žemės paviršiaus 
vidutinės altitudės 

 konsolinių pastato dalių laikančiosios konstrukcijos, išsikišančios nuo 
fasado plokštumos daugiau kaip 3 m 

 pastatai, kurių laikančiosios konstrukcijos tarp atramų (angos) ilgesnės 
kaip 12 m 

 pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 m2 

3.3. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE GALIOJANTYS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ REGLAMENTAI  

3.3.1. DETALUSIS PLANAS 

Žemės sklype statinių sprendiniai suprojektuoti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 
direktoriaus pavaduotojo 2023-01-25 įsakymu Nr. A30-320/23 patvirtintu detaliuoju planu „Teritorijos tarp 
Rinktinės, Trimitų gatvių ir pravažiavimo kelio prie Trimitų g. 8 detaliojo plano sprendinių koregavimo sklype 
Trimitų g. 14 (kadastro Nr. 0101/0032:845) inicijavimo sutarties pagrindu“ (TPDR registracijos Nr. T00088691). 

Detaliajame plane nustatyti teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai pagal prioritetinį naudojimo būdą: 

• teritorijos naudojimo tipas: GC – mišri centro teritorija; 

• žemės naudojimo paskirtis: kitos paskirties žemė; 

• žemės naudojimo būdai: K - komercinės paskirties objektų teritorijos; 

• leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus: iki 25 m; alt. 133,8 m; 

• užstatymo tankis: 80%; 

• užstatymo intensyvumas: 2,2; 

• užstatymo tipas: pr - perimetrinis; 



2021-17-01-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

4 19 0 

 

• priklausomųjų želdynų ir želdinių plotas: 10% 

• pastatų aukštų skaičius: 1-7 (įskaitant cokolinius, mansardinius aukštus bei anstatus, antresoles); 

• statinių paskirtys: negyvenamieji pastatai (7): viešbučių paskirties pastatai (7.1), administracinės paskirties 
pastatai (7.2); prekybos paskirties pastatai (7.3); paslaugų paskirties pastatai (7.4); maitinimo paskirties pastatai 
(7.5).  

Detaliajame plane nustatyti teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentai pagal kitą galimą naudojimo būdą: 

• teritorijos naudojimo tipas: GC – mišri centro teritorija; 

• žemės naudojimo paskirtis: kitos paskirties žemė; 

• žemės naudojimo būdai: G2 – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorjos; 

• leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus: iki 25 m; alt. 133,8 m; 

• užstatymo tankis: 70%; 

• užstatymo intensyvumas: 2,2; 

• užstatymo tipas: pr - perimetrinis; 

• priklausomųjų želdynų ir želdinių plotas: 30% 

• pastatų aukštų skaičius: 1-7 (įskaitant cokolinius, mansardinius aukštus bei anstatus, antresoles); 

• statinių paskirtys: gyvenamieji pastatai (6): gyvenamosios paskirties (trijų ar daugiau buų (daugiabučiai)) 
pastatai (6.3). 
 
Detaliojo plano pagrindinio brėžinio ištrauka su žemės sklypo sprendiniais: 

 

3.3.2. BENDRASIS PLANAS 

Pagal Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrąjį planą sklypas Trimitų g 14 patenka į Miesto dalies centro 
zoną Nr. CEN-9-2. Tai mišrios didelio užstatymo intensyvumo teritorijos, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, 
administravimo, paslaugų, prekybos ir kitos taršos nesukeliančios ūkinės veiklos kartu su šių veiklų aptarnavimui 
reikalinga socialine, inžinerine, susisiekimo ir kita infrastruktūra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais želdynais ir 
viešosiomis erdvėmis. Galimi teritorijos naudojimo tipai: GC – mišri centro teritorija, GM – mišri gyvenamoji 
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teritorija, PA – paslaugų teritorija, SI – socialinės infrastruktūros teritorija. Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis 
– KT – kitos paskirties žemė. Galimi žemės naudojimo būdai: G2 – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių 
teritorijos, K – komercinės paskirties objektų teritorijos, V – visuomeninės paskirties teritorijos, R – rekreacinės 
teritorijos, B – bendro naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar savivaldybių bendro naudojimo) teritorijos, I2 – 
susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos, E – atskirųjų želdynų teritorijos. Vyraujantis aukštų skaičius – 
7. Didžiausias leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus (aukštų skaičius) - nenustatyta. Didžiausias leistinas 
pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus (metrais) – 35. Užstatymo tipas: pr_u – perimetrinis reguliarus (uždaro plano 
kvartalai), pr_a – perimetrinis reguliarus (nepilnai uždari kvartalai). Didžiausias leistinas sklypo užstatymo 
intensyvumas – 2,5. Didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis – 80%. Didžiausia neleidžių dangų (ND) ploto 
dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinės priemonės – 50%. 

Vilniaus miesto bendrojo plano ištrauka su pažymėta objekto vieta: 

 

Vilniaus miesto bendrojo plano reglamentų lentelė su funkcinės zonos aprašymu:  
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Vilniaus miesto bendrojo plano tekstiniai reglamentai, priskirti nagrinėjamo sklypo funkcinei zonai: 

 

 

 

 

3.4. NEKILNOJAMASIS KULTŪROS PAVELDAS 

3.4.1. VILNIAUS  SENAMIESČIO (U.K. 16073) VIZUALINĖS APSAUGOS POZONIS 

Žemės sklypas Trimitų g. 14, patenka į kultūros paveldo objekto – Vilniaus  senamiesčio (unikalus kodas KVR 
16073), turinčio paminklo statusą, vizualinės apsaugos pozonį. 
Vizualinės apsaugos pozonio ūkinę statybinę veiklą reglamentuoja Pasaulinio paveldo objekto – kultūros paminklo 
U1P – Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas, patvirtintas 2005-04-19 Kultūros 
vertybių apsaugos prie LR Kultūros ministerijos direktoriaus įsakymu Nr. Į-167, kuriame nustatyta: 
apsaugos zonoje draudžiamas tokių naujų statinių statymas ar esamų statinių rekonstravimas didinant jų 
aukštingumą ar apimtį, kurie žiūrinti iš senamiesčio gatvių ir aikščių, pagrindinių įvažiavimo traktų bei iš apžiūros 
vietų: 

• savo aukščiu, apimtimi ar išraiška nustelbtų senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esantį saugomą kultūros 
paveldo objektą ar jų grupę, gamtines vertybes – senamiestį supančias kalvas; 

• trukdytų apžvelgti senamiestį ar jo apsaugos zonoje esantį saugomą kultūros paveldo objektą ar jų grupę; 

• ne mažiau kaip iki pusės aukščio užstotų senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esančią kalvą; 

• keistų senamiesčio siluetą; 

• būtų matomi iš senamiesčio gatvių ir aikščių (šis reikalavimas netaikomas gatvių, ribojančių senamiestį, atveju). 
Planuojamas statyti statinys laikomas nustelbiančiu saugomą kultūros paveldo objektą ar jų grupę, jeigu, žiūrint iš 
apžiūros vietų: 

• bus iškilęs virš matomo saugomo kultūros paveldo objekto ar jų grupės; 

• bus matomas saugomo kultūros paveldo objekto ar jų grupės artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar 
aukščiu konkuruos ar bus didesnis už saugomą kultūros paveldo objektą ar jų grupę. 
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Vilniaus senamiesčio vizualinės apsaugos zonos ribų planas su pažymėta objekto vieta: 

 

Žemės sklypas Trimitų g. 14 patenka į Senamiesčio Nr. 21 – Šnipškės, Žirmūnai - apsaugos zonos dalį, su 
dominuojančiais urbanistiniais naujadarais.  
 
Vilniaus senamiesčio nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialiojo plano – tvarkymo plano ištrauka su 
pažymėta objekto vieta: 
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 Vilniaus  senamiesčio apsaugos zonų reglamentų lentelės ištrauka: 

 
 
Reglamentų lentelėje nustatyta galimas maksimalus urbanistinės struktūros vystymas išsaugant gamtos ir 
užstatymo silueto santykį, užstatymo morfotipas nereglamentuojamas, pastatų aukštis – iki 25 m, atskirose 
vietose – iki 35 m. 
 
Pagal Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano Nekilnojamojo kultūros paveldo dalies Vilniaus 
senamiesčio (u.k. 16073) vizualinės apsaugos pozonio priemiesčių zonavimą žemės sklypas patenka į Šnipiškių 
dalies, kurioje dominuoja naujadarai, zoną Nr. VIZ-SNI-SNI-1.  
 
Nekilnojamojo kultūros paveldo dalies Vilniaus senamiesčio (u.k. 16073) vizualinės apsaugos pozonio (priemiesčių 
teritorijų) zonavimo ir reglamentavimo schemos ištrauka: 
 

 
 
Žemės sklypui taikomi Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo Nekilnojamojo kultūros paveldo 
(detalizuoti Vilniaus senamiesčio (kodas 16073) vizualinės apsaugos pozonio (priemiesčių teritorijų)) – Šnipiškių 
priemiesčio (VIZ-SNI-SNI-1) reglamentai.  
 
Šnipiškių priemiesčio (VIZ-SNI-SNI-1) reglamentų lentelė: 
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Reglamentų lentelėje nustatyta 

• tvarkymo prioritetai: urbanistinių struktūrų vystymas laikantis nustatyto užstatymo tipo, galimi reglamentuoti 
pokyčiai dominuojančio priemiesčio morfologinio tipo ribose; 

• morfotipas: perimetrinis užstatymas, galimi sodybinis, sodybinis perimetrinis, perimetrinis miesto vilų, atskirai 
stovinčių pastatų; 

• užstatymo intensyvumas: iki 2,5; 

• vyraujantis („foninis“ (F)) pastatų aukštis – 25 m; 

• didžiausias leistinas pastatų aukštis: 35 m; 

• kaita: galimas maksimalus urbanistinės struktūros vystymas, išsaugant gamtos ir užstatymo silueto santykį. 
 
Vertinimas 
Sklypo užstatymas, suprojektuoto pastato siluetas suformuotas atsižvelgiant į gretimų pastatų aukščių dinamiką.  
Žemės sklypo užstatymo urbanistinė struktūra suformuota vadovaujantis perimetrinio užstatymo principais.  
Projekto sprendiniais atsižvelgta į Vilniaus senamiesčio nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos specialiajame 
plane nustatytus reglamentus. Atlikta projektuojamų sprendinių įtaka aplinkiniam užstatymui, Vilniaus 
senamiesčiui ir jo apsaugos zonoje esančioms saugomoms kultūros vertybėms analizė pateikiant vizualinę 
medžiagą, virtualias panoramas iš Vilniaus senamiesčio apžvalgos taškų. Planuojamo pastato modelis įkeltas į SI 
„Vilniaus planas“ parengtas panoramas (nuo Gedimino kalno (į Žirmūnus), kalvos tarp Liepkalnio ir Rasų gatvių 
(panoramas žiūrėti vaizdinėje dalyje). Pagal pateiktas panoramas žemės sklype Trimitų g. 14 suplanuotas 
užstatymas nedaro įtakos aplinkiniam užstatymui, Vilniaus senamiesčiui ir jo apsaugos zonoje esančioms 
saugomoms kultūros vertybėms, nedaro neigiamo vizualinio poveikio miesto panoramoms, perspektyvoms, 
siluetams ir morfologijai. Suprojektuotas pastatas savo tūriu, apimtimi ir architektūrine išraiška darniai dera su 
aplinka, neužstoja supančių kalvų, užtikrina darnų sprendinių integravimą nagrinėjamoje Vilniaus miesto dalyje 
Vilniaus senamiesčio atžvilgiu.  

3.4.2. NEKILNOJAMOJO KULTŪROS PAVELDO GRETIMYBĖS 

Gretimose, funkciškai susijusiose užstatytose teritorijose, Kultūros vertybių registro duomenimis artimiausiai nuo 
žemės sklypo Trimitų g. 14 yra keli pavieniai nekilnojamojo kultūros paveldo objektai. 
 
Ištrauka iš Nekilnojamųjų kultūros vertybių registro žemėlapio su pažymėta rekonstruojamo objekto vieta: 
 

 

1 

2 3 

4 

5 
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Arčiausiai nagrinėjamo sklypo esantys Nekilnojamojo kultūros paveldo objektai: 

Eil. 
Nr. 

Unikalus 
objekto 
kodas 

Pavadinimas Adresas Statusas Objekto 
reikšmingumo 

lygmuo 

Vertybė 
pagal 

sandarą 

1. 36717 Vilniaus buv. 
kino teatro 
„Tėvynė“ 
pastatas 

Vilniaus miesto sav., 
Vilniaus m., Kalvarijų g. 

85 

Registrinis Vietinis Pavienis 
objektas 

2. 47103 Vilniaus Šv. 
Arkangelo 

Mykolo cerkvės 
pastatų 

kompleksas  

 
Vilniaus miesto sav., 

Vilniaus m., Kalvarijų g. 
63, 65, 67 

Registrinis Vietinis Kompleksas 

3. 47917 Namas Vilniaus miesto sav., 
Vilniaus m., Kalvarijų g. 

70 

Registrinis Vietinis Pavienis 
objektas 

3.5. ŽEMĖS SKLYPO IR JO ESAMOS BŪKLĖS APRAŠYMAS 

3.5.1. DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ 

• Žemės sklypo kadastrinis Nr. 0101/0032:845  

• Žemės sklypo unikalus Nr. 4400-5193-1429 

• Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis: kita  

• Žemės sklypo naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos 
Pagal Vilniaus miesto savivaldybei 2023-02-02 pateiktą prašymą, reg. Nr. A647-167/23, yra organizuojamos žemės 
sklypo Trimitų g. 14 (kadastro Nr. 0101/0032:845) detaliojo plano tvirtinimo metu nustatyto komercinės paskirties 
objektų teritorijų naudojimo būdo pakeitimo į kitą galimą detaliuoju planu nustatytą daugiabučių gyvenamųjų 
pastatų ir bendrabučių teritorijų naudojimo būdą procedūros. 

• Žemės sklypo plotas: 1 361 m² 

• Žemės sklypo nuosavybės teisė: UAB „14 Trimitų“, į.k. 305863120 

• Žemės sklype taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtasis skirsnis), plotas – 30 m² 

• Žemės sklype įregistruoti servitutai: 
- 223 Servitutas – teisė tiesti, aptarnauti požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 175,00 m² 
- 203 Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis), plotas 175,00 m² 
Pagal Vilniaus miesto savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotojo 2023-01-25 įsakymu Nr. A30-320/23 
patvirtintu Teritorijos tarp Rinktinės, Trimitų gatvių ir pravažiavimo kelio prie Trimitų g. 8 detaliojo plano 
sprendinių koregavimo sklype Trimitų g. 14 (kadastro Nr. 0101/0032:845) inicijavimo sutarties pagrindu (TPD 
registracijos Nr. T00088691) (toliau – Detalusis planas) sprendinius yra suplanuotas šių servitutų panaikinimas. 
Kadangi Nekilnojamojo turto registre įregistruoti žemės sklypui Trimitų g. 14 taikomi servitutai nustatyti 
administraciniais aktais, pagal patvirtinto Detaliojo plano sprendinius servitutų panaikinimas bus įforminamas 
administraciniu aktu, kartu su žemės sklypo Trimitų g. 14 kadastro duomenų pakeitimu. Šiuo metu organizuojamos 
žemės sklypo kadastro duomenų pakeitimo procedūros tikslu panaikinti žemės sklypui nustatytus servitutus. 
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3.5.2. SKLYPO VIETA, APLINKINIS UŽSTATYMAS 

Sklypo vieta mieste: 

          
                     
Žemės sklypas yra Trimitų g. 14, Vilniaus m. sav., Vilniaus miesto centrinėje urbanizuotoje dalyje, Šnipiškių 
seniūnijoje. Sklypas yra kvartalo, ribojamo Kalvarijų, Žalgirio, Rinktinės ir Trimitų gatvių, teritorijoje, pietinėje 
dalyje, palei Trimitų gatvę.  
Sklypas pietų pusėje ribojasi su Trimitų gatve, vakaruose - su pravažiavimo keliu nuo Trimitų g., šiaurėje - su 
nesuformuota valstybine žeme, rytuose – su suformuotu žemės sklypu, kuriame yra LIDL parduotuvės automobilių 
stovėjimo aikštelė, pietuose besiribojanti su žemės sklypu, kuriame yra LIDL parduotuvė. 
Gretimuose kvartaluose dominuoja komercinė ir gyvenamoji paskirtis (daugiabučių pastatai, taip pat palei 
Kalvarijų – Žalgirio sankryžą yra likusių vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų dviejų aukšto pastatų). Teritorijoje 
vyrauja 5 - 6 aukštų pastatų aukštingumas. 
Greta planuojamo žemės sklypo yra visa reikalinga inžinerinė infrastruktūra. 

3.5.3. ŽEMĖS SKLYPO RELJEFAS 

Esamas reljefas tolygus. Žemiausia žemės sklypo paviršiaus altitudė - 108,69, aukščiausia - 109,05 m. Reljefas 
sąlyginai lygus. 

3.5.4. ŽEMĖS SKLYPE ESANTYS STATINIAI 

Žemės sklype statinių nėra. 

3.5.5. ŽEMĖS SKLYPE ESANTYS INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRENGINIAI 

Žemės sklype inžinerinių tinklų ir įrenginių nėra. 

3.5.6. ŽEMĖS SKLYPE ESANTYS ŽELDINIAI 

Pagal 2022 m. birželio mėn. atliktą želdinių inventorizaciją žemės sklypo ribose yra 5 medžiai (4 vaismedžiai ir 
viena kalninė guoba). Kalninė guoba turi labai daug atžalų, kurios jau tapo atskirais 7 kamienais, iš kurių 2 
saugotini. Sklype augantys vaismedžiai yra labai prastos būklės, išpuvę, žaizdoti ir pasvirę (želdinių vertinimas ir 
inventorizacija parengti atitinkamą kvalifikaciją turinčio specialisto, bei šie duomenys pateikiami pridedamų 
dokumentų byloje). 

3.5.7. VANDENS TELKINIAI 

Nei žemės sklype, nei besiribojančių su žemės sklypo riba vandens telkinių nėra. 

3.6. ESAMA ŠVIETIMO INFRASTRUKTŪRA 

Artimiausioje aplinkoje yra vaikų darželiai bei mokyklos. 

Esamų vaikų darželių schema 1 km spinduliu: 
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Esamų švietimo įstaigų schema 1 km spinduliu:  

 

3.7. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

3.7.1. PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS 

Nr. Statinio pavadinimas Statinio paskirtis 
Statybos 

rūšis 
Statinio 

kategorija 
Parametrai 

1. 
Daugiabutis 

gyvenamasis namas 

Gyvenamosios paskirties 
(trijų ir daugiau butų 

(daugiabučiai)) pastatai 

Naujo 
statinio 
statyba 

Ypatingasis 

Bendrasis plotas 
~4 000 m² 

Aukštų skaičius: 
5 
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3.7.2. URBANISTINIAI – ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

Urbanistinis scenarijus: 

 
 
Žemės sklype suprojektuotas vienas daugiabutis gyvenamasis namas su požemine automobilių stovėjimo aikštele. 
Sklypo užstatymo urbanistinė struktūra suformuota vadovaujantis perimetrinio užstatymo principais. Perimetrinis 
užstatymas suforrmuotas palei vakarinę ir pietinę sklypo ribas, lygiagrečiai pravažiavimui nuo Trimitų gatvės ir 
Trimitų gatvės ašiai. Pastato tūris atskiria miesto viešąsias (gatvės) erdves nuo privačios (kiemo) erdvės. 
Nuo vakarinės sklypo ribos pastatas suprojektuotas ~ 2 m atstumu, palei pietinę sklypo ribą - ties sklypo riba. 
Pastatas skaidomas į tris tūrius, du tūriai – 5 aukštų, trečiasis tūris – 4 aukštų. Tarp 5 aukštų tūrių, ties viduriu nuo 
pravažiavimo kelio numatomas pagrindinis įėjimas į pastatą, per kurį patenkama į vidinį kiemą. 

3.7.3. PASTATO TŪRINIAI, PLANINIAI SPRENDINIAI 

Antžeminę pastato dalį sudaro du penkių aukštų ir vienas 4 aukštų tūris. Pirmame pastato aukšte suprojektuotos 
8 komercinės patalpos su atskirais įėjimais iš lauko. Techninio projekto stadijoje pagal statytojo pageidavimą 
numatytos komercinės patalpos gali būti apjungiamos į stambesnius turtinius vienetus arba padalinamos į 
smulkesnius turtinius vienetus.  
Pastate vertikalių ryšių užtikrinimui suprojektuota viena laiptinė ir liftas. Daugiabutis suprojektuotas koridorinio 
tipo, į butus patenkama iš centre išilgai pastato suprojektuoto bendro naudojimo koridoriaus. 
Daugiabutyje suprojektuota 50 butų. Kambarių skaičius butuose nuo 1 iki 5 kambarių. Penktame aukšte butai 
suprojektuoti su antresolėmis. Butai suprojektuoti C garso klasės (priimtino akustinio komforto). Visi butai turi 1,5 
m pločio balkonus ar terasą ir atitinka insoliacijos keliamus reikalavimus. Kiekviename bute numatyta įrengti ne 
mažesnį kaip 4,0 m² sanitarinį mazgą su vonia. 
Įvažiavimas į požeminę automobilių stovėjimo aikštelę numatytas iš sklypo vakarinės pusės ribojančio 
pravažiavimo kelio prie Trimitų g. 8. Požeminiame pastato aukšte suprojektuota uždara automobilių stovėjimo 
aikštelė, dviračių saugykla, pastato poreikiams reikalingos inžinerinio aprūpinimo techninės patalpos, buitinių 
atliekų laikymo patalpa.  

3.7.4. SKLYPO SUTVARKYMO, APŽELDINIMO SPRENDINIAI 

Sklypo vakarinėje pusėje suprojektuotos pėsčiųjų takų trinkelių dangos priėjimui prie komercinių patalpų, įėjimo 
į pastatą. Prie pagrindinio įėjimo į pastatą numatyta vieta želdinių grupei. 
Sklypo rytinėje pusėje numatytas vidinis kiemas, kuriame numatyta želdinių zona, išlipimas iš požeminės pastato 
dalies, pėsčiųjų takų dangos, vedančios nuo pagalbinio patekimo į/iš pastato iki šiaurinėje sklypo dalyje 
suprojektuotos vaikų žaidimų aikštelės, sporto aikštelės, poilsio aikštelės. Vidinis kiemas įrengiamas ant 
eksploatuojamo požeminio aukšto stogo. 
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Takai funkciškai sujungia įėjimus į pastatą su įėjimais į sklypą. Visi takai suprojektuoti ne siauresni 1,5 m pločio, 
trinkelių dangos. 
Detaliajame plane nustatytas priklausomųjų želdynų plotas yra 30%. Sklypo sutvarkymo sprendiniais numatyta 
apželdinti apie 408 m² sklypo ploto, kurio didžioji dalis yra ant požeminio aukšto perdangos (numatytas ne 
plonesnis kaip 1 m dirvožemio sluoksnis). Numatytas pastato fasadų apželdinimas vijokliniais augalais. 
Numatytas apželdinti žemės sklypo plotas – 342,30 m², apželdintų fasadų plotas – 198,00 m. Apskaičiuojant 
priklausomųjų želdynų plotų kiekį vertinamas apželdintas žemės sklypo plotas ir 1/3 apželdintų fasadų ploto, t.y.: 
342,30 + 198/3 = 408,30 m². Bendras žemės sklypo plotas 1 361 m². Priklausomųjų želdynų plotas (408,30 / 1 361) 
sudaro ne mažiau 30% žemės sklypo ploto. 
Projektuojant naujus želdinius stengiamasi išsaugoti natūralumą, siūlomi augalai artimi gamtinei aplinkai, 
draugiški vietinei gyvūnijai, dekoratyvūs įvairiais metų laikais. 
Dėl naujai formuojamo užstatymo medžiai kertami. Kertami medžiai kompensuojami naujais želdiniais – 
dekoratyvinių krūmų masyvais bei atskiru projektu atsodinamais medžiais gretimame sklype rytų pusėje. 

3.7.5. PASTATO IŠORĖS SPRENDINIAI 

Pastato 5 aukštų tūrių fasadų apdailai numatyta dekoratyvinio tinko apdaila. 4 aukštų tūrio fasadų apdailai 
numatyta ilgo formato dekoratyvinės tamsios spalvos plytelės. Pirmasis pastato aukštas išskiriamas kitos spalvos  
ilgo formato dekoratyvinių šviesios spalvos plytelių apdaila. Balkonų turėklai numatyti iš metalo profilių. Pastato 
stogas – sutapdintas. 
Konkrečios konstrukcijos ir apdailos medžiagos bus parenkamos techninio projekto rengimo metu atsižvelgiant į 
energinio naudingumo klasės, akustinės klasės, gaisrinės saugos, estetinius bei kitus reikalavimus. 

3.7.6. LAIKANČIŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI (tikslinami techninio 
projekto rengimo metu) 

Pamatai – poliniai. Požeminės dalies pagrindinės laikančiosios konstrukcijos – monolitinio gelžbetonio sienos, 
perdangos ir kolonos. Antžeminės dalies pagrindinės laikančiosios konstrukcijos – mūro blokelių sienos, 
surenkamos kiaurymėtos perdangos. Išorės sienos apšiltinamos termoizoliacine medžiaga. Stogas – sutapdintas. 
Konstrukcijos tikslinamos, tikslūs išorės atitvarų apšiltinimo storiai nustatomi techninio projekto rengimo metu. 

3.7.7. NEĮGALIŲJŲ SPECIFINIŲ POREIKIŲ TENKINIMO SPRENDINIAI 

ŽN pritaikytų takų/šaligatvių plotis ne siauresnis nei 1,2 m. Pėsčiųjų takų/šaligatvių išilginis nuolydis ne didesnis 
kaip 1:20 (5%), skersinis pėsčiųjų tako nuolydis ne didesnis kaip 1:30 (3,3%). Pėsčiųjų takų, esančių ŽN pritaikytoje 
judėjimo trasoje, lygių skirtumai ir nelygumai ne didesni kaip 20 mm. Pagrindinės ŽN trasos (nuo patekimo į sklypą 
iki projektuojamo pastato) pažymėtos vedimo ir įspėjamaisiais paviršiais, kliūčių ir kitų išsikišančių objektų 
nenumatoma. Pėsčiųjų takuose prieš lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimų su gatvių važiuojamąja dalimi bei 
kitomis kliūtimis vietose numatomi įrengti STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ nurodytų savybių 
įspėjamieji paviršiai. Visi pėsčiųjų takai projektuojami iš betoninių trinkelių dangos. Pėsčiųjų takuose sumontuoti 
objektai (šviestuvai, ženklai, durų uždarymo mechanizmai ir pan.) turi būti ne žemiau kaip 2100 mm virš tako 
paviršiaus. Ant pėsčiųjų takų ar šaligatvių nenumatoma dangčių, grotų, trapų ir kitų kliūčių, kyšančių aukščiau ar 
įleistų giliau kaip 10 mm nuo tako paviršiaus. 
Bendras suprojektuotas automobilių stovėjimų vietų skaičius yra 40 vnt. Iš jų 2 automobilių stovėjimo vietos (1 
vnt. A ir 1 vnt. B tipo)  su specialiu žymėjimu, su ŽN pritaikyta ne siauresne nei 1,5 m pločio išlipimo aikštele. A 
tipo automobilio stovėjimo vieta numatyta sklypo antžeminėje dalyje greta įvažiavimo į požeminę automobilių 
saugyklą, B tipo – požeminėje automobilių saugykloje. Automobilių stovėjimo vietos išdėstytos ne daugiau nei 50 
m atstumu nuo įėjimų į pastatą. Bortai ties šiomis stovėjimo vietomis numatomi nusklembti, pritaikyti judėjimo 
negalią turintiems žmonėms. ŽN automobilių stovėjimo vietų kiekis tikslinamas techninio projekto stadijoje. 

3.7.8. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS 

3.7.8.1. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ APRAŠYMAS 

Susisiekimo sprendiniai rengiami vadovaujantis VMSA 2023-03-22 išduotomis prisijungimo prie susisiekimo 
komunikacijų sąlygomis Nr. 23/136, kuriose nurodyta:  
„Vadovaujantis Teritorijos tarp Rinktinės, Trimitų gatvių ir pravažiavimo kelio prie Trimitų g. 8 detaliojo plano 
sprendinių koregavimo sklype Trimitų g. 14 (kadastro Nr. 0101/0032:845) sprendiniais, žemės sklypo eismo jungtį 
įjungti į sklypo vakarinę pusę ribojantį kelią. 
Žemės sklypo pėsčiųjų eismo jungtį/jungtis sujungti su esamais šaligatviais ir pėsčiųjų takais.“ 
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Patekimas į sklypą autotransportu organizuojamas esamu įvažiavimu iš sklypo vakarinės pusės ribojančio 
pravažiavimo kelio prie Trimitų g. 8. Pėsčiųjų patekimas į sklypą numatytas taip pat iš sklypo vakarinės pusės 
ribojančio pravažiavimo kelio prie Trimitų g. 8. bei iš Trimitų gatvės.  

3.7.8.2. AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS IR POREIKIS 

Pastate numatomi butai bei komercinės patalpos (specializuotos vienos prekių grupės parduotuvės). 
Automobilių stovėjimo vietų skaičius suprojektuotas vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107 p., 30 lentele.  
 
Automobilių stovėjimo vietų skaičius savivaldybės tarybos sprendimu gali būti mažinamas pagal miesto teritorijų 
suskirstymą pagal zonas: 

 

Šiuo atveju žemės sklypas patenka į Miesto centro zoną (2), kurioje nustatytas automobilių stovėjimo vietų 
skaičiaus koeficientas Kmin – 0,50, Kmax (antžeminėms vietoms) – 0,75. 
 
Pastatuose suprojektuotoms patalpoms pagal paskirtį reikalingas bei suprojektuotas automobilių stovėjimo vietų 
skaičius: 
 

Suprojektuoto pastato 
patalpų paskirtis 

Paskirties rodiklis 

Minimalus automobilių 
stovėjimo vietų skaičius 

pagal STR pritaikius 
koeficientą 0,5 

Bendras 
suprojektuotas 

automobilių stovėjimo 
vietų skaičius  

Butai Butų skaičius – 50 vnt. 
1 vieta 1 butui: 50 x 0,5*= 

25 
35 (sklypo ribose) + 3 

(automobilių 
stovėjimo vietas, 

skirtas komercijai, 
vadovaujantis Vilniaus 

miesto savivaldybės 
teritorijos bendrojo 
plano 05 tekstiniu 

Specializuotos vienos 
prekių grupės parduotuvės 

Prekybos salės plotas – 300 
m² 

1 vieta 60 m² prekybos 
salės ploto: 

300 / 60 x 0,5* = 3 
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reglamentu 
planuojama įrengti 

tarp gatvių raudonųjų 
linijų VMSA nustatyta 

tvarka: kompensuojant 
privalomas 

automobilių stovėjimo 
vietas arba sudarant 
paramos socialinės 

infrastruktūros plėtrai 
sutartį.) 

Viso: 28 35 (sklypo ribose) 

* - automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientas pagal miesto teritorijų suskirstymą pagal zonas Kmin – 0,50. 

Žemės sklypo ribose suprojektuota 1 automobilių stovėjimo vieta sklypo antžeminėje dalyje ir 34 automobilių 
stovėjimo vietos požeminėje automobilių stovėjimo aikštelėje, skirtos pastato gyventojams. Viso sklype 
suprojektuota 35 automobilių stovėjimo vietos, iš kurių 2 automobilių stovėjimo vietos (1 vnt. A ir 1 vnt. B tipo) 
su specialiu žymėjimu, numatytos žmonėms su negalia,  kurios išdėstytos nedidesniu nei 50 m atstumu nuo įėjimo 
į pastatą. Taip pat numatyta 7 elektromobiliams skirtos vietos su įkrovimo prieiga (ne mažiau 20% nuo bendro 
automobilių stovėjimo vietų skaičiaus).  Komercinėms patalpoms skirtas 3 privalomas automobilių stovėjimo 
vietas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano 05 tekstiniu reglamentu planuojama 
įrengti tarp gatvių raudonųjų linijų, pravažiavimo kelyje nuo Trimitų gatvės priešais komercines patalpas VMSA 
nustatyta tvarka: kompensuojant privalomas automobilių stovėjimo vietas arba sudarant paramos socialinės 
infrastruktūros plėtrai sutartį.) 

3.7.8.3. DVIRAČIŲ STOVĖJIMO VIETOS IR POREIKIS 

Dviračių stovėjimo vietų skaičius suprojektuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai. Bendrieji reikalavimai“ 178 p., 43 lentele. 

Pastatuose suprojektuotoms patalpoms pagal paskirtį reikalingas bei suprojektuotas dviračių stovėjimo vietų 
skaičius: 
 

Suprojektuoto pastato 
patalpų paskirtis 

Paskirties rodiklis 
Minimalus dviračių 

stovėjimo vietų skaičius 
pagal STR  

Bendras 
suprojektuotas 

dviračių stovėjimo 
vietų skaičius 

Butai Butų skaičius – 50 vnt. 
1 vieta 5 butam:  

50 / 5 = 10 

17 

Specializuotos vienos 
prekių grupės parduotuvės 

Pagrindinis plotas – 300 m² 

1 vieta 200 m2 pagrindinio 
ploto: 

300 / 200 = 2 

Viso: 12 17 

 
Gatvių raudonosiose linijose, pravažiavimo kelyje nuo Trimitų gatvės priešais komercines patalpas numatomos 4 
dviračių stovėjimo vietos. Požeminėje dviračių saugykloje numatoma 13 dviračių stovėjimo vietų. Požeminėje 
dviračių saugykloje numatoma įrengti prieigas dviračių/paspirtukų įkrovimui. 
  



2021-17-01-PP-AR 
Lapas Lapų Laida 

17 19 0 

 

3.7.9. LAUKO INŽINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu) 

Elektros energijos tiekimas, šilumos tiekimas, vandens tiekimas, buitinių nuotekų nuvedimas, lietaus nuotekų 
surinkimas ir nuvedimas bus numatyti techninio projekto metu pagal tinklus eksploatuojančių institucijų  išduotas 
prisijungimo sąlygas. Projektuojant paviršinių nuotekų sistemą pirmiausiai turi būti išnagrinėti ir taikomi paviršinių 
nuotekų susidarymą ir (ar) surinkimą (vandeniui laidžių dangų ar tvarių paviršinių nuotekų sugėrimo į gruntą 
sprendinių įrengimas), centralizuotai į aplinką išleidžiamų paviršinių nuotekų kiekį bei užterštumą mažinantys 
techniniai sprendiniai.  

3.7.10. VIDAUS INŽINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu) 

Projekte bus rengiamos atskiros projekto dalys šioms inžinerinėms sistemoms: vandentiekio, nuotekų tinklai, 
šilumos tiekimas, šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas, elektros tinklai ir kitos pagal techninio projekto 
sudėtį ar statytojo poreikį.  

3.7.11. LIETAUS VANDENS SURINKIMO SPRENDINIAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu) 

Lietaus vandens surinkimas numatomas sklypo ribose, įrengiant vandens surinkimo įlajas. Visi nuolydžiai 
formuojami nuo projektuojamo pastato link latakų ir trapų. Numatomas paviršinių (lietaus) nuotekų nuvedimas 
nuo visų pastato stogų, surinkimas įlajomis ir nuvedimas vidiniais stovais į lietaus infiltracinę talpą. 
Nelaidžių dangų kiekis įvertinus ir užstatytą plotą sudaro 71% žemės sklypo ploto. Todėl atsižvelgiant į tai bei 
siekiant išvengti neigiamų urbanizuotų teritorijų plėtros padarinių, numatytos  kompensavimo priemonės, t.y. 
lietaus vanduo surenkamas latakais, nuvedamas į elementus vamzdžiais ar tiesiogiai infiltruojamas per laidų 
gruntą. Infiltracija apjungiama su želdynais. 

3.7.12. ATLIEKŲ TVARKYMO SPRENDINIAI 

Visos atliekos bus rūšiuojamos. Rūšiavimo konteinerių vieta numatyta rūsio aukšte, patalpoje buitinėms atliekoms 
laikinai sandėliuoti. Patalpa atitiks reikalavimus, nustatytus STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 259 punkte. 
Konteinerių išvežimas numatomas per požeminę saugyklą į lauką ir mechanizuotai pakraunami į atliekų 
automobilį. Buitinių atliekų išvežimas numatomas komunalinio ūkio tarnybų pagalba, pagal atskirai sudaromas 
sutartis. 

3.7.13. ORIENTACINIS ENERGETINIŲ IŠTEKLIŲ KIEKIS IR APRŪPINIMO ŠALTINIAI (elektros energijos, šilumos, 
geriamojo vandens, dujų ir kitų išteklių) 

Pastatas suprojektuotas prijungti prie miesto centralizuotų inžinerinių tinklų: elektros energijos, šilumos ir karšto 
vandens, vandens ir nuotekų bei kitų. Poreikiai bus tikslinami techninio projekto stadijoje, atsižvelgiant į 
energetinės klasės reikalavimus. 

3.7.14. TREČIŲJŲ ASMENŲ GYVENIMO IR VEIKLOS SĄLYGŲ UŽTIKRINIMAS 

Projektiniai pasiūlymai parengti taip, kad pastato, sklypo formavimo, priėjimų ir privažiavimų, inžinerinių sistemų 
požeminė ir antžeminė statyba (tiesimas) nepablogins trečiųjų asmenų statinių esamos būklės  ir nesudarys 
prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) pabloginti tų statinių techninę būklę. 
Statybos metu trečiųjų asmenų (kaimyninių teritorijų naudotųjų) darbo ir kitos veiklos sąlygos nesuvaržomos – 
išlieka galimybė patekti į vietinės reikšmės kelius, išlieka galimybė naudotis inžineriniais tinklais. 
Pastatytas pastatas eksploatacijos metu nepadidins aplinkos taršos, triukšmo lygio, nesukels elektros tiekimo 
trikdymo. 
Pastato visumos sprendiniai nesumažins trečiųjų asmenų sklypų ir butų insoliacijos dydžių, nustatytų 
galiojančiuose statybos techniniuose reglamentuose.  
Projektuojamas pastatas žalingo poveikio aplinkai nesudaro. Galimų avarijų ir avarinių teršalų, išmetamų į aplinką, 
nebus. 

3.8. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS GALIOJANTIEMS TERITORIJŲ  PLANAVIMO DOKUMENTŲ 
SPRENDINIAMS 

Projektiniai pasiūlymai atitinka teritorijos planavimo dokumentus: „Teritorijos tarp Rinktinės, Trimitų gatvių ir 
pravažiavimo kelio prie Trimitų g. 8 detaliojo plano sprendinių koregavimo sklype Trimitų g. 14 (kadastro Nr. 
0101/0032:845) inicijavimo sutarties pagrindu“ (TPDR registracijos Nr. T00088691) detalųjį planą (DP), Vilniaus 
miesto savivaldybės teritorijos bendrąjį planą (BP) ir projektinių pasiūlymų rengimo užduotį (PPRU).  
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Žemės sklypų rodikliai ir jų atitikimas TPD ir PPRU: 

Rodiklis Nustatyta DP Nustatyta BP Nustatyta PPRU Suprojektuota 

Užstatymo 
tipas 

pr - perimetrinis pr_u – perimetrinis 
reguliarus (uždaro 
plano kvartalai), 
pr_a – perimetrinis 
reguliarus (nepilnai 
uždari kvartalai) 

vadovautis DP pr - perimetrinis 

Sklypo 
užstatymo 
tankumas % 

70 80 vadovautis DP 50 

Sklypo 
užstatymo 
intensyvumas 

2,2 2,5 vadovautis DP 2,1  

Aukštų 
skaičius 

1-7 - vadovautis DP 5 

Aukštis m 25 35 vadovautis DP 20,85 

Absoliutinė 
altitudė 

133,8 - vadovautis DP 129,95 

Priklausomų 
želdynų plotas 
sklype % 

30 - vadovautis DP 30 

 

Automobilių 
stovėjimo 
vietų skaičius 

- - vadovaujantis STR 
2.06.04:2014 „Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“ ir 
Vilniaus miesto savivaldybės 
tarybos patvirtintais 
sprendimais: 2017-12-20 
sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl 
Vilniaus miesto savivaldybės 
teritorijos suskirstymo į zonas 
pagal nustatytus automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus 
koeficientus schemos, 
kompensavimo už papildomai 
įrengtas automobilių 
stovėjimo vietas tvarkos 
aprašo ir sutarties formos 
tvirtinimo“ bei 2021-07-14 
sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl 
Vilniaus miesto savivaldybės 
teritorijos suskirstymo į zonas 
pagal nustatytus automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus 
koeficientus schemos 
tvirtinimo“. 

Minimalus 
poreikis – 29. 
Suprojektuota –  

35 + 5 (gatvių 
raudonosiose 
linijose)   
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Dviračių 
stovėjimo 
vietų skaičius 

- - rekomenduojama didinti 
dviračių stovėjimo vietų 
skaičių - mažiausiai 1 vieta 2-3 
butams ir mažiausiai 10-iai 
proc. darbuotojų. 

Minimalus 
poreikis – 12. 
Suprojektuota - 
17 

Nelaidžių 
dangų kiekis 
sklype % 

- 50 50 71 (įvertinus 
užstatytą plotą) 

Lietaus vanduo 
nuo kietų dangų 
infiltruojamas, 
infiltracija 
apjungiama su 
želdynais. 

 



    

4. PRIEDAI 

4.1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 



 



 



 



 

 
 



    



 

4.2.  PRISIJUNGIMO PRIE SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJŲ SĄLYGOS 

 



 

 

 

 

 


