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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. Statinio pavadinimas- „Gyvenamosios (vieno buto pastatai) paskirties pastato
Marijampolėje, Gedimino g. 14A rekonstravimo projektas, pakeičiant pastato paskirtį į
gyvenamosios (trijų ir daugiau butų (daugiabučių)) pastatų.“

2. Statinio rūšis: Rekonstravimas
3. Statinio kategorija: Neypatingas statinys
4. Statinio paskirtis: Gyvenamoji
5. Užsakovas: UAB „Eisvita“
6. Projektuojanti organizacija: L&G UAB “LAIMOS IR GINTO PROJEKTAI”,
Butlerienės 14, Marijampolė
7. Statinio adresas: Marijampolė, Gedimino g. 14a

1.  Sklypo apibūdinimas.

Naujai statomo pastato sprendiniai rengiami Marijampolė, Gedimino g. 14a.
Išlaikomas susiformavęs įvažiavimas/išvažiavimas iš sklypo į Gedimino gatvę.

Sklypo plotas: Bendras sklypo plotas 0.1087 ha.
Daikto naudojimo paskirtis:
Kita (komercinės paskirties objektų teritorijos)
Sklype esantys želdiniai. Vertingi medžiai nepatenka į statybos darbų zoną. Žalioje zonoje - veja.
Projektuojamos dangos. Sklypo teritorijos dalis–asfalto danga. Sklypo teritorijoje
projektuojama automobilių pastatymo vieta- asfalto danga. Numatoma vieta ŽN, elektromobilių
įkrovimo vieta.

Sklype yra pakloti elektros, šilumos, vandentiekio, nuotėkų tinklai.

2 . Architektūra
Rekonstruojamas gyvenamosios (vieno buto pastatai) paskirties pastatas, pakeičiant pastato paskirtį

į gyvenamosios (trijų ir daugiau butų (daugiabutį)) pastatą.
Rekonstruojant, numatoma iškelti trečią aukštą, apšiltinti esamas pastato atitvaras, išplėsti  ir

pristatyti terasą. ŽN patekimui į 1-mą aukštą, projektuojama kėlimo platforma.
Rūsio patalpos beveik nesikeičia. Jose atliekamas remontas. Pirmame aukšte įrengiamos kavinės-

restorano patalpos. Taip pat projektuojamos, techninės, pagalbinės, sandėliavimo, garažo patalpos. ŽN
reikmėms tenkinti, projektuojamas pritaikytas WC.

Antrame aukšte numatoma išplėsti restorano patalpas, su pagalbinėmis patalpomis. Taip pat įrengti
gyvenamuosius kambarius su pagalbinėmis patalpomis.

Trečiame aukšte bus butai su pagalbinėmis patalpomis.
Pastato  tūris yra daugiakampės formos.
Pastato stogas-šlaitinis (stogo danga- skalūnas), sienų apdaila-skalūnas, plokštė.
Trečio aukšto iškėlimui, numatoma panaudoti blokelių mūrą.

Atestato
Nr.

L&G UAB “LAIMOS IR GINTO
PROJEKTAI”, Butlerienės 14,
Marijampolė

Statinys:
Gyvenamosios (vieno buto pastatai) paskirties pastato

Marijampolėje, Gedimino g. 14A rekonstravimo projektas,
pakeičiant pastato paskirtį į gyvenamosios (trijų ir daugiau

butų (daugiabučių) pastatų.

A439 PV G. Vieversys
AIŠKINAMASIS RAŠTAS Laida

A1233 PDV V. Gumauskaitė
0

Kalba Užsakovas:
UAB „Eisvita“

Žymuo:
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Pagal STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“
reikalavimus Sienos šilumos perdavimo koeficientas U ≤0, 20W/(m²∙K).

Projektuojamas~976.07 m² bendrasis plotas;
Projektuojamas tūris~4434 m³;

3. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ PASKIRTIS IR SUDĖTIS

Projektinių  pasiūlymų  paskirtis- informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar
statinio, kuriam Teritorijų planavimo įstatymo [5.10] 20 straipsnyje nustatytais atvejais neparengti
teritorijų planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame sklype leidžiama, numatomą projektavimą.

Projektinių pasiūlymų sudėtis:

• Aiškinamasis raštas: statinio architektūros aprašas.
• Grafinė dalis: sklypo planas, statinio planai, fasadai, vizualizacijos.

3.1 STATYTOJO PATEIKIAMI DOKUMENTAI IR KITI DUOMENYS

• Žemės sklypo planas M 1:500
• Topo nuotrauka
• Nekilnojamojo turto registro išrašas (Žemės sklypas)
• Nekilnojamojo turto registro išrašas (Statiniai)
 Kadastrinių matavimų byla

3.2 KITI DUOMENYS

Projektinių  pasiūlymų  sudėtis ir apimtis atitinka Statybos techninio reglamento STR.1.04.04:2017
„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“13 priedą.

• Žemės sklypo schema su rekonstruojamais statiniais (2. lapai)
• Rekonstruojamų statinių brėžiniai
• Vizualizacijos

PV G. VIEVERSYS  (atest. Nr. A439)

PP–AR
lapas lapų laida

2 2 0
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SITUACIJOS SCHEMA KADASTRO ŽEMĖLAPIO IŠTRAUKA

Š

VALDOSTUDIJA LOGOTIPAS žalias1 DAB4BB4A.jpg Valdo individuali veikla
2007 07 04 VMI NR. 440544

Teritorijų
planavimo
vadovas

Valdas
Naumavičius 2021ATP 1662

ATESTATO NR.

LT UAB "EISVITA" pagal įgaliojimą V.N.
PLANAVIMO INICIATORIUS

TPD PAVADINIMAS

DĖL DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO MARIJAMPOLĖS SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2004
M. KOVO 5 D. SPRENDIMU NR. 1-262,  KOREGAVIMO, FINANSAVIMO IR PLANAVIMO
TIKSLŲ

PAGRINDINIS BRĖŽINYS M1:500

01
LAPAS        LAPŲ

   1                 110-DP-

BRĖŽINIO PAVADINIMAS

BRĖŽINIO ŽYMUOPLANAVIMO ORGANIZATORIUS

MARIJAMPOLĖS SAVIVALDYBĖS
ADMINISTRACIJA

IŠTRAUKA IŠ MARIJAMPOLĖS MIESTO BP PAGRINDINIO BRĖŽINIO

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

 DETALIOJO PLANO KEITIMO GALIOJIMO RIBA

ĮVAŽIAVIMAS Į  SKLYPĄ /

IŠVAŽIAVIMAS IŠ SKLYPO

STATYBOS ZONA

STATYBOS RIBA

DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ PASTATŲ IR

BENDRABUČIŲ TERITORIJOS

SKLYPO RIBA

SERVITUTO ZONA

1

2

5

3 4

6

7

8 458155.486046791.56

9

1011

12
13

14

15

16
17

1 458139.666046816.76
2 458140.776046820.54
3 458154.86046816.95
4 458159.726046815.70
5 458168.406046813.48
6 458163.266046791.51
7 458162.446046789.68

8

9 458153.366046792.17
10 458138.746046796.47
11 458135.366046797.26
12 458121.656046800.98
13 458119.066046801.69
14 458115.686046802.63
15 458119.146046814.91
16 458121.056046821.66
17 458129.756046819.37

KOORDINAČIŲ ŽINIARAŠTIS
KOORDINAČIŲ SISTEMA LKS-94

TAŠKO NR.           X                       Y

1
3
5

T
2
4

Teritorijos naudojimo reglamentas:
T- teritorijos naudojimo tipas;

1 - žemės sklypo naudojimo būdas;

2 - leidžiamasis pastatų aukštis (metrais) ;

3 - leidžiamasis žemės sklypo užstatymo tankis;

4 - leidžiamasis žemės sklypo užstatymo intensyvumas;

5 - užstatymo tipas;

6- priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys.

n
m

n - žemės sklypo numeris
m - žemės sklypo plotas, m2

1
1087 m2

STATYBOS ZONA NUO II AUKŠTO

G2; K
90%; -
pr_c; -

12,00; -
1,4; -

KAIMYNINIŲ SKLYPŲ RIBOS

AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETA

G2

KOMERCINĖS PASKIRTIES OBJEKTŲ

TERITORIJOS

K

PROJEKTUOJAMAS RYŠIO KABELIS

R1

Žemės sklypas unikalus Nr.
1801-0034-0028

Žemės sklypas unikalus Nr.
1801-0034-0025

Žemės sklypas unikalus Nr.
1801-0034-0050

Žemės sklypas unikalus Nr.
4400-1218-9145

Žemės sklypas unikalus Nr.
1801-0034-0063

Žemės sklypas unikalus Nr.
1801-0034-0052

Žemės sklypas unikalus Nr.
                        4400-0537-7179

PASTABOS:

· Planavimo sprendiniai neprieštarauja Marijampolės miesto teritorijos bendrajam planui T00080974, patvirtintam 2017-10-23;

· Planavimo sprendinių keitimas atliekamas vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymo 28 str. 8 dalyje nustatytais atvejais;

· Pagal „Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą“, mažiausias želdynams priskiriamas plotas nuo viso žemės sklypo ploto - 30%.

· Automobilių stovėjimo vietos išdėstomos pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai.“ Projektuojamos 8 automobilių stovėjimo vietos, iš kurių

viena - neįgaliųjų.

· Neįgaliųjų automobilių stovėjimo vieta projektuojama pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ IV skyrių (iš abiejų pusių paliekant po 1,5 m aikštelę išlipimui).

· Atstumas nuo automobilių stovėjimo aikštelės iki gretimųjų gyvenamųjų pastatų atitinka STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. reikalavimus (5 metrai iki

gyvenamosios paskirties pastatų).

· Detaliuoju planu keičiamas dalies (1008 m

2

) sklypo naudojimo būdas iš komercinės paskirties objektų teritorijos į daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritoriją;

· Komercinės paskirties objektų teritoriją (79 m

2

) sudaro šilumotiekio kameros ir priėjimo prie jos zona;

· Techninio ar darbo projekto rengimui inžinerinėms komunikacijoms sąlygas gauti papildomai (dėl tinklų iškėlimo, naikinimo, ryšių kabelio įrengimo kitų tinklų apsaugos zonose,

automobilių stovėjimo vietų įrengimo);

· Atliekų surinkimo konteinerių aikštelės vieta numatoma techninio ar darbo projekto metu;

· Topografinis planas suderintas 2021 m. spalio mėn., unikalus Nr. 18:20:1391.

6

30%; 10%

SPECIALIOSIOS ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS:

Požeminių elektros kabelių linijos apsaugos zona - po 2,0 metrus

į abi puses;

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo

infrastruktūros apsaugos zonos - po 2,5 metro į abi puses;

Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos - po 5,0 metrus į abi

puses nuo kanalo;

Požeminių viešųjų ryšių tinklų laidinių linijų apsaugos zona - po

1,0 metrą į abi puses.

KITOS DAIKTINĖS TEISĖS:

Servitutas - teisė aptarnauti požemines, antžemines

komunikacijas (tarnaujantis).
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INŽINERINIŲ KOMUNIKACIJŲ KORIDORIUS

PROJEKTUOJAMAS 0,4 kV ELEKTROS KABELIS
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SPRENDINIŲ BRĖŽINYS M1:500
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