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Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
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administracijos direktoriaus
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isakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU

Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato, Vilnius, Simono Grunau g. 137,

statybos projektas.

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos

2.3. | uzstatymo intensyvumas direktoriaus pavaduotojo 2022-02-25 jsak. Nr A30-803/22

2.4. |aukS$tis (m) nuo statiniy | patvirtinto ,,Kvartalo tarp Zujiny, S. Grunau gatviy ir Pilaités
statybos zonos esamo Zemés | prospekto sklypy, kuriy kadastro Nr. 0101/0167:3068, Nr.
pavirSiaus 0101/0167:3072, Nr. 0101/0167:3073, Nr. 0101/0167:3074 ir

2.5. maksimali absoliutiné | Nr. 0101/0167:3075, detalusis planas“ TPDR Reg. Nr.
altitudé (m) T00087446 sprendiniais

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas

P automobiliy stovéjimo viety | Privalomas  automobiliy  stovéjimo  vietas  projektuoti

skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
schemos tvirtinimo®. Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto
tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir




skatinant jud¢jima mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Prie§ rengiant projekta, turi buiti atlikta visy medziy, auganciy
teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai bei pastatai
priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki medziy) inventorizacija bei
pateiktos iSvados dél medziy vertés gamtinei aplinkai ir
kraStovaizdZziui.

Zeldiniai ~ vertinami  remiantis  Zeldyny ir  Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 , Dél
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo*). Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite
2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206). Grafing
ir teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy Zzyméjimo ir inventorizacijos
lentelés pavyzdziu ,,Grafinis / informacinis medziy zZyméjimas
plane ir inventorizacijos lentelés sudétis®. Darbus gali atlikti
kvalifikacija inventorizuoti medzius ir vertinti jy bukle turintis
specialistas.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais — kertamo
medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy
diametry suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti
kriimy masyvais, kur 1cm medzio kamieno diametro yra tolygus
2 m2 kriimy masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-
4 vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo rusies).
Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti iSsaugoti ir
integruoti | sklypo sprendinius. Jei numatomi Kirtimai,
pagristi biitinybe projektu $alinti medZzius, 40 cm diametro ir
brandesni medziai gali buti sinlomi Salinti tik iSimtiniais
atvejais.

3. Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés isSraiskos
priemonés: medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais. Pastatas
savo turiu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taCiau kartu turi buti Sivolaikiski savo urbanistiniu
sprendimu, architektiirine raiSka bei technologiniais
sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizdzio
charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti i aplinkinio uzstatymo
aukstinguma, charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty
architektiiring iSraiska turi biiti kontekstuali aplinkai.

Formuoti gatvés uzstatymo linijg (teikti analizes jvertinancias
gretimybes).  Pastatai  statomi pagal gatvés erdve
formuojancias uZstatymo linijas bei pastaty vieta sklype turi




buti pagrista.

Perimetriniu bidu ir jam giminingais principais uzstatyty
kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus neleidziamas
antZzeminiy automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas
tik stovéjimas gatvése, palei vaziuojamaja dalj jrengiamose
stovejimo vietose).

Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medZziagy —
plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima; nurodyti
fasady apdailai parinktas medziagas. Saugoti, neuzgoZti,
neardyti ir  architektiirinémis priemonémis  pabrézti
susiformavusj krastovaizd] — reljefa, zeldynus ir Zeldinius.
Projektiniuose pasiiilymuose pagristi sprendiniy atitikima
architektiiros kokybés kriterijams (LR Architekttiros jstatymo
11 straip.).

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir apzeldinimui

Parengti zemés sklypo sutvarkymo ir apZeldinimo
sprendinius. Projektiniy pasitilymy sprendiniuose akcentuoti
blisimy sprendiniy jtaka vietos kraStovaizdziui, sklypo ir
gretimos aplinkos ekologinei buklei, susiklosCiusiems
socialiniams veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos jungtys
su gretimybémis. Aiskinamajame raSte motyvuotai apibuidinti
teritorijos sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos
idéja, zeldiniais Svelninti vizualing pastato jtaka aplinkai.
Identifikuoti jungtis bei palaikyti, uztikrinti sprendiniy
vientisumg ir integraluma, formuoti vietos kraStovaizdzio
charakterj atitinkanéiy zeldiniy (medziy, krimy) masyva.
Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir
dviraciy takuose negali biiti judéjimui kliudanciy elementy —
patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat
atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesne ekosisteming Zeldiniy verte,
sklypo plano zeldiniams taikomi S§ie prioritetai: iSsaugomi
esami medziai ir Zeldiniy masyvai, brandzius saugotinus
medzius siekti iSsaugoti ir sprendiniais prie jy prisitaikyti,
projektuojami medziai (aukstatigés rusys), projektuojami
medeliai (zemaiigés rasys) ir krimai bei Zeme¢ dengiantys
krimy masyvai, projektuojami Zoliniai medingi augalai,
tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos aplinkai
budingos, vietinés Salies augaly ruSys. Zemiausig
ekosisteming verte turinti veja ir svetimZemiai augalai
projektuojama tik funkciskai tam pagristuose plotuose.

Nauji projektuojami Zeldiniai ir medZziai turi biiti pazyméti
sutartiniais Zzenklais, kurie Zyméjimu skiriasi nuo esamy
palickamy Zeldiniy zyméjimo.

Aprasyti sklypo dangy medziagiskuma, parinkimo motyvus.
Aiskinamajame raSte apraSyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Pasiiilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir
kitus tvarig aplinkg formuojancius sprendinius panaudojant
susiklos¢iusios gamtinés situacijos potenciala.

Projektuojant automobiliy stovéjimo aikSteles vadovautis
STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Numatyti gausy zeldinimg ar kitas apsaugos
priemones tarp projektuojamy aiksteliy, pravaziavimy, tikinés




sklypo dalies ir gyvenamuyjy sklypy riby. Projektuojant
antzemine automobiliy aikStele numatyti Zeldiniy intarpus,
jas projektuoti su medziais ir/ar kriimais, uztikrinant tam
reikalingus dangy ir technologinius sprendimus, numatyti
pralaidziy dangy, vengti iStisiniy nepralaidziy dangy ploty.
Kietas dangas projektuoti atsizvelgiant j esamy medziy Sakny
apsaugos zonas, numatyti statybos technologija, kuri
nepazeisty esamy medziy Sakny statybos metu.

Vadovautis  ,,Priklausomyjy  zeldyny ploty normy
apskai¢iavimo tvarkos aprasu®, 2007-12-21 patvirtintu LR
AM jsakymu Nr. D1-694

Vadovautis  Vilniaus miesto  savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), didziausias
nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai
privalo  atitikti  urbanistinj konteksta — teritorijoje
susiklosciusia ar tikslingai formuojama uzstatymo tipologija
ir jai budingus uzstatymo rodiklius: intensyvumga, tankj,
aukStinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus
funkcinius rySius teritorijoje. Pastatai, susisiekimo
infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo
dalyviy hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vieSas
transportas > automobilis.

Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir
dviraciy takuose negali bati judéjimui kliudanéiy elementy —
patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat
atramy, zenklinimo irenginiy ir pan.
UZztikrinti visuomeninés paskirties patalpoms keliamus
reikalavimus pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“. UZtikrinti reikalavimus, keliamus
zmonéms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
pricinamumas®“.  Projektuojant gyvenamosios paskirties
patalpas (buta) pastate, uztikrinti gyvenamyjy patalpy
projektavimui keliamus reikalavimus.

Projektinius pasitilymus pildyti pastato paskirties pagrindimu.
Vadovaujantis STR1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” IV
sk. 5 p., uztikrinti pastato patalpy balansg taip, kad bity
iSlaikoma dominuojanti pastato paskirties grupé ir pogrupis.
Gyvenamosios paskirties patalpos negyvenamosios paskirties
pastatuose turi biiti atskirtos nuo kitos paskirties patalpy
atitvaromis, turi turéti atskirus jéjimus ir atskirtas (atjungimo
ventiliais, apskaitos prietaisais, sklendémis ir pan.)
inzinerines sistemas.

Projektuojant gyvenamosios (tiek ilgalaikio, tiek
trumpalaikio apgyvendinimo) paskirties patalpas pastate,
uztikrinti norminius reikalavimus, keliamus
gyvenamiesiems  pastatams ir jy  privalomajai
infrastruktirai sklype (automobiliy stovéjimo viety
skaiCius, Zzeldyny procentas sklype, sklypo socialiné
infrastruktira — vaiky Zaidimo aikStelé, elementari sporto
aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amZziaus namo
gyventojy poilsiui). Numatant skirtingas paskirtis pastate,
sklypa skaidyti atskiromis funkcinémis zonomis.

Ivertinti detaliuoju planu gretimame sklype numatyta




funkcija — degalinei. Sklype planuoti uzstatymo tipa
vadovaujantis detaliuoju planu — perimetrinis. Formuoti
uzstatymo linija analizuojant esamg uzstatymg. Projektuoti
kokybiskus pésciyjy rysius, pésCiyjy patekima | pastato
patalpas ne vien tik i§ automobiliy aikstelés, eismo dalyviy
hierarchijoje pageidautinas pésciyjy dominavimas. Patekimai
] patalpas turi biiti patrauklus, patogus naudoti praeiviams ir
kuriantys gyvybinga miesto gatve. Projektuojami pésCiyjy
takai turéty kurti ir gerinti aplinkiniy teritorijy pésciyjy
rySius.

Pateikti eskiziniai projektiniai pasitilymai netinkami ir turi
biti tobulinami atsizvelgiant | planuojama misrig funkcija,
detaliojo plano ir projektavimo uzduoties nuostatas.
Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR
Statybos istatymo 3 straip. nuostatomis. Nepazeisti treciyjy
asmeny interesy. Nepazeisti Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo nuostaty. Projektuojamo
pastato sprendiniai privalo atitikti numatomga pagrinding
statinio naudojimo paskirtj. Vadovautis STR 1.01.03:2017

»Statiniy klasifikavimas®.

reikalavimai susisiekimo ir
inZineriniy tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
institucijy salygas.|

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), vadovautis
reikalavimai (bendruosiuose, | Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg.
specialiuosiuose planuose) Nr. T00072197) sprendiniais ir Susisiekimo pés¢iomis

projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak.
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2). ).

3.5. | su projekto jgyvendinimu Turi biiti vertinama esama, busima pésciyjy, dviraciy taky
susijusi biitina viesosios sistemos plétra ir jos poreikis.
infrastrukttros plétra

3.6. | projektiniy pasitlymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
vaizdinés informacijos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
parengimas 3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitilymy ir techninio

projekto jtraukimo j GIS duomeny baz¢ ir geoportala
»Vilnius 3D planas“ tvarkos apraSu, projekto medZziaga
pateikiama jtraukti j GIS duomeny bazg ir geoportalag
»Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitlymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017  ,Statinio  projektavimas,  projekto
ekspertizé“ 13 priedg. Projektiniai pasitlymai turi buti
papildomi informacija reikalaujama uzduoties punktuose 2.9,
3.1-3.5. Projektiniy pasiiilymy rengimo uzduotis teikiama
sudétine  dalis.

kaip projektiniy pasidilymy Projektiniy

pasiilymy grafinéje medziagoje (pjuviuose, fasaduose)
nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio statybos
Zonos esamo zemeés pavirsiaus viduting altitude, esamo zemés
pavirSiaus kontiirg.
Uztikrinti ~ visuomenés informavimg STR , Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriuje nustatyta




tvarka; informacinis stendas turi buti pakankamo dydZzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo
sklype su gretima urbanistine aplinka vizualizacija,
nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita
privaloma informacija.

Justina Lipskyte, tel. +370 5 211 2662, el. pastas justina.lipskyte @vilnius.It

Kristina Kiseliauskiené, mob. tel. +370 671 87 949 el. pastas kristina.kiseliauskiene@vilnius.It
Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gincy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.



Grafinis/informacinis medziy Zzyméjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

Medzio baklés indekso Zenklai

1- GEROS BUKLES MEDIS

Zzymens spalva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 99,100,102

5 - SIULOMAS SALINTI MEDIS

zymens spalva RGB - 205,32,39

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
zymens spalva RGB - 176,108,59

Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams
apskaiciuojamas kamieno @ dauginant i$ 15

Kamieno skersmuo, —
matuojamas 1.3 m
aukstyje o

|
TﬂuwNanHNJ*

Sakny apsaugos ploto apskaigiavimas:

_

|

_ Medzio kamieno @ x 12 = saugomo Sakny ploto spindulys (r),
| atidedamas nuo medzio kamieno asies

\\_Iswm - kamieno diametras; 1 - medzio blklés indeksas
A. Gamtinéje medzio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija.

R N M . v e . ey . . Lajos projekcija
Urbanizuotose teritorijose $akny projekcija gali blti asimetriska ir mazesné. | 108 projexcy

e - Co. . v - " . / ) ’ e
B. Parenkant projektinius sprendinius, btina numatyti esamo Saknyno iSsaugojimo priemones, \ / Kamieno diametras 1.30 m aukstyje
nemazinant esamo $aknyno ploto. MaZinimo atveju - batinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas.\ / ) .
. . ) . N i . . . | Kamieno kaklelio diametras
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaicuojamas nuo kamieno \
kaklelio. \ Kamieno asis
\

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNUY PLOTUI:

1. Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo priezilra, kiekviena situacija vertinama individualiai.

Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant gruntg galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medZio gerove iSsaugancias technologijas.

Saugomame 3akny plote draudZiama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo prieZiiira, rankiniu bidu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medziagas ir grunta, jvaziuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j sSig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

oOUhAWN

*

[K- medzio rasis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/Ziniarastyje

Pastaba 1: Jei medziy alinimas yra numatytas DP, pazymimas $iy medziy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.
Pastaba 3: Numatant medziy (iskyrus invazines rasis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry

suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? kriimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m? tankiu,
priklausomai nuo augalo rdsies ir situacijos).
Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusa turin¢iam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i$ 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

f : . : v Lajos projekcija nuo M L . .
Nr.plane | Medzio rasis lietuviskai Medzio ridis lotynigkai | <amieno diametras cm| - Kamieno diametras Saugomo Sakny ploto adies Medtio buklés Sitlomos/bistinosios
1.30 m aukstyje ties kamieno kakleliu spindulys (m) & R,P,V kryptimis indeksas 1, 2, 3, arboristinés/tvarkymo
(cm) (cm) (m) 4,5 priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9
8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 40 3,84 3;4,3; 5; 3,4 1 Formuojamasis genéjimas
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STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas,

projekto ekspertize®
5 priedas

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas virna(::,as Kiekis Pastabos

I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 1959

2. sklypo uzstatymo intensyvumas 67% (0,6)

3. sklypo uzstatymo tankis % 35
4. uzstatymo plotas m? 651

5. apzeldintas sklypo plotas % 19 379 m? - sklypo

Zeldinimas.

6. parkavimo viety skaicius vnt. 25 18 jy 2 vt. ZN

Il. PASTATAI

2. Prekybos paskirties pastatai Neypatingasis
2.1 Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos Prekybos
planuojamosukinés veiklos, paslaugy apimtis, buty,

viety, lovy, aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti

rodikliai).

2.2 Darbo viety skaicius vnt. 60

2.3. Pastaty bendrasis plotas.* m? 1094,15

2.3.1 Prekybos paskirties pastatas Nr.1 m?2 395,50

2.3.2 Prekybos paskirties pastato pagrindinis plotas.* m? 268.43

2.3.3 Prekybos paskirties pastato pagalbinis plotas.* m?2 129,32

ATESTATO

MB ARCHSTUDIO", j.k.: 305568974,
\/ Kudirkos g. 4-1, Vilnius,
Tel. B67632767. vitalijus@rstudio. It

OBJEKTAS:

(R STUDIO]| | prekvBos PASKIRTIES PASTATY, VILNIUS, SIMONO

GRUNAU G. 137, STATYBOS PROJEKTAS

26498 PV Vitalijus Falevicius 2022 DOKUMENTAS: LAIDA

A1888 | PDV/Arch. |Aurelija Valkﬂnaité-Cépliené 2022 BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 0

KALBA | UZSAKOVAS: SUTARTIES NR: LAPAS LAPY
LT B. S. 2023/AR165-PP-BD-BSR 1 2
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Pavadinimas _Mato Kiekis Pastabos
vienetas
2.4.1. Prekybos paskirties pastatas Nr.2 m? 672.09
2.3.2 Prekybos paskirties pastato pagrindinis plotas.* m?2 441,92
2.3.3 Prekybos paskirties patalpy pagalbinis plotas.* m?2 254,48
2.5. Pastaty65 taris.” m?3 5845 2265 + 3580
2.6. Auksty skaicius.* vnt. 2
2.7. Pastaty aukstis. * m 9,90 Skai€iuojama nuo vidut.

Zemés pavirSiaus alt.

2.8. Energinio naudingumo klasé A++
2.9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy Cc
klasé

2.10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |

1.11. Kiti papildomi pastato rodikliai -

* Zvaigzdute pazymeéti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos zemés (kio ministras.
Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“

Projekto vadovas (atest. Nr.: 26498) VITALIJUS FALEVICIUS

Su projekto sprendiniais susipaZzinau.
Tvirtinu: Statytojas

B. S.

SUTARTIES NR: LAPAS LAPY

2023/AR165-PP-BD-BSR 2 2
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BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS

1

BENDRA INFORMACIJA

PROJEKTO BENDRIEJI DUOMENYS

2.1.1 |Statytojas
2.1.2 | Statybos vieta Vilnius, Simono Grunau g. 137 (sklypo kad. nr. 0101/0167:3072)
213 Projekto PREKYBOS PASKIRTIES PASTATUY, VILNIUS, SIMONO GRUNAU G.
o pavadinimas 137, STATYBOS PROJEKTAS
2.1.4 | Statinio kategorija Neypatingas
2.1.5 |Statybos rusis Nauja statyba
2.1.6 | Statybos paskirtis Prekybos paskirties pastatai
PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS
2.2.1 Nuosavybé§ NT registro centrinio duomeny banko iSrasas
dokumentai
2.2.2 |Uzduotis Projektavimo uzduotis 2022-08-20
I . Kvartalo tarp Zujany, S. Grunau gatviy ir Pilaités prospekto detalusis
223 Ig;'ff;:ggia”a‘”mo planas sklypuose, kuriy kadastro nr. 0101/0167:3068, 0101/0167:3072,
0101/0167:3037, 0101/0167:3074 ir 0101/0167:3075
Papildoma . .
224 medziaga Sklypo topografinis planas M 1:500
2 ATITIKTIS TERITORIJY PLANAVIMO REGLAMENTAMS

2.1 Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr. TO0086338),
sklypas patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo Funkcinés zonos tipa.

Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius — 4.

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus — 16.

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (negyvenamosios paskirties sklypams) — 2.
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 40%.

OBJEKTAS:
ATESTATO y ik .
NR. b Rodion g 41 viniea, 000074 R STUDIO| | prekYBOS PASKIRTIES PASTATO, VILNIUS, SIMONO
Tel. 867632767, vitalius@rstudio. It GRUNAU G. 137, STATYBOS PROJEKTAS
26498 PV \Vitalijus Falevi€ius 2022 DOKUMENTAS: LAIDA
A1888 | PDV/Arch. |Aurelija Valkinaite-Cépliene| 2022
BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS 0

ETAPAS | UZSAKOVAS: KOMPLEKAS: LAPAS LAPL)

PP B.S. 2023/AR165-PP-BD-AR 1 7
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Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio brézinio istrauka

2.2 Projekto sklypas patenka j Vilniaus miesto savivaldybés administracijos pavaduotojo 2022-02-25 jsak.
Nr. A30-803/22 patvirtinto ,Kvartalo tarp Zujany, S. Grunau gatviy ir Pilaités prospekto sklypy, kuriy
kadastro Nr. 0101/0167:3068, Nr. 0101/0167:3072, Nr. 0101/0167:3073, Nr. 0101:0167:3074 ir Nr.

0101/0167:3075, detaliojo plano“ TPDR Reg. Nr. T00087446 galiojimo ribas.
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,6.
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo zemés pavirSiaus — 12.
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 80%.
Didziausias leistinas pastaty auksty skaicius — 1-3.
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Detaliojo plano pagrindinio bréZzinio istrauka
KOMPLEKAS: LAPAS LAPUY
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3 SKLYPO APRASYMAS

3.1. Zemés sklypas
Sklypas randasi Vakaringje Vilniaus miesto dalyje, Plytineje, Simono Grunau g. 137. Sklypo plotas
0,1959 ha. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

—ge =
=7 e &z
[k L= *

= ¥ 3 A 5 2

Cokoniikiy g

3.2. Esama padétis
Zemes sklypas netaisyklingo staCiakampio formos. IS visy pusiy ribojasi su suformuotais sklypais.
Sklypo ribos koordinuotos.

3.3. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo sglygos
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis).

3.4. Reljefas, zeldiniai
Zemes sklypo reljefas yra santykinai lygus, zemeéja Piety kryptimi. Absoliutiné altitudé svyruoja nuo
151.89 iki 152.58. Sklype auga du medziai lapuodiai, kuriuos numatoma Kirsti.

3.5. Esami inzineriniai tinklai
Sklypo vakarinéje dalyje, prie sklypo ribos, yra pakloti elektros tiekimo tinklai.

3.6. Projektiniai sprendiniai
Sklypo zonavimas.

Du pastatai projektuojami sklypo vakarinéje ir rytinéje dalyje. Pastatai sklype suprojektuoti pagal
numatyta Zemeés sklypo paskirtj. Automobiliy stovéjimas bendras, sklypo viduryje.

JvaZiavimas j sklypg numatomas pagal suderintg Detalyjj plang, taip pat pagal anks&iau parengtus,
kaimyniniuose sklypuose, projektus bei iSduotas technines salygas.

Salia Vakarinio pastato projektuojama dviraéiy saugykla.

Visas gruntas, tame skaiciuje augalinis, tvarkomas vietoje.

Automobiliy parkavimo viety poreikio skaiiavimas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*, reikalinga
suprojektuoti po 1 parkavimo vietg 30kv.m. prekybos salés ploto.

(441,92 + 268,43)/30 = 15+9=24 parkavimo vietos. Projektu norminis parkavimo viety kiekis
uztikrinamas.

KOMPLEKAS: LAPAS LAPY
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Dviraciy stovéjimo viety poreikio skaiCiavimas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*, reikalinga
numatyti 1 vietg 200 kv. m. prekybos paskirties pastato naudingo ploto.

Prekybai 710.35/200= 3,55 vt. Projektu numatoma jrengti prekybos pastato darbuotojams ir
lankytojams - 4 vietas.

Dangos.
Privaziavimo kelio danga numatyta betono trinkeliy, tarpai uzpildomi atsijomis.
Takai numatyti i$ betono trinkeliy.
Nuogrinda aplink pastatg projektuojama i§ skaldos.
Projektuojamas kompaktiskas kietyjy dangy tinklas, siekiant sklype palikti kuo daugiau Zaliojo ploto.
Sklypo pietiniame kampe projektuojama buitiniy atlieky surinkimo vieta.
Projektuojamos 4 jkrovimo stoteles elektromobiliams.

Esamy medZziy jvertinimas.

Sklype auga dvi liepos, kurios papuola j projektuojamo automobiliy stovéjimo aikStele. Numatoma
esamas liepas iSsaugoti, jrengiant salg tarp parkavimo viety. Medziy kamieny diametro skersmuo yra
97cm. Papildomai sklype bus sodinami 9 dekoratyviniai klevai, kuriy kiekvieno kamieno skersmens
diametras po 10cm.

Sklypo apZeldinimas.
Siekiant vizualiai suskaidyti automobiliy stovéjimo aikStelés kietyjy dangy masyva, bus projektuojami
zali intarpai tarp automobiliy stovéjimo viety, sodinant paprastuosius klevus ir Zolinius augalus intarpuose.
Projektu sklype numatoma pasodinti 9 paprastyjy klevy (acer platanoides), kuriy kamieny diametro
suma 100cm. Krimy bei Zoliniy augaly masyvy komponavimas tikslinamas techninio projekto stadijoje,
parenkant neinvazines, aplinkai budingas vietines Salies augaly rasis.

Projektuojami augalai

Klevas paprastasis ,,Crimson Serenity® Vinvytis penkialapis
(Acer Platanoides) (Parthenocissus Quinquefolia)
KOMPLEKAS: LAPAS LAPY

2023/AR165-PP-BD-AR 4 7
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e T ’3’ =T
Kadagys uolinis ,Blue arrow*

Smailiaziedis lendrinas ,Karl Foerster”

(Juniperus Scopulorum)

Sedula baltoji ,Gouchaultii“
(Cornus alba)

Calamagrostis x acutiflora)

o

€l /
Didzioji hakoné ,All gold*

Viksva ,The Beatles®
(Carex caryophyllea)

(Hakonechloa macra)
i AR

Eraiéins ,Golden Toupee*
(Festuca glauca)

4 STATINIO ARCHITEKTURA

Pastatai projektuojami staciakampiy ,I“ formos, sutapdintais stogais. Abiejuose pastatuose dviejy
auksty tdriuvose numatomos prekybinés patalpos su pagalbinémis. Numatomi atskiri patekimai |
komercines patalpas tiesiogiai i$ lauko ir per laiptinés. VirSutiniuose anstatuose numatomi tik iSejimai ant

stogy techninés jrangos aptarnavimui.
Pastaty paskirtis — prekybos, paslaugy.

Pastato dalyje per du auk$tus numatomos prekybos patalpos su pagalbinémis patalpomis, wc,

techninémis patalpomis, tambdru, ir atskira laiptine.

KOMPLEKAS: LAPAS LAPY
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Apdaila.

Pastato cokolis — struktdrinio tinko apdailos.

Sienos — kombinuota struktdrinio tinko ir klinkerio apdaila. Panaudojant mediniy arba metaliniy
vertikaliy segmenty medziagy segmentus.

Stogas — bituminé ruloniné/ EPDM, PVC ar kt. danga atitinkanti sutapdinty stogy dangoms keliamus
reikalavimus.

Langai, durys — laminuoti PVC profiliai.

Fasady spalvinius sprendinius detaliau zitréti SA dalies bréziniuose, vizualizacijose.

Vidaus apdaila. Sprendziama atskiru projektu, pagal uzsakovo pageidavima.

5 INZINERINIAI TINKLAI

InZineriniy tinkly pajungimas sprendziamas techninio projekto metu pagal iSduotas prisijungimo
sglygas. Vandentiekis bei buitiniy nuoteky Salinimas bus sprendziamas atskiru projektu kartu su
kaimyniniy sklypy savininkais.

Projekto rengimo metu sprendziamas lietaus nuoteky surinkimas ir iSleidimas j nuosavus infiltracijos
tinklus. Miesto lietaus nuoteky tinkly nagrinéjamoje teritorijoje  néra. Numatomas lietaus nuoteky
surinkimas ir iSleidimas nuo projektuojamo prekybos pastato stogo. Kietyjy dangy objekte numatoma
minimaliai, automobiliy aiksteléje numatoma azuriniy trinkeliy danga, laidi vandeniui.

6 ESMINIY REIKALAVIMY ISPILDYMAS PROJEKTE

6.1 STR2.01.01(1):2005 ,, MECHANINIS PATVARUMAS IR PASTOVUMAS*

Projektas rengiamas taip, kad statyby ir naudojimo metu apkrovos nesukelty statiniy ar jy dalies
gridaties, didesniy nei leistina deformacijy, nepadaryty zalos statinio dalims, jrengimams, jrangai dél dideliy
laikanciy konstrukcijy deformacijy. Vadovaujantis STR 1.12.06:2002 ,Statinio paskirtis ir gyvavimo trukmé*
statomam statiniui nustatoma 100 mety gyvavimo trukmé, t.y. teorinis laikotarpis, per kurj statinys,
normaliai naudojant vietinémis klimatinémis sglygomis, atitinka esminius reikalavimus.

Detalesnis Sios dalies iSpildymas bus rengimas kitu etapu — techninio ir darbo projekty rengimo metu.

6.2 GAISRINE SAUGA

Statiniy esminis reikalavimas ,Gaisriné sauga“ vykdomas vadovaujantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai“ parengtais PAGD prie VRM 2010 12 07 direkt. jsak.Nr.1-338.

Projektuojamy pastaty aukstingumas nevirSija reglamentuojamo, jame nebus laikoma pavojingy
medZziagy ir nenumatomas 100 Zmoniy buvimas. Projektuojamam pastatui nustatomi minimalUs gaisrinés
saugos reikalavimai — sudaroma gaisrinés saugos koncepcija.

Detalesnis Sios dalies iSpildymas bus rengimas kitu etapu — techninio ir darbo projekty rengimo metu.

6.3 HIGIENOS REIKALAVIMAI

Pastatai projektuojami taip, kad nekelty grésmés statinyje ar prie jo esantiems zZzmonéms ir atitikty
vidaus aplinkai (Silumos, ap38vietos, oro kokybés, oro drégnumo, triuk8mo), vandens tiekimui, nuoteky
Salinimui, kietyjy atlieky Salinimui, iSorés aplinkai keliamus reikalavimus.

Detalesnis Sios dalies iSpildymas bus rengimas kitu etapu — techninio ir darbo projekty rengimo metu.

KOMPLEKAS: LAPAS LAPY
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6.4 STATINIY APSAUGA NUO ZAIBO
Pastaty zaibosauga projektuojama atskiru projekto etapu vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,Statiniy

apsauga nuo Zaibo. I1Soriné statiniy apsauga nuo zaibo®.
Detalesnis Sios dalies iSpildymas bus rengimas kitu etapu — techninio ir darbo projekty rengimo metu.

6.5 SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS. ISORINIO IR VIDINIO TRANSPORTO JUDEJIMO
ORGANIZAVIMAS

6.5.1 Transporto priemoniy parkavimas
Prekybos paskirties pastatuose, ne maisto produkty parduotuvése, privaloma jrengti 1 parkavimo vietg
30 kv. m. prekybos salés ploto.

Projektu numatoma jrengti 24 parkavimo vietas, i$ jy 2 vietos ZN (B tipo), projektuojamos argiau jéjimy
j pastatg. Norminis parkavimo viety kiekis projektu uztikrinamas.

6.6 APLINKOSAUGA
TarSos padidéjimas jvykdzius projektg neprognozuojamas. Planuojamos veiklos jtakos atmosferos
tarSai aspektas néra aktualus. |vykdZius projektg leistino oro, dirvozemio, vandens ir triukS8mo tarSos

virsijimo nelaukiama. Sildymas — elektra (siurbliai oras-oras, oras —vanduo). A++ energetiné klase.
Detalesnis Sios dalies iSpildymas bus rengimas kitu etapu — techninio ir darbo projekty rengimo metu.

6.7 STATYBINIY ATLIEKY APSKAITA IR TVARKYMAS STATYBVIETEJE

Detalesnis Sios dalies iSpildymas bus rengimas kitu etapu — techninio ir darbo projekty rengimo metu.

Projekto vadovas (atest. Nr.: 26498) VITALIJUS FALEVICIUS

KOMPLEKAS: LAPAS LAPY
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2 Mazalapé Ile\ia Tilia cordata 45}\ \\ 55 3 Formuojamasis genéjimas LT B.S. 2022/AR165-PP-SP-01 1 1
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PASTATAS Nr.1
Pirmo auksto planas
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PASTATO "A" pirmo auksto patalpu eksplikacija
Nr. Patalpos pavadinimas m?
1.1 Laiptine 25,97
1.2 Prekybos sale 54,67
1.3 Pagalbine pat 8,99
1.4 Pagalbine pat 6,94
1.5 Pagalbine pat 3,61
1.6 Pagalbine pat 8,83
1.7 pag.pat 6,15
1.8 pag.pat 13,85
19 prekybos sale 29,65 ATESTATO B ARGHETUDIOR Prekybos paskirties pastaty (7.3), Vilnius, Simono Grunau g.
1.10 prekybos sale 43,56 v R STUDI Q| V. udrkos g 41, vinius OBJEKTAS: 137, statybos projektas
Viso 202,22 m? Tel.: 867632767
3 www.rstudio. It info@rstudio.it
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26498 PV V. FALEVICIUS 2023 02
A1888 | PDV | A VALKUNAITE 2023 02| BREZINIO PAVADINIMAS: Pastato Nr.1 pirmo auk&to planas, M F=A10A
1:100 0
P
KALBA UZSAKOVAS: LAPAS| LAPY
LT B. S. 2023/AR165-PP-SA- 01 1 1
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PASTATO "A" Antro auksto patalpu eksplikacija
Nr. Patalpos pavadinimas m?
21 Laiptine 19,68
2.2 prekybos sale 29,63
2.3 Kabinetas 13,18
24 Pagalbine pat. 12,05
25 Pagalbine pat. 7.50
26 pag.pat 3,98
2.7 prekybos sale 2,85
2.8 pag.pat 3,72
29 pag.pat 5,96
2.10 Grozio salonas 46,46 T = RV 5
B B rekybos paskirties pastal .3), Vilnius, Simono Grunau g.
2:12 E:;ﬁﬁssale ;:z NESATONR STUDIO Eﬁn‘g%ﬂ'%m OBJEKTAS: 137, statybos projekias
213 Kabinetas 12.31 www.rstudio. It info@rstudio. It
214 kabinetas 11,86 STATYBOS VIETA: Vilnius, Simono Grunau g. 137
215 Kabinetas 10.16 26498 PV V. FALEVICIUS 2023 02
Viso 193,28 m? A1888 | PDV | A VALKUNAITE 2023 02| BREZINIO PAVADINIMAS: Pastato Nr.1 antro auksto planas, M =1PA
Bendras plotas 395,50 m? . : 1:100 0
KALBA | yzsakovas: LARAS) LAY
LT B. S. 2023/AR165-PP-SA- 02 1 1
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) . Prekybos paskirties pastaty (7.3), Vilnius, Simono Grunau g.
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w7 300 = |Dailylentiy apdaila tamsiai rudos spalvos | [ | Fasadinis dek tinkas - RAL 7016
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. B Prekybos paskirties pastaty (7.3), Vilnius, Simono Grunau g.
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PASTATAS Nr.2
Pirmo auksto planas
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Pastato Nr.2 pirmo auksto patalpu eksplikacija Pastato Nr.2 pirmo auksto patalpu eksplikacija
Nr. Patalpos pavadinimas m? Nr. Patalpos pavadinimas m?
1.1 Tamburas 5,36 1.13 Prekybos sale 42,82
1.2 Laiptine 2491 1.14 Prekybos sale 41,62
1.3 Pag. pat. 3,20 1.15 Prekybos sale 40,60
1.4 Pag. pat. 3,20 1.16 prekybos sale 40,00 ATESTATO - Prekybos paskirties pastaty (7.3), Vilnius, Simono Grunau g.
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PASTATAS Nr.2
Antro auksto planas
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