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Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

202 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS
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1. Statinio projekto pavadinimas: Gyvenamojo namo Gelezinkelio g. 1A, Vilniuje, padalinimo j du

butus, kapitalinio remonto projektas.

2. Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Esamas.

2.2. | uzstatymo tankis Esamas.

2.3. | uZstatymo intensyvumas Esamas.

2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | Esamas.

esamo zZemeés pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Esamas.

2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki) Esamas.

2.7. | automobiliy stovéjimo viety skaiius | UZtikrinti norminj automobiliy parkavimo viety
skaiiy pastatui, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai
nuostatas, nepaZeidZiant trediyjy asmeny
interesy. Vykdyti Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2017m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. 1-1312
,»Del  Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo | zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety koeficientus schemos,
kompensavimo uZz papildomai
jrengtas automobiliy stovejimo vietas tvarkos apraso
ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu  Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stoveéjimo viety skaiciaus
koeficientus ~ schemos  tvirtinimo*  nuostatas.
Automobiliy saugojimo vietas parodyti situacijos
schemoje.

2.8. | priklausomy Zeldyny plotas Vadovaujantis ~ Vilniaus  miesto  savivaldybés

administracijos direktoriaus 2022-12-27 jsakymu Nr.
30-3838/22 patvirtinty Vilniaus urbanistikes ir
architektiiros taisykliy = nuostatomis,  uZtikrinti




gyvenamaosios paskirties patalpoms  taikomas
infrastruktiiros normas. Jeigu keiciant pastaty paskirtj
néra galimybés sklype jrengti reikiamo zeldyny ploto, jis
jrengiamas ant perdangy stogy — jame natiiraliame grunte
turi galéti augti medziai ir krimai; 0 nesant tokios
galimybés, kompensuojama uz 15 kv. m naujai sukuriamo
btisto ploto 1 naujai sodinamu medziu (ne mazesnio nei 8
cm kamieno diametro) gatviy aléjose ar vieSuosiuose
zeldynuose (vietas numato Miestovaizdzio skyrius).
Kreipiantis dél statybg leidziancio dokumento iSdavimo
pateikti pasiraSyta sutartj su Zzeldyny sodintojais dél
medZiy sodinimo.

informacijos parengimas

2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija Nereikalinga.
3. Kiti reikalavimai
3.1. | architekttirinés iSraiSkos priemonés: Pastato architektliriné iSraiska nekeic¢iama. Uztikrinti
medZiagiskumas, spalva, tiirio formos, gyvenamosios paskirties patalpoms keliamus
proporcijos’ mastelis reikalavimus pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbug¢iai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ reglamenta.
3.2. | reikalavimai sklypo sutvarkymui ir Parengti situacijos schema.
apzeldinimui
3.3. | konteksto salygojami reikalavimai Patalpy planiné struktiira — atitinkanti jy paskirtj.
Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zmonéms su negalia
pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘ bei
nepazeisti tre¢iyjy asmeny interesy.
Projektinius pasitilymus nustatyta tvarka derinti VMSA
Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kulttiros paveldo
apsaugos poskyryje.
3.4. | reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy | Privaziavimas esamas.
tinkly plétrai
3.5. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, | bendrojo plano (TPDR registracija T00086338)
Specia"uosiuose p|anu05e) sprendiniais, LR Kultiiros paminklo U1P Vilniaus
Senamies¢io apsaugos reglamentu, Vilniaus
Senamiescio (Nekilnojamosios kultiiros vertybés
unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamo kulttiros paveldo apsaugos specialiuoju
planu (TPDR reg. Nr. T00055785), Vilniaus
Senamies¢io regeneravimo projekto koncepcija ir
sklypuy planu (T00054564), Vilniaus Senamiescio
tvarkybos rekomendacijomis, patvirtintomis VMST
2012-06-20 sprendimu Nr. 1-652 ir Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m.
spalio 15 d. jsakymu Nr. 30-2419/20 ,,D¢l
nekilnojamojo kulttiros paveldo tvarkybos gairiy
tvirtinimo*.
3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi Nenagrinéjama.
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra
3.7. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Objekto projektinius pasitlymus ir vizualizacijas

nustatyta tvarka teikti visuomenés aptarimui pagal STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriaus nuostatas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés

procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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VIESBUCIO PASTATY KOMPLEKSAS (28026, G398K)

APIBREZTU TERITORIJOS BEI APSAUGOS ZONOS RIBU PLANAS. LAPAS 1
Gelezinkelio g. 1, Vilnius m., Vilniaus m. sav., Vilniaus aps.

= 7

M 1:10 000 (viendmecm - 100 m)
Vertybés teritorijos riby tasky koordinatés | Sutartiniai Zenklai:
1994m. Lietuvos koordinaciy sistemoje o "'I Nekilnojamosios kultliros vertybes
Tatko Yoordingies Lapo — — | apibréZztos teritorijos ribos
Nr. Y(E) m X(N)m |nomenklatiira E GeodeziSkai matuoty sklypy ribos
1 | 583147.82|6060321.49|  76/32 £ Nekilnojamoijo kultdiros paveldo objektas
2 | 583177.08 | 6060330.11 | Teritorijoje esantys kiti objektai
3 | 583184.31 | 6060304.03
Vilniaus senamiestis (16073, UR 1)
4 | 583205.13|6060314.08
Vilniaus senojo miesto vieta su
2 :z:igggg ggggifgi’ priemieséiais (25504, A1610K)
5 583149‘56 6060287.21 1(5) Teritorijos riby koordinuoty tadky numeriai
. : 101/31:246 Zemes sklypo kadastro numeris
8 | 583153.85 | 6060288.67 e P,
9| 583157.88| 6060290.04 “tyRcmitkng oorndEi itk sdnidia
10 | 583147.82|6060321.49

Pastaba: nekilnojamoji kultiiros vertybé patenka | Vilniaus senamieséio (16073, UR 1) ir
Vilniaus senojo miesto vietos su priemiestiais (25504, A1610) teritorijas,
todél apsaugos zona neapibréZiama.

E " i .3
1 : 1000 (viename cm - 10 m)

Komplekso dalys:

1. Viesbugio pastatas (28027, G398K1, 1094-0100-7016, Y=583197, X=6060295)

2. Virtuvés - skalbyklos pastatas (28028, G398K2, 1094-0100-7027, Y=583174, X=6060311)
3. Pastatas (28029, G398K3, 4400-0196-8110, Y=583156, X=6060287)

4. Tvora (33677, Y=583164, X=6060277)

Kiti objektai teritorijoje:

5. Priestatas | (GeleZinkelio g. 3)

6. Priestatas |l (GelezZinkelio g. 3)

Teritorijos plotas - 2008 m?

KULTUROS PAVELDO
CENTRAS

7. Transformatoriné (GeleZinkelio g.1B)
Viesbucio pastaty komplekso (28026, G398K)
apibrézty teritorijos bei apsaugos zonos

8
riby plano projektas

Teritorijos bei apsaugos zonos ribas ir vertinggsias savybes pazyméjo

paminklotvarkininké

Plano projektg sudaré

vyresn. paminklotvarkininkas (k.p. Nr. 1GKV-1309)

Plano projekta patikrino Urbanistiniy vietoviy skyriaus

vedéja ) 1

Plano projekta priémé direktorius == 2022 -?F-Zz




2023-03-21 16:15 https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-detail/[FACA662A-B2A5-4D 16-AB52-FAC193F3CAO05/true

LT

Viesbuéio pastaty komplekso virtuvés-skalbyklos pastatas

Yk %k kok

Unikalus objekto kodas
28028

Pilnas pavadinimas
VieSbucio pastaty komplekso virtuvés-skalbyklos pastatas

Adresas
Vilniaus miesto sav., Vilniaus m., GeleZinkelio g. 1 / Vilniaus miesto sav., Ausros Varty g. 29

registravimo registre data
2003-12-30

Statusas
Valstybés saugomas

Objekto reikSmingumo lygmuo yra
Regioninis

Rasis

Nekilnojamas

Vertybé pagal sandarg
| kompleksg jeinantis

Seni kodai
Kodas registre iki 2005.04.19: G398K2

Priklauso kompleksui
VieSbucio pastaty kompleksas

Eil.Nr. komplekse
2

Amzius
pastatytas 1878 m.

Stilius
istorizmo laikotarpio neoklasicizmo stilius

Vertingyjy savybiy pobudis
Architektdrinis (lemiantis reikSminguma tipiskas);

Vertingosios savybés

7.1.1.2. taris - kompaktinis, stacdiakampio plano 1 a. su pastoge (XX a. Il p. prie Siaurinio fasado buvo
pristatytas ir iki 1976 m. nugriautas priestatas; baklé patenkinama; TRP 2; BR Nr. 1, 2; IKONOGR Nr. 5, 7-9; FF
Nr. 9, 26-30; 2010 m.); stogo forma - dvislaité (-; bdklé gera; BR Nr. 5; FF Nr. 2, 3, 9, 26-30; 2010 m.); kiti
stogo elementai - tinkuoty plyty miro dumtraukiy tipas (-; baklé patenkinama; BR Nr. 5; FF Nr. 9, 26, 28, 29,
31; 2010 m.);

7.1.1.3. iSplanavimas - kapitaliniy sieny tinklas (-; buklé bloga; BR Nr. 2, 5; FF Nr. 9, 26-30; 2010 m.); sieny
angos - staciakampés langy angos (dalis angy S, R ir P fasaduose uzmiryta ar pakeista; biklé bloga; BR Nr.
5; FF Nr. 28, 30, 32; 2010 m.); staCiakampé dury anga P fasade (-; biklé patenkinama; BR Nr. 5; FF Nr. 28,
30, 32; 2010 m.);

7.1.1.4. fasady apdaila ir puoSyba - lizenos, formuojancios staciakampes fasady niSas (-; buklé
patenkinama; BR Nr. 5; FF Nr. 9, 26-30, 32; 2010 m.); fasady tinko tipas (-; biklé bloga; IKONOGR Nr. 14; FF

https://kvr.kpd.|t/#/static-heritage-detail/FACAB662A-B2A5-4D16-AB52-FAC193F3CA05/true 1/2


https://kvr.kpd.lt/
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2023-03-21 16:15 https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-detail/[FACA662A-B2A5-4D 16-AB52-FAC193F3CAO05/true

Nr. 9, 26-30, 32; 2010 m.); V ir R fasady skydy apkalimo medinémis lentomis tipas (-; bUklé bloga; BR Nr. 5;
FF Nr. 27, 30; 2010 m.);

7.1.1.5. konstrukcijos - lauko akmeny su plyty priemaiSa pamatas (-; biklé bloga; zr. 15.8 ir priedg Nr. 1;
2010, 2022 m.); keraminiy plyty miro sienos (-; biklé bloga; Zr. 15.8 ir priedg Nr. 1; FF Nr. 26, 27; 2010, 2022
m.); staliy ir kity medziagy gaminiai - mediniy langy konstrukcijy ir skaidymo tipas (dalis langy pakeista;
baklé bloga; FF Nr. 30, 32; 2010 m.);

Dokumentai
Krauna dokumentus...

Tyrimai
Krauna tyrimus...

Valstybés biudzeto IéSos tvarkybai
Krauna...

https://kvr.kpd.|t/#/static-heritage-detail/FACAB662A-B2A5-4D16-AB52-FAC193F3CA05/true 2/2
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Elektroninio dokumento nuorasas

Kulttiros paveldo objekto
buklés tikrinimo taisykliy
priedas

(Kulturos paveldo objekto biiklés patikrinimo akto forma)

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo miesto architekto skyriaus

Kultiiros paveldo apsaugos poskyris
(dokumento sudarytojo pavadinimas)

KULTUROS PAVELDO OBJEKTO BUKLES
PATIKRINIMO AKTAS

2020-11- Nr. A631 - /20(2.3.3.3-VMA)
(data)

Vilnius

(uzpildymo vieta)

I. BENDRIEJI KULTUROS PAVELDO OBJEKTO DUOMENYS

1. Pavadinimas: VieSbucio pastaty komplekso virtuves-skalbyklos pastatas

2. Kultiiros vertybiy registro unikalus kodas: 28028 (28026)

3. Adresas: Gelezinkelio q. 1A, Vilnius

4. Valdytojas: nuosavybés teise — 58/100 pastato dalies -V5] .. Siaurés miestelio technologijy
parkas“, a. k. 125967014, Vismaliuky g, 34, Vilnius

(vardas, pavardé, gyv. vieta, tel. numeris/juridinio asmens pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas, tel. numeris

5. Paskelbtas ar nepaskelbtas saugomu kulttiros paveldo objektu:  Valstybés saugomas

6. Ankstesnio biiklés patikrinimo data ir akto numeris: nebuvo

II. KULTUROS PAVELDO OBJEKTO BUKLES
DUOMENYS

7. Kultiiros paveldo objekto vertingosios savybés ir kiekvienos i$ jy buklés apibiidinimas:
Pastatas statytas - /878 m., architektirinis stilius- istorizmo laikotarpio neoklasicizmo stiliaus

Pastato vertingosios savybés. taris - kompaktinis, staciakampio plano 1 a. su pastoge (XX a. Il p.
prie Siaurinio fasado buvo pristatytas ir iki 1976 m. nugriautas priestatas; kiti stogo elementai -
tinkuoty plyty miuro diumtraukiy;

isplanavimas - kapitaliniy sieny tinklas; sieny angos, nisos - staciakampés langy angos (dalis
angy S, R ir P fasaduose uzmiirvta ar pakeista) staciakampé dury anga P fasade;

fasady apdaila ir puosyba -lizenos, formuojancios staciakampes fasady nisas, fasady tinko tipas,
Vir R fasady skydy apkalimo medinémis lentomis tipas;

konstrukcijos - pamatai (netyrinéti), plyty miiro sienos (biiklé avariné). stogo konstrukcija,
perdanga, staliy ir kiti gaminiai - mediniy langy konstrukcijy ir skaidymo tipas (dalis langy

pakeista).




Pastato vertingosios savybés nurodytos Kulturos paveldo departamento internetiniame puslapyje:
http://kvr kpd.It/

Primename, kad vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
istatymo 23 straipsnio 6 punktu, parengti tvarkomuyjy paveldosaugos darbuy projektus, atlikti
tvarkomuosius paveldosaugos darbus, paveldosaugos (specialigjq) ekspertize, vadovauti tokiems
darbams turi teise kultiiros ministro patvirtinta tvarka atestuotas specialistas.

8. Kultiiros paveldo objekto buklés apibudinimas: ApZiirétos patalpos uzima vakarine dalj pastato
patalpy, vieno buto dagli. Langai keisti | plastikinius. Patalpos yra negyvenamos, drégnos, apimtos
peleésio. Apziuréty patalpy biikle- bloga. Kapitaliniy sieny tinklas atitinka pateiktq patalpy plang.

PRIDEDAMA:
9. Fotofiksacija _3 lapai.

10. Kiti dokumentai: 1. Patalpy planas — 1 lapas;
2. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas — 2 lapai.

11. Kultaros paveldo objekto buklés patikrinimo data: 2020-11-25

(metai, ménuo, diena)

Vyriausioji specialisté Rita Navalinskiené
(akta jforminusio asmens pareigy pavadinimas) (parasas) (vardas ir pavardé)




Pastatas Gelezinklelio g. 1A

Jéjimas Durys j apzitrétas patalpas



Patalpa 7a-4



Patalpa 7a-5

Patalpa 7a-5

Patalpa 7a-5
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Dokumento registracijos data ir numeris
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UAB "PRI

Vilniaus Senamiesc¢io apsaugos reglamentas

Kvartalas

Metai Laida

0—2|III C zona - "Ridininky - Astriojo galo priemies¢iai"

79

SUTARTI ZENKLAI :

VILNIAUS SENAMIESCIO STATINIY TVARKYMO REZIMAI:
SAUGOMI STATINIAI

- KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS
RESTAURAVIMAS

RESTAURAVIMAS - ATKURIMAS

e KONServuojami - restauruojami fasadai
— REStalruojami fasadai

E Konservuojami - restauruojami pastaty fasadai, elementai, risiai

E Restauruojami pastaty fasadai, elementai, rasiai

KITI STATINIAI

statiniai, turintys kultdrinés vertés pozymiy

Z kiti statiniai
m griaunami statiniai

VILNIAUS SENAMIESCIO TERITORIJY TVARKYMO REZIMAI:

KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS

RESTAURAVIMAS

B
L
[2222]

m RESTAURAVIMAS - ATKURIMAS

SENAMIESCIO ZELDYNY TVARKYMO REZIMAI
KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS

RESTAURAVIMAS - REGENERAVIMAS

REKONSTRAVIMAS - ATKURIMAS

Restauruojami - regeneruojami gatviy zeldynai
o000 O

KITI ZENKLAI:

(nustatytas tyrimy metu)

= Vilniaus piliy valstybinis kultdrinis rezervatas
Gynybinés miesto sienos ir jos liekany kontdras
Gynybinés miesto sienos ir jos liekany kontdras

E : (spéjamas)

Valdos, kuriy tvarkymo rezimas tikslinamas

: rengiant $iy teritorijy planavimo dokumentus
Teritorijos, kuriy atkarimo pagrindimui batinos
i és bei jalisty diskusijos ar

P Y

Sklypy ribos



@ UAB “PRI”

Ausros Varty 29 -
korpusas prie Ausros
Varty g.

Ausros Varty 29 -

Siaurinis kiemo korpusas

kiemo korpusai

Statiniai - kulturos
paveldo objektai -
sitilomi | Vilniaus
nekilnojamujy kultdros

Restauravimas

- galimi visy rasiy tyrimai, prieSavariniai,
konservavimo, restauravimo, atkdrimo,
pritaikymo darbai;

- paprastasis ir kapitalinis remontas galimi
nevertingose dalyse ir elementuose

Ribotas naudojimas

- galimos paskirtys: gyvenamoji,
visuomening, komerciné ir smulkaus
verslo

Vertingos saugomos statinio dalys ir
elementai nurodyti statinio apskaitos
lape, tikslinami tyrimy metu.

Restauravimas — pastato fasadai, vertingi
vidaus struktaros elementai.
Restauravimas - atkdrimas

- galimi visy rasiy tyrimai, prieSavariniai,

Ribotas naudojimas

- galimos paskirtys: gyvenamoji,
visuomening, komerciné ir smulkaus
verslo

vertybiy registrg — konservavimo, restauravimo, atkdrimo,
pritaikymo darbai, paprastasis remontas;
- kapitalinis remontas ir rekonstrukcija galimi
nevertingose dalyse ir elementuose
Kiti statiniai — Galimi remonto, rekonstravimo, griovimo “ Bendrieji nurodymai naujai

darbai, sunaikinto uzstatymo atkdrimas,
reglamentuota naujy statiniy statyba.

statomiems ir rekonstruojamiems
pastatams pateikiami lape 2.

Teritorijos elementai

Restauravimo, atkdirimo, remonto darbai

Zeldynai

Restauravimas - regeneravimas

1

2

3

4

5

Gelezinkelio 3 -

- pagalbiniai pastatai

Statiniai - kultiiros
paveldo objektai
sidlomi | Vilniaus
nekilnojamujy kultdros

Restauravimas

- galimi visy rasiy tyrimai, prieSavariniai,
konservavimo, restauravimo, dalinio atkdrimo,
pritaikymo darbai;

Ribotas naudojimas

- galimos paskirtys: gyvenamoji,
visuomening, komerciné ir smulkaus
verslo

Vertingos saugomos statinio dalys ir
elementai nurodyti statinio apskaitos
lape, tikslinami tyrimy metu.

vertybiy registrg — - paprastasis ir kapitalinis remontas galimi
Vn - S72 nevertingose dalyse ir elementuose
Kiti statiniai Galimi remonto, rekonstravimo, griovimo ! Bendrieji nurodymai naujai

darbai, sunaikinto uzstatymo atkdrimas,
reglamentuota naujy statiniy statyba.

statomiems ir rekonstruojamiems
pastatams pateikiami lape 2.

Teritorijos elementai

Restauravimo, atkdrimo, remonto darbai

Zeldynai

Restauravimas - regeneravimas

Batina iSsaugoti Slaitg rytinéje sklypo
dalyje

1

2

3

4

5

Sklypas Gelezinkelio
ir Pylimo gatviy

Kiti statiniai

Galimi remonto, rekonstravimo, griovimo
darbai, sunaikinto uZstatymo atkdrimas,

Universalus naudojimas — naudojimo
paskirtys neribojamos

Bendrieji nurodymai naujai
statomiems ir rekonstruojamiems

sankryzoje reglamentuota naujy statiniy statyba. pateikiami lape 2.
Teritorijos elementai Atkdrimo, remonto, rekonstravimo darbai :
Zeldynai Restauravimas - regeneravimas
1 2 3 4 5
Pylimo 60 - Statiniai — kultiros Restauravimas — pastato fasadai. Ribotas naudojimas 1. Vertingos saugomos statinio dalys
pagrindinis (pietvakariy paveldo objektai Restauravimas- atkdrimas - galimos paskirtys: gyvenamoji, ir elementai nurodyti statinio

namas) ir kiemo (Siaurés
vakary) korpusai

kiemo ryty korpusas

pagalbiniai pastatai

sitllomi | Vilniaus
nekilnojamujy kultdros
vertybiy registrg —

Vn - G39K1,2

- galimi visy rasiy tyrimai, prieSavariniai,
konservavimo, restauravimo, atkdrimo,
pritaikymo darbai; paprastasis remontas;

- kapitalinis remontas ir rekonstrukcija galimi
nevertingose dalyse ir elementuose

visuomeniné, komerciné ir smulkaus
verslo

apskaitos lape, tikslinami tyrimy,
metu.

2. Pietvakariy namo (Vn - G38K1)
aukstingumas nedidinamas.

Statiniai - kulturos
paveldo objektai
sitllomi | Vilniaus
nekilnojamujy kultdros

Restauravimas

- galimi visy rasiy tyrimai, prieSavariniai,
konservavimo, restauravimo, dalinio atkdrimo,
pritaikymo darbai;

Vertingos saugomos statinio dalys ir
elementai nurodyti statinio apskaitos
lape, tikslinami tyrimy metu.

vertybiy registrg — - paprastasis ir kapitalinis remontas galimi
Vn - G39K3 nevertingose dalyse ir elementuose
Kiti statiniai — Galimi remonto, rekonstravimo, griovimo X Bendrieji nurodymai naujai

darbai, reglamentuota naujy statiniy statyba

statomiems ir rekonstruojamiems
pastatams pateikiami lape 2.

Teritorijos elementai

Restauravimo, atkdirimo, remonto darbai

Zeldynai

Rekonstravimas - regeneravimas

Batina iSsaugoti Slaitg rytinéje sklypo
dalyje.

1

2

3

4

5

Pylimo 62/
Gelezinkelio 5

Kiti statiniai

Galimi remonto, rekonstravimo darbai,
reglamentuota naujy statiniy statyba.

Ribotas naudojimas - galimos paskirtys:
gyvenamoji, visuomening, komerciné ir
smulkaus verslo

Bendrieji nurodymai naujai
statomiems ir rekonstruojamiems
pastatams pateikiami lape 2.

Teritorijos elementai

Atkdrimo, remonto, rekonstravimo darbai

“

Zeldynai

Rekonstravimas — regeneravimas

Bendrieji reikalavimai rekonstruojamiems ir naujai statomiems pastatams 79 kvartale:

I e o e

dél statinio kultdrinés vertés.

o0~

Prie$ pradedant Zemés judinimo darbus batina atlikti archeologinius tyrimus.
Tyrimy metu aptiktos vertingy istoriniy statiniy dalys ir elementai tvarkomi pagal restauravimo technologijas.
Statiniai, sitilomi saugoti, kaip nekilnojamosios kultiros vertybés LR NKV registre, ju nejrasius | §j registra turi bati saugomi kaip Vilniaus nekilnojamosios kulttiros vertybés.

Sklypy uzstatymo tankumas neturi biti didesnis kaip 80 procenty. UZstatymo morfologinis tipas — misrus: perimetrinis — reguliarus ( tipas PR), perimetrinis posesijinis (tipas PP).
UZstatymo tipy apibldinimai pateikti VSAR priede “ Vilniaus senamiescio uzstatymo urbanistiniy struktary tipologija”.
Maksimalus pastaty aukstingumas — 3 aukstai su mansarda.
Pastatai dengiami $laitiniais stogais. Naujai statomy ir rekonstruojamy pastaty karnyzo ir stogo kraigo lygis neturi virSyti aplinkiniy pastaty karnyzo ir stogo kraigo lygio.
Rekonstruojamy, ir naujai statomy pastaty architektdrinés iSraiSkos priemonés, apdailos medZiagos derinamos prie aplinkinio uzstatymo.
Prie§ pradedant pastaty remonto ir rekonstravimo darbus batina atlikti esamos biiklés fiksavimo ir natliros tyrimo darbus. Jei numatomi griovimo darbai, batinos NKVA ekperty iSvados

Vilniaus senamigg$o apsaugos reglamentas. |V dalis

79 kvartalas

lapas 2




Gyvenamojo namo Gelezinkelio g. 1A, Vilniuje, kapitalinio remonto techninis darbo projektas

10.

11.

12.

13.

PROJEKTAVIMO UZDUOTIS
2021-07-01

Statinio pavadinimas:
Gyvenamas namas Gelezinkelio g. 1A, Vilniuje
Un. Nr. NTR 1094-0100-7027; paz. plane 3A1lp.
Buves Viesbucio pastaty komplekso (u.k. KVR 28026) virtuvés — skalbyklos pastatas (u.k.
KVR 28028)
Nuosavybés teisé: privati.
Sklypas:
Neregistruotas, Vilniaus senamies¢io (u.k KVR 16073) teritorija, Vilniaus senojo miesto su
priemiesciais archeologiné vietové (u. k. KVR 25504).
Nuosavybés teis¢: Lietuvos Respublika a.k. 111105555;
Projekto rengimo etapas:
Techninis darbo projektas su atskira tvarkybos dalimi.
LésSy pobudis:
Privacios.
Statybos darbuy ir jrenginiy pirkimo buidas:
Parenkamas statytojo.
Projekto vadovas:
Architekté Nijolé S¢iogolevien¢ (UAB “Monresta’)
Aplinkos ministerijos kval. atestato Nr. A 073, 2018-02-28.
KPD prie Kultiros ministerijos kval. atestato Nr. 0906, 2021-05-31
Statytojas:
Privatus samuo V. S.
Statinio paskirtis, kategorija:
Gyvenamasis, ypatingasis statinys (pastatas jtrauktas ] KVR , u. k. 28028)
Statybos rasis:
Pastato kapitalinis remontas, numatant avarinés stogo konstrukcijos remonta, pamaty ir
perdangos avaringumo likvidavimag; sieny miro sutvirtinima; langy, dury keitima.
Privalomieji projekto rengimo dokumentai:

1) Projektavimo uzduotis.

2) Patalpy inventoriné byla.

3) Pastato konstrukciniai tyrimai.

4) Detaliis pastato apmatavimai.
Statinio rodikliai:
Bendras plotas — 71,68 m?, planuojamas ~130 m2.
Tiris - 337 m3
Projektuojamo statinio charakteristika:
Remontuojamas pastatas - vieno auks§to mirinis namas su dvislai¢iu asbestcemento lakstais
dengtu stogu, turintis avaringumo pozymiy. Pastatytas XX a. pradzioje kaip VieSbucio
skalbykla-virtuve, véliau buvo naudojamas kaip gyvenamasis. Siuo metu nenaudojamas.
Statinio techninio darbo projekto apimtis ir detalumas:
Biitina projektiniy pasitilymy stadija.
Techninis darbo projektas rengiamas pagal STR 1.04.04.2017 ,, Statinio projektavimas.
Projekto ekspertizé* reikalavimus Numatomos $ios projekto dalys: bendroji, sklypo plano,
architekttriné, tvarkybos, konstrukcijy, dujotiekio, elektrotechniné, sildymo, apsauginé ir
prieSgaisriné signalizacija, pasirengimo statybai ir statybos organizavimo.



14. Techniniame darbo projekte numatomi darbai:
14.1. Sklypo dalis, numatant minimalius teritorijos aplink namg sutvarkymo sprendinius.
14.2. Architektariné - tvarkybos - konstrukcijy dalis
Numatanti stogo konstrukcijos remontg, pamaty pavedima ir hidroizoliavima, uzmiryty
angy atidengima, sieny miir0 sustiprinimag, tinko remontg ir dazyma, langy, dury keitima,
vidaus patalpy perplanavima, perdangos pakeitimg. mansardinio auksto jrengima, pagal
galimybe jrengiant tirinius ar plokStuminius stoglangius.
14.3. Elektrotechniné dalis, numatanti elektros instaliacijos jrengima, zaibosauga.
14.4. Vidaus vandentiekio ir nuoteky dalis, numatanti projektuojamos sanitarinés jrangos
pajungima j esamus jvadinius tinklus.
14.5. Dujotiekio tinkly dalis, numatanti lauko dujotickio atnaujinima (reikalui esant) ir
dujinio sildymo katilo jrengima.
14.6. Sildymo dalis, numatanti visy patalpy grindinj $ildyma nuo gamtiniy dujy katilo, oro
kondicionavimo sistemos jrengima.
14.7. Apsauginé ir prieSgaisriné signalizacija, numatanti visose patalpose dimy jutiklius ir
apsaugings signalizacijos sistema.
Projektinius sprendinius parengti, vadovaujantis galiojan¢iais norminiais dokumentais.
15. Statinio projekto ekspertizé:
Privalomoji specialioji paveldosauginé ekspertizé atliekama statytojo 1éSomis. Bendroji
ekspertizé neprivaloma.
16. Kitos paslaugos:
16.1. Projekto 1 egz. komplekto pateikimas Statytojui sprendiniy pritarimui.
16.2. PraSymo statybg leidZian¢iam dokumentui gauti uZpildymas ir pateikimas Statytojo
vardu.
16.3. Mokestj uz kapitalinj remonta leidZiant; dokumentg moka Statytojas.
17. Statinio projektinés dokumentacijos egzemplioriy skaicius:
Projektinés dokumentacijos atlikimo kalba — lietuviy.
Uzsakovui perduodama : Techninio darbo projekto dokumentacijos visy daliy — 2
egzemplioriai ir kompiuteriné visy projekto daliy laikmena.
18. Vadovavimasis normatyviniais statybos techniniais dokumentais rengiant techninj
darbo projekts :
Projektiniai sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos statybos jstatymg ir Lietuvos
Respublikos kultiiros paveldo apsaugos jstatyma, atitinkamas Lietuvoje galiojancias
normas, standartus, Statybos techninius reglamentus, Paveldo tvarkybos reglamentus, o
taip pat — ES galiojanéias normas, standartus ir reglamentus.

UAB “Monresta”
Direktoré Nijolé Sciogoleviené

Statytojas V. S.



GYVENAMOJO NAMO GELEZINKELIO G. 1A, VILNIUJE,
PADALIJIMO ] DU BUTUS ATLIEKANT KAPITALIN] REMONTA
PROJEKTINIU PASIULYMU
AISKINAMASIS RASTAS

OBJEKTAS

Gyvenamasis namas (Virtuvés-skalbyklos pastatas)

Adresas: Gelezinkelio g. 1A, Vilnius; Vilniaus senamiescio (16073, UIP) 79 kvartalas
Valstybés saugomas kultiros paminklas (Un. k. 28028)

Ypatingas statinys, Un. Nr. registre 1094-0100-7027

Priklauso Viesbucio pastaty kompleksui (Un.k. 28026)

Savininkas: V. S.

OBJEKTO ISTORINE APZVALGA

Pastatas vieno auk$to su neauk$tu metalinei dangai suprojektuotu stogu, buvo Kkapitaliai
pertvarkytas, keiciant funkcija i§ virtuvés-skalbyklos i gyvenamajg. Pagal architektiriniy tyrimy
iSvadas buvo atlikti pertvarkymai XX a. pradzioje ir nedideli pertvarkymai XX a. II puséje.
Istoriniy ziniy apie pastatg labai nedaug.

Zinoma, kad jis pastatytas vienu metu su palei gatve stovintio viesbudio pastatu 1878 m.
Viesbucio projekto autorius architektas Aleksandras Bykovskis, virtuvés — skalbyklos pastato
autorius nezinomas. Tai istorizmo laikotarpio neoklasicizmo stiliaus pastatas, buves naudojamas
viesbucio tikinéms reikméms. XX a. pirmoje ar antroje pus¢je pritaikytas gyvenamai paskirciai,
jame jrengti du butai.

OBJEKTO FIZINE BUKLE

Pastato fiziné buklé néra patenkinama, konstrukcijos turi avarinés grésmés pozymiy. Pastato
juostiniai  pamatai (lauko rieduliy su plyty priemaiSa) netolygiai nuséde, suskilinéje,
deformuotos plyty miiros sienos, susidévéje mediniy sijy perdangos bei medinés pastogés k-jos,
stogas dengtas asbestinio Siferio lakstais ties pastato viduriu jsmukes. Aplink nama sukiles
grunto lygis padidino aplinkinio ir stogo vandens patekimg j pagrindus, pamatus, sieny apacia,
tuo paciu i$Saukdamas konstrukcijy deformacijy intensyvéjima. Detaliau pastato esama bikle
aprasyta Pagrindiniy konstrukcijy tyrimy ir biiklés vertinimo byloje (Julius Saltenis, Vilnius
2021 m.)

XX a. atlikti pertvarkymai — uzmirytos langy, dury angos, vietoje langy suformuotos durys,
vietoje buvusiy dury langai ir pan. - atsispindi Zvalgomyjy architektiiriniy tyrimy ataskaitoje
(Evaldas Purlys, Vilnius, 2022 m.)

Polichrominiai tyrimai nebuvo atlickami, atsizvelgiant | pirming pastato paskirtj (virtuvé-
skalbykla).

TVARKYBOS DARBAI

Pastato tvarkybos darbai sprendziami atskiru projektu, parengtu pagal iSduotas Tvarkybos
saglygas Nr. EVS-74, 2022-10-20. Tvarkybos darby projekte numatoma vertingyjy pastato
savybiy tvarkyba:

- grunto lygio paZeminimas pietinéje ir vakaringje puséje (max nukasimo aukstis 55 cm),
atraminiy sienuciy pagalba sudarant 1,5 m plo¢io paZzemintg ap¢jima aplink pastata;

- pamaty atkasimas, sustiprinimas, hidroizoliavimas, alsuojancios nuogrindos jrengimas;

- stogo k-jos demontavimas ir sumontavimas i$ naujy mediniy k-jy, prisilaikant esamo kraigo
altitudés, uzdengimas skarda Classic; atkartojamas gegniy galy uzbaigimo profilis; sutvarkomas
esamy miriniy kaminy miras, pertinkuojamas; jrengiama lietaus nuvedimo sistema,;

- pastogés galuose sumontuojami karkasinés k-jos skydai su mediniy lenty apkalimu;

- atidengiamos buvusios langy angos (dabar uzmirytos); Siauriniame fasade atidengiamos dvi
buvusios dury angos (viena jy pritaikoma langui);



- viduje i8ardomos vélyvos pertvaros, nurodyti sieny uzmdirijimai, nugriaunamos nevertingos
pokario laiky krosnys, iSardomos grindys;

- sutvirtinami, stabilizuojami trikiai fasady sienose; atSokg¢s tinkas paSalinamas, pavirSius
pertinkuojamas smulkios frakcijos tinku ir dazomas;

- pagal islikusig 2010 m. fotofiksacijg, pagaminami ir jstatomi mediniy rémy langai su 2
kamery stiklo paketais.

KAPITALINIO REMONTO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Pagal statytojo projektavimo uzduot] parengti pastato kapitalinio remonto projektiniai
pasiiilymai, vystant jo gyvenamaja paskirtj, pastato pastoge pritaikant gyvenamoms patalpoms.
Projektiniai pasiiilymai parengti ant tiksliyjy apmatavimy pagrindo, vadovaujantis konstrukciniy
ir architekttiriniy tyrimy iSvadomis.

Pastato paskirtis nekei¢iama. Jis lieka gyvenamuoju namu. Jame numatomi du butai.

I butg Nr.1 (b. plotas 73,17 m?) patenkama pro duris pietiniame fasade. Jam projektuojamos 3
patalpos I-ame aukste ir 3 patalpos mansardoje. | mansardg veda ankstesniy staéiy laipty vietoje
jrengti patogesni g/b konstrukcijos laiptai.

I butag Nr. 2 (b. plotas 59,85 m?) patenkama pro duris, jrengtas atidengtoje angoje Siauriniame
fasade. Jam projektuojamos 3 patalpos I-ame aukste ir 2 patalpos mansardoje. | mansardines
patalpas patenkama mediniais laiptais i$ I aukSto gyvenamosios erdvés.

Projektuojant patalpy perplanavima, prisilaikoma pirminio pastato i§planavimo.

Numatomi pastato kapitalinio remonto darbai:

- esamy mediniy perdangos sijy, laipteliy | pastoge, gelzbetoninés perdangos fragmento
demontavimas ir naujos monolitinés perdangos jrengimas zemesniame lygyje, siekiant iSgauti
daugiau naudingo pastogés ploto;

- stogo konstrukcijos apSiltinimas, sniego gaudyklés jrengimas, Sesiy tiriniy karkasinés k-jos
stoglangiy sumontavimas (po tris kiekviename stogo §laite);

- pagal nurodytas altitudes pazeminamas I auk$to grindy lygis;

- Sumontuojami patogesni laiptai | pastoge;

- | - ame auk$te numatomos mirinés pertvaros, mansardos aukSte muriné tarpbutiné siena ir
kitos pertvaros i§ g/k ploks¢iy ant metalinés karkasinés k-jos;

- numatomi 2 sanmazgai I aukste ir vienas pastogéje;

- siekiant suteikti pastatui jaukumo ir privatumo, prie langy angy numatomos medinés
varstomos langinés

- Vir§ jéjimo dury jrengiami skarda dengti vienslaiciai stogeliai

INZINERINIAI SPRENDINIAI

Silumos gamyba

Pastato apsildymo sistema ir kar§to vandens ruoS$imas numatomas nuo dujy katilo. Gamtiniy
dujy jvadas j pastatg esamas.

Sildymas-védinimas-oro kondicionavimas

Irengiamas grindinis vandeninis Sildymas. Numatoma galimybé reguliuoti Silumos parametrus
visose patalpose.

IS sanmazgy numatomas mechaninis oro i$traukimas.

Vandentiekis-nuotekyné
Pastatui bus atnaujinamas vandens tiekimas ir nuotekyné.




Elektrotechnika
Pilnai atnaujinama elektros instaliacija. Jvadinis skydas sumontuotas prie piety fasado desiniojo
kampo. Pastatui jrengiama pasyvioji Zaibosauga.

Telekomunikacijos ir silpnos sroveés

Kiekvienai gyvenamajai patalpai  projektuojami telekomunikacijy tinklai. Numatoma
apsauginé ir prieSgaisriné signalizacija, lauko durims numatomas stiklo duzio daviklis,
telefonspyné.

NORMATYVINIAI DOKUMENTAI PROJEKTO PARENGIMUI
LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu (Zin., 2004, nr.153-5571)

LR statybos jstatymu
STATYBOS TECHNINIAIS REGLAMENTAIS:

STR 1.01.01:2005  Kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentai
STR.1.01.06:2002  Ypatingi statiniai

STR 1.04.04:2017  Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

STR.2.02.09:2005  Vienbuciai gyvenamieji pastatai

STR 1.01.09:2003  Statiniy klasifikavimas
STR 1.14.01:1999  Pastaty ploty ir tiiriy skai¢iavimo tvarka

PAVELDO TVARKYBOS REGLAMENTAIS:

PTR 3.06.01:2014  Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés

Projekto vadove, architekté Nijole S¢iogoleviene
LAR kval. atest. Nr. AQ73,
NKPAS atest. Nr. 0906



Statytojas: Fizinis asmuo V. S.

GYVENAMOJO NAMO (un. Nr.1094-0100-7027)
Gelezinkelio g. 1A, Vilniuje, kapitalinio remonto projektas

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Elrl Pavadinimas vilglnaett(z;ls Kiekis Pastabos

1 . SKLYPAS
1.1. sklypo plotas m?2 2008 formuojamas
1.2. sklypo uzstatymas (statiniy kiekis) vnt. 7 esamas
1.3. sklypo uzstatymo intensyvumas % 123 esamas 120
1.4. statiniy uzimtas Zemés plotas m? 954,57 esamas
1.5. apzeldintas zemés plotas (Zaliasis plotas) m? - esamas
1.6. automobiliy stove¢jimo viety skaicius vnt. -
1.7. sklypo uzstatymo tankumas % 48 esamas

2 Il. PASTATAI
2.2. Gyvenamasis pastatas:
2.2.1. bendrasis plotas: m?2 133,02 esamas 71,68
2.2.1.1. gyvenamasis m?2 111,41 esamas 38,51
2.2.1.2. verslo m2 -
2.2.1.3. naudingasis m?2 133,02 esamas 71,68
2.2.1.4. pagalbinis m2 21,61 esamas 33,17
2.2.1.5. rsiy (pusriisiy) m2 -
2.2.1.6. pastogeés plotas m?2 57,40 -
2.2.3. pastato tiiris m3 555
2.2.4. auksty skaicius vnt. 1+mans esamas
2.2.5. pastato aukstis iki kraigo m 6,43 nuo zem. vietos
2.2.6. buty skaicius: vnt. 2

2.2.6.1. 1 buto bendrasis plotas m?2 73,17
2.2.6.2. 2 buto bendrasis plotas m? 59,85

2.2.6. pastato atsparumas ugniai (I) MJ/m?
2.2.7 Kkiti specifiniai pastato rodikliai

PASTABA: Sklypo rodikliai pateikiami pagal formuojamo sklypo plota.

Statinio projekto vadové
Nijolé S¢iogoleviené Kval. at. Nr. A 073, 2018-02-28

NKPAS at. Nr. 906, 2021-05-31

(vardas, pavardé, paraas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)
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