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Tvirtiname:

Prekybos paskirties pastato su gyvenamosios paskirties patalpomis (butais) Kranto g. 5,
Panevézyje projektiniai pasialymai

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas '\\A/ﬁ,’[[o Kiekis Pastabos
1 2 3 4

| SKYRIUS

SKLYPAS
1.1. Sklypo plotas m? | 487,00
1.2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 118,6
1.3. Sklypo uzstatymo tankumas % 51,1
1.4. Apzeldintas sklypo plotas (zZaliasis plotas) m? 107,49
1.5. Apzeldinto sklypo dalis % 22,07

Il SKYRIUS

PASTATAI
2.1. Prekybos paskirties pastatas
2.1.1. Pastato bendras plotas.* m? 580,67
2.1.2. Pastato naudingas plotas. * m? 580,67
2.1.3. Pastato taris.” m? 2552
2.1.4. Auksty skaicius.” vnt. 3 + mansarda
2.1.5. Pastato aukstis. * m 16,10
2.1.6. Buty skaicius (dviejy ir daugiau kambariy) vnt. 4

* Zvaigzdute pazymeéti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministras. Baigus statybg ir atlikus
kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas Asta Kiauniené A774 2023.02.14
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AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato su gyvenamosios paskirties patalpomis
(butais) Kranto g. 5, Panevézyje projektiniai pasidlymai;

Statybos adresas: Kranto g. 5, PanevéZio m. sav.;

Zemeés sklypo kadastrinis Nr.: 2701/0017:212;

Zemés sklypo naudojimo badas: komercinés paskirties objekty teritorijos;

Statytojas (uzsakovas): V. L.irG. L;;

Statybos rasis (pagal STR 01.01.08:2002): Nauja statyba;

Statinio paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 7.3. Prekybos paskirties pastatai (specializuotos
vienos prekiy grupés parduotuvés);

Statiniy kategorija (pagal Statybos jstatymo 2 straipsnio 28 dalj): Ypatingasis statinys;

Projektuotojas: UAB ,Sariino Kiaunés projektavimo studija®;

Pastatas néra jtrauktas j nekilnojamujy kultiros vertybiy registra;

ESAMA SITUACIJA

Naujo prekybos paskirties pastato su gyvenamosios paskirties patalpomis (butais) projektas
rengiamas 487 m?sklype Kranto g. 5, Panevézyje. Sklypas neuZstatytas.

Sklypas yra nekilnojamo kultdros paveldo vietovéje (PanevéZio miesto istoriné dalis, kodas
kultiiros vertybiy registre — 31872).

Pagal PanevéZzio miesto teritorijos bendrajj plang sklypas patenka j centro zong — T1.

Pagal PaneveéZio miesto istorinés dalies teritorijos ir apsaugos zonos riby nustatymo bei tvarkymo
specialyjj plang sklypas priklauso perimetrinio uzstatymo teritorijai - T2.1.

2000 m. buvo parengtas PanevéZio miesto centro detalusis planas (02-2000-G).

Rytinéje sklypo puséje yra pagrindiné Kranto g., pietinéje sklypo puseéje sklypas ribojasi su
jvaziavimu j kitus sklypus — valstybine zeme. Siauriné sklypo pusé ribojasi su uZstatytais sklypais.
Vakariné sklypo pusé ribojai su neuzstatytu (Kranto g. 5A) sklypu. JvazZiavimas j sklypg numatomas i
pietinéje puséje esancio pravaziavimo.

Sklype yra 5 medziai.

Salia sklypo praeina vandentiekio, buitiniy, lietaus nuoteky, elektros, dujy, $ilumos tinklai, sklype
jrengta vandens kolonélé.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI
Panevézio miesto teritorijos bendrasis planas

Remianti Panevézio miesto teritorijos bendruoju planu sklypas patenka j centro zong (T1). T1
centro zonoje:

- galimas funkciniy zony ir teritorijy naudojimo naudojimo tipy sisteminis rySys — misri centro
teritorija;

- maksimalus uzstatymo aukstis — 5 aukstai;
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- didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose — 1,2 (Ul < 3,0 iki 30 % teritorijos
leidziama esant vieSojo intereso prioritetui);

- pastabos — zona su visuomeninés viedosios, komercinés, gyvenamosios paskirties pastaty ir
teritorijy projektavimui keliamais specialiaisiais reikalavimais architektirai. Maksimalus uzstatymo
aukstis 7 aukstai — tarp BasanaviCiaus, Kudirkos ir Ukmergés gatviy.

Centro zona

Bendrojo plano istrauka

Panevézio miesto istorinés dalies teritorijos ir apsaugos zonos riby nustatymo bei tvarkymo
specialusis planas

Projektas parengtas vadovaujantis PanevéZio miesto istorinés dalies teritorijos ir apsaugos zonos
riby nustatymo bei tvarkymo specialiuoju planu (projektuojamas sklypas patenka | perimetrinio
uzstatymo teritorijg (T2.1).
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PanevéZio miesto istorinés dalies teritorijos ir apsaugos zonos riby nustatymo bei tvarkymo specialiojo

plano istrauka

T2.1 Perimetrinio uzstatymo teritorijos reikalavimai:

Saugoiimo réimas T <4a+m /17 Leistinas statiniy

9 E** aukstis

N . E E Teritorijos uzstatymo
Teritorijos uzstatymo tankis E* E* .

E** E** intensyvumas
Reikalavimai kultdros a1l b3 Reikalavimai kitiems
paveldo a2 b4 statiniams
objektams ir statiniams a3
Reikalavimai teritorijos, . . e
. ; Reikalavimai Zemés
Zeldiniy, vandeny sistemos c1 d2
X darbams

tvarkymui

E** -Nustatyty auktingumo parametry keitimas galimas tik parengus nemazesniy, kaip
kvartalo, teritorijy projektinius pasitlymus ir patikslinus NKPVT akte nustatytas
vertinggsias savybes. Neuzstatytiems sklypams ir sklypams su nesuformuotu uzstatymu
projektiniuose pasillymuose nustatant aukstingumg galimos iSimtys, pagrjstos iSklotiniy,
urbanistinio konteksto ir panoramy tyrimais.

b4 —rodiklis taikomas, kai reikalavimai architektdrai nustatyti PP.

Saugojimo rézimas — T — tausojamojo naudojimo saugojimo rézimas.
Leistinas statiniy aukstis - <4a+m /<17

Teritorijos uzstatymo tankis — E - Esamas, gali biti tikslinamas tyrimais.
Rodiklis taikomas nekilnojamosios kultiros vertybéms

E* - Esamas. Leistinas <10% nukrypimas nuo esamy parametry, nustatomas
tyrimais, pagrjstas funkcine ar kt. batinybe, nepazeidziant objekto ar

vietovés vertingyjy savybiy

E** - sudétinis rodiklis, pagrjstas funkcine ar kita batinybe, nustatomas tyrimais pagal esamg vyraujantj

istorinio uzstatymo tipg (morfotipa) ir projektiniais pasialymais (PP)
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Teritorijos uzstatymo intensyvumas
E - Esamas, gali buti tikslinamas tyrimais.

Rodiklis taikomas nekilnojamosios kulttros vertybéms
E* - Esamas. Leistinas <10% nukrypimas nuo esamy parametry, nustatomas
tyrimais, pagrjstas funkcine ar kt. batinybe, nepazeidziant objekto ar

vietovés vertingujy savybiy

E** - sudétinis rodiklis, pagrjstas funkcine ar kita batinybe, nustatomas tyrimais pagal esamg vyraujantj
istorinio uzstatymo tipg (morfotipa) ir projektiniais pasialymais (PP)

Reikalavimai kultiros paveldo objektams ir statiniams:

Reikalavimai kultliros paveldo objektams

Reikalavimai vertingujy
savybiy pozymiy turintiems
statiniams

Reikalavimai kulttros
paveldo vietovés
urbanistinés strukttros
statiniams (prieskarinés
statybos)

a1 — galimi tvarkybos darbai kultiros
paveldo objektuose:

-taikomieji ir ardomieji tyrimai

-avarijos grésmes pasalinimas
-remontas

-konservavimas ir restauravimas

-8iy darby planavimas ir projektavimas
Vertybés pritaikymo ir atkdrimo atveju
galimi reglamentuoti tvarkomieji statybos
darbai.

Visi tvarkybos ir tvarkomieji darbai
vykdomi nepazeidzianti vertingyjy
savybiy, nustatyty NKP vertinimo
tarybos akte.

Apdailos medziagos parenkamos pagal
NKPVT akte nustatytas vertinggsias
savybes ir tyrimy duomenis.

a2 - Prie$ atliekant
tvarkomuosius
paveldosaugos ir
tvarkomuosius statybos
darbus galimai vertingyjy
savybiy pozymiy turiniuose
statiniuose

batina nustatyti vertinggsias
savybes, jy reikSminguma.
Kai NKPVT nutaria objekta
jtraukti j KultGros vertybiy
registrg jam taikomi punkte
a1l nustatyti reikalavimai.
Nejtrauktiems j registrg
objektams taikomi
reikalavimai kaip urbanistinés
struktdros statiniams a3

a3 — Tvarkomieji statybos
darbai vykdomi
nepazeidziant saugomos
vietovés vertingyjy
savybiy.

Reikalavimai pastaty
architektarai ir apdailos
medziagoms:

-privalomi $laitiniai stogai,
architektariné iSraiSka
nekontrastuojanti su
aplinka

-naudojamos tradicinés
fasady apdailos
medZiagos ir spalvos

Reikalavimai kitiems statiniams:

b1 — Leidziami b2 — Leidziami tvarkomieji | b3 — LeidZiami tvarkomieji statybos darbai:
tvarkomieji statybos darbai: -avarijos grésmes pasalinimo darbai, remontas,
statybos darbai: | - nauja statyba neleistina; | rekonstrukcija, nauja statyba
-nauja statyba -avarijos grésmes -menkaverciy bei neigiamg jtakg vertybei daranciy
neleistina; pasalinimo darbai, statiniy ir/ar jy daliy griovimas
-avarijos remontas Reikalavimai naujai statybai ar rekonstrukcijai:
grésmes -menkaverciy bei -nauja statyba leidziama neiSlikusiy istoriniy pastaty
pasalinimo neigiamg jtakg vertybei vietoje, atliekant tyrimais pagrjstus paveldo saugos,
darbai, darandiy statiniy ir/ar jy statybos ar krastotvarkos darbus, pastatai pritaikomi
remontas daliy griovimas pa gal poreikius;
-menkaverciy -visos prieZzilros, -nauja statyba ar rekonstrukcija leistina pagal
bei neigiama naudojimo ir tvarkymo projektinius pasitlymus (PP).
jtakg vertybei salygos nustatytos NKV Reikalavimai pastaty architektdrai ir apdailos
daranciy statiniy | jvykio, laidojimo ir medZiagoms:
ir/ar jy daliy mitologinés vietos -privalomi $laitiniai stogai, architektdrine iSraiSka
griovimas tipiniame apsaugos nekontrastuojanti su
reglamente (LR aplinka ;
Vyriausybés 2022-01-31 -naudojamos tradicinés fasady apdailos medziagos ir
nutarimas NR. 152) spalvos.
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Reikalavimai teritorijos, Zeldiniy, vandeny sistemos tvarkymui

c1 — Reikalavimai teritorijos tvarkymui:

-pries$ teritorijoje esanciy medziy kritimg atlikti jy jvertinima bei suderinti su uz kirtimg atsakingomis
institucijomis. Nauji medziai sodinami pagal suderintus, tyrimais pagrjstus projektus, galimas mazaugiy
Zeldiniy (gélyny, krimy) sodinimas;

-maksimaliai saugomas esamas reljefas;

-taky tiesimas ir rekonstrukcija leidziama teisés akty nustatyta tvarka suderinus projektinius
pasitlymus;

-teritorijos jrangos elementai (t.t. mazoji architektdra, inzineriniai statiniai- apSvietimo tinklai,
atramos, tvoros ir kt.) jrengiami pagal funkcinj batinybe, jy estetika ir formos derinami prie aplinkos
stilistinés visumos, neuzgoZiantys, paryskinantys objekto vertinguma ir savituma, kur galima
pagrindziant tyrimais ir istoriniais analogais;

-tvarkymo darbai negali pazeisti nustatyty teritorijos vertingyjy savybiy.

Reikalavimai Zemés darbams
Kol nenustatyta Panevézio miesto saugomo kultarinio sluoksnio teritorija, prieS vykdant Zemés
judinimo darbus batini zvalgybiniai archeologiniai tyrimai;

Detalusis planas
Projektas parengtas atsizvelgiant j PanevéZio miesto centro detalyjj plang (02-2000-G), parengtg
2000 m.

1

Panevézio miesto centro detaliojo plano iStrauka
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NEKILNOJAMUY KULTUROS VERTYBIY APSAUGA

Projekto sklypas yras nekilnojamo kultiros paveldo vietovéje (Panevézio miesto istoriné dalis,
kodas kultdros vertybiy registre — 31872).

Panevézio miesto istorinés dalies kultliros vertybés statusas — savivaldybés saugomas, objekto
reikSmingumo lygmuo — vietinis, risis — nekilnojamasis, vertybé pagal sandarg — vietové.

Vertingyjy savybiy pobudis: architektarinis (lemiantis reik§mingumg svarbus); istorinis (lemiantis
reikSminguma svarbus); krastovaizdzio; urbanistinis (lemiantis reikSmingumag svarbus).

PanevéZio miesto istoriné dalis (kodas

Atstumas 500 | m leSkof

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
Sklypo sprendiniai

Sklype planuojama statyti prekybos paskirties pastatg su gyvenamosios paskirties patalpomis
(butais). Prekybos patalpose jsikurs specializuotos vienos prekiy grupés prekybos patalpos,
virSutiniuose auksStuose butai, keli jy per du aukstus. Pastato pagrindinis fasadas, lygiagretus Kranto
gatvei, orientuojamas Nevézio senvagés panoramos apzvalgai — ryty kryptimi. Pagrindinis patekimas |
pirmame auk3te numatomas prekybos patalpas — kampinis, projektuojamas i$ pietryCiy pusés. | Il
aukste esancCias prekybos patalpas patenkama i$ | auksto patalpy laiptine bei keltuvu nejgaliesiems. |
gyvenamasias patalpas Il aukste patenkama atskira laiptine, j kurig jeinama i$ kiemo pusés.

Rytiné, vakariné ir pietiné sklypo dalys palei pastato fasadus iSklojamos betoninémis trinkelémis.
Numatyta apzeldinti > 20 % sklypo ploto teritorijos.

Sklype pagal auk&Ciy plang lietaus vandenj numatoma surinkti j lietaus nuoteky sistema, jrengiant
lietaus nuoteky surinkimo trapus. Sklype bus projektuojamas apSvietimas. Vakarinéje sklypo puséje
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numatyta vaiky Zaidimo aikstelé, apZeldinimas dekoratyviais augalais, sklypas nuo kaimyninio sklypo
atribotas Zalytvore, tvora nenumatoma.

Sklype numatoma kirsti 4 medzius (3 berzus ir egle) , 3 nedideles puseles siGloma persodinti j kitg
vietg. Sklype jrengtg vandens kolonéle sitloma perkelti uz sklypo riby j greta esancig neuzstatytg
teritorijg (ziGr. SP bréz.).

Atsizvelgiant | pastato patalpy funkcijg ir plotus, pagal STR 2.06.04:2014 turéty bati 9 parkavimo
vietos (skaiCiuojama specializuotoms vienos prekiy grupés parduotuvéms 1 vieta 60 m? prekybos salés
ploto, 1 automobilis vienam butui). Pastate numatomas bendras prekybos saliy plotas yra ~283 m=2.
Pastate projektuojami 3 gyvenamosios paskirties butai (sudalinus aukSus kitaip - mazesnio ploto butais,
skaiCius baty 4, todél skai€iuojant automobiliy poreikj butams vertinami 4) . ApskaiCiuotas automobiliy
poreikis gali bati dauginamas i§ 0,25 koeficiento remiantis automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
PanevézZio mieste nustatymo taisyklémis (projektuojamas objektas patenka j 1 zong - kultlros paveldo
teritorija (vietove) — istorinis miesto centras, kuriai taikomas 0,5 koeficientas; §j koeficientg leidZziama
papildomai sumazinti 0,25 reikSme, jeigu statytojas sumokéjo savivaldybés tarybos nustatytg ISy dydj
uz kiekvieng nejrengtg automobiliy stovéjimo vietg). Suprojektavus vieng ZN automobiliy stovéjimo vietg
ir dvi jprastas automobiliy stovéjimo vietas sklypo pietingje puséje, likusias parkavimo 3 vietas
numatoma jrengti vadovaujantis automobiliy stovéjimo viety skaiiaus PaneveZio mieste nustatymo
taisykléemis — statytojui prisidedant prie atitinkamo automobiliy stovéjimo viety skaiiaus jrengimo
planuojamose bendro naudojimo automobiliy stovéjimo aikStelése taisyklése nustatyta tvarka.

Vadovaujantis taisyklémis privalomos automobiliy stovejimo vietos gali bdti jrengiamos uz statinio
zemés sklypo ribu jvairios paskirties statiniams kultiros paveldo teritorijoje (vietovéje) — ne toliau kaip

300 m nuo Sios zonos riby.

Planinis, turinis, konstruktyvinis sprendimas

Projektuojamas pastato bendras plotas yra ~ 580 m? (bendras prekybos patalpy plotas ~ 333,
tame tarpe saliy plotas ~ 283 m?, bendras gyvenamujy patalpy plotas ~ 247 m?). Pastatas yra 3 auksty
su mansarda. Pastato aukstis yra ~16,1 m.

Atsizvelgiant | supancig aplinka, pastato taris dvislaicio kiek asimetrinio stogo su aiskiai iSryskinta
karnizo linija pagrindiniame fasade. Langai bei jstiklintos vitrinos déstomi ritmiSkai, su ,prancizisko® ar e
jgilintais balkonais treCiame aukste orientuotais j NevéZio senvagés panorama.

Sienos mdarinés, numatomi juostiniai pamatai. DviSlaitis pastato stogas dengtas skarda su vidiniu
lietaus vandens nuvedimu. Pastato langai aliuminio rémy, mansardoje numatyti stoglangiai.

Pirmame bei antrame auk$tuose numatomos specializuotos vienos prekiy grupés prekybos
patalpos. Pagrindinis patekimas | pirmame aukste numatomas prekybos patalpas — kampinis,
projektuojamas i$ pietry€iy pusés. | Il aukste esancias prekybos patalpas patenkama i$ | auk3to patalpy
laiptine bei keltuvu nejgaliesiems. | gyvenamasias patalpas |ll aukSte patenkama atskira laiptine, j kurig
jeinama i§ kiemo pusés. Pirmajame ir antrajame aukStuose esanciose prekybos paskirties patalpose
numatomi WC pritaikyti Zmonéms su negalia, pagalbinés bei techninés patalpos.

Tre€iajame pastato aukSte numatomos gyvenamosios patalpos — 3 butai, iS5 jy 2 butai per du
aukstus su vidiniais laiptais j mansardinj auksta.

Projektuojamas pastatas priskiriamas A++ energinio naudingumo klasei.

Apdaila, spalvinis sprendimas
Fasadas Sviesios spalvos klinkerio plyteliy apdailos. Langy rémai
tamsiai pilki, stiklai — skaidras, stogo skarda — Sviesiai pilkos spalvos.

Apdailiniy klinkerio plyteliy pavyzdys

Dokumento Zymuo: Ldpds Ldpy Ldlud
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Projektiniy pasitlymy uzduotis

Statytojas:

2022-09-21

Sauliug Glinskis
2022-10-03

STATYBOS PROJEKTINIY PASIULYMUY RENGIMO UZDUOTIS

Informacija apie planuojamus statyti statinius:

1. Projekto pavadinimas Prekybos paskirties pastato su gyvenamosios
paskirties patalpomis (butais) Kranto g. 5,
Panevézyje statybos projekto projektiniai
pasitlymai

2. Projektuojami statiniai Prekybos paskirties pastatas su gyvenamosios
paskirties patalpomis

3. Statiniy statybos rasis Nauja statyba

4. Statiniy kategorijos Ypatingasis

5. Statiniy tipai Negyvenamasis pastatas

6. Statiniy naudojimo paskirtys Prekybos paskirties > 51%, gyvenamosios

paskirties <51%

Zemeés sklypo techniniai ir paskirties rodikliai:

7. Adresas

Kranto g. 5 Panevézys

8. Zemés sklypo kadastro Nr. 2701/0017:212

9. Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

10. Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos
11. Nuosavybés teisé Privati nuosavybé
12. Zemeés sklypo plotas, ha 0.0487

13. Esamas Zemeés sklypo uzstatymo plotas, m2 0

13.1 Planuojamas sklypo uZstatymo plotas, m2 ~248.8

13.2 Planuojamas bendras pastato plotas, m2 ~577.4

14. Esamas sklypo uzstatymo tankumas 0

14.1 Planuojamas sklypo uZstatymo tankumas 0.51

15. Esamas sklypo uzstatymo intensyvumas 0

15.1 Planuojamas sklypo uZstatymo intensyvumas 1.18

16. Planuojams apZeldintas sklypo plotas, m2 96.81

17. Planuojamas apZeldinta sklypo dalis 0.19

18. Projektuojamo pastato auksty skaicius 3 + mansarda

19. Projektuojamo pastato aukstis, m 15,70

Projektuojamy statiniy techniniai ir paskirties rodikliai, st

atiniy aprasymas:

20. Projektuojamo pastato iSorés apdailos Tinkas (gali keistis vieinimo bei derinimo metu)
medZiagos

21. Projektuojamo pastato spalvos Fasadai -Sviesiai pilki, langy rémai — tamsiai pilki

22. Stogo konstrukcija (vienslaitis, dvislaitis ...) Dvislaitis su stoglangiais

Projektiniy pasiualymy paskirtis:

23. ISreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio architektlros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja.

24, Informuoti visuomene apie statinio numatoma projektavima.

Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:

25. Zemés sklypo planas

26. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas

27. Jgaliojimas

Projektiniy pasilymy sudétis:



Edmundas2
Cross-Out


28. Bylos sudétis

29. Specialieji paveldosaugos reikalavimai Nr. TDP-22-13
30. Aiskinamasis rastas

31. Sklypo planas

32. Statinio planai

33. Statinio charakteringi pjlviai

34, Statinio fasadai

35. Vizualizacijos (realioje aplinkoje)

Tvirtina:

Projektiniy pasitlymy rengéjas:

UAB Sariino Kiaunés projektavimo studija

PV Asta Kiauniene %

PAPILDOMI REIKALAVIMAI:
1. Prie$ keliant PP vieSinimui j IS ,INFOSTATYBA®, pateikti perzirai
Panevézio architektu urbanistu eksperty tarybai (AUET) -

2. Pateikti Teritorijy planavimo ir architekttros skyriui projektuojamo statinip,3D model].
Galimi teikimo formatai: OBJ / SketchUp SKP / DAE (geriausia).
3. PP vizualizacijas rengti realioje aplinkoje.

skyniaus pedejas

Saulius Glinskis
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APRIBOJIMAL:
1.SKLYPAS~(349M2)HKF zona XLIX kodas 0500
2.SKLYPAS-(3189M2)-PoZ.el.kab. zona V| kodas 0267
3.SKLYPAS-(SAVANORIY £.-554M2)-KF KL,E,S zona XLVIl kedas 0600.

4.5KLYPAS-(UKMERGES G.-521M2)-KF,E, T zona | kodas 3010,V zona XLIIX kodas 0400.
B.SKLYPAS-{ELEKTROS G. 1526M2MHCE,V,D kodas 0390,

6.5KLYPAS-{LAISVES A.-373M2MEKL.

7.8KLYPAS-(KLAIPEDOS G. 228M2)-NERA
B.5KLYPAS-(KRANTO G. 108M2)}-NERA

2.SKLYPAS-(PERKONO-SMETONOS G.-310M2)-NERA.
10.SKLYPAS-{VASARIO 16-03103 -TO1MR2)-T.

11.SKLYPAS-{URBSIO-VASARIO 18-0S108-1310M2)-5 KLE.
12.SKLYPAS-(KRANTO G.493M2)-V.E.

13.8KLYPAS-(KRANTO G.-324M2)-D.E.
14.SKLYPAS-{URBSIO-TOPOLIY G.-431M2)-KF,T.

= = nn-~2n

TECHNOEKO TAFRODIKLIAL
1.FORMUOJAMY SKLYPY SKAICIUS:14

2.FORMUCJAMY SKLYPU KODAS-tp9.INDEKSAS-K.

3.DETALAUS PLANO PLOTAS-82,0 Ha.

Projekts pakeisti galima tik gavus projekto autoriy sutikima,.
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1.TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAS:
KOMERCINIU OBJEKTU STATYBAI
2 PASTATU AKSTU SKAICIUS:3-4a.

UZSTATYMO TANKUMAS:0.37
4. UZSTATYMO INTENSYVUMAS: 0.92
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TVARTINU ...l
// (parasas)
Teritorijy planav/i‘/mo ir architekttiros

skyriaus vedéjas Saulius Glinskis
(vardas, pavardé)

2022-09-16

SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI
(LAIKINASIS APSAUGOS REGLAMENTAS)
2022-09-16 Nr. TPD-22-13
Panevezys

Panevézio miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir architektiros skyrius.
Laisvés a. 20, 35200 Panevézys, tel. 8 45 454352

(i3davusios institucijos pavadinimas)

I. BENDRIEJI DUOMENYS

l.Informacija, ar statybos tvarkomieji darbai numatomi kultiiros paveldo vietovéje, juy
apsaugos zonoje (pavadinimas, unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre):
Sklypas Kranto g. 5, Panevézyje yra Panevézio miesto istorinés dalies teritorijoje —
kultiiros paveldo vietovéje (unikalus kultiiros vertybiy registro kodas 31872).

2.Projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato su gyvenamosios paskirties patalpomis (butais)
Kranto g. 5. Panevézyje, projektas.

3.Statytojas (uzsakovas) ar turintis statytojo teis¢ asmuo:
Statytoju jgaliotas asmuo Projekto vadové Asta Kiauniene.
tel.: +370 687 50200, el.p.: kiaunes@yahoo.com

4. Adresas, informacija apie statybos sklypa, jame esamus statinius:
Kranto g. 5, Panevézys, Panevézio miesto savivaldybé.
Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-1556-0253
Zemés sklypo kadastro Nr. 2701 / 0017:212

5.Statytojo (uzsakovo) planuojama veikla sklype: Prekybos paskirties pastatas su gyvenamosios
paskirties patalpomis (butais). Nauja statyba.

I1. SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS REIKALAVIMAI

6.Teisés aktai, kuriais reikia vadovautis rengiant statinio (-niy) projekta:
6.1.Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas,
6.2.Lietuvos Respublikos statybos jstatymas,

6.3. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas.

6.4. Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymas.

7. Reikalavimai statinio (-niy) projektavimui:

7.1.Vadovauti ypatingo ar neypatingo statinio, esanéio kultiiros paveldo vietovéje projektavimui.
Tokio statinio projekto vykdymo priezitrai turi teise LR kultiiros ministro 2005-04-14 jsakymu
Nr.JV-146 patvirtinta tvarka atestuoti architektai ir statybos inZinieriai, nekilnojamojo kultiros
paveldo apsaugos specialistai.




7.2.Reikalavimai statiniy auk$€iui, Zemeés sklypo uZstatymo tankumui, leistinas uzstatymo
intensyvumas, reikalavimai teritorijos tvarkymui ir Zemés darbams:
Zemeés sklypas Kranto g. 5, PanevéZio m. patenka j PanevéZio miesto perimetrinio
uzstatymo ant istoriniy bei naujai suformuoty uZstatymo (raudonyju) linijy rezimo T2.1. zona.
Saugant ir stiprinant §ios miesto dalies susiformavusj jvaizdj naujai statybai (rekonstravimui)
teritorijoje nustatyti atitinkami reikalavimai:

- leistinas pastaty aukstis — 17 m iki stogo kraigo (iki 4 a. + mansarda);

- tradicinés stogy dangos bei fasady apdailos medZiagos ir juy spalvos — tinkas, molio &erpés,

laksStiné skarda, apdailos molio plyty ar tinkuoto miiro fasadai, mediniai fasadai.
- Stiklas, metalas, akmuo, plastikas neprivalo vyrauti fasady plok§tumose.

7.3.Privalomi sklypo tyrimai: Archeologiniai Zvalgomieji tyrimai naujo pastato uzstatymo zonoje.
Archeologiniy Zvalgomujy tyrimy ataskaita yra sudétiné Techninio projekto (TP) / Techninio darbo
projekto (TPD) dalis.

7.4 Kiti reikalavimai: Nekeliami.

Specialiuosius paveldosaugos reikalavimus (laikingjj apsaugos reglamentg) parengé:

/
Teritorijy planavimo ir architektiros
skyriaus vyriausiasis specialistas _ {//&&V ~ Benjaminas Puckis
: Sl 2 imo ir
(pareigy pavadinimas) Chl@#Ul’OS skyriaus (vasdas Ir pavardé)

vyriausiasis specialistas
Benjaminas Pudkis



Lietuvos architekty sgjunga
Panevezio skyrius

LIETUVOS ARCHITEKTY SAJUNGOS PANEVEZIO SKYRIAUS

AUET POSEDZIO PROTOKOLAS Nr.22-13
2022_11 04

Panevézys

Posédziui pirmininkauja
Posédzio sekretoré

Architektiros ir urbanistikos eksperty taryba:

Posédyje dalyvauja

- Eksperty tarybos nariai:

Kvorumas yra.

DARBOTVARKE:
Puslapis 1 i8 4



1. Miesto centrinés dalies, ribojamos A. Smetonos, Vilniaus, J. Basanaviciaus, Elektros,
Kranto gatviy ir Topoliy aléjos, detaliojo plano koregavimas (UAB ,,Architektum*).
2. Prekybos paskirties pastato su gyvenamosios paskirties patalpomis (butais) Kranto g.

5, Panevézyje, projektiniai pasiiilymai (UAB ,Sariino Kiaunés projektavimo studija“).

SVARSTYTA:
1. Miesto centrinés dalies, ribojamos A. Smetonos, Vilniaus, J. Basanaviciaus, Elektros, Kranto
gatviy ir Topoliy aléjos, detaliojo plano koregavimas. Statytojas — Panevézio miesto

savivaldybés administracija. PV, APDV

Projekto aptarime pasisaké AUET nariai ir Panevézio miesto vyr. architektas:

- iSreiSké pastebéjimus, kad néra numatyty servituty zymeéjimo. Prie A. Kisino gatvés
daugiabucio formuojamas sklypas nelogiskai iSnaudoja zalios zonos sklypa. Nespresta transporto judéjimo
schema. Numatytas per didelis aukstingumas. Pageidautina, kad aukstingumas bty didinamas tik tiek, kad
bity su nedidele atsarga dél esamy statiniy paaukstéjimo susijusio su stogo remonto ar stoglangiy jrengimo
darbais, galbdt pristatant papildomg aukstg. Neturi bati sudaryta galimybé keisti pastaty aukstj iki 15 metry
aukscio. Nepritaria pateiktiems sprendiniams.

- nuomone detaligiame plane suformuotuose sklypuose nurodytos taskinés uzstatymo
zonos 3 metry atstumu nuo sklypo ribos netinka Sioje situacijoje. Atrodo formaliai. Sidlo sprendinius keisti j
senamiesciui bldingg uzstatyma, t.y. sukurti sglygas formuoti perimetrinj uzstatyma, o ribojimus jvesti per
uzstatymo intensyvumo ir tankumo rodiklius. Nepritaria pateiktiems sprendiniams.

- nuomone didziajame sklype turéty bati iSskirta aiSki parkingo zona skirta
daugiabudiams, nes ateityje projektuojant skverg, Sios faktiSkai egzistuojancios zonos gali biti panaikintos.
Nepritaria pateiktiems sprendiniams.

- pritaré G. Dirzio nuomonei dél perimetrinio uzstatymo, nes toks uzstatymas badingas
senamiesciui, o sklypy savininkai galéty lengviau tvarkytis savo sklypuose. ISreidké susiripinimg dél
numatyto uzstatymo skvero zonoje, bei, kad apskritai numatyta didinti uZstatymg senamiescio zonoje. E.
Klimavicienés nuomone, skveras neturi traukos, visada tuséias, negyvas. Siuo metu tarnauja kaip buitinis
kiemas aplinkiniams pastatams. PanaSu, kad skvero zonoje neatlikti archeologiniai kasinéjimai, todél
nezinoma kas buvo Sioje vietoje anksciau. Galimai geriau bity mazinti skverui skirtg zong ir pabaigti formuoti
A. Kisino gatvele ir taip pajvairinti Sios zonos paskirtj. Nepritaria pateiktiems sprendiniams.

- nuomone, A. Kisino gatvelé turéty bati uzbaigta, todél reikalinga suformuoti jai
perimetrinj uzstatymg. Servituto sklypui Nr. 7 sillo nenustatyti, geriau bty jvaziavimo vietg patraukti uz
daugiabudcio sklypo riby. Skveras, esantis kvartalo viduje, neprivalo buti vieSas, geriau baty priskirtas lokaliai
esanciai bendruomenei — tarnauty aplinkiniy namy kiemu. Nepritaria pateiktiems sprendiniams.

- priesStarauja iSsakytai kolegy nuomonei dél sitlymo formuoti sklypuose perimetrinj
uzstatymg, nes tai suformuos interesg vykdyti daugiau statyby zonoje, kuri ir taip tankiai uzstatyta. Sidlo
kvartalg traktuoti kaip restauruojama, nedidinant pastaty aukscio. J. Nebilevi¢iaus nuomone teritorijos viduje
esantis skveras yra lokalus, kvartalo viduje ir tarnaujantis tik aplinkiniams pastatams, todél skvero sklypas
turi bati pritaikomas tik ten gyvenantiems zmonéms, jame turi bdti suformuoti parkingy plotai (priskirta
parkingams dar daugiau vietos nei yra dabar). A. Kisino gatvele pratesti galima neaukstu statiniu. Detalaus
plano sprendiniai prieStarauja PanevéZio miesto bendrojo plano sprendiniams. Nepritaria pateiktiems

sprendiniams.

Puslapis 2 i8 4



- Sillo formuoti mazesnj skvero sklypg, o privaziavimams prie pastaty ir jy sklypy
formuoti atskirg infrastruktarinj sklypa. Naujg uZstatymg formuoti sidlo tik palei A. Kisino g., o esamuose
sklypuose uzstatymo iki sklypo ribos sililo nenumatyti. Nepritaria pateiktiems sprendiniams.

- nuomone A. Kisino g. esamas daugiabutis jau formuoja uzstatymg ir naujy pastaty
pratesti gatvés uzstatymui nereikia. Skverg galima iSnaudoti ir daugiabuciams, ir dalj jo skirti skulptdrai
eksponuoti. Sildlo formaliai neformuoti uzstatymo, geriau palikti tik esamg uzstatymg. Aukstingumg (15
metry) reikia mazinti. Nepritaria pateiktiems sprendiniams.

- pasisaké, kad tokioms teritorijoms svarbu pajausti plétros vizijg, todél triksta

informacijos dél prieSprojektinés vizijos. Nepritaria pateiktiems sprendiniams.

2. Prekybos paskirties pastato su gyvenamosios paskirties patalpomis (butais) Kranto g. 5,
Panevézyje, projektiniai pasitlymai. Statytojas — privatis asmenys. PV, PDV A. Kiauniené (atest.
Nr. A 774), arch. S. Kiauné (atest. Nr. A 912) ir G. Marozaité.

Projekto aptarime pasisaké AUET nariai ir Panevézio miesto vyr. architektas:

- pasisaké, kad sklype esanCig vandens kolonéle reikia iSkelti, taciau negalima jos
panaikinti. Sklype augantys iSvaizdis berzai, kurie bty kertami — neaprasyti. Reikty aiSkaus sprendimo dél
automobiliy parkavimo, siekiamybé, kad nejgaliyjy ir numatomy buty automobiliy pastatymo vietos baty
projektuojamo pastato sklypo ribose.

- nuomone suprojektuotas iSvaizdus pastatas, stogo nuolydis neblddingas Panevéziui,
taCiau su Siuo Slaitu galimai jmanoma apsiprasti. Pastato plane neiSsprestos buitinés problemos, jas
rekomenduoja spresti kituose projektavimo etapuose. Architektira tinkama, ritmiSkumas grazus tik stogo
Slaitas Siek tiek per status. Pritaria su pastaba dél stogo nuolydzio.

- nuomone pastatas architektdriSkai grazus, tadiau stogo Slaitas nebddingas
Panevézio miestui. Planas taisytinas dél paskir€iy — reikalingi atskiri patekimai | skirtingos paskirties
patalpas. Apdailai rekomenduoja tradicinio formato plytas, vietoje prailginto formato. Pritaria su pastaba dél
stogo nuolydzio.

- nuomone tdris sékmingai jradytas | kontekstg, tadiau suabejojo dél keleto
sprendimy: galimai neteisingai parinktas stogo Slaito nuolydis (nebidingas Panevéziui) ir galimai bereikSmis
pirmame aukste esantis tdrio ,iSkandimas®, nes pro Sig vietg vyksta intensyvus specialaus autotransporto
judéjimas. Projektiniams sprendiniams pritaria.

- nuomone pastatas profesionaliai suprojektuotas, tagiau stogo nuolydis
nebidingas Siam kraStui. Vidaus plane reikéty aiSkesnio sprendimo dél atskiry patekimy j skirtingos
paskirties patalpas. Parkingus sitlo projektuoti pietinéje sklypo kradtinéje. Pritaria projektiniams
pasitlymams.

- pasisaké, kad projektuojamo pastato stogo Slaitas netinkamas, nes ,duria kaip astrus
kalavijas®. Sililo pastatg Siek tiek pritupdyti ir suSvelninti stogo nuolydj. Nepritaria.

- pritaria projektiniams pasidlymams. Stogo nuolydis tinka, tadiau Z. Lipskio nuomone
pastato karnizas galimai per auks$tai, galéty bati suSvelnintas karnizo aukstingumas. Fasado apdailai
numatytos plytos prailginto formato — tinka. Nesutinka su L. Paulauskienés nuomone dél parkingy pietinéje
puséje — toks sprendimas uzdengty jéjima.

- i5 esmés pritaria pateiktiems projektiniams pasidlymams.

Puslapis 3i8 4



- _ nuomone objektas graziy proporcijy ir elegantiSkas, taCiau Siame kontekste stogo

nuolydis, kuris suformuoja 8ig vokiSkg elegancijg visiS8kai nebudingas musy miesto senosios dalies stogy
siluetui ir tai nejtikina. Reikty daugiau jautrumo. Nepritaria pateiktiems sprendiniams.

AUET POSEDZIO NUTARIMAS:

1. Nepritarti pateiktiems detaliojo plano koregavimo sprendiniams. Koreguotus
sprendinius pateikti pakartotiniam AUET svarstymui.

2. Pritarti prekybos paskirties pastato su gyvenamosios paskirties patalpomis (butais)

Kranto g. 5, Panevézyje projektiniy pasialymy esminiams sprendiniams.
Prie protokolo pridedamas AUET posédzio dalyviy sgrasas (1 lapas) yra neatskiriama Sio protokolo dalis.

Posédzio pirmininkas

Posédzio sekretoré

Puslapis 4 i§ 4
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PATALPUY EKSPLIKACIJA (I aukstas):

Eil. Nr. |Pavadinimas Plotas, m?
1-1 Prekybos salé 133.61
1-2 Pagalbiné patalpa 12.39
1-3  |WC 1.52
1-4 |WCZN 5.06
1-5 Techniné patalpa 4.70
1-6 Laiptinés holas 5.52
1-7 | Laiptinés (gyv. pat.) holas 5.52

IS viso: 157.28
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PATALPUY EKSPLIKACIJA (Il aukstas):

Eil. Nr. |Pavadinimas Plotas, m?
2-1 |Prekybos salé 149.00
2-2 Koridorius 8.10
2-3 |WCZN 5.40
2-4 wC 1.52
2-5 Laiptiné 5.57
2-6 |Laiptiné (gyv. pat.) 5.57

I$ viso: 175.16
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PATALPY EKSPLIKACIJA (Il aukstas):

Eil. Nr. |Pavadinimas Plotas, m?
3-1 Laiptiné 14.20
3-2.1 |Butas 01 40.70
3-3 |Butas 02 56.38
3-4.1 |Butas 03 40.87
IS viso: 152.15
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PATALPY EKSPLIKACIJA (lll aukstas):

Eil. Nr. |Pavadinimas Plotas, m?
3-2.2 |Butas 01 48.26
3-4.2 |Butas 03 46.79

IS viso: 95.05
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