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PROJEKTINUJ PASIDLYMV RENGJMO UZDUOTIS 
2023-02-27 

Projektuojami statiniai: }staigos - adrninistracinio pastato. kapitahnio remonto, keiciant dalj patalpq 
paskirtj j sveciq namq, Laisves g. 26, Mazeikiuose. projektas 
Statybos rilsis: kapitalinis remontas. 
Statini11 kategorija: Neypatingi statiniai. 
Statiniq pagriodine naudojimo paskirtis: administracines paskirties pastatai (7.2.). 
Zemes sklypas: Mazeikiai, Laisves g. 26, kadastrinis Nr: 6130/0016: 189, sklypo plotas 0,0767 ha. 
Zemes sklypo naudojimo paskirtis (esama) - kila� 
Naudojimo budas - komercines paskirties objekllf teritorijos.
Zemes sklypo uzstatymo tankumas - esamas.

Zemes sklypo uzstatymo intensyvumas - e.,;amas.
Pastatq aukstingumas - esamas 3 auHtai su mansarda.
Projektiniq pasiiilymq paskirtis: informuoti visuomen�. pagal STR l.04.04:2017 ,.Statini• 
projektavimas, statinio ekspertize" 4 priedo .,Visuomenei svarbiq statini4 (jq daliq) � .. nuostata5 
Projektiniq pasiiilym11 sudetis: aiskinamasis rastas ir grafine dalis, reikalinga isreiksti uzstatymo 
idejai (pagal STR I .04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, statinio ekspertize" 13 pried<}). 
Statytojo pateikiami dokumentai: nekilnojamojo turto registrq centro duomen4 israsas apie zemes 
sklyJJcl, koordinuotas zemes sklypo planas. 
Projektinilf pasiiilymlf vaizdine informacija: iki statinio projektavimo pradzios statytojas parengia 
projektini4 pasiulym4 vaizdinCr informacij�. Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio 
projektavimas, statinio ekspertize" YIU skyriaus nuostatomis, apie statinio projektavimll infonnuoja 
v1suomenCr. 
Kiti duomeoys: projektiniq pasiiilym4 rengimo terminai - 2023 m. 02 men. - 2023 m. 06 men. 
Statytoj4 pateikiamq projektini4 pasiulym4 kopij4 ir kompiuteriniq laikmen4 su jra§yta projektiniq 
pasifilymq kopijq kiekis - po 1 egz. 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
Esama situacija 
 

 
Planuojamas sklypas (www.regia.lt) 

 
Planuojamo statinio pažintiniai duomenys 
 
Projekto  
pavadinimas:  Įstaigos - administracinio pastato, kapitalinio remonto, keičiant dalies 

patalpų paskirtį į svečių namų, Laisvės g. 26, Mažeikiuose, projektas. 
Statytojas: R. Ž., O. Ž., M. S., S. S. 
Projektuotojas: UAB "Vakarų regiono projektai"  
Projekto vadovas:     Rimvydas Grikšas (A951) 
Sklypo kad. Nr.         6130/0016:189 
Statybos rūšis:           Nauja statyba 
Statinio paskirtis:      Įstaiga - administracinis pastatas (7.2.) 
Statinio kategorija:   Neypatingas 
Projekto etapas:        Projektiniai pasiūlymai 
 
Projektinių pasiūlymų tikslas 
 
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „STATINIO PROJEKTAVIMAS, PROJEKTO EKSPERTIZĖ“ 

nuostatomis informuoti visuomenę apie visuomenei svarbių statinių projektavimo pradžią. 
Projektiniai pasiūlymai rengiami – išreikšti numatomo statyti visuomenei svarbių statinių 

pagrindinių sprendinių idėją. 
 
Projektuojamo pastato projektinių pasiūlymų užduotis 
 
Sklype planuojama atlikti įstaigos – administracinio pastato kapitalinį remontą, keičiant dalies 

patalpų paskirtį į svečių namų. Numatoma įrengti 9 svečių namų numerius: 3 antrame aukšte, 4 
trečiame aukšte, 2 pastogėje. Planuojama atlikti pastato išorės sienų apšiltinimo ir apdailos darbus. 
Kapitalinio remonto metu keičiamas patalpų išplanavimas, projektuojami laiptai iš trečio aukšto į 
pastogę esamus laiptus naikinant, pastogėje įrengiami stoglangiai. Sklype taip pat numatomas gerbūvio 
sutvarkymas bei automobilių parkavimo vietų įrengimas. 

Planuojamas sklypas 



    
Trumpas projektinių sprendinių apibūdinimas. Bendrieji duomenys 
 
Planuojamas sklypas yra Mažeikų mieste. Adresas: Laisvės g. 26, Mažeikiai. 
Žemės sklypo plotas – 0,0767 ha. Žemės sklypo kadastrinis Nr. 6130/0016:189, unikalus Nr. 

4400-5704-9622, Mažeikių m. k. v., žemės sklypo naudojimo paskirtis - kita, naudojimo būdas – 
komercinės paskirties objektų teritorijos. Sklypas nuosavybės teise priklauso R. Ž., O. Ž., M. S., S. S., 
Lietuvos respublikai. 

Žemės sklype įregistruoti šie servitutai:  
• Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis), 104.00 kv.m;  
• Kelio servitutas - teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis), 28.00 kv.m; 

Žemės sklype įregistruotos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: įrašų nėra. 
Žemės sklypas nepatenka į jokias saugomas teritorijas. 

Sklypo reljefas sąlyginai lygus. Sklype yra esamas įvažiavimas ir išvažiavimas iš sklypo 
pietrytinėje pusėje. 

 
Nagrinėjamas sklypas yra Mažeikių miesto mišrioje centro teritorijoje su susiformavusia 

urbanistine aplinka. Žemės sklypo šiaurės rytų gretimybėje gyvenamosios paskirties sklypas, šiaurės 
vakarų planuojamo sklypo pusėje – komercinės paskirties sklypas, pietvakarių pusėje – esama Laisvės 
gatvė, pietryčių pusėje – esama Mindaugo gatvė.  

 
Ištrauka iš Mažeikių miesto bendrojo plano 

  
Planuojamo sklypo gretimybėse yra 3-4 aukštų pastatai su dekoratyvinio tinko apdaila. 

Remontuojamas administracinis pastatas Laisvės g. 26, panašaus tūrio ir aukštingumo, kurio fasadų 
apdailai taip pat numatoma naudoti dekoratyvinį tinką.  

 
 
 
 

Planuojamas sklypas 



 
Gretimybių fotofiksacija (2023.01.26) 

 

 
 

    
   

 
 

 
 
 



  Projektuojamo sklypo projektiniai pasiūlymai 
 
Planuojamo žemės sklypo užstatymo rodikliai nesikeičia – lieka esami. 
Pastato architektūra derinama prie esamo kvartalo užstatymo. 
Sklype planuojama atlikti įstaigos – administracinio pastato kapitalinį remontą, keičiant dalies 

patalpų paskirtį į svečių namų. Pastatas yra 3 aukštų su pastoge, šlaitiniu stogu, su rūsiu. Pastato 
aukštis nekeičiamas. Automobilių parkavimas numatomas prie pastato, sklypo ribose ir šalia esamoje 
Mindaugo gatvėje. Automobilių stovėjimo aikštelėje vietų skaičius remontuojamam administraciniam 
pastatui skaičiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“. 

 
Eil. Nr. Pastatų Minimalus automobilių stovėjimo vietų skaičius 
2. Viešbučių paskirties pastatai  
2.1. Viešbučiai  1 vieta  2 kambariams (numeriams) 
4. Administracinės paskirties pastatai  
4.1. Administracinės įstaigos 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto 
5. Prekybos paskirties pastatai  
5.3. Ne maisto produktų parduotuvės 1 vieta 30 m2 prekybos salės ploto 
7. Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15 m2 salės ploto 
 

Reikiamas automobilių stovėjimo vietų skaičius pagal patalpų paskirtį pastate: 
• Viešbučių paskirties patalpos - 9 numeriai: 5 vnt.; 
•  Administracinių patalpų pagrindinis plotas – 378,54 m2: 16 vnt.; 
• Prekybos paskirties patalpų prekybos salės plotas – 141,69 m2: 9 vnt.; 
• Maitinimo paskirties salės plotas – 51,60 m2: 4 vnt.; 

Pagal “Mažeikių miesto (apie 1623,3 ha) teritorijos (nesudėtingų, laikinų statinių, reklaminių 
stendų, automobilių parkavimo aikštelių išdėstymo) specialųjį planą“, patvirtintą 2012 m. gruodžio 28 
d. Mažeikių miesto tarybos sprendimu Nr. T1-407, miesto centrinėje zonoje norminis automobilių 
stovėjimo vietų skaičius gali būti mažinamas 50%. 

Sklype ant kietųjų dangų projektuojama 4 automobilių stovėjimo vietos, šalia sklypo esamoje 
Mindaugo gatvėje - 13 automobilių stovėjimo vietų, 1 jų skirta žmonėms su negalia. Statinio prieigos 
(privažiavimai, pėsčiųjų takai) yra pritaikomi žmonių su negalia reikmėms, vadovaujantis STR 
2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“. 
  

Projektuojamo pastato projektiniai sprendiniai 
 
Planuojama atlikti įstaigos – administracinio pastato (7.2) kapitalinį remontą, keičiant dalies 

patalpų paskirtį į svečių namų. Numatoma įrengti 9 svečių namų numerius. Kapitalinio remonto darbai 
numatomi dalyje antro aukšto, trečiame aukšte ir pastogėje. Antrame aukšte projektuojamos patalpos: 
3 svečių namų numeriai ir 3 administracinės patalpos (ŽN pritaikomi 2 numeriai ir 1 administracinė 
patalpa). Trečiame aukšte projektuojamos patalpos: 4 svečių namų numeriai ir 4 administracinės 
patalpos. Pastogėje projektuojamos patalpos: 2 svečių namų numeriai ir 3 administracinės patalpos. 
Planuojama atlikti pastato išorės sienų apšiltinimo (100 mm EPS70 putų polistireno plokštės) ir 
apdailos darbus (dekoratyvinis tinkas). Kapitalinio remonto metu keičiamas patalpų išplanavimas, 
projektuojami laiptai iš trečio aukšto į pastogę esamus laiptus naikinant, 2 ir 3 aukšte keičiami langai 
(išorėje balta spalva), pastogėje įrengiami stoglangiai. 

 
Užstatytas plotas – esamas. 
Pastato aukštis – esamas. 
Bendras plotas – esamas – 1360,10 m²: 

- Administracinių patalpų bendras plotas – 709,61 m² (52 %) 
- Svečių namų bendras plotas – 293,86 m² (22 %); 
- Prekybos patalpų bendras plotas – 258,30 m² (19 %); 
- Maitinimo patalpų bendras plotas – 98,33 m² (7 %); 



 
Planuojamo pastato konstrukcinė schema 
 
• esami pamatai - g/b rostverkas ant gręžtinių polių. 
• esamos laikančios sienos - silikatinių plytų mūras. 
• esama perdanga – surenkamų g/b plokščių. 
• esamas stogas – medinių konstrukcijų. 
Stogo danga- esama– profiliuota skarda. Lauko sienų apdaila – dekoratyvinis tinkas. 

 
Sklypo inžinerinis aprūpinimas 

 
Visi inžineriniai tinklai esami (vandentiekis, nuotekos, elektra, šildymas), prijungti prie 

centralizuotų miesto tinklų. 
 

 
 
Paruošė      PV Rimvydas Grikšas, kv. Atest. Nr. A 951  
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Eil. Nr. Pavadinimas Plotas (m²)

Svečių namų Nr.1 1 Kambarys 10,14
2 Svetainė 16,52
3 San.mazgas 4,16

Bendras plotas: 30.82
Svečių namų Nr.2 4 Kambarys 21,62

5 San.mazgas 4,16
Bendras plotas: 25.78

Administracinės patalpos 6 Kabinetas 27,53

7 San.mazgas 4,65
Bendras plotas: 32.18

Svečių namų Nr.3 8 San.mazgas 3,38
9 Kambarys 7,35

10 Svetainė 40,77
Bendras plotas: 51.50

Administracinės patalpos 11 Kabinetas 15,58
12 San.mazgas 4,59
13 Kabinetas 10,10

Bendras plotas: 30.27
Administracinės patalpos 14 Kabinetas 17,46

15 Kabinetas 9,09
16 San.mazgas 3,76

Bendras plotas: 30.31
Administracinės patalpos 17 Koridorius 30,04

Bendras plotas: 30.04
Bendras remontuojamų patalpų plotas: 230.90
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Svečių namų bendras plotas: 108,10 m²

REMONTUOJAMŲ PATALPŲ RIBA

3748

27
67

3810

52
83

2482

52
83

5009

3247

1000

10
00

10
00

1000

10
00 10

00

21
47

37422909

31
70

6759

26
00

1300

26
00

2749

4336

37
26

48
51

2907

42
24

3222

9816

12
74

2

14
95

1331

48
34

3006

17
35

29
8835

88

3139

48
18

36242584

17
09

35
88

2800

Administracinių patalpų (Nr.6-17) bendras plotas: 122,80 m²
Administracinių patalpų (Nr.18-24) bendras plotas: 93,32 m²
(Administracinių patalpų pagrindinis plotas: 152,93 m²)

VISO AUKŠTE:

R. Ž., O. Ž., M. S., S. S.

Įstaiga - administracinis pastatas (7.2.)

Projektiniai pasiūlymai2023.03

23/04 -TDP- SA.B-03

Įstaigos - administracinio pastato, kapitalinio remonto, keičiant
dalies patalpų paskirtį į svečių namų, Laisvės g. 26, Mažeikiuose,
projektas

2a bendras plotas: 324,22 m²

PASTATO BENDRASAVININKAMS PRIKLAUSANČIOS ADMINISTRACINĖS PATALPOS 

mailto:tomas@ekopro.lt
mailto:tomas@ekopro.lt
mailto:tomas@ekopro.lt


TREČIO AUKŠTO PLANAS M 1:100

2756

1200

12
00

1356

1345
5246

21
58

26
50

14
00

3034 2212

2812

49
31

LT

PV

Kval. at. Nr.

Statytojas ir (arba) užsakovas: Lapas Lapų

Laida

Dokumento žymuo:

Statinio numeris ir pavadinimas:

Arch.

Projektuotojas

0

1

Objekto pavadinimas:

A951
R. GrikšasA951
R. Grikšas

Vytauto g. 120-7, Palanga

UAB "VAKARŲ REGIONO PROJEKTAI"

V.SauserisInž.

Tel.: 8-698-83701, El.paštas : rgpalanga@gmail.com

1:150

1

Dokumento pavadinimas:

0
Laida Išleidimo data Laidos statusas. Keitimo priežastis (jei taikoma)

    3 - 1
10,09 m²

    3 - 2
17,04 m²

    3 - 3
3,38 m²

    3 - 4
22,07 m²

    3 - 5
3,38 m²

    3 - 7
16,73 m²

    3 - 6
3,38 m²

    3 - 23
49,49 m²

    3 - 21
20,20 m²

    3 - 22
4,08 m²

    3 - 20
5,24 m²

    3 - 19
11,58 m²    3 - 18

24,48 m²

    3 - 8
34,00 m²

    3 - 10
8,83 m²

    3 - 9
3,90 m²

    3 - 11
8,96 m²

    3 - 12
23,17 m²

    3 - 14
9,62 m²

    3 - 13
3,76 m²

    3 - 15
2,84 m²

    3 - 16
8,90 m²

    3 - 17
21,77 m²

5,22 m²

A

C

B

1

D

B

D

E

F

E

F

2

1 2

C

3

3

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS

ESAMOS SIENOS

PROJEKTUOJAMOS SIENOS IR PERTVAROS

KERTAMOS ANGOS

GRIAUNAMOS SIENOS IR PERTVAROS

PROJEKTUOJAMAS APŠILTINIMO SLUOKSNIS

4

4

A

28790
15750 11530 1510

22
15

0
13

15
0

90
00

28790
22970 5820

22
68

0
16

30
0

63
80

Trečio aukšto planas

45

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Eil. Nr. Pavadinimas Plotas (m²)

Svečių namų Nr.4 1 Kambarys 10,09

2 Svetainė 17,04

3 San.mazgas 3,38
Bendras plotas: 30.51

Svečių namų Nr.5 4 Kambarys 22,07

5 San.mazgas 3,38
Bendras plotas: 25.45

Svečių namų Nr.6 6 San.mazgas 3,38

7 Kambarys 16,73
Bendras plotas: 20.11

Svečių namų Nr.7 8 Svetainė 34,00

9 San.mazgas 3,90

10 Kambarys 8,83
Bendras plotas: 46.73

Administracinės patalpos 11 Kabinetas 8,96

12 Kabinetas 23,17

13 San.mazgas 3,76

14 Kabinetas 9,62

15 San.mazgas 2,84

16 Kabinetas 8,90

17 Kabinetas 21,77

18 Kabinetas 24,48

19 Kabinetas 11,58

20 San.mazgas 5,24

21 Kabinetas 20,20

22 San.mazgas 4,08

23 Koridorius 49,49
Bendras plotas: 194.09

Bendras remontuojamų patalpų plotas: 316,89

REMONTUOJAMŲ PATALPŲ RIBA
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Įstaiga - administracinis pastatas (7.2.)

Projektiniai pasiūlymai2023.03

23/04 -TDP- SA.B-04

Įstaigos - administracinio pastato, kapitalinio remonto, keičiant
dalies patalpų paskirtį į svečių namų, Laisvės g. 26, Mažeikiuose,
projektas
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7

Svečių namų bendras plotas: 122,80 m²
Administracinių patalpų (Nr.11-23) bendras plotas: 194,09 m²
Administracinių patalpų (Nr.24) bendras plotas: 5,22 m²
(Administracinių patalpų pagrindinis plotas: 128,68 m²)

VISO AUKŠTE:

3a bendras plotas: 322,11 m²

3 24-_____
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PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Eil. Nr. Pavadinimas Plotas (m²)

Administracinės patalpos 1 Kabinetas 33,30

2 San.mazgas 3,69
Bendras plotas: 36.99

Administracinės patalpos 3 Kabinetas 32,08

4 San.mazgas 8,00
Bendras plotas: 40.08

Svečių namų Nr.8 5 Kabinetas 27,59

6 San.mazgas 5,16
Bendras plotas: 32.75

Administracinės patalpos 7 San.mazgas 5,92

8 Kabinetas 31,55
Bendras plotas: 37.47

Svečių namų Nr.9 9 San.mazgas 6,05

10 Kabinetas 24,16
Bendras plotas: 30.21

Administracinės patalpos 11 Koridorius 24,27
Bendras plotas: 24.27

Bendras plotas: 201,77

R. Ž., O. Ž., M. S., S. S.

Įstaiga - administracinis pastatas (7.2.)

Projektiniai pasiūlymai2023.03

23/04 -TDP- SA.B-05

Įstaigos - administracinio pastato, kapitalinio remonto, keičiant
dalies patalpų paskirtį į svečių namų, Laisvės g. 26, Mažeikiuose,
projektas
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8

Svečių namų bendras plotas: 62,96 m²
Administracinių patalpų bendras plotas: 138,81 m²
(Administracinių patalpų pagrindinis plotas: 96,93 m²)

VISO AUKŠTE:

Pastogės bendras plotas: 201,77 m²
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Įstaigos - administracinio pastato, kapitalinio remonto, keičiant
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