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1 BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 Bendrieji duomenys

Rekonstruojami esami mechaniniy dirbtuviy ir administracinés paskirties pastatai Eglyno g. 22, Martinavos
k., Kaunor.

Projektuojamo sklypo kad. Nr. — 5233/0013:82;

Sklypo plotas: 8.9172 ha;

Statinio 01 esama paskirtis — Administracinis;

Statinio 02 esama paskirtis — Sandéliavimo;

Statinio atsparumo ugniai laipsnis — Il

Statybos rasis — rekonstravimas;

Statiniy kategorija — Neypatingieji;

Vystoma teritorija yra Karmélavos senilnijoje, Martinavos k.

1.2 Projektiniy pasialymy rengimo paskirtis

Mechaniniy dirbtuviy paskirties pastato ir administracinés paskirties pastato rekonstravimo projektiniai
pasidlymai rengiami specialiesiems architektdros reikalavimams nustatyti bei informuoti visuomene apie numatoma
statiniy projektavima.

1.3 Projektiniy pasitilymy rengimo dokumentai

- Zemeés sklypo planas;
- Zemeés sklypo ir statiniy teisinés registracijos Nekilnojamojo turto registre dokumentai.

2 TERITORIJOS ANALIZE

2.1 Sklypo rodikliai

Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita;
Naudojimo bidas — Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
Zemeés sklypo plotas — 8.9172 ha;
Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, nustatymo data 2019-11-15;
Nuosavybés teisé — Lietuvos Respublikos. Valstybiné zemés patikéjimo teisé NZT prie ZU ministerijos.
Sudaryta panaudos sutartis Nr. 7SZN-43-(14.7.55) su UAB ,KRONOSPAN TRADING*, jm.k. 111769442;
Sklype yra registruotas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis), plotas 1350 m?2.
Taikomos Sios specialiosios Zzemés naudojimo sglygos:
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
desimtasis skirsnis) — plotas 4500 m?;
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis), - plotas 1500 m?;
- Pavir8iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis), - plotas 745
m2;
- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas — 1494 m?;
- VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas — 230 m?
- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis), plotas — 745 m?
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- Misko zeme (VI skyrius, trecias skirsnis), plotas — 14 173,00 m?;
- Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (llI skyrius, Sestasis skirsnis), plotas — 3 000 m2.

2.2 Teritorija, reljefas

o

by 004

1 pav. Situacijos planas, Eglyno g.22, Kauno raj. Sav., Karmélavos sen., Martinavos k.,
Zr. https://reqia.lt/map/regia2 2022 10

Nagrinéjama sklypo teritorija yra adresu Eglyno g. 22, Martinavos km., Karmélavos sen., Kauno rajone
esanciame zemeés sklype, kurio unik. 5233/0013:82, Karmélavos k.v. (zr.1pav.) Nagrinéjamo sklypo yra apsuptas
misky. Uz 0,82 km Siaurés rytuose teka Zversos upelis, o uz 0,38 km pietuose eina magistralinis kelias A1., rytuose
uz 0,39 km — privaziuojamasis gelezinkelio kelias.

Nagrinéjamame Zemés sklype anksc¢iau veiké Kauno SDC suskystinty dujy pilstymo stotis, kurios veikla buvo:
suskystinty naftos dujy (toliau tekste SND) priémimas, saugojimas, iSpilstymas | buitinius dujy balionus ir
autocisternas. 2020 m. kovo mén. UAB ,Kronospan Trading” jsigijo minétg Zemeés sklypa. Zemés sklypo plotas —
8,9172 ha, migko Zemés plotas — 1,473 ha. Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo biidas
— pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Minétame Zemés sklype jau yra suprojektuotas esamos aikStelés rekonstravimas, jrengiant naujus
inZinierinius tinkus, nugriaunant esamus pastatus Siaurinéje sklypo dalyje. Suprojektuotoje aik$teléje atskiru projektu
numatoma pastatyti sandéliavimo angarus.

Projektiniy pasidlymy nagrinéjami objektai - esami mechaniniy dirbtuviy ir administracinis pastatai.
Rekonstruojant pastatus bus kei¢iamas jy vidaus suplanavimas, stogai, fasadai apdailinami parinktomis
medziagomis.

Sklype esamas zemés pavirSius gana lygus, kinta nezymiai, su lengvu nuolydziu (0,3%, 0,35 m pakilimas
per 109 m). Zemés reljefo altitudés: Piety puséje - 69,15 m Siaurés puséje- 69,75 m. Rekonstravimo metu reljefas
prie pastaty j&jimy formuojamas pagal privalomas normas ir formuojamas taip, kad baty patogu patekti ZN.
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Karmélavos sen., Martinavos k., Eglxno g. 22, Ero'ektas

3 TRUMPAS SKLYPO APIBUDINIMAS

3.1 Esami zeldiniai

Siuo projektu medZiy ir krimy kirtimas nenumatytas. Dalis sklypo priskiiama misko Zemei, joje darbai
neplanuojami. Dalis sklypo apséta Zole. Po planuojamy statyby Zali plotai sudarys 51 056 m2, t.y. 57% viso sklypo
ploto.

3.2 Esami statiniai

Sklypo pietinéje yra esami du pastatai, kuriuos projekte numatoma rekonstruoti. 01 pastatas — administracinis
(unikalus nr. 5296-6009-8017), Statybos metai 1966, Bendras plotas 536,34 kv.m, ir 02 Pastatas — mechaninés
dirbtuvés, (unikalus nr. 5296-6009-8028), Statybos metai 1966, Bendras plotas 607,17 kv.m. Kitu projektu
suprojektuoti angarai ir asfaltuota aikstelé sklypo Siaurinéje dalyje.

2 pav. Esamos situacijos fotofiksacija
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3 pav. Istrauka is Sklypo plano.

3.2.1 Sklypo paruosimas statybai

Rengiamu projektu parengiamyjy darby nenumatoma, kadangi kitu projektu aikstelés rekonstravimo metu
bus padaryti visi darbai: jrengti visi poZeminiai inzineriniai tinklai, sutvarkyta aplinka, jrengtos kietosios dangos,
prieSgaisrinio vandens telkiniai.
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4 TEISINE ANALIZE

4.1 Kauno rajono bendrojo plano sprendiniai

1h74
i

- Terimﬁjgg pramones, !oglstilms ir Pramames ir sandehiavimo objelty tenfonjos; Gialame Zemes - nandojuma biido, pige i neigamas nejtakoja
komercijos objzkiams Visuomenings paskirtics leronyor; gyvenamyyy tenlan)y:
Komereines paskirties ohizkiy terionjos; MNaudingay iskasesy ferromos,

Inckinennés mirastrukiiinos fenionps;

Bendro nasdojime (snkorjos,

Atieky saugogima, rildiavinw ir ulizavimo feriforos;
Teritorijes kratto apsocgos @sloms,

4 pav. IStrauka i§ Kauno rajono bendrojo plano pagrindinio bréZinio.

Pagal Kauno rajono bendrojo plano sprendinius teritorija yra priskirta Pramonés, logistikos ir komercijos
teritorijoms (magenta spalva):

4.2 Detaliojo plano sprendiniai

Sklypui néra parengto detaliojo plano.

4.3 Paveldosauginé dalis

Nagrinéjamas sklypas j saugomy teritorijy apsaugos zonas nepatenka. Vietovéje istoriniy, kultdriniy ir
archeologiniy vertybiy néra. Pagal Europinj ekologinj teritorijy tinklg Si teritorija nepersidengia ir nesiriboja su ,Natura
2000" teritorijomis. Nagrinéjamoje teritorijoje saugomy gamtiniy ir kultdros vertybiy néra. Sanitariné apsaugos zona
(SAZ). Nagrinéjamam sklypui néra nustatyta.

4.4 Geologiniai duomenys

UAB "GeoFirma" 2019 m. balandzio-geguzés meén. atliko projektinius inZinierinius geologinius ir geotechninius
tyrimus sandéliavimo paskirties pastatui Eglyno g. 22, Martinavos k., Karmélavos sen., Kauno r. InZinieriniu
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geologiniu pozidriu nagrinéjamo sklypo inzinierinés geologinés salygos vidutiniSkai sudétingos. Teritorijos Zzemés
pavirSius gana lygus, tolygiai kylg Siaurés vakary kryptimi nuo 68,0 iki 69,5 m. Piltinis (IGS-1) gruntas nustatytas iki
0,6-1,1 m gylio. Jj sudaro smulkus smélis su dirvoZemiu, vietomis — su organinémis medziagos priemaisa.
Dazniausiai jis yra labai purus, re€iau — vidutinio tankumo. Po piltiniu gruntu iki 1,5-1,9 m gylio suklostyti vidutinio
tankumo sméliai. Giliau sligso moreninis smélingas dulkingas molis. Iki 2,3-3,3 m gylio jis yra vidutinio stiprumo —
stiprus, dar giliau — labai stiprus (qs>4 Mpa), o nuo 3,7-4,5 m gylio ypac stiprus (gs>15 Mpa), su zvyringo smélio
tarpsluoksniais. Tyrimu metu pozeminis gruntinis vanduo nustatytas 0,75-1,20 m. gylyje (abs. a. 67,87-68,00 m. Jis
hidrauliSkai susijes su teritorijoje iSkastais drenazai kanalais bei kidra (vandens lygis ties 67,46 m) ir jj juos
drenuojasi. Pagal agresyvigjg CO2 poZeminis vanduo néra agresyvus paprastam portlandcemenciui. Teritorijoje
tyrimy metu aktyviy geologiniy procesy ir reiSkiniy nepastebéta, bet anksciau atlikty tyrimy duomenimis, aplinkinéje
teritorijoje buvo aktyvis pelkéjimo procesai, kurie buvo sustabdyti statyby metu iSkasus drenazo kanalus ir
pazeminus gruntinio vandens lygj.

4.5 Topogeodeziniai duomenys

Topografiné nuotrauka 2020-11-18 atlikta geodezininko A.Preik$os. Koordinadiy sistema - LKS-94, auks¢iy
sistema — LASO07.

4.6 Esamas uzstatymas

Zemeés sklypo plotas — 8,9172 ha, misko Zemés plotas — 1,4173 ha, vandens telkiniy plotas 0,620 ha. Sklypas
uzstatytas pastatais. Duomenys pateikiami i V] NTRCDB iSraSo, 2021-01-21 (Registro Nr. 20/169266, Registro
tipas: Statiniai). Pastatas — Administracinis (1B1p), pastatas — Mechaninés dirbtuvés (2G1p), pastatas — Dirbtuvés
(3G1p). Esami inzinieriniai tinklai.

4.7 Klimatiniai duomenys

Pagal RSN 156-94 "Statybiné klimatologija" duomenis pagal Kauno met. stotj yra sekancios klimatinés sglygos:

Vidutiné metiné temperatara: 46,3 - +6,6 °C

Absoliutus oro temperatliros maksimumas: oc

Absoliutus oro temperatliros minimumas metinis: -36,3 °C

Salgiausios paros oro temperatira: -27 °C (92 % integralinis pasikartojimas)
Salgiausio penkiadienio oro temperatira: -22 °C (92 % integralinis pasikartojimas)
Absoliutus véjo grei¢io maksimumas (m/s) metinis: 30 m/s

Santykinis oro metinis drégnumas: 80 %

Vidutinis krituliy kiekis per metus: 630 mm

Maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus maksimumas): 73,4 mm

Vidutinis metinis véjo greitis: 4 mls

Vyraujanc¢iy stipriausiy véjy kryptys:
Sausio mén. -iS P, PV, V
Liepos meén. —i§ P, PV,V, SV

Kaunas priskiriamas I-jam véjo apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine véjo greiCio reikSme 24 m/s Kaunas
priskiriamas I-jam sniego apkrovos rajonui su sniego antzeminés apkrovos charakteristine reikSme — 1,2kN/m2
(120 kg/m?).
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Administracinio pastato 1B1p (unikalus Nr.5296-6009-8017) rekonstravimo
projektas, Pastato - mechaninés dirbtuvés 2G1p (unikalus Nr.5296-6009-8028)
paskirties keitimas j sandéliavimo paskirtj ir rekonstravimo, Kauno raj. sav., PRO WﬁW@ LT

Inzinerinés paslaugos

Karmélavos sen., Martinavos k., Eglxno g. 22, projektas

5 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

5.1 Sklypo sutvarkymo plano sprendiniai

Sklype Eglyno g. 22 automobiliy transporto judéjimas numatytas ratu. Aptarnaujantis transportas privaziuos
i§ aikstelés PR ir SV pusés. Pietingje aikstelés puséje yra administracinis pastatas su buitinémis patalpomis. Salia
yra rekonstruojamas mechaniniy dirbtuviy pastatas.

Jvaziavimai | sklypg iSlieka esami. |vaziavimai j aptvertg teritorija numatomi trys. Privaziavimai prie esamy
pastaty iSlieka esami. PrieSgaisrinés tarnybos automobiliams yra patogus privaziavimas.

Atskiru projektu suprojektuota prieSgaisrinio vandens rezervuarai ir siurbliné.

5.2 Rekonstruojami pastatai

Rekonstruojamy pastaty isdéstymas ir atstumai tarp pastaty nesikeidia. Siauringje dalyje atskiru projektu
suprojektuoti sandéliavimo paskirties pastatai projektuojami Ill pastato atsparumo ugniai laipsnio, tarp pastaty
iSlaikomi prieSgaisriniai 15m atstumai. |ki esamy Il ugniai atsparumo pastaty iSlaikomi ne mazesni kaip 10m
atstumai.

Rekonstruojamas mechaniniy dirbtuviy pastatas yra ,|I“ formos, pailgo staciakampio gretasienio geometrijos.
Pastatas yra laisvojo planavimo uzstatymo morfotipo. Rekonstravimo projektu pertvarkomas pastato vidus, dalinai
paliekant esamas vidines pertvaras ir angas. Kai kuriose vietose pastato fasady angos uzmirijamos suformuojant
naujas angas vitrinoms ar durims. Detalius sprendinius zidréti projektiniy pasidlymy bréziniuose. Kei€iamas stogas
— demontuojama esama perdanga ir suformuojamas naujas stogas.

Rekonstruojamas administracinis pastatas yra ,|“ formos, pailgo stagiakampio gretasienio geometrijos. Salia
pastato yra neveikiantis ir nenaudojamas kaminas, kuris projektiniy pasidlymy metu yra demontuojamas. Pastato
vidus perplanuojamas pagal Uzsakovo pateiktg technine uzduotj, dalinai iSsaugant vidaus pertvaras. Kai kuriose
vietose pastato fasady angos uzmdrijamos suformuojant naujas angas vitrinoms ar durims. Kei¢iamas stogas —
demontuojama esama perdanga ir suformuojamas naujas stogas.

Pastato apdaila parenkama tamsiy Salty tony, derinant su tamsiai rusvos medienos atspalviu. Pastaty
architektdrinius-estetinius sprendinius apjungia atsikartojancios medziagos siekiant vientisumo.

6 PROJEKTINIY SPRENDINIY ATITIKIMAS DETALIOJO PLANO SPRENDINIAMS
Teritorijai néra parengtas detalusis planas.
Rekonstruojamas mechaniniy dirbtuviy pastatas:

- Pastato dalis auk$tinama, norint jvaziuoti j pastatg su didesniais krautuvais.
- Aukstinant pastato dalj, tdris didéja.

Administracinis pastatas:
- Pastaty aukstis kinta nezymiai, formuojant naujg stoga.
- Pastaty tdris pasikeicia tik tiek, kiek reikalinga suformuojant naujg stogg ir apSiltinimo darbams.

7 AUTOMOBILIY PARKAVIMAS

Automobiliy stovéjimo viety skaicius parenkamas pagal STR 2.06.04:2014 ,GATVES IR VIETINES REIKSMES
KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI 30 lentele.
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Administracinio pastato 1B1p (unikalus Nr.5296-6009-8017) rekonstravimo
projektas, Pastato - mechaninés dirbtuvés 2G1p (unikalus Nr.5296-6009-8028)
paskirties keitimas j sandéliavimo paskirtj ir rekonstravimo, Kauno raj. sav., PRO WﬁW@ LT
Karmélavos sen., Martinavos k., Eglyno g. 22, projektas frEinerines pasiavaes

30 lentelé Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius

Eil.

Nr Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1. Administracinés paskirties pastatai 1 vieta 25 m? pagrindinio ploto

2. Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 100 m? darbo patalpy ploto

Remiantis minéta lentele, automobiliy parkavimo viety poreikis:
e esamas administracinés paskirties pastatas - 13 viety automobiliams;
e esamas dirbtuviy pastatas - 6 vietos automobiliams;

8 BUITINIY ATLIEKY SURINKIMO IR PASALINIMO BUDAS

Visos atliekos perduodamos pagal sutartj, atliekas tvarkanciai ir transportuojanciai jmonei, kuri yra registruota
atliekas tvarkanciy jmoniy registre. Atliekos tvarkomos pagal galiojancias ,Atlieky tvarkymo taisykles". Buitinéms
atliekoms rinkti numatomas konteinerinis atlieky surinkimo bidas. Konteineriy tipas ir dydis parenkamas pagal
kliento poreikj, skai¢iuojant pagal kliento atlieky kiekj ir iSvezimo dazn;.

9 INFORMACIJA APIE NUMATOMUY STATYBOS DARBU POVEIK], STATYBOS |TAKA
APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS

Artimiausi pastatai — sandéliavimo pastatai arba dirbtuvés. Gyvenamuyjy namy arti projektuojamo sklypo néra,
sklypas apsuptas miSkingos teritorijos. Rekonstruojami pastatai neigiamos jtakos eksploatacijos ir statybos
laikotarpiu aplinkai neturés.

10 APSAUGINIY PRIEMONIY NUO SMURTO IR VANDALIZMO TRUMPAS APRASYMAS

Pastatai, esantys sklype ir visa teritorija tamsiu paros metu apSvie€iami. Esamame pastate yra apsauginé
signalizacija. Pastaty iSorés perimetrui bei vidui stebéti bus projektuojama vaizdo stebéjimo sistema. Visos
techninés ir pagalbinés patalpos rakinamos. Projektiniai sprendiniai parinkti tokie, kad naudojant statinius baty
iSvengta:

- Kritimo paslydus. Naudojamos neslidzios grindy dangos;
- Kritimo uZkliuvus ir apvirtus. Zmoniy judéjimo vietose numatyti lygus dangy pavirsiai, i§vengiant
staigaus pavirSiaus lygio pasikeitimo, Zzemy klitG¢iy.

11 HIGIENA, SVEIKATA, APLINKOS APSAUGA

Pastate bus naudojamos sertifikuotos Zzmogaus sveikatai nekenksmingos medziagos. Produkty ir jy aplinkos
projektavimo principai, pabréziantys, kad produktai turi bati projektuojami bei kuriami taip, kad jie baty universaliai
pritaikyti naudojimui kiek jmanoma didesnei zmoniy grupei, neintegruojant papildomy produkto savybiy, kurios baty
specialiai skirtos tik tam tikrai vienai Zmoniy grupei, o kitoms ne. Aplinkos projektavimo sprendiniai atitinka
universalaus dizaino principus. Oro tar$os $altiniy administraciniame pastate nebus.
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