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Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties patalpomis sklype kad. nr. 0101/0005:339, Santaros g. 5, Vilnius,

313-115-PP statybos projektas
ZYM. PAVADINIMAS: PSL. NR.
BENDRIEJI DUOMENYS:
313-115-PP-PDBS Projekto dokumenty bylos sudétis 2
313-115-PP-BSR Bendrieji sklypo ir statinio rodikliai 3
313-115-PP-BAR Bendras aiSkinamasis rastas 4-21
BREZINIAI:
313-115-PP-B.01 Situacijos planas, M 1:5000 22
313-115-PP-B.02 Transporto rySiy schema, M 1:5000 23
313-115-PP-B.03 DviraCiy taky schema, M 1:5000 24
313-115-PP-B.04 Pésciujy taky schema, M 1:5000 25
313-115-PP-B.05 Zaliyjy zony schema, M 1:5000 26
313-115-PP-B.06 Sklypo sutvarkymo planas, M 1:500 27
313-115-PP-B.07 Sklypo apZeldinimo planas, M 1:500 28
313-115-PP-B.08 Sklypo inZineriniy tinkly schema, M 1:500 29
313-115-PP-B.09 Automobiliy stovéjimo aikstelés schema, M 1:500 30
313-115-PP-B.10 -1 auksto planas, alt. -3.900, M 1:200 31
313-115-PP-B.11 1 auksto planas, alt. £0.000, M 1:200 32
313-115-PP-B.12 2 auksto planas, alt. +4.200, M 1:200 33
313-115-PP-B.13 3 auksto planas, alt. +8.400, M 1:200 34
313-115-PP-B.14 4 auksto planas, alt. +12.600, M 1:200 35
313-115-PP-B.15 Stogo planas, M 1:200 36
313-115-PP-B.16 Pjaviai, M 1:200 37
313-115-PP-B.17 Pjaviai, M 1:200 38
313-115-PP-B.18 Fasadai, M 1:200 39
313-115-PP-B.19 Fasadai, M 1:200 40
313-115-PP-B.20 Fasadai, M 1:200 41
313-115-PP-B.21 Vizualizacija 42
313-129-PP-B.22 Vizualizacija 43
PRIEDAI
Projektiniy pasialymy rengimo uzduotis, 2022-12-12 44-50
Topografinis planas, M 1:500 51
Teritorijos prie Moléty pl. 11, Vilniuje detaliojo plano aiSkinamasis rastas 52
Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano pagrindinis brézinys, M 1:1000 53
Teritorijos prie Moléty pl. 11 detalaus plano tvirtinimas, Nr. 414 (1999-07-09) 54
Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype 55.67
Nr. 14 (Santaros g. 5, kadastro nr.0101/0005:339) aiSkinamasis rastas
Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype
Nr. 14 (Santaros g. 5, kadastro nr.0101/0005:339) pagrindinis bréZinys, M 68
1:500
S| ,Vilniaus planas® GIS poskyrio derinimas 69
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Kompleksas Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties patalpomis sklype kad. nr. 0101/0005:339, Santaros g. 5, Vilnius,
313-115-PP statybos projektas

BENDRIEJI SKLYPO IR STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas .Mato Kiekis
vienetas

| SKLYPAS
1. Santaros g. 5 (kad. nr. 0101/0005:339)
1.1. Sklypo plotas m? 10 568
1.2. Sklypo uZstatymo intensyvumas* 0,62
1.3. Sklypo uZstatymo tankumas* % 37
1.4. Sklypo Zaliyjy zony kiekis % 15
1.5.Bendras automobiliy stovéjimo viety kiekis sklype vnt. 139
2. Sklypo dalis B (statytojo valdoma sklypo dalis)
2.1. Sklypo dalies B plotas m? 2 946
2.2. Sklypo dalies B uZstatymo intensyvumas 1,12
2.3. Sklypo dalies B uzstatymo tankumas % 32

Il PASTATAI
Negyvenamasis pastatas
Administracinés paskirties pastatas [7.2]
(nauja statyba, ypatingas, sklypo plane zym. Nr. 2)
1. Pastato bendrasis plotas* m? 3 307,29
2. Pastato pagrindinis plotas* m? 1816,71
3. Pastato pagalbinis plotas* m? 1 490,58
4. Pastato taris* m? 19 347
5. Auksty skaicius* m? 4
6. Pastato aukstis* m 20,00
7. Energinio naudingumo klasé A++
8. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
9. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
10. Kiti papildomi pastato rodikliai:
10.1. Pastato uzstatymo plotas m? 952,23

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias
tvirtina Lietuvos Respublikos zemés tkio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

Statinio projekto vadovas: Justinas Zalys, A 1667
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Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties patalpomis sklype kad. nr. 0101/0005:339, Santaros g. 5, Vilnius,
statybos projektas

1. PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI, KITI DOKUMENTAI IR DUOMENYS, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTA
PROJEKTO DALIS

LR |STATYMAI:

1.1.1. LR statybos jstatymas, 1996-03-19, Nr. I-1240;

1.12. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. XIII-2166;

1.1.3. LR aplinkos apsaugos statymas, 1992-01-21, Nr. |-2223;

1.14. LR Zemés statymas. 1994-04-26, Nr. |-446;

1.1.5. LR teritorijy planavimo statymas, 1995-12-12, Nr. |-1120;

LR ZEMES UKIO MINISTRO [SAKYMAI:

1.1.6. Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomenuy surinkimo bei tikslinimo taisykliy, 2002-
12-30, Nr. 522;

1.1.7.  Dél pavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2007-04-02, Nr. D1-193;

1.1.8. Dél nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento patvirtinimo, 2006-0911, Nr. D1-412;
1.1.8. Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo, 2006-05-17, Nr. D1-236.

1.1.10. Dél elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisykliy patvirtinimo, 2011-12-20, Nr. 1-309;
1.1.11. Dél elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, 2010-03-29, Nr. 1-93.

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI:

1.1.12.
1.1.13.

1.1.14.

STR 1.01.02:2016
STR1.01.03:2017

STR 1.01.04:2015

Normatyviniai statybos techniniai dokumentai

Statiniy klasifikavimas

Statybos produkty, neturiniy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy, laboratorijy ir sertifikavimo
jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai |vertinimai ir techninio vertinimo {staigy
paskyrimas ir paskelbimas

1.1.15. STR1.01.08:2002 Statinio statybos riisys
1.1.16. STR 1.02.01:2017 Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas
1.1.17. STR1.02.09:2011 Teisés atlikti pastaty energinio naudingumo sertifikavima gijimo tvarkos aprasas
1.1.18. STR1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija
Statybos produkty, neturin€iy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
. pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo
1.1.19. STR 1.01.04:2015 jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo {staigy
paskyrimas ir paskelbimas
11.20. STR1.03.07:2017 Statinit.{techninés ir naudojimo priezidros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimo tvarka
1.1.21. STR 1.04.02:2011 InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai
1.1.22. STR1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé
Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
1.1.23. STR1.05.01:2017 SavavaliSkos statybos padariniy S$alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg

leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas

1.1.24. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priezidra

1.1.25. STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

1.1.26. STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas*
1.1.27. STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

1.1.28. STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

1.1.29. STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Naudojimo sauga“

1.1.30. STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Apsauga nuo triuk§mo*

1.1.31. STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas*
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statybos projektas

1.1
1.1
1.1
1.1
1.1
1.1
1.

32,
33
34,
.35.
.36. STR 2.02.02:2004
3.
1.38.
1.1.39.
1.1.40.
1.1.41.
1.1.42.
1.1.43.
1.1.44.
1.1.45.
1.1.46.
1.1.47.
1.1.48.
1.1.49.

STR 2.01.02:2016
STR 2.01.06:2009
STR 2.01.07:2003
STR 2.01.08:2003

STR 2.03.01:2019
STR 2.04.01:2018
STR 2.05.03:2003
STR 2.05.04:2003
STR 2.05.05:2005
STR 2.05.08:2005
STR 2.05.09:2005
STR 2.05.10:2005
STR 2.05.11:2005
STR 2.05.13:2004
STR 2.06.04:2014
STR 2.07.01:2003
STR 2.09.02:2005

Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo

Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo

Lauko sglygomis naudojamos jrangos | aplinkg skleidziamo triukSmo valdymas
Visuomeninés paskirties statiniai

Statiniy prieinamumas

Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés j&jimo durys

Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

Poveikiai ir apkrovos.

Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas

Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos

Mriniy konstrukcijy projektavimas

Armocementiniy konstrukcijy projektavimas

Gaisro temperatry veikiamy gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas

Statiniy konstrukcijos. Grindys

Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerines sistemos. Lauko inzineriniai tinklai
Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLES IR KT

RSN 26-90. Vandens vartojimo normos.

RSN 156-94 Statybiné klimatologija.

LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrigji jforminimo reikalavimai.

Stacionariosios gaisry gesinimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.

Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.

Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés.
Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir {rengimo taisyklés.
Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (patvirtinta prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338).

1.1.58. Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklés.

1.1.59. Keliy techninis reglamentas KTR 1.01:2008.

1.1.60. 1SO 21542:2011 Pastaty statyba. UzZstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas.

1.1.50.
1.1.51.
1.1.52.
1.1.53.
1.1.54.
1.1.55.
1.1.56.
1.1.57.

HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAI:
1.1.61. HN 24:2017 "Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai"

pastatuose”
1.1.63. HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*
1.1.64. HN 35:2007 “ Didziausia leidZziama cheminiy medziagy, (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”
1.1.65. HN 80:2011 ,Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir
matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy juostoje*

1.1.66. HN 104:2011 ,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo elektromagnetinio lauko®

1.1.67. HN 43:2020 ,Suliniai ir versmés: jrengimo ir prieziliros saugos sveikatai reikalavimai“
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Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties patalpomis sklype kad. nr. 0101/0005:339, Santaros g. 5, Vilnius,

statybos projektas

2. BENDROJI INFORMACIJA,

ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

Projekto parengimas

Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties patalpomis sklype kad. nr.
0101/0005:, statybos projektas rengiamas remiantis: projektavimo uzduotimi, Zemés
sklypo nuosavybés teise patvirtinanciais dokumentais, Zzemés sklype esan€iy statiniy
nuosavybés teise patvirtinanciais dokumentais, galiojanCiais istatymais, statybos
techniniais reglamentais ir normatyviniais dokumentais.

Sklypo padétis aplinkoje

Sklypo ir jo esamos biklés apibddinimas

21.4. Zemés sklypo kad. nr.

0101-0005:339 Vilniaus m. k. v.

21.2. Zemés sklypo
konfiguracija

Projektuojamas pastatas yra sklype, adresu Santaros g. 5, Vilnius. Sklypas
netaisyklingo staciakampio formos. Siauringje puséje ribojasi su Santaros gatve,
pietinéje puséje su valstybine zeme, kurioje numatytas pravaZiavimo kelias, rytinéje ir
vakarinéje puséje su privaciais zemés sklypais.

2.1.3. Sklypo pagrindiné
tiksliné naudojimo paskirtis

Kita

2.1.4. Zemés sklypo naudojimo
budas

Visuomeninés paskirties teritorijos
Komercinés paskirties objekty teritorijos
Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

2.1.5.  Sklypo plotas

1.0568 ha
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Kompleksas Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties patalpomis sklype kad. nr. 0101/0005:339, Santaros g. 5, Vilnius,

313-115-PP

statybos projektas

2.1.6. Sklypo nuosavybeés teisé

UAB ,Rampini“ ir UAB ,Binkauskas ir StaSinskas". R y
Pagal 2022 lapkriCio 24 d. zemés sklypo pirkimo- A DALIS !
pardavimo  sutartyje  nustatytu Zemés  sklypo 7622 m?

naudojimosi tvarkos planu, projektiniai pasitlymai
rengiami sklypo dalyje pazyméta indeksu ,B*, kurig

naudoja, valdo ir disponuoja UAB ,Binkauskas ir /%/Dfi/ﬁg/%
Stasinskas". L 2 046 m?

2.1.7. Statybos vieta

Santaros g. 5, kad. nr. 0101-0005-339 Vilniaus m. k. v.
Sklypas yra Vilniaus miesto Verkiy senitinijos dalyje.

2.1.3. Reljefas

Siaurinéje sklypo dalyje vyrauja gana lygus zemés reljefas, tik pietingje dalyje yra
Slaitas. Teritorijos Zemés pavirSiaus auksciy altitudés svyruoja nuo 158,58 iki 165,11.
Projektuojamo pastato pirmo auksto grindy altitudé +0,000 = +164.150.

2.1.9. Sklype esantys statiniai

Pastatas — Prekybos paskirties pastatas (uzstatytas plotas: 2925.00 m2);
Kiti inZineriniai statiniai — Automobiliy stovéjimo aikstelé su péscCiyjy takais;
Kiti inZineriniai statiniai — Atraminé sienuté.

2.1.10. Sklype esantys
inZineriniai tinklai ir jrenginiai

Sklype yra veikiantys Silumos tiekimo, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros,
rySiy tinklai aptarnaujantys esantj Prekybos paskirties pastata.

2.1.11. Sklype esantys Zeldiniai

Greta sklypo Siaurinés ir vakarinés ribos yra jauny pusy — 20 vnt.
Arciau kaip 5 m. atstumu iki medZiy naujy statiniy bei pastaty néra projektuojama.
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2.1.12. Vandens telkiniai Nagrinéjamoije teritorijoje vandens telkiniy néra.
2.1.13. Specialios Zemés 1. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
naudojimo salygos 2. Vandens tiekimo ir nuoteku, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

2.1.14. Aplinkinis uzstatymas Rytinéje dalyje sklypas ribojasi su Gydymo paskirties pastatu — Infekciniy ligy ir

tuberkuliozés ligonine (SantariSkiy g. 14, Vilnius). Vakaringje dalyje ribojasi su sklypu,
kuriame yra VieSbuéiy paskirties pastatas — jaunimo nakvynés namai (Santaros g. 3,

Vilnius).
2.1.15. Insoliacija Nagrinéjamoije teritorijoje apSvietimas geras.
2.1.16. Klimato salygos Klimatiniai duomenys (pagal RSN 156-94)

Vidutinés metiné oro temperatira: +5,7°C;

Absoliutus oro temperatiiros maksimumas: +35,4°C;

Absoliutus oro temperatiros minimumas: -37,2°C;

Salgiausios paros vidutiné oro temperatdra: -18,5°C;

Saltiausio penkiadienio oro temperatiira -23° C (esant 92% integraliniam
pasikartojimui)

Sildymo sezono viduting lauko temperatiira: -0,7°C;

Santykinis oro metinis drégnumas: 80%;

Vidutinis krituliy kiekis per metus: 664mm;

Maksimalus paros krituliy kiekis: 75mm:;

Maksimalus zemés jSalo gylis (galimas 1 karta per 10 mety) - 110 cm, (galimas 1 kartg,
per 50 mety) — 170 cm.

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus m. sav. priskiriama |jam véjo apkrovos rajonui su
pagrindine atskaitine véjo greicio reikSme 24 m/s.

Pagal STR 2.05.04:2003 Vilniaus m. sav. priskiriama ll-jam sniego apkrovos rajonui
su shiego antzeminés apkrovos sk. charakteristing reikSme 1,6 sk, kN/m2

2.1.17. Véjo kryptis

| [
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2.1.18. Teritorijy planavimo

dokumenty reglamentai

Pagal galiojancio Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2030 m.
sprendinius zemes skI pas patenka Paslaugq [SAN -3-3] funkcine zong,

B 7 o Il O aaeSE ——u

Vilniaus miesto sawva/dybes tentonjos bendro;o plano lstrauka

Paslaugy zona - teritorijos, kuriose dominuoja prekybos, paslaugy objektai,
administracinés paskirties pastatai, kiti negyvenamosios paskirties pastatai, kuriuose
vykdoma dkiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba.

Funkcinés zonos Nr. SAN-3-3
Funkcinés zonos

- Paslaugy zona
pavadinimas

PA — Paslaugy teritorija;

Teritorijos naudojimo tipas
or udoyimo fip PR - Pramonés ir sandéliavimo teritorija.

Pagrindiné zemés naudojimo KT - Kitos paskirties Zemé

paskirtis
Galimi Zemés naudojimo K — Komercinés paskirties objekty teritorijos;
budai P — Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
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V - Visuomeninés paskirties teritorijos;
R - Rekreacinés teritorijos;

B — Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar

savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;

|2 — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy,
teritorijos;

E - Atskiryjy Zeldyny teritorijos

Funkcinés zonos plotas, ha

12,6

UZstatymo aukstis
(vyraujantis auksty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zemés pavirSiaus
(auksty skaicius)

DidZiausias leistinas pastaty
aukstis nuo Zemés pavirSiaus
(metrais)

20

UzZstatymo tipas

pr_u — Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano
kvadratai);

pr_a — Perimetrinis reguliarus (nepilni uzdari
kvadratai);

Ip — Laisvo planavimo

DidZiausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas

25

DidZiausias leistinas sklypo
uzstatymo tankis

80

MaZiausias sklypo plotas
naujai statybai, m?

DidZiausiais busty skaicius
sklype

DidZiausia nelaidziy
dangy (ND) ploto dalis

sklype, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés
(%)

50

Didziausias galimas vieno
mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas (m?)

10000
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Zemeés sklypas patenka j Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 1999 m. liepos 9 d.
sprendimu Nr. 414 patvirtinto detaliojo plano , Teritorijos prie Moléty pl. 11, Vilniuje
detalusis planas® ribas.

2022-04-21 VMSA patvirtintas , Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano sprendiniy,
koregavimas sklype Nr. 14 (Santaros g. 5, kadastro nr. 0101/0005:339), kuriais
vadovaujantis Zemés sklypui nustatyti tokie privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai:

1- Zemés naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K),
Visuomeninés paskirties objekty teritorijos (V), Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos (P);

2- pastaty aukstis metrais: < 20,0 m;

3- uzstatymo tankis: < 65%;

4- uzstatymo intensyvumas < 2,5;

5- uzstatymo tipas: laisvo planavimo uzstatymas (Ip);

6- priklausomy, ieldynqir Zeldiniy teritorijy dalys: 2 10.

-

-

Santaritkiy g 14
0101 0005: 540

e —t—

i i : “.--_ B ;5. == — -
, leritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 14 (Santaros g. 5,
kadastro nr. 0101/0005:339)" pagrindinio bréZinio istrauka

2.1.19. Kulturos paveldo

vertybés

Néra
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3.  PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Statiniy iSdéstymas sklype
3.1.1.  I8déstymo planas

(N £

e

e L LT (L

3.1.2. ISdéstymo aprasas

Pastaty funkciniai sprendiniai bei architektriné iSraiSka atitinka sklypo charakterj ir
teritorijos uzstatymo reglamentg ir reikalavimus. Administracinés paskirties pastatas
projektuojamas sklypo pietinéje dalyje. Pastatas taisyklingo staciakampio formos
(75,60x12,60 m) keturiy auk$Ciy tdris. Patekimas | sklypg numatomas i§ 3 esamy ir 1
projektuojamo jvaziavimy/ iSvaziavimy: du sklypo Siaurinéje dalyje i§ Santaros g. ir du
sklypo pietinéje dalyje i§ esamo pravaziavimo kelio. Automobiliy stovéjimas numatomas
esamoje automobiliy stovéjimo aikSteléje, kurioje stovéjimo viety skaiius pakankamas
aptarnauti abu pastatus - esamg Prekybos paskirties pastatg ir projektuojama
Administracinés paskirties pastata. Sklypo pietrytinéje dalyje numatoma Zalioji zona.
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3.1.3. Pastaty altitudziy
parinkimas

Pastato aukstis skaiCiuojamas remiantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy, ir
kadastro duomeny, surinkimo bei tikslinimo taisyklémis, 2002 m. gruodzio 30d. Nr. 522,
aktualia redakcija nuo 2020-06-10 — aukstis, matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies
statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato ar jo dalies stogo
kraigo ar pastato ar jo dalies konstrukcijos (neskaitant dimtraukiy, védinimo $achty, anteny,
Zaibosaugos stieby) auksciausio tasko.

Projektuojamas gydymo paskirties pastatas:

- pastato altitudé +£0,000 - 164,150;

- pastato statybos zonos esamo zemés pavirSiaus vidutiné altitudé - 162,100;

- pastato aukstis nuo altitudés +0,000 - 17,850 m;

- pastato aukstis nuo statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés — 19,900
m

31.4. Teritorijos apzeldinimas

Sklypo pietrytinéje dalyje yra projektuojama Zalioji zona, kurioje planuojama sodinti:
= Klevas trakinis/ Acer campestre “Elsrijk” (6 vnt.)
= Krimas paprastasis buksmedis/ Buxus sempervirens (10 vnt.)
= Pieva — migliniai, {vairiaZoliai augalai.

Teritorijos apZeldinimo sprendiniai ir kiekiai tikslinami techninio projekto metu.

"Elsrijk"
Ty

[

[2] Krimas Pasiasis buksmedis - Buxus sempervirens

[3) Pieva - migliiai, vairiazoliai augalai
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313-115-PP

Susisiekimo komunikacijos, eismas sklype
3.1.5. Susisiekimo Susisiekimas su projektuojama teritorija numatytas i 3 esamy ir 1 projektuojamo

komunikacijy aprasymas jvaziavimy/iSvaziavimy: du sklypo Siaurinéje dalyje i§ Santaros g., ir du pietinéje dalyje
i$ esamo pravaZiavimo kelio.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai“, automobiliy stovéjimo viety minimalus skai€ius nustatomas:

o  Prekybos paskirties pastatai — 1 vieta 30 m? prekybos salés ploto.

3.1.6. Automobiliy ir  kito
transporto stovéjimo vietos ir

poreikis
o Administracinés paskirties pastatai — 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto.
Esamam prekybos paskirties pastatui aptarnauti reikalingas minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaiius — 66 vnt. (prekybos saliy plotas — 1 991,18 m2/ 30 = 66).
Projektuojamam administracinés paskirties pastatui su gydymo paskirties patalpomis
aptarnauti reikalingas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius — 73 vnt.
(pagrindinis plotas — 1 816,71 m2/ 25 = 73).
Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius yra 139 vnt.
Viso suprojektuota — 139 vnt.
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31.7. Nejgaliyjy
poreikiy tenkinimo sprendiniai

specifiniy Rengiant projekta visi pagrindiniai statiniy prieinamumo klausimai sprendziami pagal

STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas*, vadovaujantis 1ISO 21542:2011 ir ISO
23599:2012 standartais.
Pagrindiniai statiniy prieinamumo principai:

o Vienodos galimybés priartéti prie pastato;
Vienodos galimybés jeiti per tuos pacius jéjimus;
Vienodos galimybes naudotis tais paciais horizontaliojo judéjimo takais;
Vienodos galimybes naudotis tais padiais vertikaliojo judéjimo takais;
Vienodos galimybes naudotis tomis paciomis patalpomis;
Vienodos galimybes naudotis ta pacia jranga ir priemonémis;
Vienodos galimybes naudotis tualetu ir sanitarine jranga;
Vienodos galimybes naudotis iSéjimais ir evakuacijos keliais, avarinio
planavimo koncepcijos;
e Svarbios informacijos teikimas per dvi arba daugiau jusliy.

Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatytas pagal STR2.03.01:2019
,otatiniy prieinamumas” 1 lentele:

Bendras - ... | Minimalus A tipo automobiliy,
o Minimalus bendras nejgaliyjy N o
automobiliy " el stovéjimo viety skaicius i$
RO automobiliy stovéjimo viety, o o
stovéjimo viety nejgaliyjy automobiliy
skai€ius oo U
skaiCius stovéjimo viety skaitiaus
. 0,75 procento nuo bendro
4 procentai nuo bendro o ;
oL . automobiliy stovéjimo viety
101-200 automobiliy stovéjimo viety ..
skai¢iaus, bet ne maZiau
skaiCiaus ; .
kaip 1 vieta

Minimalus nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety skaicius yra 6 vnt., i$ kuriy 1 vieta -
A tipo.

Nejgaliyjy parkavimo vietos jrengiamos ne didesniu kaip 50 m atstumu iki j&jimy.
Nejgaliyjy stovéjimo vietos visur jungiasi su judéjimo trasa, jrengta pagal ISO
21542:2011 7 skyriaus reikalavimus. Lygiy skirtumas tarp nejgaliyjy automobiliy
stovéjimo viety, ir joms skirty iSlipimo aikSteliy nenumatomas.

Pastaty lankytojams skirtos patalpos, ir pagrindinio patekimo prieigos prie pastato
teritorija numatoma pritaikyta Zmonéms su negalia.

Pagal STR 2.03.09:2019 ,Statiniy_prieinamumas” vaziuojamosios dalies ir Saligatviy
sankirtose numatyti pandusai, skirti Zmonéms su negalia, péstiesiems, véziméliams ir
dviraCiams. Jie {rengiami Saligatvio ploio, Zeminant gavés bortg iki vaZiuojamosios
dalies dangos lygio, nuolydis ne didesnis kaip 1:12 (8,3%). Visos judéjimo trasos
teritorijoje suprojektuotos vadovaujantis ir ISO 23599:2012 standartu. Prie$ pandusus,
lauko laiptus, Saligatvyje pries lygio ar krypties pasikeitimus su gatviy vaziuojamaja
dalimi numatytos priemonés zmonéms su regéjimo negalia — {spéjamieji pavirsiai.
|spéjamieiji pavirSiai rekomenduojami tokio reljefo:

- lygiagre€iy juosteliy (4-5 mm auksCio, 20-25 mm plocio, iSdéstyty kas 40-60 mm),
skirto judéjimo krypCiai ar krypties pasikeitimui pazyméti;

- apvaliy kauburéliy (kauburéliy skersmuo 20-25 mm, aukstis 4-5 mm, atstumai tarp
centry 60 mm), skirto jspéti apie priekyje esancius aukScio pasikeitimus (laiptus arba
pandusus).

——_ "1 313 ARCHITECTS, UAB
3 1 Manufaktdry g.20-224, LT-11342, Vilnius

Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties
patalpomis sklype kad. nr. 0101/0005:339, Santaros g.
5, Vilnius, statybos projektas

3 A | Imoneéskodas: 301313549
Pareigos V. Pavardé ParaSas Data Aiskinamasis rastas
A1667 SPV/SPDV__J. Zalys 2023-01 Lapas  Lapy
13-115-PP-BAR
Architektas L. Sturis 2023-01 313115 13 18




Kompleksas

313-115-PP

Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties patalpomis sklype kad. nr. 0101/0005:339, Santaros g. 5, Vilnius,

statybos projektas

|spéjamasis pavirSius turi bati panduso ar laipto plocio ir 60 cm ilgio, atitraukiant nuo
artimiausios pakopos briaunos per vienos pakopos plot].

Ant ZN judéjimo trasoje ar greta jos esanéiy kliagiy (stulpy, atramuy, medziy kamieny ir
kt.) 1 500-1 700 mm aukStyje nuo Zzemés pavirSiaus turi bati jrengiama perspéjanti
rySkios spalvos 150 mm plocio juosta. Pries tokias Klidtis jrengiami jspéjamieji
pavirSiai.

ZN judéjimo trasy pavirsiai turi biti lygas, kieti, pakankamai $iurkstis, neslidds,
neklampds, i$ nebiriy (ne smélio, ne zvyro) ir saikingai rievéty medziagy. Dangos i$
plok3ciy ar plyteliy turi bti lygios, sidlés tarp plyteliy ne platesnés nei 15 mm. ZN
pritaikytose trasose ir zonose esanciy groty, dangéiy ir pan. kiaurymés negali bti
platesnés kaip 15 mm.

ZN pritaikyty laipty pakopos ne aukstesnés nei 150 mm, pakopy plotis ne maziau 300
mm. Visos to paties laiptatakio pakopos vienodo aukscio ir vienodo plocio. Lauko
laiptai ir prieigos prie jy numatomos jrengti taip, kad ant jy nesikaupty vanduo.

ZN pritaikyty laipty pakopy briaunos gali biti suapvalintos ne didesniu kaip 15 mm
spinduliu. Pakopos uzdaros, kiekvienos jy briauna nuo pagrindo gali iSsikisti | priekj ne
daugiau kaip per 30 mm. ISilgai kiekvieno laiptatakio ar grupés pakopu, jei ju daugiau
kaip trys, batina jrengti turéklus.

Turéklai turi bati jrengti abiejose kiekvieno laiptatakio pusése, dvigubi: virSutiniai
tvirtinami 900-950 mm aukstyje, apatiniai — 650-750 mm aukstyje nuo laipty pakopy
ar panduso juostos plokstumos.

Turéklai i$ vidinés laipty pusés istisiniai. Turéklai lygiagretds su laipty pakilimo
plokStuma, o pratestos jy dalys - lygiagrec€ios su aikstelés pavirSiumi (t. y.
horizontalios).

Pagrindinis jéjimas | pastata, lankytojy aptarnavimui skirtos pirmo auksto patalpos,
taip pat patekimui | Sias patalpas skirti praéjimai, koridoriai, holai ir pan. yra pritaikyti
ZN poreikiams. ZN poreikiams uztikrinti numatomas lankytojams skirtas sanitarinis
mazgas. ZN yra pritaikyti visi evakuacijos i§ pastaty keliai, i§&jimai ir durys.

ZN pritaikyti jgjimai | pastatus, judéjimo trasos, patalpos ir jrenginiai, ZN pritaikytos
vietos patalpose ir nuorodos | jas turi biiti pazymétos tarptautiniu ZN Zenklu.
Pagrindinis j¢jimas | pastata ir prieigos prie jo jrengiamos taip, kad ZN nebity Klia&iy
savarankikai patekti | pastato vidy. Prie§ pagrindinio {gjimo duris numatoma lygi
aik$telé, ne mazesné kaip 1 500mm x 1 500mm. ZN pritaikyty dury, jas atidarius,
angos beklidtis plotis, matuojant tarp varcios ir staktos vidaus, turi bti ne mazesnis
kaip 850 mm. Slenksciai ties lauko durimis turi bati jrengiami ne aukStesni nei 20 mm.
ZN pritaikytos durys pastato viduje turi biti be slenksciy.

ZN pritaikyty laipty pakopos ne aukstesnés nei 150 mm, pakopy plotis ne maziau 300
mm. Visos to paties laiptatakio pakopos vienodo auk&éio ir vienodo plocio.

Prekybos paskirties pastato pirmame aukste, kai auksto patalpy plotas didesnis nei 1
000 m2, jrengiamas ne maZiau kaip vienas A tipo tualetas su jjimu i§ bendro
naudojimo patalpy. Durys j tualety, prausykly patalpas ir ZN pritaikytas tualety
kabinas jrengtos taip, kad jas atidarius, angos beklidtis plotis, matuojant tarp vargios ir
staktos vidaus, projektuojamas bity ne mazesnis kaip 850 mm. ZN pritaikytos
kabinos dydis projektuojamas toks, kad, sumontavus batinus prietaisus (unitaza,
kriaukle, dusq ir kt.), kabinoje likty laisvas 1 500 mm skersmens plotas veZiméliui
vaziuoti. WC patalpose numatyti lankscias Zarnas apsiplovimui ir trapg vandens
surinkimui.
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ZN pritaikyti jgjimai | pastatus, judéjimo trasos, patalpos ir renginiai, ZN pritaikytos
vietos patalpose ir nuorodos | jas turi blti pazymétos tarptautiniu ZN zenklu.

3.1.8. Dviraciy saugyklos

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai”, dvira€iy stovéjimo viety minimalus skaicius nustatomas:

¢ Administracinés, visuomeninés jstaigos, biurai — 1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto.

Projektuojamam administracinés paskirties pastatui su gydymo paskirties patalpomis
aptarnauti reikalingas minimalus dviraciy stovéjimo viety skaicius — 7 vnt. (pagrindinis
plotas — 1 816,71 m2 /250 = 7).

Viso suprojektuota — 7 vnt.

Teritorijos tvarkymas ir apsauga

3.1.9. Gaisrinés saugos
priemoniy principiniai sprendiniai

Teritorijoje numatyta gaisrinés technikos privaZiavimai prie pastato. Atstumai iSlaikomi
pagal prieSgaisrinius reikalavimus. Statinys suprojektuotas taip, kad kilus gaisrui:
statinio laikan€ios konstrukcijos tam tikra laikg iSlaiko apkrovas;

ribojamas ugnies bei dimy plitimas;

Zmonés gali saugiai iSeiti i$ statinio arba galima juos gelbéti kitomis priemonémis;
ugniagesiai gelbétojai gali saugiai dirbti.

3.1.10. Apsauginés ir sanitarinés
zonos

Projektuojami pastatai pagal paskirt nepatenka | reglamentuojama tkinés veiklos
sgrasq, todél sklypo SAZ ribos nenustatomos.

Pastato apibddinimas

3.1.11. Pastaty planiniai, tariniai
sprendiniai

Projektuojamo administracinio pastato planing, triné struktira nesudétinga. Pastato
centre projektuojamas koridorius jungiantis skirtingose pusése esancius laiptiniy/ lifty
blokus. I3 koridoriaus numatyti patekimai | administracines, gydymo paskirties patalpas
iSsidésciusiais per visg pastato perimetra. Pastatas keturiy auksty su risiu. Rasyje
numatytos techninés, pagalbinés patalpos ir automobiliy stovéjimo aikstele.

o

3.1.12. Pastaty iSorés
sprendiniai

ISorés sieny, apdaila numatyta i§ aliuminio kompozito plok$¢iy su betono pavirSiaus
imitacija. Siekiant sukurti unikalig architektarine iSraiSka planuojami netaisyklingy formy
elementai. Fasady, vitrinos, langai, pagrindinio gjimo durys — aliuminio profilio sistemos
(RAL7016).

Fasadinés medziagos ir spalvos tikslinamos techniniame projekte.

Energijos sgnaudos

3.1.13. Pagrindiniai duomenys
apie statinio atitiktj projekte
nurodytai energinio naudingumo
klasei ir juos pagrindziantys
skaiciavimai

Administracinés paskirties pastato energinio naudingumo vertinimas atliktas
vadovaujantis STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir
sertifikavimas*

3.1.14. Projektuojama energinio
naudingumo klasé

A++
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4.

TECHNOLOGIJOS (tikslinamos techninio projekto rengimo metu)

41.1.

Duomenys apie
planuojama ukine veikla

Planuojama 0kiné veikla — Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties
patalpomis Santaros g. 5, Vilnius, statyba ir eksploatacija. Pastate numato jsikurti
keletas jmoniy. Kiekviename auk$te numatytas skirtingas patalpy iSplanavimas, kur
vyrauja administracinés paskirties patalpos — kabinetai darbui su kompiuteriais, ir
gydymo paskirties patalpos — gydytojo priemimo kabinetai, apZitros, proceddriniai
kabinetai, laboratorijos. Planuojama nuo 20 iki 60 darbo viety aukSte. Numatoma
jmoniy veikla pirmadieniais — penktadieniais nuo 8:00 iki 17:00 val.

4.1.2. Poveikis gyvenamajai

aplinkai

POV neigiamo poveikio gyventojams ir visuomenés sveikatai neturés, kadangi PUV
tarSos (cheminés, fizikinés ir kt.) rodikliai bus nezymds ir nesieks teisés aktais nustatyty
ribiniy verCiy, reglamentuojanciy galimg poveikj aplinkai ir visuomenés sveikatai
artimiausiose gyvenamosiose teritorijose. PUV metu fiziking, cheming ir biologiné tarsa
bus jtakojama nereikSmingai.

Fizikiné tar8a, kuri bus sukeliama PUV metu, yra triuk$mas. PUV metu teritorijoje
triuk8ma gali kelti atvykstantis autotransportas (mobills triukSmo Saltiniai) ir stacionaris
triukSmo  Saltiniai (Sildymo-védinimo jrenginiai). Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir
visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje bei jy gyvenamosiose ar visuomeninés
paskirties patalpose triuk8mo lygius reglamentuoja Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2018-02-12 sakymas Nr. V-166 ,Dél Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2011-06-13 jsakymo Nr. V-604 ,Dél Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo pakeitimo® (TAR, 2018, Nr. 2188).
PUV metu numatoma eksploatuoti stacionarius (oro $ildymo-védinimo jrenginius) ir
mobilius (PUV metu vazingsiantis autotransportas) triukdmo $altinius. Stacionariy ir
mobiliy triukmo Saltiniy veikimo laikas - pirmadienj-penktadienj 6.00-22.00 val.,
savaitgaliais 8.00-17.00 val.

POV metu susidarantis triukmas, triukmo lygis nei PUV teritorijoje, ties artimiausia
gyvenamaja paskirties teritorija nevirSys didziausiy leidziamy akustinio triukSmo ribiniy,
verciy, taikomy gyvenamajai ir visuomeninés paskirties aplinkai, pagal HN 33:2011.

4.1.3. Poveikis dirvozemiui

Pastaty statybos metu nuimtas derlingas dirvozemio sluoksnis bus sandéliuojamas
statybvietéje kaupuose, véliau pastaCius prekybos paskirties pastatus, jis bus
panaudotas teritorijai rekultivuoti ir zaliesiems plotams apzeldinti.

PavirSinés nuotekos, susidarancios ant lengvujy, ir krovininiy automobiliy, stovéjimo ir
manevravimo aiksteliy, bus valomos pavirSiniy nuoteky valymo jrenginyje, pavirsiniy
nuoteky, tinkly prijungimas bus projektuojamas prie artimiausiy centralizuoty pavirsiniy,
tinkly, todél | zeme bei dirvozem| nepateks naftos produktai, kurie galéty susidaryti
atsitiktiniy nutekéjimy metu.

414. Planuojama atlieky

susidarymas

Buitiniy atlieky iSvezimas numatomas komunalinio Okio tarnyby pagalba, pagal atskirai
sudaromas sutartis.

4.1.5. Planuojamos ukinés
veiklos poveikis orui ir klimatui

POV neigiamo poveikio aplinkos orui ir meteorologinéms salygoms neturés. PUV metu
eksploatuojami stacionards ir mobills aplinkos oro tarSos $altiniai reik8mingo poveikio
orui ir meteorologinéms salygoms nedarys.

4.1.6. Planuojamos ukinés
veiklos poveikis krastovaizdziui

Reiksmingas poveikis krastovaizdZiui nenumatomas. PUV metu planuojami pastatyti ir
eksploatuoti pastatai numatomi urbanizuotoje Vilniaus miesto teritorijoje, galimas
nereik8mingas lokalus poveikis krastovaizdziui.

Naujo pastato statyba kraStovaizdj pakeis neZymiai, projektuojamas Siuolaikiskas
teritorijos sutvarkymas, uzbaigus statybos darbus estetinis Sios teritorijos vaizdas
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tvarkoma siekiant palaikyti estetiSkai malony aplinkos vaizda. Toks lokalus
krastovaizdZio pokytis nelaikytinas reikSmingu, todél galima daryti prielaida, kad
neigiamo poveikio kraStovaizdZiui nebus. Teritorijoje planuojami nauji statiniai bus
projektuojami nepazeidziant krastovaizdZio ekologinio stabilumo (hidrologinio rezimo,
augalinés dangos, dirvozemio struktdros bei erozijos salygu).

41.7. Numatomos priemonés
galimam reikSmingam neigiamam
poveikiui iSvengti

Planuojamame pastatyti ir eksploatuoti pastate numatomos sekancios priemonés,

kuriomis siekiama iSvengti ar sumazinti galima poveikj aplinkos komponentams:

o objekto statybos metu nuimtas derlingas augalinis dirvoZemio sluoksnis bus
sandéliuojamas statybvietéje kaupuose, véliau, pastadius pastatg, jis bus
panaudotas teritorijai rekultivuoti ir zaliesiems plotams apzeldinti;

o objekto statybos metu i$ statybvietés iSvaziuojanCioms transporto priemonéms bus
plaunami ratai, kad neter$ty Vilniaus miesto gatviy arba reguliariai valomi (Sluojami
ir plaunami) uztersti Vilniaus miesto gatviy ruozai;

o objekto statybos ir eksploatacijos metu susidaranéios atliekos bus ra$iuojamos |
atskirus konteinerius pagal atlieky technologinius srautus, nomenklattra, prigimtj ir
rasj;

o objekto statybos ir eksploatacijos metu susidariusios ir iSriSiuotos atliekos bus
perduodamos Lietuvos Respublikos atlieky tvarkytojy valstybés registre
registruotiems atlieky tvarkytojams, turintiems teise tvarkyti tokias atliekas.

5. STATINIO KONSTRUKCIJOS (tikslinamos techninio projekto rengimo metu):

51.1. Pamatai

Projektuojami greztiniai CFA tipo poliai. Pamatai (poliy ilgiai, diametrai, tipas, poliy
iSdéstymas ir kiekiai) tikslinami techniniame projekte. Pamaty betonas C25/30- XC2,
iSilginé armatdra S500 kl., skersiné — S240. 1§ pamaty iSleidziama armatiros strypai |
monolitinius rostverkus.

51.2. Rostverkai

Po kolonomis, vir§ poliy, projektuojamas juos apjungianéios monolitinio g/b rostverky
juostos. Rostverky betonas C30/37-XC2, iSilginé armattra S500 kl., skersiné — S240.
IS rostverky iSleidZiami inkariniai varztai | surenkamas gelzbetonines kolonas.
Rostverky (matmenys, kiekiai) tikslinami techniniame projekte.

5.1.3. Laikanciosios sienos

Laikanéios sienos projektuojamos i§ monolitinio gelZbetonio, armuoto dviem ritais
armatiros tinklais (betono klasé >C30/37, armatdra S500B).

51.4. Perdangos

Kiaurymétos perdangos plokstés; betonas C30/37 XC1, armatiros klasé S500.

5.1.5. Kolonos

Projektuojamos surenkamos g/b kolonos. Kolony betono klasé C35/45 XC1, armattiros
klasé S500; projektuojamy kolony skerspjtviai 400x400.

51.8. ISorinés atitvaros

ISorinés sieny atitvaros — monolitinio gelzbetonio sienos ir daugiasluoksnés plokstés su
Silumos izoliacija (poliuretano uzpildas — 150 mm storio).

51.7. Languy, dury ir varty
rémai

Langai, durys ir vartai tvirtinami prie plieniniy rémy. Rémai montuojami tarp
gelZbetoniniy konstrukcijy.

5.1.8. Stogo konstrukcija

Stogo  konstrukcijoms naudojamos surenkamos gelzbetonio perdangos. Stogo
apSiltinimui naudojamas nuolydj formuojantis polistireninis putplastis ir kieta vata
virSutiniam sluoksniui. Dangai naudojama hidroizoliaciné prilydoma danga.

£1.9. Pertvaros

Vidinés pertvaros projektuojamos i gipso kartono ant metalinio karkaso, i$ silikatiniy
blokeliy maro, i$ daugiasluoksniy sieniniy paneliy.
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6. INZINERINIAI TINKLAI (tikslinami techninio projekto rengimo metu)
Vandentiekio tinklai Vandentiekio tinklai planuojami vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys® iSduotomis
salygomis.
Buitiniy nuoteky tinklai Buitiniy nuoteky, tinklai planuojami vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys® iSduotomis

sglygomis.

Lietaus nuoteky tinklai

Lietaus nuoteky tinklai planuojami vadovaujantis UAB ,Grinda“ iSduotomis salygomis.

Ry3iy tinklai

RySiy tinklai planuojami vadovaujantis AB ,Telia Lietuva“ iSduotomis salygomis.

Elektros tinklai

Elektros tinklai numatomi vadovaujantis AB ,Energijos skirstymo operatorius*
iSduotomis salygomis.

Silumos tiekimo tinklai

Silumos tiekimo tinklai planuojami vadovaujantis AB ,Vilniaus $ilumos tinklai
iSduotomis salygomis.
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Zemés sklypo padalijimo schema
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SITUACIJOS SCHEMA

Sutartiniai zyméjimai

Esamas Prekybos paskirties pastatas

[~][=]

Projektuojamas Administracinés paskirties pastatas

Sklypo ribos

Sklypo naudojimosi ribos

SIS
ram’4
NN\

Gatviy raudonosios linijos

/

Esami jvaziavimai | sklypg

Projektuojamas jvaZiavimas | sklypg

Projektuojamas pagrindinis j&jimas | pastatg

Esama trinkeliy danga

Projektuojama trinkeliy danga

Terasiniy lenty danga

Veja

| EIBLIE] ¢ wavt

Projektuojamas kelio bortas

Projektuojamas kelio bortas (nulinis aukstis)

Projektuojamas vejos bortas

Projektuojama dviraciy stovéjimo vieta

ZN automobiliy stovéjimo vieta

Planuojamas akligatvis pagal Teritorijo

11 detaliojo plano sprendiniy keitimas sklype nr. 14
(Santaros g. 5, kadastro nr. 0101/0005:339), transporto

bréZin]

s prie Moléty pl.

Pagrindiniai rodikliai

Bendras sklypas

Sklypo dalis B

Plotas, m? 10 568

2946

UzZstatymo tankis, % 37

32

UzZstatymo intensyvumas 0,62

1,12

15

Zaliujy zony kiekis, %

52

Prekybos paskirties pastato [1] uzstatymo plotas, m? 2964 ,46
Prekybos paskirties pastato [1] bendras plotas, m? 3204,24
1991,18

Prekybos paskirties pastato [1] pagrindinis plotas, m?

Administracinés paskirties pastato [2] uzstatymo plotas, m> 952,23

Administracinés paskirties pastato [2] bendras plotas, m?

3307,29

Administracinés paskirties pastato [2] pagrindinis plotas, m? 1816,71

Automobiliy stovéjimo viety poreikis prekybos paskirties 66

pastatui [1], vnt

Automobiliy stovéjimo viety poreikis administracinés 73

paskirties pastatui [2], vnt

Automobiliy stovéjimo viety skaicius sklype, vnt 139
6

I8 jy Zmonéms su negalia, vnt
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Projektuotojas:

313 architects, UAB {.k. 301313549,
Manufaktary g. 20, LT-11342 Vilnius

Objektas:

Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties patalpomis sklype
kad. nr. 0101/0005:339, Santaros g. 5, Vilnius, statybos projektas.

A1667 |SPV/SPDV|J. Zalys 2023-01-11] Brezinys: Mastelis
Arch. | L. Sturis 2023-01-11 SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS 1:500
Stadija Uzsakovas: Kompleksas: Laida
P P UAB "Binkauskas ir Staginskas" 313-115-PP-B.06 0




Sutartiniai Zyméjimai
I Esamas Prekybos paskirties pastatas
Z Projektuojamas Administracinés paskirties pastatas
L — = = 7‘/ Sklypo ribos
:7\\/ Sklypo naudojimosi ribos
[1] Klevas trakinis - Acer campestre "Elsrijk" - 6 vnt.

Q [2] Kromas Paprastasis buksmedis - Buxus sempervirens - 10 vnt.
$5555 13] Pieva - miginia,vairazolii augalai - 600

[1] Klevas trakinis - Acer campestre "Elsrijk"
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SITUACIJOS SCHEMA

Sutartiniai zyméjimai

I Esamas Prekybos paskirties pastatas
2] Projektuojamas Administracinés paskirties pastatas
/ ‘\/ Sklypo ribos

T Projektuojami Silumos tiekimo tinklai

v Silumos tiekimo tinkly apsaugos zona

V— Projektuojami vandentiekio tinklai
v Vandens tinkly apsaugos zona
F— Projektuojami buitiniy nuoteky,tinklai
v Buitiniy nuoteky tinkly apsaugos zona
L— Projektuojami lietaus nuoteky surinkimo tinklai
v Lietaus nuoteky surinkimo tinkly apsaugos zona
E— Projektuojami elektros tinklai
v Elektros tinkly apsaugos zona
Pastabos:

1. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami TP rengimo metu, pagal
suinteresuoty institucijy iSduotas prisijungimo salygas ir derinami
pagal galiojanCius teisés aktus.
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PRI 313 architects, UAB k. 301313549,
Manufaktary g. 20, LT-11342 Vilnius

Objektas:
Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties patalpomis sklype

kad. nr. 0101/0005:339, Santaros g. 5, Vilnius, statybos projektas.

A1667 |SPV/SPDV|J. Zalys 2023-01-11] Brezinys: 3 Mastelis
Arch. | L. Sturis 2023-01-11 SKLYPO INZINERINIY TINKLY SCHEMA 1:500
Stadija Uzsakovas: Kompleksas: Laida
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SITUACIJOS SCHEMA

Sutartiniai Zzyméjimai

Esamas Prekybos paskirties pastatas

Projektuojamas Administracinés paskirties pastatas

Sklypo ribos
Sklypo naudojimosi ribos

Prekybos paskirties pastatui priskirtos automobiliy
stovéjimo vietos

Administracinés paskirties pastatui priskirtos
automobiliy stovéjimo vietos

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®, automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

nustatomas:
e Prekybos paskirties pastatai - 1 vieta 30 m? prekybos

salés ploto.
e Administracinés paskirties pastatai - 1 vieta 25 m?

pagrindinio ploto.

Esamam prekybos paskirties pastatui aptarnauti reikalingas minimalus
automobiliy stovéjimo viety skaicius - 66 vnt. (prekybos saliy plotas - 1

991,18 m? / 30 =~ 66).

Projektuojamam administracinés paskirties pastatui su gydymo
paskirties patalpomis aptarnauti reikalingas minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaicius - 73 vnt. (pagrindinis plotas - 1 816,71 m? / 25
=73).

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius yra 66 + 73 = 139 vnt.
Viso suprojektuota - 139 vnt.
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PRI 313 architects, UAB k. 301313549,
Manufaktary g. 20, LT-11342 Vilnius

Objektas:
Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties patalpomis sklype

kad. nr. 0101/0005:339, Santaros g. 5, Vilnius, statybos projektas.
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Arch. | L. Sturis 2023-01-11 AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELES SCHEMA 1:500
Stadija Uzsakovas: Kompleksas: Laida
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-1 AUKSTO PATALPU EKSPLIKACIJA

Poz. Patalpa Plotas
-1.01 Holas 13.39
-1.02 Techniné patalpa 143.32
-1.03 Vandentiekio jvadas 9.45
-1.04  Silumos punktas 7.19
-1.05 Koridorius 4.45
I$ viso: 177.80 m?
Bendras pastato plotas: 3 307.29 m?
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1 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA 1 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA 1 AUKSTO PATALPU EKSPLIKACIJA

Poz. Patalpa Plotas Poz. Patalpa Plotas Poz. Patalpa Plotas
1.01 Tambdaras 26.41 1.16 Mot. WC 14.92 1.31 Motery dusas 2.50
1.02 Koridorius 22.04 117 ZNWC 5.06 1.32 Motery dusas 2.50
1.03 Laukiamasis/ registrattra 68.46 1.18 Vyr. WC 13.14 1.33 Valymo priemoniy patalpa 5.00
1.04 Proceddrinis kabinetas 12.75 1.19 Holas/ koridorius 125.29 1.34 Poilsio patalpa 52.63
1.05 Proceddrinis kabinetas 12.75 1.20 Sanitariné patalpa 6.55 1.35 Kabinetas 59.24
1.06 Proceddrinis kabinetas 12.75 1.21 Gydytojo priémimo kabinetas su apZitros zona 27.23 1.36 Rabiné 7.51
1.07 Proceddrinis kabinetas 9.80 1.22 Gydytojo priémimo kabinetas 18.68 1.37 Procedirinis kabinetas 14.58
1.08 Gydytojo priémimo kabinetas 17.34 1.23 Apzitrros patalpa 9.25 1.38 Proceddrinis kabinetas 12.75
1.09 Apzitiros patalpa 9.72 1.24 Sanitariné patalpa 6.81 1.39 Proceddrinis kabinetas 12.75
1.10 Sanitariné patalpa 6.50 1.25 Sanitariné patalpa 2.20 1.40 Proceddrinis kabinetas 12.75
1.1 Sanitariné patalpa 6.50 1.26 Vyry duSas 1.95 1.41 Proceddrinis kabinetas 12.75
112 Apzitiros patalpa 9.72 1.27 Vyry persirengimo patalpa 11.65 IS viso: 773.74 m?
1.13 Gydytojo priémimo kabinetas 18.62 1.28 PrieSkambaris 5.95 Bendras pastato plotas: 3 307.29 m?
1.14 Virtuvélé 9.10 1.29 Motery persirengimo patalpa 3240

1.15 Konferencijy salé 52.74 1.30 Sanitariné patalpa 2.50
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Administracinés paskirties patalpos 111.98 o
— Pagrindinis plotas 366.17
Gydymo paskirties patalpos 224.19
Pagalbinés patalpos 437.57 Pagalbinis plotas 437.57
BENDRI PASTATO FUNKCINIY ZONY PLOTAI
Administracinés paskirties patalpos 1237.37 o
— Pagrindinis plotas 1816.71
Gydymo paskirties patalpos 579.34
Pagalbinés patalpos 1490.58 Pagalbinis plotas 1490.58
formatas A3
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2 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA 2 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

Poz. Patalpa Plotas Poz. Patalpa Plotas
2.01 Holas/ koridorius 148.47 2.15 Laboratorija 30.53
2.02 Kabinetas 2512 2.16 Sliuzas 4.45
2.03 Kabinetas 57.06 217 Sliuzas 462
2.04 Kabinetas 57.06 218 Laboratorija 30.35
2.05 Kabinetas 11.96 2.19 Laboratorija 17.23
2.06 Kabinetas 11.96 2.20 Laboratorija 145.77
2.07 Kabinetas 35.40 2.21 Laboratorija 15.47
2.08 Rabiné 9.04 222 Méginiy laikymo patalpa 23.39
2.09 Serveriné 6.19 2.23 Dokumenty laikymo patalpa 16.86
210 Mot. WC 14.92 2.24 Valymo priemoniy ir inventoriaus patalpa 4.29
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Administracinés paskirties patalpos 268.94 o
— Pagrindinis plotas 508.29
Gydymo paskirties patalpos 239.35
Pagalbinés patalpos 277.82 Pagalbinis plotas 277.82
BENDRI PASTATO FUNKCINIY ZONY PLOTAI
Administracinés paskirties patalpos 1237.37 o
— Pagrindinis plotas 1816.71
Gydymo paskirties patalpos 579.34
Pagalbinés patalpos 1490.58 Pagalbinis plotas 1490.58
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Poz. Patalpa Plotas Poz. Patalpa Plotas
3.01 Holas/ koridorius 149.88 3.15 Kabinetas 33.46
3.02 Kabinetas 2512 3.16 Poilsio patalpa 56.76
3.03 Kabinetas 57.06 317 Kabinetas 59.24
3.04 Kabinetas 57.06 3.18 Rabiné 7.51
3.05 Kabinetas 11.96 3.19 Kabinetas 14.58
3.06 Kabinetas 11.96 3.20 Kabinetas 12.75
3.07 Kabinetas 51.74 3.21 Kabinetas 12.75
3.08 Mot. WC 14.92 322 Kabinetas 12.75
3.09 INWC 5.06 3.23 Kabinetas 12.75
3.10 Vyr. WC 13.14 3.24 Kabinetas 12.75
3.11 Kabinetas 35.09 3.25 Kabinetas 12.75
3.12 Kabinetas 35.29 I8 viso: 786.91 m?
313 Kabinetas 35.29 Bendras pastato plotas: 3 307.29 m?
3.14 Kabinetas 35.29
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Administracinés paskirties patalpos 539.64 Pagrindinis plotas 539.64
Pagalbinés patalpos 247.27 Pagalbinis plotas 247.27
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Administracinés paskirties patalpos 1237.37 o
— Pagrindinis plotas 1816.71
Gydymo paskirties patalpos 579.34
Pagalbinés patalpos 1490.58 Pagalbinis plotas 1490.58
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Poz. Patalpa Plotas Poz. Patalpa Plotas Poz. Patalpa Plotas
4.01 Holas/ koridorius 112.30 4.16 Laboratorija (C Svarumo klasé) 11.75 4.31 Kabinetas 35.29
4,02 Laukiamasis 82.04 417 Persirengimo $liuzas (j C $varumo klase) 3.75 4.32 Kabinetas 35.29
4.03 Administratorés kabinetas 11.86 418 Lytiniy Iasteliy banko patalpa 3.14 4.34 Kabinetas 33.46
4.04 Gyd. konsultacinis kabinetas 10.65 419 Procedrinis kabinetas 17.22 4.35 Poilsio patalpa 56.76
4.05 ApZitry patalpa 15.36 4.20 Valymo priemoniy, ir med. atlieky laikymo pat. 4.86 4.36 Kabinetas 59.24
4.06 Pagalbiné patalpa 10.23 421 Gydytojo priémimo kabinetas 10.06 437 Rabiné 7.51
4.07 Masturbaciné 8.30 4.22 Sanitariné patalpa 4.39 4.38 Kabinetas 14.58
4.08 Medikamenty laikymo patalpa 2.67 423 Persirengimo patalpa 14.12 4.39 Kabinetas 12.75
4.09 Sanitariné patalpa 2.37 4.24 Sanitariné patalpa 1.51 440 Kabinetas 12.75
4.10 Paciento atsigavimo patalpa 9.78 4.25 Dusas 2.03 4.41 Kabinetas 12.75
4.11 Procedrinis kabinetas 13.28 4.26 Poilsio patalpa 11.58 442 Kabinetas 12.75
412 Persirengimo $liuzas 5.70 427 INWC 5.03 443 Kabinetas 12.75
413 NiSa dujy baliony laikymui: azotas, deguonis 1.92 4.28 Vyr. WC 6.80 4.44 Kabinetas 12.75
4.14 Persirengimo $liuzas (j B Svarumo klasg) 3.36 4.29 Mot. WC 8.05 IS viso: 782.73 m?
415 Biology boksas (B Svarumo klasé) 19.40 4.30 Kabinetas 50.59 Bendras pastato plotas: 3 307.29 m?
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Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. Lapkric¢io 27d.
jsakymu Nr. 30-3052/19
e,
o

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

20 m.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Administracinés paskirties pastato su gydymo paskirties
patalpomis Santaros g. 5, Vilniuje, statybos projektas

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas

2.2. | uzstatymo tankis

2.3. | uZstatymo intensyvumas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos

2.4. |aukitis (m) nuo statiniy | direktoriaus 2022-08-18 jsakymu Nr 30-2535/22 patvirtinto
statybos zonos esamo Zemés ,» Leritorijos prie Moléty g. 11 detaliojo plano sprendiniy
pavirsiaus koregavimas sklype Nr. 14 (Santaros g. 5, kadastro Nr.

25. | maksimali absoliutine | 0101/0005:339) inicijavimo sutarties pagrindu® TPDR Reg. Nr.
altitudé (m) T00088132 sprendiniais

2.6. | auksty skaiius (nuo—iki)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas

P automobiliy stovéjimo viety | Privalomas  automobiliy  stovéjimo  vietas  projektuoti

skaicius

vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu




Nr. 1-1859 patvirtintu
,»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant jud¢jima mieste alternatyviomis priemonémis,
rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy -
maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui
prieigas.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Aiskinamajame raSte apibudinti situacija apie sklype esamus
medZzius. Jeigu medziy yra ir jei planuojami statiniai bei pastatai
priartéja ar¢iau kaip 5 m atstumu iki medziy, reikalinga pateikti
medziy inventorizacija. Jei medziy ar kriimy néra, tai turi buti
parasyta aiSkinamojoje dalyje.

Zeldiniai ~ vertinami  remiantis  Zeldyny ir  Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 , Dél
Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy
patvirtinimo*). Grafing ir tekstine informacija pateikti
vadovaujantis pateiktu grafiniu/informaciniu medziy Zyméjimo
ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis / informacinis
medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés sudétis®.
Informacija, kurie zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m. kovo 12
d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo
medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy
diametry suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti
kriimy masyvais, kur 1cm medzio kamieno diametro yra tolygus
2 m? kriimy masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-
4 vnt./m? tankiu, priklausomai nuo augalo rusies).
Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti iSsaugoti ir
integruoti ] sklypo sprendinius. Pagristi medziy kirtimy
biitinuma, jei medziai kertami. Saugoti medzius uz sklypo riby.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiskos
priemonés: medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais. Pastatas
savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
ta¢iau kartu turi buti Siuvolaikiski savo urbanistiniu
sprendimu, architektiirine raiSka bei technologiniais
sprendimais, papildyti ir praturtinti  miestovaizdZio
charakterj. Atsizvelgti ir reaguoti ] aplinkinio uZstatymo
aukstinguma, charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty
architektiiring iSraiska turi biiti kontekstuali aplinkai.

Pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias uzstatymo
linijas bei pastaty vieta sklype turi buti pagrista, jvertinant
esamg ir planuojamg uzstatymag gretimybése.




Perimetriniu biidu ir jam giminingais principais uZstatyty
kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus neleidziamas
antZzeminiy automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas
tik stovéjimas gatvése, palei vaziuojamaja dalj jrengiamose
stovejimo vietose), kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar
emociniais barjerais kuriant konkreciai bendruomenei
priklausanciy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais,
skatinant Sias erdves naudojancios bendruomenés jsitraukima
] erdvés prieziiirg ir kontrolg.

Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy —
plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima; nurodyti
fasady apdailai parinktas medziagas. Saugoti, neuzgoZti,
neardyti ir architektirinémis  priemonémis  pabrézti
susiformavusj krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir Zzeldinius.
Projektiniuose pasitlymuose pagristi sprendiniy atitikimag
architektiiros kokybés kriterijams (LR Architekttros jstatymo
11 straip.).

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir apzeldinimui

Parengti zemés sklypo sutvarkymo ir apZzeldinimo
sprendinius. AiSkinamajame raSte apibtidinti teritorijos
sutvarkymo idéjg. Projektiniy pasitlymy sprendiniuose
akcentuoti  biisimy sprendiniy jtakg  vietos
krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei
buklei, susiklosCiusiems socialiniams veiksniams.
Ivertinti  sklypo gamting situacija: esamg reljefa,
mikroklimatines salygas, dirvozemj. Zeldiniais §velninti
vizualing pastato jtakg aplinkai.

Siekiant uztikrinti kuo aukstesng ekosisteming zeldiniy vertg,
sklypo plano zeldiniams taikomi Sie prioritetai: iSsaugomi
esami medziai ir zeldiniy masyvai, projektuojami medziai
(aukstatigés rusys), projektuojami medeliai (zematigés rasys)
ir krtimai bei zeme dengiantys krimy masyvai, projektuojami
zoliniai medingi augalai, tausojancio Sienavimo pieva. Taip
pat parenkamos aplinkai buidingos, vietinés Salies augaly
ridys. Zemiausia eckosisteming verte turinti veja ir
svetimzemiai augalai projektuojama tik funkciSkai tam
pagristuose plotuose.

Nauji projektuojami Zeldiniai ir medZziai turi biiti pazyméti
sutartiniais zenklais, kurie zyméjimu skiriasi nuo esamy
palickamy Zeldiniy zyméjimo.

Aprasyti sklypo dangy medziagiskuma, parinkimo motyvus.
Aiskinamajame raSte apraSyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Pasidilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir
kitus tvarig aplinkg formuojancius sprendinius panaudojant
susiklosc¢iusios gamtinés situacijos potencialg.

Numatant antzemines automobiliy stovéjimo aikSteles,
numatyti zeldiniy intarpy tarp stovéjimo viety, jas
projektuoti su medziais ir/ar kriimais uztikrinant tam
reikalingus dangy ir technologinius sprendimus, vengti




i8tisiniy nepralaidziy dangy

Vadovautis Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiCiavimo tvarkos aprasu“ (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2022 m. geguzés 27 d. jsakymo Nr.
D1-151 redakcija).

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju  planu  (TPDR reg. Nr. T00086338),
rekomenduojamas didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype
—50%.

3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai
privalo  atitikti  urbanistinj kontekstg —  teritorijoje
susiklos¢iusig ar tikslingai formuojamg uzstatymo tipologija
ir jai budingus uzstatymo rodiklius: intensyvumga, tankj,
aukStinguma, taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus
funkcinius rySius teritorijoje. Pastatai, susisiekimo
infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos tokiai judumo
dalyviy hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vieSas
transportas > automobilis. Viesyjy erdviy judéjimo traktuose,
Saligatviuose, pésCiyjy ir dviraciy takuose negali buti
judéjimui kliudanciy elementy — patekimams | patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, zenklinimo
jrenginiy ir pan.
UZztikrinti visuomeninés paskirties patalpoms keliamus
reikalavimus pagal STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“. Uztikrinti reikalavimus, keliamus
zmonéms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
prieinamumas*.

Projektinius pasitlymus pildyti pastato paskirties pagrindimu.
Vadovaujantis STR1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” IV
sk. 5 p., uztikrinti pastato patalpy balansg taip, kad biity
iSlaikoma dominuojanti pastato paskirties grupé ir pogrupis.
Projektuoti  kokybiskus pés¢iyjy rysius, eismo dalyviy
hierarchijoje pageidautinas pés¢iyjy dominavimas. Patekimai
] patalpas turi biiti patrauklus, patogus naudoti praeiviams ir
kuriantys gyvybingg miesto gatve. Projektuojami péséiyjy
takai turéty kurti ir gerinti aplinkiniy teritorijy péscCiyjy
rySius.

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teise vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 straip. nuostatomiS. NepaZeisti treCiyjy
asmeny interesy. Numatant patekimui j statytojo valdoma
sklypo dalj naudotis kito valdytojo sklypo dalimi, pateikti
Sio valdytojo raSytinj sutikimg iki projektiniy pasitlymy
tvirtinimo. Rodiklius skaiciuoti nuo statytojo valdomos
sklypo dalies, rodiklius skai¢iuojant nuo viso sklypo ploto,
pateikti sklypo bendraturcio raSytinj sutikima iki
projektiniy pasiiilymy tvirtinimo.

Nepazeisti  Lietuvos Respublikos  specialiyjy  Zemés
naudojimo salygy jstatymo nuostaty. Projektuojamo pastato




sprendiniai privalo atitikti numatoma pagrinding statinio
naudojimo paskirtj. Vadovautis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas*.

Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021-04-21
sprendimo Nr. 1-942 , D¢l Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijoje projektuojamy objekty, kuriy architektiirinéms
idéjoms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus*
reikalavimus.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
institucijy salygas.|

vaizdinés informacijos
parengimas

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
dokumentuose nustatyti bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), vadovautis
reikalavimai (bendruosiuose, | Vilniaus miesto dviraéiy taky specialiojo plano (TPDR reg.
specialiuosiuose planuose) Nr. T00072197) sprendiniais ir Susisiekimo pés¢iomis

projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
jgyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak.
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2). ).

3.5. | su projekto jgyvendinimu Turi buti vertinama esama, buisima pés¢iyjy, dviraciy taky
susijusi baitina vieSosios sistemos plétra ir jos poreikis.
infrastruktiiros plétra

3.6. | projektiniy pasitlymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasiulymy ir techninio
projekto jtraukimo j GIS duomeny baze¢ ir geoportalg
»Vilnius 3D planas“ tvarkos apraSu, projekto medziaga
pateikiama jtraukti j GIS duomeny bazg ir geoportalg
»Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017  ,Statinio  projektavimas,  projekto
ekspertizé“ 13 priedg. Projektiniai pasitilymai turi buti
papildomi informacija reikalaujama uzduoties punktuose 2.9,
3.1-3.5. Projektiniy pasitilymy rengimo uZduotis teikiama
kaip projektiniy pasiilymy sudétiné dalis.
pasiilymy grafin¢je medziagoje (pjiiviuose, fasaduose)
nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio statybos
Zonos esamo zemeés pavirSiaus viduting altitude, esamo Zemés
konttira.

Projektiniy

pavirsiaus

Uztikrinti STR
projektavimas, projekto ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta
tvarka; informacinis stendas turi buti pakankamo dydzio (ne

visuomenés informavima ,»Statinio

maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo
sklype su gretima urbanistine aplinka vizualizacija,
nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita
privaloma informacija.

Justina Lipskyte, tel. +370 5 211 2662, el. pastas justina.lipskyte@vilnius.It
Kristina Kiseliauskiené, mob. tel. +370 671 87 949 el. pastas kristina.kiseliauskiene@yvilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy ginéy komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.




Grafinis/informacinis medziy Zyméjimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIU LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

MedzZio biklés indekso Zenklai
1 - GEROS BUKLES MEDIS

Zzymens spalva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS
2ymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 147,39,143

Kamieno skersmuo,
matuajamas 1.3 m

aukétyje Kamieno kaklelio

skersmuo 40 cm

ORI AR -
wumWr.l.ﬂ..mw | 4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
> _ zymens spalva RGB - 99,100,102
| 5 - SIJLOMAS SALINTI MEDIS
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII Zymens spalva RGB - 205,32,39
Sakny apsaugos ploto apskaldiavimas: I_ 6 - SAUGOMOC GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS

zymens spalva RGB - 176,108 59
Bakny apsaugos ploto spindulys sencliams medziams

atidedamas nuo med?io kamieno adies apskaitiuojamas kamieno & dauginant i 15

|
MedZio kamieno @ x 12 = saugemao Sakny ploto spindulys {r}, “
|

SVARBU:
A. Gamntineje medzio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesne uz lajos projekcija. |
Urbanizuotose teritorijose sakny projekcija gali bati asimetriska ir maZesné. |
B. Parenkant projektinius sprendinius, biitina numatyti esamo Saknyno iSsaugojimo priemones,
nemazinant esamo saknyno ploto. Mazinimo atveju - batinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas.
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaiuojamas nuo kamieno
kaklelio.

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI:

Saugomo sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo priefilra, kickviena situacija vertinama individualiai.

Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant gruntg galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove iSsaugancias technologijas.

Saugomame Sakny plote drauvdZiama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arbaoristo priefidra, rankiniu badu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medziagas ir grunta, jvaziucti mechanizuotomis transporto priemonemis ar jas ten statyti.

Saugomas $akny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. auksio tvora su jspejamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darbuy patenka | §ig zona.

EAC - Europaos arbaoristikos tarybos {(European Arboricultural Council {EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), 154 - Tarptautines arboristikos draugijos sertifikatas { International Society of Arboriculture {154])

| 236 - kamieno diametras; 1 - med2io biklés indeksas

Lajos projekeija

Kamieno diametras 1.30 m aukétyje

Kamieno kaklslic diametras

Kamieno asis

[ BN P R SRR R I

+

[K- medsio radis; & - medzio eilés numeris brézinyjeiZiniarastyje

Pastaba 1: Jei med#iu falinimas yra numatytas DP, pafymimas iy medfiy fakny saugejimo plotas plane bei kamieno kaklalic diametras.

Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atlickama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno adies vieta.

Pastaba 3: Numatant medziy (i§skyrus invazines rigis) kirtima, taikomas adekvatus kempensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medZio diametras kompensunjamas tokia pat sodinamy medZiy diametry
suma, papildomai numatema galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m® krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sedinukai, 2-4 vnt/m” tankiu,
priklausomai nuo augalo ridies ir situacijos).

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusa turindiam medzivi, £akny apsaugos plote spindulys {r} apskai€iuojamas kamieno @ dauginant i§ 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIOS LENTELES PAVYZDYS

; : . Z i Lajos projekcija nuo i ey - — f
Wiolne  edBaidicheraitial Wieidioiiis oryeiic Kamiero n__m_..._m:....mm cm _._hms,._m_..ﬂ a_mBm:mm mmcmo_..:o sakny plota B ._c_mgw_o biokles m_c_o.B.ow..x_c:ﬁEOm_Om
1.30 m aukityje ties kamienao kakleliu spindulys [m} €.R,P.V kryptimis indeksas 1, 2, 3, arboristings/tvarkymo
{em} {cm) {rnd 4,5 priemonés
1 2 3 4 5 7] 7 g 9

8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 40 3,84 2; 4,3 5 34 Gl Formuojamasis genéjimas
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Teritorijos prie Moléty pl. 11, Vilniuje detaliojo plano
AISKINAMASIS RASTAS
(tgsinys)

3. Sprendinys.

Bnagrinéjus esama biikle ir jvertinus naudojamg teritorija , taip pat atsi?velgiant j
Miesto plétros departamento pasitilymus, siiilome: .

1. Planuojamoje teritorijoje prie Moléty pl. Nr.11, Vilniuje suplanuoti penki
sklypai, nustatytos jy ribas.

2. Detaliojo plano sprendiniais tikslinamas visuomeninés paskirties teritorijos
naudojimo biidas ir pobiidis.

3. Detaliojo plano sprendiniais nustatytomi teritorjjos galimas uZstatymo procentas
bei statyby reglamentai.

4. Teritorijoje suprojektuota vietinés reik§més gatve (péstiyjy srautui ir transporto
priemonéms, aptarnaujantioms teritorijos vidinéje dalyje suprojektuotus
sklypus), jungianti Moléty plenta ir SantariSkiy gatve. Suprojektuoto kelio
kategorija D-2; 100-150 automobiliy per valanda srautas).

5. InZinerinés infrastruktiiros sprendiniais kompleksiSkai iSsprestas teritorijos
apripinimas inZineriniais - energtiniais resursais. Kiekviena i penkiy
suprojektuoty teritorijy numatyta prijungti prie miesto inZineriniy tinkly.
Sprendiniai  parengti  vadovaujantis atitinkamy  tarnyby  i¥duotomis
rekomendacinémis techninémis salygomis. Atsiradus konkretiems Femés sklypo
naudotojams ar savininkams, techninés salygos bus tikslinamos ir inFineriniai
sprendiniai konkretizuojami, vadovaujantis detaliojo plano rekomendacijomis.

6. Planuojamoje teritorijoje augantys menkaverdiai kriimokniai Salinami,
nesuplanuota wsatatyti teritorija Zeldinama, formuojant apsaugines Zeldiniy
juostas. teritorija Zeldinama veja. Esama liepy eilé prie Moleéty plento iSlieka ir
saugoma.
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SPRENDIMAS

1999 07 09 Nr. 414
Vilnius

.
Dél teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo
plano tvirtinimo

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin.,
1995, Nr. 107-2391), Vilniaus miesto taryba nusprendzia:

1. Patvirtinti teritorijos prie Moléty pl. 11 detalyjj plana ir $iuos
sprendinius Santari8kiy ligoniniy miestelio detaliajam planui papildyti (brézinys

-~ - pridedamas): e
1.1. sklypy ribas;

1.2. Zemés naudojimo reglaments: Zemeés naudojimo paskimx_

apribojimus. )

2. Nustatyti, kad planavimo organizatorius patvirtinta plang per 15 dieny
nuo $io sprendimo priémimo dienos nustatyta tvarka turi jregistruoti Miesto
plétros departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Ipareigoti Miesto plétros departamenta jrasyti sklypus Nr. 1, 11, 12, 13,
14 prie Moléty pl. 11 j investiciniy projekty apskaita, parengti salygy paketus ir
teikti Vilniaus miesto valdybai tvirtinti

Juozas Imbrasas

Meras

ikra

vyriausioji archyvaré
i 24
aidiené




~ " UAB “SENOJO MIESTO ARCHITEKTAI”

Maironio g. 11, 01125 Vilnius
Tel./faks. 261 11 15
el. pastas: smartas@smartas.lt

INICIATORIUS:

TPD NR.

KOMPLEKSAS:

PAVADINIMAS:

ADRESAS:

Imonés kodas 125921419
PVM m/k 259214113
Atest.Nr. 3046

UAB “RAMPINI", y/k 300154332
Gedimino pr. 47 — 21, 01109 Vilnius

K-VT-13-22-135
SMA 21/34

TERITORIJOS PRIE MOLETU G. 11 DETALIOJO PLANO
SPRENDINIU KOREGAVIMAS SKLYPE NR. 14
(SANTAROS G. 5, KADASTRO NR. 0101/0005:339)

SPRENDINIAI

Sklypas Santaros g. 5 (k/Nr. 0101/0005:339), Verkiy sen., Vilnius

Direktorée:

Projekto vadové:

Diana Sabaliauskiené
Atest. Nr. 1107, NKVA 0351

Violeta Miciuté — BruZiené
Atest. Nr. 1904

VILNIUS, 2022 m.



UAB “Senojo miesto architektai”

TURINYS:

Detaliojo plano sprendiniai

Bréziniai

01 — Pagrindinis brézinys, M 1:500
02 — Transportinis brézinys, M 1: 500

Priedai

01 — PrieSprojektiniai pasitlymai (313 architects, UAB)
02 — Triuk$mo lygio ir oro tarSos vertinimo ataskaita (UAB ,,DGE Baltic Soil and
Environment“, 2021 m.)

03 — VMSA 2022-04-27 galutinis sprendimas dél SPAV, Nr. A51-57181/22(3.3.16.1E-AD24)
04 — Vyriausiojo architekto pritarimas sprendiniams

Stadija | Teritorijos prie Moléty g. 11 detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 14 | SMA- | Lapas | Lapy

DP |[(Santaros g. 5, kadastro Nr. 0101/0005:339). Sprendiniai 21/34 | AR-2 13




UAB “Senojo miesto architektai”

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-22-135.
Esamos biiklés jvertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje, 2022-04-01 dokumento Nr.
REG218149.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTALI

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojos 2022 m. vasario 8 d. jsakymu Nr. A30-545/22 ,,Dél leidimo inicijuoti
teritorijos prie Moléty g. 11 detaliojo plano koregavima sklype Nr. 14 (Santaros g. 5, kadastro Nr.
0101/0005:339) inicijavimo sutarties pagrindu®, Planavimo darby programa ir procesui TPD Nr. K-
VT-13-22-135 i8duotomis teritorijy planavimo sglygomis.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas 10568 m?

Teritorijos naudojimo tipas: paslaugy teritorija (PA) - atitinka Bendruoju planu nustatyta galima
teritorijos naudojimo tipa.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemés naudojimo badas: prioritetinis - komercinés paskirties objekty teritorijos (K); kiti galimi:
visuomeninés paskirties teritorijos (V); pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P).

UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: <5 a., <20 m, alt. < 182,82 m.

sklypo uzstatymo tankis - < 65 %;

sklypo uZstatymo intensyvumas - < 2.5,

UZstatymo tipas - laisvo planavimo uzstatymas (Ip)

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy paskirties pastatai; gydymo
paskirties pastatai; sandéliavimo paskirties pastatai.

Servitutas S1 (tarnaujantis/ vieSpataujantis) — esamas 110 m 2 ploto servitutas, suteikiantis teis¢
vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku.

Servitutas S2 (tarnaujantis) — esamas 991 m? ploto servitutas, suteikiantis teis¢ tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas.

Servitutas S3 (tarnaujantis) — esamas 499 m? ploto servitutas, suteikiantis teis¢ nurodytoje Zemés
sklypo dalyje nekliudomai teisés akty nustatyta tvarka tiesti naujus Silumos ir karSto vandens tiekimo
tinklus, prijungti naujus pastatytus tinklus prie esamy tinkly, bet kuriuo paros metu prieiti, privaziuoti
ar kitaip patekti prie Servituto turétojo statomy tinkly, jam priklausanciy ar jo eksploatuojamy
Silumos ir karSto vandens tiekimo tinkly ir atlikti jy aptarnavimo, techninés prieziiiros, remonto,
rekonstravimo, paleidimo, bandymo ir kitus su tinkly tiesimu, jrengimu ir eksploatavimu susijusius
darbus ir tam biitinus Zemés kasimo darbus.

Priklausomyju Zeldyny norma - pagal pastaty/ statiniy paskirtis ir teisés akty jiems nustatomas
zeldyny normas, taCiau ne maziau kaip > 10 % komercinés paskirties objekty, pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijose ir ne maziau kaip 35% - visuomeninés paskirties teritorijoje.
Automobiliy statymo reglamentas — antZeminis ir poZeminis.

Statiniai turi buti i§déstomi sklype vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai* 3 priedo reikalavimais, kad nebity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti
interesai. NeiSlaikant reglamentuoty atstumy nuo projektuojamy pastaty iki sklypo riby, raSytiniai
besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) privalomi pagal
STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiant]
dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo reikalavimus.
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PoZeminis uzstatymas galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR
2.02.02:2004 3 priedo ir STR 1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-03-17 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG215790 planavimo sprendiniais jgyvendinti saglygose iSdéstyti reikalavimai.

Planuojama teritorija yra ekstensyvaus uzstatymo Santariskiy mikrorajono vakarinéje dalyje,
kurioje dominuoja stambiattiriai Vilniaus universiteto ligoninés Santaros kliniky ir farmacijos
gamybos jmoniy pastaty kompleksai ir laisvai i§déstyti pastatai, kuriantys darny santykj su gamtinio
prioriteto teritorijomis - Verkiy regioninio parko misko masyvu ir atskiryjy miesto zeldyny grupémis.
Esamos biuiklés vertinime atlikta planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos (iki Moléty pl.) uzstatymo
analize, jvertintos gretimyb¢je vykdomos ir planuojamos tkinés veiklos, aukStesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentais nustatyti naudojimo reglamentai (Zr. TPDRIS, Esamos bitklés
jvertinimo dokumentai, REG218149, 2022-04-01).

.

1 pav. Planuojama teritorja gretimo uistatyo ontekste; 3D Vilnius miesto maketo fragmentas, 2022 m.

Koreguojamo detaliojo plano uZstatymo rodikliai nevirSija Vilniaus miesto savivaldybés
bendrojo plano SAN-3-3 funkcinei zonai leistiny reglamenty bei atitinka darnios urbanistinés raidos
principus. Susisiekimo infrastruktiiros sprendiniai nekeiCia susiformavusiy sklypo transportiniy
jungéiy i§ Santaros g. ir pravaziavimo nuo Moléty pl. Planuojamos pastaty paskirtys atitinka
susiformavusig teritorijos paslaugy specializacija bei nekei¢ia kaimyniniy sklypy naudojimo salygy.
Koregavimo sprendiniai parengti siekiant realizuoti II-3ji ,,Gydymo paskirties pastato (klinikos) ir
prekybos paskirties pastato (sklypo kad. Nr. 0101/0005:339) Santaros g., Vilniaus m. sav. statybos
projekto® (aut. 313 architects, UAB; PV. J. Zalys) etapa (2r. 2 pav.) vystant sklypo uZstatyma
kompleksiskai, pratesiant apzeldinimo ir pésc¢iyjy taky jrengima (Zr. prie$projektinius pasiiilymus
prieduose). Detaliuoju planu sklypui nustatomas teritorijoje vyraujantis /aisvo uzstatymo principas.

2 pav. Bendra vystomos teritorijos koncepcija; 313 architects, UAB
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Bendrojo plano sprendiniais funkcingje paslaugy zonoje SAN-3-3 vyraujantis (,,foninis®)
pastaty aukstis nereglamentuotas. Atsizvelgiant j Bendrajame plane numatytas plétros galimybes
detaliojo plano sprendiniais numatytas maksimalus galimas pastaty aukstis — 5 aukstai/ 20 m/ alt.
182,82 m.

Planuojamoje teritorijoje (sklype Santaros g. 5 k./Nr. 0101/0005:339) néra medziy. Pietuose
su planuojama teritorija besiribojancio akligatvio koridoriuje, kurio raudonosios linijos patvirtintos
galiojanciu Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliuoju planu, reg. Nr. T00054431, auga 5 liepos; visi
medziai pazyméti ir jvertinti esamos buklés brézinyje; (Zr. TPDRIS, Esamos biiklés jvertinimo
dokumentai, REG218149, 2022-04-01). Planuojama persodinti akligatvyje augancius medZius,
formuojant pravaziavima su Zzeldiniy juosta. Zeldiniy tvarkymas (saugojimas, 3$alinimas,
persodinimas) bus detalizuojamas techninio projekto stadijoje.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (patvirtinto 2021-06-02) sprendiniais
planuojamos teritorijos Siaurés rytiniame kampe pazyméty gamtinio karkaso geomorfologiniy
elementy - ,natiiraliy ir mazai pakeisty $laity™ — nattiroje néra: teritorijoje dar 2018 m. nutiesta
Santaros gatvé, performuojant natiraly reljefa (https://vilnius.lt/1t/2018/06/12/sostineje-nutiesta-
nauja-3-eismo-juostu-santaros-gatve/), 2019 m. jrengtas jvaziavimas i§ Santaros gatvés  sklypus
Santaros g. 5 ir Santaros g. 3, kuriems sklypuose registruoti kelio servitutai (Zr. nuosavybés
dokumentus prieduose).

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjiicio 18 d. nutarimo Nr. 967
,»Dél Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,,Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Nr. 14
(Santaros g. 5, kadastro Nr. 0101/0005:339) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos
dokumentas® (rengéjas UAB ,,DGE Baltic Soil and Environment”). Planavimo organizatorius,
iSnagrinéjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento
vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2022-04-27 priémé galutini sprendimg Nr. AS5S1-
57181/22(3.3.16.1E-AD24), kad Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano sprendiniy koregavimo
sklype Nr. 14 (Santaros g. 5, kadastro Nr. 0101/0005:339) (TPD Nr. K-VT-13-22-135) strateginis
pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIALI

Susisickimo dalies sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos 2022-03-17 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG215790, STR 2.06.04:2014
»Gatveés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, patvirtinto Vilniaus m. savivaldybés tarybos
2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856, galiojan¢iy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei
parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai. Detaliojo plano sprendiniai derinami kartu su
,QOydymo paskirties pastato - klinikos sklype kad. Nr. 0101/0005:339, statybos projekto®
sprendiniais.

Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamos esamos gatviy ir pravaziavimy raudonosios linijos.
Esamos ir planuojamos susisiekimo jungtys susietos su teritorija ribojancia Santaros gatve ir
privaziuojamuoju keliu nuo Moléty pl.:

- Santaros gatvéje 2 esami jvaziavimai/ iSvaziavimai j/ i§ planuojamos teritorijos.
Planuojamame sklype Santaros g. 5 (k/Nr. 0101/0005:339) ir kaimyniniame sklype Santaros g. 3
(k/Nr. 0101/0005:409) registruoti 110 m? ploto kelio servitutai, skirti Siaurés vakaringje dalyje
esamam jvaziavimui/ iSvaziavimui eksploatuoti - suteikiantys teis¢ vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis péscCiyjy taku.

- pietvakariuose esamas ir greta planuojamas naujas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ D
kategorijos privaziavimo nuo Moléty pl.
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- detalivoju planu pietinéje dalyje planuojami D kategorijos akligatvio parametrai, kurio
infrastruktiiriniai elementai konkretizuojami techninio projekto etape. Akligatvio gale planuojamas
naujas jvaziavimas/ i§vaziavimas j/ i§ planuojamo sklypui Nr. 1 (Santaros g. 5).

Privaziuojamoji gatvé nuo Moléty pl. yra D kategorijos gatvé, jos techniniai parametrai
rengiamu detaliuoju planu nekeic¢iami (Zr. Transportinj brézinj; pjavis 1-1 ir 2-2). Akligatvis pieciau
teritorijos planuojamas vadovaujantis naujai patvirtintu ,,Vilniaus miesto savivaldybés gatviy
infrastruktiiros standartu® (zr. Transportinj brézinj; pjuvis 3-3). Numatomos dvi po 2,75 m plocio
eismo juostos, lygiagretus 2,0 m plo¢io automobiliy stovéjimas, atskiriamas 6 cm aukscio bortu, bei
2,25 m plocio Saligatvis. Kas tris lygiagretaus automobiliy stovéjimo vietas, numatoma vieta medziui
pasodinti.

Akligatvio gale planuojama staciakampé¢ 12x12 m gaisrinio automobilio apsisukimo aikstelé,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais". Aikstelés parametrai patikrinti taikant transporto priemoniy
posiikiy modeliavimo programa.

Ivaziavimo i sklypa vietos parinktos jvertinus ,,Gydymo paskirties pastato - klinikos sklype
kad. Nr. 0101/0005:339, statybos projekto* prieSprojektiniy pasiilymy sprendinius. STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reiksSmés keliai” atstumy tarp jvaziavimy D kategorijos gatvése
nereglamentuoja, todél jie parinkti taip, kad optimaliai aptarnauty gydymo paskirties pastato
darbuotojy ir lankytojy poreikius.

Irengiant Santaros gatve jgyvendintas dviraciy taky tinklo plétros specialiojo plano sprendinys
- nutiestas rajoninis E2 kategorijos dviraciy takas.

Magistralinis E1 kategorijos dviradiy takas 2014-2020m
= = = Magistralinis E1 kategarijos dviradiy takas 2020-2030m
Rajoninis £2 kategonjos dviragiu takas 2014-2020m
4::‘ = Rajoninis E2 kategorijos dviratiy lakas 2020-2030m
g ——— Vietinis F1 kalegorijos dviratiy takas 2014-2030m
S == == Alternatyvi trasa
&£ == Miesto riba
T

3 pav. Vilniaus miesto dvira¢iy taky plétros specialiojo plano brézinys Nr. 4

Automobiliy parkavimas planuojamas sklypo ribose, poZemingje ir antzeminéje automobiliy
stovéjimo aikstelése, iSlaikant reglamentuotus saugius atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy
ir visuomeninés paskirties pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas" 123 p.

Papildomos eismo saugumo priemonés detaliojo plano sprendiniais nenumatomos; pésciyjy
peréjos ar kitos eismo organizavimo priemonés pagal poreikj numatomos techninio projekto etape.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojamoje teritorijoje ir su ja besiribojanciuose susisiekimo ir infrastruktiiros koridoriuose
nutiesti centralizuoti rysiy, gatviy apsvietimo ir elektros kabeliai, dujy, vandens tiekimo, buitiniy
nuoteky $alinimo ir pavirSiniy nuoteky surinkimo tinklai, §ilumos tickimo tinklai.

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiiros grafin¢ dalis nerengiama.
Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamos teritorijos ribose esanciy inzineriniy tinkly ir sklypo nekilnojamojo turto registro iSrase
registruoty apsaugos zony kreiptasi | inZinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy
planavimo salygy iSdavimo. Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis planavimo
salygomis, kurios bus tikslinamos techninio projekto etape, konkretizavus uZstatymo parametrus ir
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energetinius poreikius — TP etape bus gautos techninés prisijungimo salygos dél inzineriniy tinkly
statybos, planuojamo uzstatymo prijungimo prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy tinkly
rekonstravimo ar iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo saglygos galioja iki Siy inzineriniy tinkly iskélimo.

- Ivertinus AB "Energijos skirstymo operatoriaus" 2022-03-07 salygy Nr. REG214526
reikalavimus, planuojamam sklypui galioja LR specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymo III sk.
4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos”
ir 6 skirsnio ,,Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos® reikalavimai dél teritorijoje esanciy Zemos jtampos pozeminiy elektros tinkly ir Siaurinéje
teritorijos dalyje nutiesty vidutinio slégio dujy tinkly.

Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose
nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr.
1-93 patvirtintos Elektros tinkly apsaugos taisyklés. Techninio projekto stadijoje, konkretizavus
naujai statomy objekty parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi dél elektros prisijungimo
salygy, sprendziama dél naujy tinkly projektavimo ar numatomai statybai trukdanciy inZineriniy
tinkly iSkélimo poreikio, todél detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nauji servitutai esamiems
inzineriniams tinklams nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treciyjy Saliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininku, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis AB "Vilniaus vandenys" 2023-03-17 salygomis Nr. REG215899
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio
,Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos* reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Inzineriniai tinklai planuojamoje teritorijoje nutiesti 2019 m
prekybos paskirties pastato statybos metu, kompleksiskai jvertinus ir perspektyvinio gydymo
paskirties (klinikos) pastato energetinius poreikius, jigyvendinant 2018-10-12 iSduotas technines
prisijungimo salygas Nr. PS18-2986. Projektuojama gydymo paskirties pastatg (klinika) numatoma
prijungti prie esamy jvady, vandens tiekima ir nuoteky Salinima numatant nuo esamy bendramiestiniy
vandentiekio ir nuoteky tinkly Santaros g. Techninio projekto etape geriamojo vandens tiekimo ir
buitiniy nuoteky Salinimo tinklai bus projektuojami kompleksiskai, jgyvendinant projektuojamam
uzstatymui gautas technines prisijungimo sglygas.

Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose
nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Sklype esan¢iam d 200 mm skersmens vandens
tickimo tinklui registruotas 991 m? ploto servitutas (pazymeétas Nr. S2), suteikiantis teis¢ tiesti,
aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Sklypo pietrytinéje dalyje jrengti 2 prieSgaisriniai vandens rezervuarai. Esant poreikiui
papildomas hidranty kiekis ir jy vieta parenkami techninio projekto etape.

Detalusis planas teikiamas derinti inzinerinius tinklus eksploatuojancioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.

- Ivertinus UAB ,.Grinda* 2022-03-14 planavimo salygas Nr. REG215111, teritorijai
galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 10 skirsnio ,,Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos™ reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy pavirSiniy nuoteky
tinkly. Santaros gatvéje nutiesta magistralinio 400 mm diametro pavir§iniy nuoteky tinklo atkarpa,
kurios apsaugos zona patenka i planuojamo sklypo Siaurés ryting dalj; tinklo apsaugos zonoje
uzstatymas neplanuojamas (Zr. Pagrindiniame brézinyje).

InZineriniai tinklai planuojamoje teritorijoje nutiesti 2019 m prekybos paskirties pastato
statybos metu, kompleksiSkai jvertinus ir perspektyvinio gydymo paskirties (klinikos) pastato
energetinius poreikius, jgyvendinant 2018-10-10 iSduotas technines sglygas Nr. 18/319. Del
projektuojamo gydymo paskirties pastato (klinikos) susidaranéias pavir§ines nuotekas numatoma
surinkti ] esamus jvadus. Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu "PavirSiniy
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nuoteky tvarkymo reglamento” (Reglamento) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
"Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“
galiojan¢iy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 p., projektuojant
pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausia turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky
susidaryma ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar $variy pavir§iniy nuoteky sugerdinimo i
gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei
uzter§tumag mazinantys techniniai sprendiniai. Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto
salygy ar planuojamos iikinés veiklos ypatumy, negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 p.
nurodyty priemoniy, pateikus argumentuota pagrindimg, pavirSines nuotekas galima nuvesti j
Santaros g. esantj d 315 mm skersmens pavirSiniy nuoteky tinklg. Biitina suprojektuoti debito
reguliavimo/ infiltracinj jrenginj, apribojantj i tinklus iSleidziama momentinj pavirSiniy nuoteky
debitg iki ne daugiau nei 10% nuo bendro sklype surinkto

Konkretiis lietaus nuoteky ir drenazo vandens nuleidimo sprendiniai bus numatyti
techniniame projekte, gavus prisijungimo sglygas ir jvertinus grunty infiltracines galimybes.
Techninio projekto stadijoje, projektuojant pavirsiniy nuoteky sutvarkymo sistema biitina vadovautis
PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento aktualios redakcijos reikalavimais.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2022-03-10 sglygomis Nr. REG215033, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo I1I sk. 11 skirsnio ,,VieSyjy rysiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos" reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy elektroniniy rysiy tinkly.
Techninio projekto stadijoje bus gautos prisijungimo/ perkélimo salygos esamy tinkly
rekonstravimui, iSkélimui i§ planuojamy uZstatymo zony, naujy tinkly projektavimui. Esamiems
inZineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose nustatytos specialiosios zemés naudojimo
salygos. Projektuojant elektroniniy rysiy infrastrukttira biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
Elektroniniy rySiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-
10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy infrastrukttros jrengimo, zyméjimo,
priezitiros ir naudojimo taisyklémis".

- Vadovaujantis AB .,Vilniaus Silumos tinklai" 2022-03-16 salygomis Nr. REG215638/ Nr.
22008D, planuojama teritorija yra Centralizuoto Silumos tiekimo zonoje. Teritorijai galioja LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio ,,Silumos perdavimo tinkly apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygy‘ reikalavimai dél pietrytingje sklypo
dalyje ir akligatvyje esandiy Silumos tiekimo tinkly ir jy apsaugos zony. Siems tinklams,
patenkantiems ] sklypo ribas, registruotas 499 m? ploto servitutas (pazymétas Nr. S3), suteikiantis
teis¢ nurodytoje zemés sklypo dalyje nekliudomai teisés akty nustatyta tvarka tiesti naujus Silumos ir
kar$to vandens tiekimo tinklus, prijungti naujus pastatytus tinklus prie esamy tinkly, bet kuriuo paros
metu prieiti, privaziuoti ar kitaip patekti prie Servituto turétojo statomy tinkly, jam priklausanciy ar
jo eksploatuojamy S$ilumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly ir atlikti jy aptarnavimo, techninés
priezitros, remonto, rekonstravimo, paleidimo, bandymo ir kitus su tinkly tiesimu, jrengimu ir
eksploatavimu susijusius darbus ir tam biitinus Zemés kasimo darbus (tarnaujantis).

Detaliojo plano sprendiniais $ilumos perdavimo tinkly apsaugos zonoje (atitinkancioje sklype
registruotg servituta Nr. S3) — pastaty statyba neplanuojama; aiksteliy, surenkamy kietyjy dangy,
laipty, ZN pandusy, ar kt. gerbiivio jrengimas apsaugos zonoje galimas tik nustatyta tvarka
sprendinius suderinus su inZinerinius tinklus eksploatuojanc¢ia jmone. Techninio projekto etape,
konkretizavus planuojamo uZzstatymo tlirinius ir planinius sprendimus bei energetinius poreikius, bus
kreiptasi dél AB ,,Vilniaus Silumos tinkly*“ prisijungimo salygy, bei sprendziama dél naujy tinkly
projektavimo, esamy inZineriniy tinkly rekonstrukcijos ar iSkélimo poreikio.

4. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Pavilniy ir Verkiy regioniniy parky direkcijos 2022-03-09 i§duotomis teritoriju
planavimo salygomis Nr. REG214822 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:
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— punkto Nr. 1 ir Nr. 2 reikalavimais, jvertinti j planuojama teritorija patenkanciy Verkiy
regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby plano pakeitimo (reg. Nr. T0O0083501,
patvirtinto 2019-04-17 LRV nutarimu Nr. 375) ir Verkiy regioninio parko tvarkymo plano korektiiros
(reg. Nr. TO0083532, patvirtintos 2019-06-12 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-362) sprendiniai.

Planuojamos teritorijos Siauriné dalis nezymiai patenka j Verkiy regioninio parko teritorijos
ckologinés apsaugos prioriteto zona/ krastovaizdzio ekstensyvaus pritaikymo rekreaciniy misky
(miesty miSky) tvarkymo zong MRe2. Regioninio parko zonos pietiné dalis urbanizuota nutiesus
Santaros gatvg ir jos elementus — pésCiyjy ir dvira¢iy takus. Planuojamos teritorijos Siauriné dalis,
patenkanti j Verkiy regioninio parko teritorijg, urbanizuota 2019 m., jrengus jvaziavima/ iSvaziavima
— jungtj su Santaros gatve, nutiesus inzinerinius tinklus.

Detaliojo plano sprendiniais planuojama statybos zona i Verkiy regioninio parko teritorija
nepatenka — pastaty ir jrenginiy statyba planuojama uz regioninio parko ribos.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2022-03-21 teritorijy planavimo salygy Nr. REG216227 reikalavimais.

- punkto Nr. 1 reikalavimais, panaudota geologiné informacija, jvardinta Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-
12-31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j ,,Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo
rekomendacijas“, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248. Vadovaujantis
Lietuvos geologijos tarnybos Valstybinés geologinés informacinés sistemos (GEOLIS) ir Zemés
gelmiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Vilniaus (Trinapolio) Il grupés gélo
pozeminio vandens vandenvietés Nr. 153 apsaugos zonos cheminés tarSos ribojimo 3 juostos 3b
sektoriy ir ribojasi su §ios vandenvietés 3 juostos 3a sektoriumi (4 pav.). Planuojamos teritorijos
objektuose nebus naudojamos pozemmel aplinkai pavoj 1ngos medziagos.

VANDENVIETES APSAUGOS ZONOS _ | ~ POTENCIALUS TARSOS ZIDINIAI
A
Sanla.ﬂﬂ;- " :
L4 [ ]
u [ ]
. u J Tabat
" []
Fumga”
g
4 pav. Pozeminio vandens vandenvie¢iy zemélapio 5 pav. Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy
iStrauka; Saltinis - Igt.1t/epaslaugos tyrimy zemélapio iStrauka; Saltinis - Igt.It/epaslaugos

- punkto Nr. 2 ir 3 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
jvertinus, kad planuojama teritorija patenka j poZeminio vandens vandenvietés apsaugos juosta, todél
vandenvietés buklei, iStekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai nustatyti tikinés veiklos vykdymo sklype
apribojimai pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 11 skirsnio ,,Pozeminio
vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos®,
istatymo 106 str. reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje Siuo metu vykdoma prekybos paskirties
veikla, detaliojo plano sprendiniais teritorijoje numatomos administraciné ir gydymo veiklos,
neplanuojamas atlieky laikymo aikstelés ar savartyno jrengimas. Planuojamas uZstatymas bus
prijungtas prie centralizuoty miesto buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimo tinkly; teritorijoje
neplanuojama vykdyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 106 str. 5 dalyje nurodyty
veikly.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy
zemélapio duomenimis (https://www.lgt.lt/epaslaugos/elpaslauga.xhtml) planuojamoje teritorijoje ir
artimiausioje aplinkoje néra esamy tarSos Saltiniy (zr. 5 pav.) Artimiausias Zzemélapyje nurodytas
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zidinys — degaliné (Nr. 7767), esanti uz ~ 500 m., prie Moléty pl. Potencialus tarSos zidinys
planuojamai teritorijai jtakos neturi.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Planuojamo sklypo $iaurinéje dalyje 2019 m. pastatytas prekybos
paskirties pastatas. Rengiant pastato statybos projekta, 2019 m sausio mén. parengta ,,Projektiniy
inzineriniy geologiniy ir geotechniniy tyrimy, priskirty Il geotechninei kategorijai, ataskaita (rengéjas
— UAB ,,Fugro Baltic*) ir Grunto laboratoriniai tyrimai (atliko UAB ,,Geotestus*). Tyrimy iSvadomis
po dirvoZzemiu iki 0,5 — 2,2 m gylio sligso technogeninis grunto sluoksnis, kurj sudaro perkastas
smelis, molingas smelis, su organinés medziagos kiekiu, giliau — vidutinio rupumo ir Zvyringas smélis
(iki 7,1 m). Technogeninis gruntas ir gilesni sluoksniai yra silpni, nerekomenduojami pamaty
pagrindu. Tyrimy metu, greziant iki 9 m gylio, poZeminis vanduo nesutiktas.

Detaliojo plano sprendiniais nustatoma statybos zona, tikslus projektuojamy pastaty
iSdéstymas, jy parametrai ir konstrukcijos sprendZiamos techninio projekto stadijoje; esant poreikiui,
bus atlikti projektiniai inzineriniai geologiniai tyrimai pagal STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai
geologiniai ir geotechniniai tyrimai‘.

5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos ministerijos
2022-03-17 iS8duotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG215704, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais, planuojamai teritorijai galioja/ nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyma,
detaliau aprasytos aiSkinamojo rasto skyriuje 7. Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos. Planuojama
teritorija nepatenka ] sanitarines apsaugos zonas, nesiriboja su pramoniniy objekty, degaliniy, ar
kitokiy tar$iy gamybiniy objekty teritorijomis. Pietvakariuose, kitapus privaziavimo nuo Moléty pl.,
sklype Moléty pl. 5, vykdoma biofarmaciniy (biologiniy) vaisty gamyba; pagrindiniy pastaty
kompleksas nuo planuojamos teritorijos nutolgs > 58 m vakary kryptimi. Gamybinei veiklai
nustatytos 2,4875 ha ploto komunaliniy objekty ir gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos
(pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo IV sk. pirmaji skirsnj), kurios sutampa su
zemés sklypo Moléty pl. 5 ribomis. Pietuose, uz ~80 m nuo planuojamos teritorijos, sklype
SantariSkiy g. 4, yra daugiaauk§té atvira automobiliy saugykla, todél planuojamoje teritorijoje
leistinos komerciniy, visuomeniniy pastaty ir gydymo laboratorijy paskirtys, nenumatant
stacionarinés asmens sveikatos priezitiros paslaugy. SPAV atrankos dokumente buvo detaliai
iSnagrinétos planuojamos teritorijos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir planuojama tkiné
veikla, gauta NVSC prie SAM Vilniaus departamento 2021-12-13 vertinimo iSvada Nr. (10-11 14.3.8
Mr)2-141940 ,,Dél strateginio paseckmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumenty vertinimo ir i§vados
pateikimo®.

— punkto Nr. 2 reikalavimais, privaloma uZztikrinti natiiralaus apSvietimo salygas
planuojamuose objektuose. Detalizuojant statiniy iSdéstyma sklype bus islaikyti gretimuose
sklypuose esantiems pastatams ir naujais statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos
paskirties pastatams nustatyti natralaus ap§vietimo reikalavimai, (vadovaujantis HN 98:2014
., Natiralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai®, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘ ir kt. aktualiais
teisés aktais). Planuojama teritorija yra gana ekstensyviai uZstatytame SantariSkiy rajone: artimiausi
3-6 a. esami ir statomi pastatai vakarinéje puséje nuo planuojamo sklypo nutolg ~ 24 — 80 m atstumu,
tod¢l planuojamas uzstatymas neturés jtakos kaimynystéje esamy/ statomy pastaty nattraliam
apsvietimui.

- punkto Nr. 3 reikalavimais, planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti geriamojo vandens
tiekimo, buitiniy ir pavir§iniy nuoteky Salinimo tinklai, (jvertinus ir planuojamo papildomo uZzstatymo
poreikius bei nutiesus perspektyvinio prijungimo prie inZineriniy tinkly atsakas), todél yra uztikrintas
saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimas i§ centralizuoty miesto
inZineriniy sistemy. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja statyba, planuojamo naujo
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uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto
stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy imoniy technines salygas.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Siekiant jvertinti esamo triukSmo sklaida ir galimg planuojamos
akines veiklos jtaka triuk§mo lygio pokyciui, atliktas triuk§mo lygio vertinimas (rengé¢jas - UAB
,»DGE Baltic Soil and Environment”, aplinkosaugos inzinieré 1. Sveikauskaité); zr. prieduose.
Planuojamu uZstatymu numatomas administracinés arba gydymo paskirties pastatas — klinika,
nenumatant stacionarinés asmens sveikatos prieziliros paslaugy, t. y. be gulimyjy palaty, jrengiant
specializuota tyrimy laboratorijg, teikiant odontologo ir pan. konsultacinio pobudZzio paslaugas.
Tokios paskirties pastatas neatitinka HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” pateikiamo visuomeninés paskirties pastato
apibrézimo: visuomeninés paskirties pastatas — pastatas, skirtas visuomenés poreikiams tenkinti ir
atsizvelgiant j statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* [5.7]
nuostatas, priklausantis <...> gydymo (stacionarinés asmens sveikatos prieziiiros jstaigos) <...>
paskirties pastaty, susijusiy su apgyvendinimu, pogrupiui. Kadangi nagrin¢jamas objektas nebus
stacionarinés asmens sveikatos prieziiiros jstaiga, HN 33:2011 1-os lentelés 3-as ir 4-as punktai néra
taikomi ir papildomai §j objekta veikiamas planuojamos ir esamos tikinés veiklos bei perspektyvinio
autotransporto sukeliamas triuk§mas néra nagriné¢jamas.

Atliktu triuk§mo lygio vertinimu nustatyta:

1. planuojamos ir esamos iikinés veiklos sukeliamas triukSmo lygis artimiausioje esamoje ir
planuojamoje visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje adresu Santaros g. Nr. 3
(planuojama), Santariskiy g. Nr. 4 bei Nr. 14 dienos ir vakaro metu nevirsys triukSmo ribiniy
dydziy, reglamentuojamy tikinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1 lentelés 4 punkta (1
lentelé).

2. prognozuojama, kad autotransporto sukeliamas triuk§mo lygis artimiausioje esamoje ir
planuojamoje visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje adresu Santaros g. Nr. 3
(planuojama), Santariskiy g. Nr. 4 bei Nr. 14 dienos ir vakaro metu nevirsys triukSmo ribiniy
dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1 lentelés 3 punkta (1 lentelé).

Atlikto oro tarSos vertinimo (rengéjas - UAB ,,DGE Baltic Soil and Environment”,
aplinkosaugos inzinieré¢ 1. Sveikauskaité; Zr. prieduose) iSvadomis prognozuojama, kad anglies
monoksido (CO), azoto dioksido (NOz), kietyjy daleliy (KDio ir KDz5) ir sieros dioksido (SO2)
koncentracijos tiek be fono, tiek su fonu, planuojamos tkinés veiklos objekto aplinkos ore bei
artimiausios visuomeninés paskirties pastaty aplinkos ore, nevirSys aplinkos oro uzter§tumo normuy,
nustatyty 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry
jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais,
benzenu, anglies monoksidu, §vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo”.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — pozeminés ir
antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés; nuo esamy ir planuojamy antZeminiy aikSteliy bei
planuojamo jvaziavimo j pozeming automobiliy saugyklg bus iSlaikyti reglamentuoti saugiis atstumai
pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai 123 p. iki esamy ir planuojamy
visuomeningés paskirties pastaty. Pravaziavimo — akligatvio tvarkymas planuojamas su zeldiniy juosta,
taikant https://gatviustandartas.vilnius.It/.

- punkto Nr. 6 reikalavimais, planuojamoje teritorijoje nenumatoma vykdyti tiking komercing
veikla, kuri patenka j tkinés komercinés veiklos riiSiy, kurioms nustatomos sanitarinés apsaugos
zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés
veiklos apribojimai, vadovautis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimais. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimo
Nr. 967 ,,D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,, Teritorijos pric Moléty pl. 11 detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Nr. 14
(Santaros g. 5, kadastro Nr. 0101/0005:339) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos
dokumentas®“ (rengéjas UAB ,,DGE Baltic Soil and Environment”). Planavimo organizatorius,
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iSnagringjes detaliojo plano sprendiniy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumento
vertinimo proceso dalyviy iSvadas, 2022-04-27 priémé galutinj sprendimg Nr. ASI1-
57181/22(3.3.16.1E-AD24). kad Teritorijos prie Moléty pl. 11 detaliojo plano sprendiniy koregavimo
sklype Nr. 14 (Santaros g. 5, kadastro Nr. 0101/0005:339) (TPD Nr. K-VT-13-22-135) strateginis
pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) nebus rengiamas.

6. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2022-03-15 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG215457 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti sglygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir Prie§gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia prieSgaisrin¢ gelbéjimo tarnyba (Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo
valdybos 3-toji komanda), esanti Ateities g. 17, Vilniuje, nuo planuojamos teritorijos tolimiausio
tasko nutolusi apie 3,59 km.

Artimiausia prieSgaisriné gelb¢jimo tarnyba: nutolusi ~ 1,6 km nuo planuojamos teritorijos.

Greta planuojamos teritorijos, ties pietvakariuose esamu jvaziavimu/ iSvaziavimu, ant d 150
mm vandentiekio linijos jrengtas gaisrinis hidrantas, grafiSkai pazymétas Pagrindiniame brézinyje.
Sklypo pietrytingje dalyje jrengti 2 prieSgaisriniai rezervuarai. Planuojamam uzstatymui reikalingas
gaisriniy hidranty skaicius ir vieta nustatomi techninio projekto stadijoje, konkretizavus planuojamo
uzstatymo parametrus ir inzineriniy tinkly iSdéstyma teritorijoje. Atstumas, skaiciuojant jj pagal
ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi buiti ne didesnis kaip 200 m. Lauko gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Tikslis pastaty uzstatymo parametrai, konfigiliracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos
privaziavimai j teritorijg bus nustatyti detalizuojant sprendinius techninio projekto stadijoje, iSlaikant
reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus,
vadovaujantis STR  2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai", STR 2.01.01(2):1999
»Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga", LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338
patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais".

Techniniu projektu turi biiti uztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. Gaisrinés technikos privaziavimai prie
projektuojamo gydymo paskirties (klinikos) pastato galimi i§ Santaros gatvés Siauriau planuojamo
sklypo, privaziuojamosios gatvés nuo Moléty pl. pietvakariy puséje ir suplanuoto akligatvio ties
pietine sklypo riba. Akligatvio gale planuojama staciakampé 12x12 m gaisrinio automobilio
apsisukimo aikstelé. Detaliuoju planu reglamentuojamas maksimalus galimas pastaty aukstis iki 20
m/ 5 auksty, planuojamo gydymo paskirties (klinikos) pastato auksciausio aukSto grindy altitude
nevirSys 15 m (Zr. prieSprojektiniy pasitilymy medziagg), todél, vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy* 148.2 punktu, kelias privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiamas ne
didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi
biti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas.
PrieSgaisriniai privaziavimai prie naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy
salygy prie esamy pastaty.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - I arba II; sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumg iki kaimyniniy
pastaty bus formuojamos priesgaisrinés sienos (ugniasienés).
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7. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
Istatymu apibréZtos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
11 skyrius "Inzineriné infrastrukttra":
- Pirmasis skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;
- Ketvirtasis skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;
- Sestasis skirsnis. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;
- Desimtasis skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;
- Vienuoliktasis skirsnis. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;
- Dvyliktasis skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo sglygos.
VI skyrius "Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai":
- Vienuoliktasis skirsnis. PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iSkélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy zemés naudojimo salygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iSkélimas
sprendziamas techninio projekto etape, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines
salygas.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zona ,,E“. Igyvendinant VS|
~lransporto kompetencijy agentiiros* 2022-03-16 teritorijy planavimo salygy Nr. REG215673
reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo I11
sk. 1 skirsnio specialiosios zemés naudojimo salygos, planuojamoje teritorijoje naujai statomy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi vir§yti 281 metry
altitudés. Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali auk§cio altitudé < 182,82 m - tenkina
teritorijai nustatytg specialigja zemés naudojimo salyga.

PV V. Miciité - Bruziené
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