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1. Statinio projekto pavadinimas: Pagalbinio Gkio paskirties pastato Verslo g. 22, Vilniuje,

statybos projektas.

2. Nustatomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas
2.2. | uzstatymo tankis Vadovautis  2022-02-09 d.  Vilniaus  miesto
2.3. | uzstatymo intensyvumas §avivaldybés administracijos Qirgktoriaus pav_aduo_tojo
24, | aukitis (m) nuo statiniy statybos jsakymu Nr. A30-559/22 patvirtintu “Markuciy rajono
.. e detaliojo plano (registro Nr. T00057292) Rasy
ZONOS CSAMO ZCmes p.aV1r.81au.s senitinijoje sprendiniy koregavimo sklype (kadastro
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) | Ny, 0101/0060:121) Verslo g. 227 (TPDR Reg. Nr.
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) T00087364) sprendiniais
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy stovejimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti
skaiius vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.
2.9. | esamy medziy jvertinimas, taksacija | Prie§ rengiant projekta, turi biiti atlikta visy medZiy,

augancCiy teritorijoje ir uz jos riby, jei projektuojami
statiniai bei pastatai priartéja arciau kaip 5 m atstumu
iki medziy inventorizacija su arboristiniu vertinimu,
kur be medZzio biklés turi biti atsizvelgiama ir |

krastovaizding medziy verte; pateikiama Zeldiniy




vertinimo metodika, inventorizacijos kortelé, ir esamy
zeldiniy planas (pagal pateiktg grafinj pavyzdj).
Numatant saugomy medziy (iSskyrus uosialapius
klevus) kirtimg, taikomas adekvatus kompensavimas
naujais zeldiniais — kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti
kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro
yra tolygus 2 kv. m kriimy masyvo plotui (jei sodinami
60-80 cm sodinukai, 2-4 wvnt/kv. m tankiu,
priklausomai nuo augalo rasies).

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:

medziagiSkumas, spalva, tiirio
formos, proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Planuojamu uzstatymu iSlaikomas esamas kvartalui
budingas uzstatymo pobudis

Pastatas savo turiu, fasado kompozicija privalo deréti
prie konteksto — atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio
uzstatymo  aukStinguma, charakterj, proporcijas,
mastelj, orientuotis j tradicing regioning architektiira.
Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy naudojima; projektiniuose pasitilymuose
nurodyti fasady apdailai parinktas medziagas.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo sprendinius
formuojant  vietos  kraStovaizdzio  charakterj.
Orientuotis | bendro vaizdo ir vizualiniy rysSiy su
tradicine aplinka iSsaugojima, Zzeldiniais S$velninti
vizualing sprendiniy jtakg aplinkai

Ivertini kraStovaizdj, sklypo gamting situacija, reljefa.
Pasiiilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus
tvarig aplinka formuojancius sprendinius panaudojant
susiklosCiusios ~ gamtinés  situacijos  potencialg.
Aiskinamajame raSte apraSyti lietaus vandens
surinkimo sprendinius.

Uztikrinti insoliacijos, higienos ir prieSgaisrinius
reikalavimus.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo  plano  sprendiniais, rekomenduojamas
salyginis didziausias leidziamas nelaidziy dangy kiekis
sklype — 40 %.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Nepazeisti kultiros paveldo teritorijos — Vilniaus
senamies¢io vizualinés apsaugos pozonio — vertingyjy
savybiy bei projektiniy pasitilymy sprendinius teikti
perziuréti/derinti ~ Vilniaus  miesto  savivaldybés
administracijos Kultiros paveldo apsaugos skyriui.
Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-2419/20
patvirtintomis  ,,Nekilnojamojo  kultiros paveldo
tvarkybos gairémis*.

Planuojamo pastato planin¢ struktira ir fasady
architektiriné iSraiska turi atitikti numatytg pastato
naudojimo paskirtj. Prasome apibidinti numatomg
veiklg jame.

Nepazeisti treciyjy asmeny interesy. Statiniai turi buti
i8déstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti interesai.
Neislaikant norminiy atstumy gauti besiribojancio




zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg.
Igyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR Statybos
istatymo 3 straipsniu.

reikalavimai susisiekimo ir Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés
inZineriniy tinkly plétrai administracijos Infrastruktiiros skyriaus prisijungimo
prie susisiekimo komunikacijy ir inZinerinius tinklus
eksploatuojanciy institucijy salygomis.

3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis  detaliojo plano (TPDR Reg. Nr.
dokumentuose nustatyti reikalavimai T00087364) sprendiniais, vertinti Vilniaus miesto
(bendruosiuose, Specia"uosiuose savivaldybés teritorijos bendraji planq (TPDR Reg Nr.
planuose) T00086338).

3.5. | su projekto jgyvendinimu susijusi -
bitina vieSosios infrastruktiiros

plétra
3.6. | projektiniy pasitilymy vaizdinés Vadovautis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
informacijos parengimas savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.

30-3178/19 patvirtinto ,,Projektiniy pasidlymy ir
techninio projekto jtraukimo i GIS duomeny bazg ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas‘ tvarkos aprasu®.
Projektiniy pasitlymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
,»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® 13 priedo
reikalavimus.  Patvirtinta  projektiniy  pasitlymy
rengimo uzduotis teikiama projektiniy pasitilymy bylos
sudétyje.

Uztikrinti  visuomenés informavimg pagal STR
»otatinio  projektavimas, projekto ekspertizé* VIII
skyriuje nustatytg tvarka; informacinis stendas turi bati
pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima
urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo
jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Ramuné Butviliené, tel. (8 5) 211 2663, el. pastas ramune.butviliene@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinj sprendima arba veiksma (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinimg atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus
$io jstatymo nustatyta tvarka tam pac¢iam vie$ojo administravimo subjektui arba aukstesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo subjektui, arba
kity jstatymy, reglamentuojanéiy gin¢y, kylanéiy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio gin¢y nagrinéjimo ne
teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui.
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STATYTOJAS:

PROJEKTUOTOJAS:

PROJEKTO PAVADINIMAS:

PROJEKTO NUMERIS
PROJEKTO ETAPAS:

STATINIO NAUDOJIMO
PASKIRTIS:

KATEGORIJA:
ISLEIDIMO DATA:

PROJEKTAVO:

l. F.
G.F.

UAB "IDEA URBANA"

idea@ urbana

Sporto g. 10, Vilnius; |monés kodas 126206962
tel.: 852113331; el. pastas: info@ideaurbana.lt

Pagalbinio Ukio paskirties pastato Verslo g. 22 Vilniuje
statybos projektas

1U-22.09-V22-PP
PP

Pagalbinio Ukio paskirties pastatai

Neypatingasis statinys
2022
UAB "IDEA URBANA"

Direktoré A. Bernatavitiené

PV, arch. A. Budiniené A 1281




BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

altitudés)

Pavadinimas Mato Kiekis DP reglamentai
vienetas

I. SKLYPAS
Sklypo plotas m? 1291
UZstatytas plotas m? 272,21 (projekruojamas —

131,21; esamas — 141,00)
Sklypo uzstatymo tankis % 22 26 %
Sklypo uZstatymo intensyvumas % 26 40 %
Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 4
Il. PASTATAI Statiniy

klasifikavimas

PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES PASTATAS Neypatingas
Pastato bendrasis plotas m? 105,93
Pastato tris m? 1675
Auksty skaiCius vnt. 1 (cokolinis)
Pastato aukstis (nuo vidutinés Zemés m 2,90

Statinio atsparumo ugniai laipsnis

0 |2022-11-09 VISUOMENES INFORMAVIMUI
LAIDA | ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS
) ) idea@ urhana | STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
kvaLr, |UAB “Idea Urbana . PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES PASTATO VERSLO G. 22,

DOK. Sporto g. 10, Vilnius
NR. tel. 2113331, el.pastas: info@ideaurbana.lt

VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS.

Direktoré | A. Bernataviciené OKUMENTO PAVADINIIAS. LAIDA
A1281 | PVArch. |A. Budiniené BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 0
KALBOS | sTaTvTOURS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS |LAPU
LT G.F.IF. 1U-22.11-V22-PP-BR-01 01 |of




AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Statybos vieta. Vilniaus m. sav., Verslo g. 22, sklypo kad. Nr. 0101/0060:121.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
Naudojimo budas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus, matavimai vykdyti vietinéje koordinagiy sistemoje.
Statybos rusis. Vadovaujantis STR1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys* skr. IV, p. 7.1., statybos rasis yra
nauja statyba .
Specialiosios zemés naudojimo salygos.
1. Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis);
2. Elektros tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, ketvirtasis skirsnis)
3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius,
deSimtasis skirsnis)
4. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
5. Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pimasis skirsnis)
Statinio kategorija. Neypatingasis.
Esami statiniai. Sklype yra registruoti pastatai: vienbutis gyvenamasis namas (unikalus Nr. 1096-5019-3014).
Garazai (unikalus Nr. 1096-5019-3036 ir unikalus Nr. 1096-5019-3036 ) yra nugriauti.
Kiti inzineriniai statiniai-kiemo statiniai- tvora (unikalus Nr. 1096-5019-3047).
Sklype yra neregistuota stoginé-malkiné, kuri bus griaunama.
Esami inzineriniai tinklai. Sklype yra vandentiekio ir nuoteky tinklai, elektros ir rySio tinklai.
Zeldiniai. Sklype vertingy ir saugotiny Zeldiniy néra. Sklypas nejeina  nacionaliniy parky ar draustiniy teritorija.
| gamtinio karkaso ir Natura 2000 teritorijg nepatenka.
Servituto teisé Zzemeés sklype. Servitutas nenustatytas.
Projektuotojas. UAB ,Idea urbana“, jmonés kodas 126206962, Sporto g. 10, Vilnius, tel. (8 5) 2113331, el.
pastas info@ideaurbana.lr , projekto vadovas yra Auksé Budiniené, kvalifikacijos atestatas Nr. A1281, pratestas
2020-11-18;

0 [2022-11-09 VISUOMENES INFORMAVIMUI

LAIDA ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS

idea@ urbana STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

«VALF. | UAB “Idea Urbana” PAGALBINIO UKIO PASKIRTIES PASTATO VERSLO G. 22,

DOK. Sporto g. 10, Vilnius
NR. tel. 2113331, el.padtas: info@ideaurbana.lt VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS.
Direktoré | A. Bernatavitiené LAIDA
— DOKUMENTO PAVADINIMAS:
A1281 PV, Arch. | A Budiniené AISKINAMASIS RASTAS 0

KALBOS | STATYTOJAS: DOKUMENTO 2YMUO: LAPAS |LAPY
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ZEMES SKLYPO APIBUDINIMAS

Sklypo plotas : 0,1291 ha.

Markuéiy rajono DP korektura. Atliktas Markuciy rajono detaliojo plano Rasy senilnijoje sprendiniy,
koregavimas sklype (kad. Nr. 0101/0060:121) Verslo g. 22, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu 2022-02-09 Nr. A30-559/22. (TPDR Reg. Nr. T00087364)
Sklypui nustatyti reglamentai :

UZstatymo tankis - 26%; uzstatymo intensyvumas — 0,4; leistinas pastato aukstis — 12m; altitudé — 161,00m;
Zeldiniy teritorijos dalis — 25%; auksty skaicius — 3.
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Aplinkinis uzstatymas. Sklypas, i$ Siaurinés ir rytinés pusiy ribojasi su sklypais, kuriuose stovi gyvenamieji
namai. I8 piety pusés ribojasi su Verslo gatve. I§ vakary pusés ribojasi su NZT nesuformuotu sklypu.

TRUMPAS PROJEKTINIY PASIOLYMY SPRENDINIY APIBUDINIMAS

Projektuojamo statinio iSdéstymas sklype. Sklype stovi vienbutis gyvenamasis namas. Esantys pastatai -
malkiné ir sandéliukas bus griaunami.

Projektuojamas pagalbinio Tkio paskirties pastatas — kirybinés dirbtuvés, vieno auksto (aukstas cokolinis).
Pastatas projektuojamas pietinéje sklypo dalyje. Esant dideliam reljefo perkritimui pastato viena siena dirbs kaip
atramine sienelé. [Slaikomi 3m atstumai iki sklypo riby kaip nurodyta DP korektiroje.

Esamo gyvenamojo namo uZstatytas plotas — 141,00 m? . Projektuojamo pastato uzstatytas plotas — 132,00 m2.
Planuojamas sklypo uZstatymo tankis — 22%, sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,25.

DP reglamentai: uzstatymo tankis - 26%, uzstatymo intensyvumas — 0,40.

Projektuojamos dangos, tvoros.

UZtvaros su cokoliais neturi kliudyti pavirSiniam vandeniui nuo gretimo Zemés sklypo ar laisvos valstybinés Zemés
(teritorijos) nutekeéti.

Automobiliy stovéjimo vietos ir takai sklype projektuojami i$ betoniniy, trinkeliu.

Sklypo reljefas, pavirsiy formavimas. Sklypo reljefas nelygus. Altitudés perkritimas nuo 152,00 iki 145,00.
Nuolydis | piety puse. Atliekant Zemés kasybos darbus, bltina iSsaugoti derlingajj dirvozemio sluoksn;.
Maksimaliai iSsaugojamas esamas reljefas.

Lietaus vandens surinkimas sklype ir Salinimas. Lietaus vanduo nuo pastato stogo ir kietyjy dangy
nuvedamas | infiltracinius Sulinélius.

Sklypo apzeldinimas. Zeldynams skiriama apie 900 m2 ploto, tai sudaro 69 %.

LAPAS |LAPYU [LAIDA

1U-22.09-V22-PP-AR-01
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Projektuojami privaziavimai, keliai, takai, aikStelés. |vaziavimas | sklypa projektuojamas i§ Verslo gatvés.
Kietos dangos stovéjimo vietos projektuojamos dalinai sklypo ribose.
Automobiliy viety minimalaus skaiciaus nustatymas:

Esamam vienbu¢iam gyvenamajam namui, kurio naudingas plotas didesnis kaip 140 m2 — 2 vietos ir papildomai
po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m2 esan¢iam naudingajam plotui. Gyvenamojo namo
naudingas plotas 216,19 m? — reikalingos 4 parkavimo vietos.

Projektuojamo pastato apibudinimas

Tai vieno (cokolinio) auksto pastatas — dirbtuvés, skirtos asmeniniams poreikiams (tapybos studija).

Pastato aukstis 2,90 m ( nuo statyby zonos Zzemés pavirSiaus vidutinés altitudés).

Bendras pastato plotas 105,93 m?, tliris — 557 m3. Stogas — sutapdintas, eksploatuojamas, dalis apZeldinama,
dalyje jrengiama terasa. Pastato fasadai dengiami klinkerinémis plytelémis / dekoratyviniu tinku.

Pastate projektuojamos patalpos: tambiras, kiné patalpa, saugykla, WC, virtuvé, techniné patalpa, dirbtuvés,
studija.

Pastato konstrukcijos

Pamatai greZtiniai su g/b rostverku, apSiltintu EPS 100 - 100mm+50mm. Lauko sienos konstrukcija i$ silikatiniy
blokeliy , apSiltinamy EPS70, 200mm . Pertvaros silikatiniy blokeliy. Perdanga i$ surenkamy g/b ploks¢iu.
Sildomy patalpy atitvaros, kurios ribojasi su gruntu, apsiltinamos putplas¢iu EPS100, 270mm.

Stogas apSiltinamas EPS 100, 350mm , mineralinés vatos 50mm sluokniu.

INZINERINIAI TINKLAI

Vandentiekis, Nuotekos. Sklype vandentiekio ir nuoteky tinklai yra esami. Tinkly jvadai i§ gyvenamojo namo.
Nuoteky tinklai sklype tarp namo ir Sulinio Nr. 47B bus perklojami.

Elektra. Abonentiniai elektros tinklai nuo kabelinés spintos su elektros apskaita ir rySio kabelis bus perklojami.
Sildymas. Pastatas bus Sildomas $ilumos siurbliu ,oras- vanduo.

Védinimas. Pastate projektuojamas natdralus védinimas.

Statybiniy atlieky tvarkymas. Susidariusios statybinés atlieckos statomame objekte turi bati tvarkomos
vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. gruodZio 29 d. jsakymu Nr. D1-637 patvirtintomis
“Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis”.

Lauko gaisry gesinimas. Vandens gaisrui gesinti tiekimas yra uztikrintas i$ hidranto, esancio Verslo gatvéje, uz
180 m nuo tolimiausio projektuojamo pastato tako. Numatytas privaZiavimas prie pastato gaisrinei ir gelbéjimo
technikai ne didesniu kaip 25 m atstumu. Gretimuose sklypuose pastaty yra. Iki artimiausio — 19m.

PAVELDOSAUGA

Sklypas yra nekilnojamujy kultliros vertybiy teritorijg Vilniaus senamiestis, unikalus objekto kodas 16073
(Vizualinés apsaugos pozonis).
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Vertingujy savybiy pobidis:

Archeologinis (lemiantis reikSminguma); Architektdrinis (lemiantis reikSminguma svarbus); InZinerinis (lemiantis

reikSminguma retas); Istorinis (lemiantis reikSminguma unikalus); Krastovaizdzio; Memorialinis (lemiantis
reikSminguma unikalus); Urbanistinis (lemiantis reikSminguma unikalus); Zeldyny (lemiantis reikSminguma
svarbus)

Jei atliekant statybos darbus bus aptikta archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiu, darbai

turi bati stabdomi. Apie tai privaloma pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui.

Aplinkinio uzstatyno Verslo gatvéje auks$tingumas, charakteris, proporcijos ir fasady apdailos medziagiSkumas:

Verslo g. 26,28

Verslo g. 16

Verslo g. 21,23
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2022-11-14 STATYBAI

LAIDA

ISLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS

KVAL.

DOK-NR-1 JAB "Idea urbana"

|monés kodas 126206962
Sporto g. 10, Vilnius
info@ideaurbana.lt; 852113331

P
idea@ urbana

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:

Pagalbinio Tkio paskirties pastato Verslo g. 22 Vilniuje

statybos projektas
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