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Informacija apie sumanytą projektuoti statinį   
 
1. Projekto pavadinimas: SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PASTATO B. SRUOGOS G. 4B, BIRŠTONE, 

REKONSTRAVIMO IR PASKIRTIES KEITIMO Į MOKSLO PASKIRTIES 
PASTATĄ PROJEKTAS.   

  
2. Statybos rūšis: Rekonstravimas, paskirtis keitimas. 
  
3. Statinio kategorija: Neypatingas statinys. 
  
4. Esama statinio pagrindinė 
naudojimo paskirtis: 
 

Mokslo paskirties pastatai (7.11.). 

5. Žemės sklypo ir statinio 
(techniniai paskirties) rodikliai: 

Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, visuomeninės 
paskirties teritorijos, B. Sruogos g. 4, Birštonas. Plotas 1,1683 ha. 
Pastatas – mokslo paskirties pastatas – mokymo centras.    
Planuojamas pastato bendras plotas – 388,74. 
Planuojamas sklypo užstatymo tankumas - 20,47%,  
(esamas 20,40%).  
Planuojamas sklypo užstatymo intensyvumas – 0,347,  
(esamas 0,345). 
 
Pagal Birštono savivaldybės tarybos 2019-12-06 sprendimu Nr. TS-
212 „Dėl Birštono savivaldybės teritorijos bendrojo plano keitimo 
patvirtinimo“, teritorija patenka: Teritorijos funkcinė zona ir tipas – 
kitos zonos, paslaugų zona. Paslaugų teritorija;  teritorijos naudojimo 
tipas – PA; didžiausias aukštingumas – 15 m, užstatymo 
intensyvumas – 1,0, užstatymo tankumas – 40%.     

  

Projektinių pasiūlymų paskirtis 
  
Statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo, 3 
punkto 3.1., 3.2. papunkčiuose numatytais atvejais. 
  

Projektinių pasiūlymų sudėtis 
  
1. Aiškinamasis raštas: Kuriame nurodoma statinio statybos vieta, statinio pagrindinė 

naudojimo paskirtis, statybos rūšis, projektuojamų statinių sąrašas 
(jei aprašoma statinių grupė), paaiškinami ir pagrindžiami projektinių 
pasiūlymų sprendiniai, nurodomi laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių 
atitvarų parinkimo motyvai ir kita. Jeigu numatyta projektinių 
pasiūlymų rengimo užduotyje, aiškinamajame rašte pateikiama 
veiklos rūšis, nuotekų tvarkymo pasiūlymai, atliekų tvarkymo 
pasiūlymai. 

2. Grafinė dalis: 2.1. Žemės sklypo sutvarkymo (sklypo plano) su gretima urbanistine 
aplinka schema. Joje nurodomas statinių išdėstymas, susisiekimo 
komunikacijos, automobilių parkavimo vietos (kai jos planuojamos 
įrengti žemės sklype) ir kita; 
2.2. Pastato (-ų) aukštų planų schemos; 
2.3. Pastato (-ų) fasadai.  
 

  

 



 
Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys 
  
1. Žemės sklypo plano schema, 1 lapas. 
2. Pastato kadastro byla 18 lapų. 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

Projekto sprendiniai 
 
Planuojamos veiklos užsakovas:   
 UAB „Gerovės slėnis“ 
 
Planavimo pagrindas: 
 Projektavimo užduotis, patvirtinta statytojo. 
 
Statybos objekto pavadinimas ir adresas: 

Sandėliavimo paskirties pastato B. Sruogos 4B, Birštone rekonstrukcijos ir 
paskirties keitimo į mokslo paskirties pastatą projektas. 
 
Duomenys apie statybos teritoriją 
 Žemės sklypas esantis adresu B. Sruogos g. 4, Birštone, kitos paskirties, 
visuomeninės paskirties teritorijų. Sklypo plotas - 1,1683 ha, kadastrinis Nr.: 
1201/0003:167 Birštono k.v. 

 
 Įvažiavimas į sklypą iš pietinės pusės pravažiavimo keliu iš B. Sruogos gatvės. 
 Sklypo reljefas, aplink projektuojamą pastatą – lygus. Pastatas projektuojamas 
atsižvelgiant į sklypo formą, reljefą, sanitarinių bei apsauginių zonų ribas, gamtines 
sąlygas. Užtikrinamas paviršinio (lietaus) vandens nuvedimas. Tvarkant sklypą, reljefas 
nekeičiamas. Teritorija neplaniruojama, apželdinama teritorija, įrengiami gerbūvio 
elementai. Sklype esamoje aikštelėje numatomos šešios automobilių stovėjimo vietos 
(STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, 30 lentelės 
nuostatas).  
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Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

1) Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis) 
2) Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, 

pirmasis skirsnis). 
3) Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos  (VI skyrius, septintasis skirsnis) 
4) Paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos  (VI skyrius, aštuntasis 

skirsnis). 
5) Valstybiniuose parkuose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos  (V 

skyrius, dvidešimt trečiasis skirsnis) 
6) Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 

zonos (III skyrius, dešimtas skirsnis) 
7) Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) 
8) Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtas skirsnis) 
9) Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 

vienuoliktas skirsnis) 

 
 
Duomenys apie esamą pastatą: 

Įvertinus esamo pastato būklę, medinės konstrukcijos išardomos, paliekamas 
esamas plytų mūro tinkuotas pamatas su viršutine gelžbetonine sija, ant kurios 
projektuojamas blokelių mūras. 
 

Projektuojamas mokslo paskirties pastatas 
 
Architektūriniai-planiniai sprendimai 

Projektuojamas mokslo paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis, 
pastatas išlaiko savo esamą formą, atsižvelgiant į gretimybes, parenkami panašūs 
architektūriniai sprendiniai, statinys neypatingas. Vieno aukšto su rūsiu ir mansarda, 
nesudėtingos formos ir nesudėtingo išplanavimo. Įėjimai į pastatą numatomi iš visų pusių. 
 Šiaurinėje pusėje patenkama į tris atskiras mokslo paskirties patalpas. Į pirmo 
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aukšto mokslo paskirties patalpas patenkama per atskirus įėjimus iš lauko, į gyvenamąsias 

per bendro naudojimo laiptinę, kartu ir mansardoje numatomus du gyvenamosios 

paskirties butus.  
Apsauga nuo smurto ir vandalizmo 

 Pastatas skirtas teikti mokslo paslaugas, vykdyti profesinius mokymus Birštono 

miestui aktualioms profesijoms bei mansardoje numatomi du butai, kuriuose gali gyventi 

pastato šeimininkai. Svetimi asmenys negali patekti į privačia valdą ir pastatą. Viešąją 

tvarką užtikrina policija, pagal poreikį gali būti įrengta apsauginė signalizacija. 

 
Pastatų inžinerinė įranga 
 
Vėdinimas 

 Mokslo paskirties patalpose numatomas ištraukiamasis vėdinimas per kanalus, 
kurių dydis ne mažesnis kaip 140x140mm., o taip pat per orlaides, langus ir duris. Iš  WC  
ir virtuvės numatomas mechaninis ištraukiamasis vėdinimas suvedamas į ventiliacines 
šachtas.  

Oro pritekėjimas numatomas pro langus ir orlaides. 
 Arba įrengiama mechaninė rekuperacinė vėdinimo sistema. 
Elektra 
 Elektros įvadas esamas.  
Šildymas 
 Šildymo sistema esama. 
Vandentiekis ir kanalizacija 
 Vandentiekio ir nuotekų tinklai esami.  
 
Kraštovaizdis 
 

Sklype yra panašios paskirties pastatai. Fasado apdaila ir fasado elementai 
derinami prie šalia esančių atnaujintų pastatų, tapusių Birštono traukos objektais. Sklypo 
reljefas išlieka esamas. Pastato aukštis 7,95 m, kraštovaizdžiui neigiamo vaizdo 
nesudarys.  
 

 Paruošė Mindaugas Matažinskas 
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