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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1.1. STATINIO DUOMENYS 

 

 
Statybos geografinė vieta. Pastatas yra Plungėje, Vytauto g. 7 

 

• Statytojas (užsakovas). Statytojas (užsakovas) yra  UAB "Senoji kepyklėlė“  
 

• Projektuotojas. Kapitalinio remonto techninį darbo projektą parengė D. Abelkienės 
projektavimo firma, IĮ. Projekto vadovas yra Dainora Abelkienė (kvalifikacijos atestatas Nr. A 
945).  

 

• Statybos finansavimo šaltiniai. Statybos darbai numatomi finansuoti privačiomis lėšomis 
 

• Projekto rengimo pagrindas. Projekto rengimo pagrindas yra projektavimo užduotis. 
Techninis darbo projektas parengtas vadovaujantis teisės aktais ir kitais privalomaisiais 
projekto rengimo dokumentais. 

 

• Projektavimo etapai (stadijos). Projektavimo darbai vykdomi vienu etapu – parengiamas 
techninis darbo projektas. 

 

• Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, VIII.10. - statybos rūšis yra – 
kapitalinis remontas 
Numatomi darbai - fasadų apdailos, stogo dangos keitimas, konstrukcijų stiprinimas, 

pastao apšiltinimas. 
 

Statinio  paskirtis. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 statinio paskirtis –  administracinė. 

(P .4.3). Remontuojamų patalpų paskirtis- administracinė 

 

• Statinių kategorija. Statinys priskiriamas neypatingos svarbos statinių kategorijai. 
 

• Statybos darbų ir statinių naudojimo eiliškumas. Statybos darbai vykdomi vienu etapu. 
 
 
1.2. TRUMPAS ESAMOS SITUACIJOS  APIBŪDINIMAS 
 

• Gretimos teritorijos, transporto tinklas 
Pastatas yra urbanizuotoje teritorijoje, centrinėje miesto dalyje, kurioje vyrauja perimetrinis 
užstatymas. Privažiavimai esami:  iš Vytauto gatvės- privažiavimas prie pastato- perimetru 
bei įvažiavimas  į sklypo vidinį kiemą - per esamą bromą. Remontuojamų patalpų  
pagrindinis įėjimas- esamas, iš Vytauto gatvės. Įėjimas > 30 cm iškeltas virš esamo 
šaligatvio dangos. 
 
Pastatas yra dviejų aukštų, šlaitiniu stogu, blokuotas su gretimais pastatais Vytauto g. 9 ir 
Vytauto g. 5. Pastatai atskirti ugniasienėmis. 
Remontuojamos patalpos nuo kitų pastato dalių atskirtos mūrinėmis atitvaromis, 
iškilusiomis virš stogo dangos >30 cm . Pastato fasadų apdaila- tinkas. Stogo danga- 



šiferis. 
 

• Žemės sklypas. Neregistruotas. 
 

• Pastato duomenys: 
 

Pastatas, kuriame yra remontuojamos patalpos, registruotas Nekilnojamo turto registre. 
1. Unikalus Nr. 6893-5001-5018.  
2. Pastato žymėjimas 2B2/p. 
3. Statybos metai: 1935. 
4. Rekonstravimo metai -1959. 
5. Kategorija- neypatingas statinys.  

 
Pastato Vytauto g. 7 savininkai yra: 
1. Plungės rajono savivaldybė 
2. V. D. 

 
 

• Remontuojamų patalpų duomenys: 
 
Adresas:  Vytauto g. 7-1, Plungė 
Patalpų savininkas:  UAB „Senoji kepyklėlė“. 
Unikalus Nr. 6893-5001-5018:0010 
Registro Nr.80/13590 
 
 
 

• Pastate ir šalia jo esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai.  
Į pastatą atvestos ir eksploatuojamos  miesto komunikacijos: elektra, vandentiekis,  

buitinės nuotekos.    
Centrinis šildymas iš centralizuotų sistemų.  
Komunalinis vandentiekis 
Komunalinis nuotekų šalinimas. 
 

 
1.3. TRUMPAS SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 
 
 

• Projektuojamos dangos, tvoros, vartai. Remontuojamų patalpų ribose atstatomos 
pažeistos  dangos. 
 Vytauto g. šaligatvio atkarpoje demontuojamos esamos trinkelės. Naujai klojamos 
trinkelės analogiškos, kaip Vytauto gatvėje naujai remontuojamuose šaligatviuose. Kieme 
remontuojama asfalto danga ir pastato nuogrinda. 

 

• Lietaus vandens surinkimas sklype ir šalinimas. Keičiami remontuojamų patalpų 
ribose esantys lietaus surinkimo latakai ir lietvamzdžiai. Gatvės pusėje projektuojamas 
bendras lietvamzdis su pastatu Vytauto g. 9B. Lietvamzdžiai suvedami į ACO multiline 
latakus šaligatvyje, kurie per šaligatvio bortelyje iškirstą angą išleidžiami į gatvę. 



 
Mažosios architektūros formos. -neprojektuojamos. 

 
 

Planuojami pastato atitvarų šilumos perdavimo koeficientai: 
 
Sienų šilumos perdavimo koeficientas Uk = 0,368W/m2K. 
Durų šilumos perdavimo koeficientas Uk = 1.6 W/m2K. 
Langų  šilumos perdavimo koeficientas Uk = 1.2 W/m2K. 

 

Kapitalinis remontas atliekamas Vytauto g. 7 - 1  patalpose. 

Remontuojamų patalpų paskirtis- administracinė 

Adresas:  Vytauto g. 7-1, Plungė 

Patalpų savininkas:  UAB „Senoji kepyklėlė“. 

Unikalus Nr. 6893-5001-5018:0010 

Registro Nr. 80/13590 

 

Kapitalinio remonto sprendiniai numato: 

- Apšiltinti pastatą iš išorės, nekeičiant pastato esminių sprendinių (pastato gabaritų, 

sąramų).  Parengti energiniai skaičiavimai.  

-Padidinti pirmo aukšto langus popalanginės dalies sąskaita  

-Pakeisti stogo dangą, sutvarkyti išorinę lietaus nuvedimo sistemą.  

-Pažeminti pirmo aukšto grindų lygį: įeigą  ir patalpas pritaikyti ŽN.  

-Sustiprinti bei pakeisti kai kurias susidėvėjusias  konstrukcijas. Parengta SK dalis 

-Perplanuoti patalpas.  Pirmo aukšto patalpas pritaikyti komercinei veiklai, maksimaliai 

padidinant pirmo aukšto erdvę. 

 

1.4. ATLIKTI TYRIMAI: 

• Patalpų  apmatavimai 

• Inžineriniai geologiniai – geotechniniai tyrimai. Tyrimo identifikavimo NR. 37157-2022 

 

1.5. NUMATOMI ATLIKTI DARBAI 

 

Ardymo darbai – ardomos esančios atitvaros, demontuojami visi langai, demontuojamos 

durys. Demontuojami esami santechniniai prietaisai ir esami inžineriniai tinklai. Ardomos pirmo 

aukšto grindys, antro aukšto grindys ardomis iki perdangos. 

Ardomi esami laiptai, keičiama laiptų vieta, ardomas dalis perdangos laiptams pastatyti.  

Ardoma pastato stogo danga. 

Ardomas lauko sienos mūras po  pirmo aukšto langais gatvės pusėje iki pastato grindų. 

Griaunamas stogelis ir laiptai prie esamo įėjimo.  

Ardomi seni latakai ir lietvamzdžiai.  

Griaunama dalis pirmo ir antro aukšto pertvarų ir laikančių sienų.  

Kiemo fasade išgriaunama anga istoriškai buvusio lango vietoje, kito istoriškai buvusio lango 

vietoje išgriaunama anga iki grindų durims.  

Ardomas ugniasienės apskardinimas. 



 

Bendrastatybiniai darbai: 

 

 

• Cokolio hidroizoliavimas ir apšiltinimas; 

• Grindų betonavimas ir apšiltinimas; 

• Tarpaukštinės perdangos garso izoliacijos įrengimas ir betonavimas; 

• Fasadų apšiltinimas; 

• Fasadų architektūrinių detalių įrengimas, tinkavimas, dažymas; 

• Stogo dangos keitimas, ventiliacijos kaminėlių bei sniego užtvarų įrengimas; 

• Lietaus nutekėjimo sistemų keitimas; 

• Langų keitimas; 

• Patalpų apdailos darbai; 

• Teritorijos dangų atstatymas; 

• Betono trinkelių dangos įrengimas prie Vytauto gatvės (patalpų ribose) 

• Fasado apšvietimo įrengimas 

• Vidaus inžinerinių sistemų įrengimas 

. 

1.6. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

 

Architektūriniai – tūriniai sprendimai:  

 

Įvertinus Vytauto gatvės pastatų ikonografinę  medžiagą, remontuojamai  fasado daliai buvo 

pasirinktas tarpukario architektūrai būdingas pastatų puošybos sprendimas.    Pirmas aukštas 

išskiriamas nuo antrojo, kaip du skirtingi tūriai komercinei ir administracinei dalims. Pastato 

išorė tinkuojama dvejomis spalvomis gatvės pusėje.  Prie fasado montuojami karnizai fasado 

papuošimui:  po antro aukšto langais, po išilginiu lataku ir virš pirmojo aukšto langų linijoje su 

bromu. Brome už karnizo paslėpiamas LED apšvietimas. Gatvės fasade sudedami keturi LED 

šviestuvai tarp langų šviečiantys į apačią. Įmonės pavadinimas (logotipas) grafiškai 

pavaizduojamas ant tinkuoto fasado. Gatvės pusėje pirmo aukšto langai išdidinami iki pirmo 

aukšto grindų atveriant vaizdą į komercines patalpas.  Kiemo fasadas nutinkuojamas vientisa 

spalva, elektros laidai gavus leidimą įmontuojami į lovius ir paslėpiami apšiltinimo sluoksnyje. 

Gatvės pusėje pirmo aukšto langai išdidinami iki pirmo aukšto grindų atveriant vaizdą į 

komercines patalpas.  

Interjere pirmas aukštas projektuojamas kaip atvira erdvė su san. mazgu ir administracine 

patalpa, komerciniai paskirčiai įsikurti. Antras aukštas projektuojamas su dideliu holu 

išskirstančiu administracines patalpas į dvi puses. Įrengiama poilsio patalpa ir san. mazgas. 

 

 

 

Stogas, stogo danga, skardinimas ir nutekamieji vamzdžiai 

 



Stogas šlaitinis, su esamu nuolydžiu į dvi puses. Keičiama stogo danga į Rukki Classic M 

(RR 2H3 tamsiai pilką). Keičiama lietaus nuvedimo sistema- latakai ir lietvamzdžiai suprojektuoti 

šildomi elektra.  

Ant stogo įrengiamos sniego užtvaros. 

Vėdinimo kaminėliai iš san. mazgų ir palėpės, iškeliami virš stogo dangos. 

 

Palangės, karnizai 

 

Išorinės palangės Vytauto g. fasade įrengiamos iš ekstruduoto aliuminio lakštų, kiemo – 

iš skardos lakštų. Spalva  RAL 7016. 

Karnizų viršutinės briaunos apskardinimos - RAL 7016 skarda.  

Įrengiamas fasado apšvietimas gatvės pusėje nukreiptas į šaligatvį, taip pat bromos 

apšvietimas įrengiamas palubėje.  

Gatvės fasade suprojektuotos  trys  karnizų juostos. Po antro aukšto langais, su bromo 

linija ir po latakais. Karnizai formuojami iš  Šilputa decor Ml-101 ir ML-105. Tinkuojama fasado 

spalvomis.   

 

Pertvaros 

 

Pertvaros objekte numatytos mišrios: Dalis-stiklintos tonuotos aliuminio 

konstrukcijos. Esamos sienos dengiamas gispkartonio plokštėmis, taip pat kai kuriose patalpose 

sienos projektuojamos iš karkaso, kuris yra apkalamas gipskartonio plokštėmis. Sienos dažytos 

atspariais valymui dažais. San. mazguose sienos akmens masės plytelių. 

 

Grindys 

 

Visų patalpų grindys iš akmens masės plytelių.  

Grindjuostės- dažytos sienų spalva. 

 

Vykdant statybos darbus ir radus netinkamus grindų pagrindus, numatyti naujų pagrindų bei 

išlyginamojo sluoksnio irengimą. 

 

Durys  

 

Keičiama įėjimo į pastatą vieta. Pagrindinės lauko durys keičiamos į įstiklintas aliuminines 

apšiltintas. Montuojama elektromagnetinė spyna , durų pritraukėjas, atraminė kojelė bei 

atidarymo stabdis. Durys su įstiklinimu, nerūdijančio plieno rankena bei slenksčiu. Stiklas 

dengtas apsaugine plėvele nuo smūgių. Durų ir rėmo spalva - RAL 7016. Durų šilumos 

perdavimo koeficientas U ≤ 1,2 W/m2K. 

Visos durys, jei nenurodyta kitaip yra standartinio aukščio >210 cm . Stiklo konstrukcijų 

pertvarose montuojamos analogiškos apdailos aliuminio konstrukcijų stiklinės 

durys. Durys, esančios gipso kartono pertvarose- dažytos. Būtina sąlyga 

-koridoriaus sienos plokštuma ir durų varčios plokštuma turi sutapti, kur reikia įrengiant 

paslėptus varčioje lankstus. Kur reikalinga, įrengti durų atmušėjus. durų furnitūra- nerūdijančio 



plieno. 

WC ir dušo patalpų varčios turi turėti dvigubas oro pratekėjimo groteles. 

 

Lubos 

 

Visose patalpose įrengiamos dažomos pakabinamos lubos iš gipskartonio plokštės arba 

perforuotos akustinės plokštės.  

Sienų ir lubų sudūrimas įrengiamas su “plyšiu” iki 7 mm 

 

Langai 

 

Aliumininės konstrukcijos. Spalva RAL 7016.  

 

Šildymas 

 

Esama šakotinė, stovinė šildymo sistema. Demontuojama dalis esamų radiatorių, 

statomi nauji. 

 

Vandentiekio tinklai 

 

Esami tinklai. Keičiamos san. mazgų vietos. Prieš pradedant montavimo darbus būtina 

inventorizuot esamų tinklų diametrus. Nauji vamzdynai klojami grindyse arba rėžiuose. 

 

Kanalizacijos tinklai 

 

Esami tinklai. Nauji vamzdynai klojami grindų konstrukcijoje. 

 

Lietaus nuvedimas nuo stogo 

 

 Esamas išorinis. Gatvės pusėje išleidžiama į ACO multiline latakus šaligatviu per bortelį, 

kuriamą iškertama anga prabėgimui. Kiemo pusėje esami lietvamzdžiai atnaujinami, ir 

išleidžiami ant žaliųjų dangų. 

 

Vėdinimas 

 

 sanitariniuose mazguose numatyta ištraukiamoji mechaninė vėdinimo sistema. Ortakiai 

jungiami į vėdinimo kaminėlius, kurie išvedami virš stogo  dangos. 

Palėpės vėdinimui numatytas ventiliacijos kaminėlis iškeliamas virš stogo dangos. 

 

Vėsinimas 

 

Neprojektuojamas 

 

Priešgaisrinė signalizacija 



 

Turi būti įrengta priešgaisrinė signalizacija, kurios signalas turi būti 

sujungtas su pastatą saugančia apsaugos kompanija. Priešgaisrinės signalizacijos sistemos 

davikliai patalpose įrengiami pagal priešgaisrinės saugos reikalavimus.  

 

Apsauginė signalizacija 

 

Rengiama atskiru projektu 

 

Kompiuteriniai ir telefono tinklai 

 

Rengiama atskiru projektu. 

 

Elektrotechnika 

 

Rengiama atskiru projektu 

 

Spalvinis sprendimas, dažymas  

Interjero projektas rengiamas atskiru projektu. 

Visas apdailos medžiagas bei gaminius, prieš pradedant statybos darbus derinti su projekto 

vadovu. 

  

Parengtas projektas atitinka LR galiojančius įstatymus,  statybos techninius reglamentus  

bei normas bei taisykles. 

Statinio projektas nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. 

 

APDV Audronė Kubilienė 





Lango vietoje 
įstatomos durys

ESAMOS SIENOS, PERTVAROS

ARDOMOS PERTVAROS

EKSPLIKACIJA

101. TAMBŪRAS- 5.75 m²
102. PREKYBOS SALĖ -117.84 m²
103. KABINETAS - 19.48 m²

VISO:  148.13 m²

PROJEKTUOJAMOS SIENOS, PERTVAROS

Durų vietoje 
įstatomas langas
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101
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EKSPLIKACIJA

201. HOLAS - 14.89 m²
202. KABINETAS - 40.52 m²
203. SAN. MAZGAS - 3.40 m²
204. WC - 2.99 m²

VISO:  181.22 m²

205. POILSIO PATALPA/VIRTUVĖLĖ - 30.86 m²
206. KORIDORIUS - 8.04 m²
207. TECHNINĖ PATALPA 17.66 m²
208. KONFERENCIJŲ SALĖ - 62.86 m²
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