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I. BENDRIEJI DUOMENYS
AISKINAMASIS RASTAS
1.1 Projekto pavadinimas ir adresas: Gamybos paskirties pastato (unik. Nr. 5696-5004-9024) Kretingos

r. sav., Vydmanty sen., Vydmanty k., Verslininky g. 6, rekonstravimo projektas. Adresas: Kretingos r. sav.,
Kretingos sen., Vydmanty k., Verslininky g. 6.

1 pav. Situacijos schema
1.2 Projekto uzsakovas (statytojas): UAB "Jovaigé" jmonés kodas: 164229952 yra zemés sklypo, kurio
unikalus Nr. 4400-2974-4901, kadastrinis Nr. 5670/0003:15 Vydmanty k.v, savininkas.

1.3 Projekto pagrindinis projektuotojas ir adresas: UAB ,Progresyvis projektai”, i.k. 300045183,
J.Zauerveino g. 5-7, LT92122, Klaipéda. Projekto vadovas: G. Zubavicius, kvalifikacijos atestato Nr. 27865.
Projekto architektirinés dalies vadové —D.Zubaviciené, atestato Nr. A947

1.4 Statybos rasis: rekonstravimas (pagal STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys®).
15 Projekto rasis (stadija): projektinis pasialymas.
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1.6 Sklypo paskirtis (naudojimo badas): kita. Naudojimo budas — komercinés paskirties objekty
teritorijos.

1.7  Projektuojamuy ir rekonstruojamuy statiniy sarasas: 01 — rekonstruojamas esamas gamybos paskirties
pastatas (unik. Nr. 5696-5004-9024) jj ispleciant. * - statiniy pazyméjimas nurodytas Zemes sklypo su gretima
urbanistine aplinka plane.

1.8  Pastato paskirtis: gamybos, pramonés paskirties (7.8.).
1.9 Statinio kategorija: ypatingasis statinys, pagal STR 1.01.03:2017 ir Statybos jstatyma.

1.10 Projektiniy pasialymuy rengimo pagrindas: Projektiniai pasialymai rengiami pagal Teritorijy
planavimo jstatymo 20 straipsnj, tais nustatytais atvejais, kai neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir
statyba konkreciame sklype leidziama. Taip pat rekonstruojamas pastatas pagal STR. 1.04.04:2017 4 priedo
lentelg, priskiriamas prie visuomenei svarbiy statiniy saraso Projektiniai pasialymai parengti vadovaujantis
statytojo pateiktais dokumentais: projektavimo uzduotimi suderinta su Kretingos rajono savivaldybés
Administracijos direktoriumi, esamy inzineriniy tinkly salygomis, zemés sklypo riby planu, topografine
nuotrauka.

1.11  Statinio priskiriamumas prie visuomenei svarbiy statiniy saraso: projektuojamas pastatas
priskiriamas prie visuomenei svarbiy statiniy saraso sutinkamai su STR 1.01.03:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ 4 priedo, 7.8 punktu.

1.12  Teritoriju planavimo dokumentai.

Istrauka i§ 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-178 patvirtinto
Kretingos rajono savivaldybeés teritorijos ir jos dalis bendrojo plano keitimo Pagrindinio bréZinio

T e

Projektuojamas sklypas

Sutartiniai zyméjimai:
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TERITORWNOS NAUDOJIMO REIKALAVIMAI
URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIIOS

P2 Vidutinio uZstatymo intensyv.
gamybos uhjektvu et Dominuojantys: pramonés ir sandéliavimo teritorija, spedalizuoty kompleksy
P2n P2 - esamos uistatytos zonos teritorija (kitos poskirties feme); specializuoty dkiy ir Zemeés Okio teritorija (Zemeés
P2n —nauja plétra (neprioriteting) | gkio paskirties Jeme);
= Papildantys: infinerings infrastruktdros teritorija, paslaugy teritorija (kitos
- P2 n .Enswaus UZSTatymo gamynos | o opities Jeme)
objekty zona:
Pin P3 — esamos uzstatytos zonos
Pix P3n — nauja pletra (neprioriteting)
P3x — nauja plétra (rezerving)

Ribos, zonos, saugomi objektai

1 § Sanitarinés apsaugos zonos

| R ——

Keliai, gelezinkeliai
E===== Magistraliniai keliai
mmmms Numatomi keliai, apvaziavimai

o e Svarsiytinos perspektyvines keliy, apvaZiavimy

- kryptys

Elektros tiekimo infrastruktiira
i Veéjo elekirinés

T E ]
ll;.' <<+ Véjo elekiriniy apsaugos zonos

. Galimos véjo elekiriniy iSdéstymo zonos
B LRIl

Saulés Sviesos energijos elektriniy zona

Magistraliniai dujotiekiai ir naftotiekiai
Magistralinis dujotiekis

Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klaseés
teritorija (po 200 m j abi puses nuo vamzdyno
asies)
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Istrauka i§ 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-178 patvirtinto
Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalis bendrojo plano keitimo Kretingos rajono
sgyi_aldybés teritorijos urbanistiniy centry brézini

Y 4
Projektuojamas’sklypas
Sutartiniai zyméjimai:
Funkcinés zonos (zonos indeksas)

Saugomo Zemeés Okio kradtovaizdZio zona (Zk)

Mafo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona (G1)

- Specializuoty kompleksy zona (5)

- Intensyvaus uZstatytmo gamybiniy objekty zona (P3 - esama)

2 Intensyvaus uZstatytmo gamybiniy objekty zona (P3n - nauja plétra
' M| neprioriteting, P3x - rezarvas)

- Bendro naudojimo erdviy, atskinujy Zeldyny zona (B)
Keliai, gelezinkeliai

R— 112 gistraliniai keliai

Rajoniniai keliai

N E 1 Numatomos D kategorijos gatvés

V/// Keliy apsaugos Zona
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Energetikos infrastruktira

10 kY elekiros tekimo orings linijos
Transformatorings
| Elektros linijy apsaugos zona

Vandentvarkos infrastruktdra

@  vandens greZiniai

Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos
1-0ji apsaugos juosta

2-0ji apsaugos juosia

L[]

3B-of apsaugos juosta
H 111
Rysiy infrastruktira

IJ_: GSM bok&tai daugiau nei 30 m aukEiio

Kiti statiniai aukstesni nei 30 m

ﬁ Kaminai
O Vandentiekio bokstai

Tar$os objektai (nurodomas potencialaus tarsos obj.
Nr.)

. Gamybos, sandéliavimo, paslaugy ir k. objektai

Planuojama teritorija yra esamoje intensyvaus uzstatymo pramonés teritorijoje, kurioje néra tarsos objekty.

1.13 Esama situacija. Trumpas statybos sklypo ir rekonstruojamo pastato apibadinimas.
Rekonstruojamas pastatas yra sklype, kurio unikalus Nr. 4400-2974-4901, kadastrinis Nr. 5670/0003:15
Vydmanty k.v. Bendras sklypo plotas — 2,8177 ha. Sklypo savininkas — UAB "Jovaigé".
Projektuojamas sklypas yra pietvakaringje Vydmanty kaimo dalyje, Kretingos rajone. Siuo metu teritorijoje
vykdoma veikla - sakniavaisiai atsivezami, plaunami, nulupami, pakuojami j vakuumines pakuotes ir termiskai
apdorojami. Pakuotés pakuojamos | dézes, dézés paletuojamos ir sandéliuojamos gatavos produkcijos
sandeliuose.
Sklypo tiksliné naudojimo paskirtis — kita. Naudojimo biidas— komercinés paskirties objekty teritorijos.
Zemés sklypas suformuotas sujungus daiktus.
Sklype jregistruoti servitutai: - teisé tiesti ir aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.005 ha, 0.0117 ha.
Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

o elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktaros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) — 408 mz,
skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis)- 530 mz,
elektros linijy apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis)- 0.2215 ha,
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) - 708 mz,
vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (I11 skyrius,
desimtasis skirsnis) — 5372 m 2,
0 melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 skyrius, antrasis skirsnis)- 28177 mz.

©o0oo0o

Zemes sklype jregistruoti pastatai: sandelis, unik. Nr.5693-0005-5010; darzoviy sandelis, unik.Nr. 5696-5004-
9013; perdirbimo cechas, unik. Nr.5696-5004-9024 (rekonstruojamas), darzoviy perdirbimo cechas, unik. Nr.
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4400-1061-4407; sandélis, unik. Nr.4400-2824-2735; stoginé, unik. Nr. 5693-0005-5074; didmeninés prekybos
sandéliavimo pastatas, unik.Nr. 4400-3822-0274.

Sklypo ribos nekeiciamos, uzstatymo plotas didinamas rekonstravus esama gamybos pastata, unik.Nr. 5696-
5004-9024.

Sklypo gretimybés. Siauréje, vakaruose yra zemés tkio paskirties sklypai, rytuose sklypas ribojasi su
Verslininky gatve. Pietuose yra UAB ,,Jovaigé” nuosavybés teise priklausantis sklypas (unik. Nr. 5670-0003-
0064), kurio naudojimo btidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Apsaugos zonos. Esami ir rekonstruojamas pastatas apsaugos zony nesukuria. Projektinio pasialymo
inZineriniy tinkly sprendiniy apsaugos zonos nepatenka j gretimus sklypus, juose neformuoja naujy apribojimy.
Ivertinus tikinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy isdéstyma,
planuojamos teritorijos inzinerinj aprapinima, cheming, fizine, biologing tarss, psichogening jtaka daroma
iSvada, kad gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné plétra, neturés neigiamo poveikio vykdomai veiklai. Esamy
tarsos saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai vykdoma veikla néra.

Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy jstatymo 2-u priedu planuojamoje teritorijoje
vykdoma veikla — darzoviy perdirbimas ir sandéliavimas, sanitarinés apsaugos zonos neformuoja.

1.14  Susisiekimo sistema ir automobiliy parkavimas. Ivaziavimas j sklypa esamas i§ Verslininky gatves.
Automobiliy parkavimas - esamas, naujai neprojektuojamas. Sklype yra 21 viety lengvyjy automobiliy
stovéjimo aikstelé. Lengvojo transporto patekimas j teritorija — nenumatomas: vidaus teritorijoje vyksta
sunkiasvorio transporto judéjimas. Transporto judéjimo srautai sklype nekeic¢iami. Pastato rekonstravimo
darbais néra pabloginamos esamos logistikos salygos, nenaikinamos parkavimo vietos. Privaziavimo geometrija
ir automobiliy transporto apsisukimo radiusai atitinka teisés akty reikalavimus.

Planuojamu sandélio isplétimu neplanuojama sukurti naujy darbo viety, naujy lengvyjy masiny parkavimo viety
nebus sukuriama, nes darbuotojy masiny parkavimas esamas, priesais administracinj pastata esancioje
aiksteléje.

1.15 Inzineriniai tinklai. Inzinerinés komunikacijos esamos, nauji jvadai neprojektuojami. Lietaus, buitiniy
nuoteky tinklai pajungiami j esamus tinklus. Vandentiekis pajungiamas nuo esamo pastato, prie kurio
priblokuojamas projektuojamas pastatas, vandentiekio tinkly. Sildymas - esamas, dujinis. Elektros jvadas
esamas, galingumai nedidinami.

1.16 Rekonstruojami statiniai:
Rekonstruojamas esamas gamybos paskirties pastatas, unik. Nr. 5696-5004-9024, paz. plane 5P1p.

Esamos padéties fotofiksacija

1.17  Projektiniy pasiilymy sprendiniai (apimtis): rengiamu projektiniu pasidlymu rekonstruojamas
esamas perdirbimo cechas, unik. Nr. 5696-5004-9024. Pastatas isplec¢iamas ~ 640 m2.
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Rekonstruojamo pastato didzioji dalis pilnai demontuojama, issaugant dalj pastato su jame esancia ir
funkcionuojan¢ia jranga. Demontuojamos esamo pastato: laikancios sienos, pamatai, pamatinés sijos, denginys,
stogas, durys, vartai, grindys ir kitos konstrukcijos ar architektariniai elementai.

Fasady apdailos medziagy spalvos derinamos prie esamy vyraujanciy kity komplekso pastaty fasady atspalviy:
lauko sienos — sviesiai pilkos spalvos daugiasluoksnés plokstés, lietaus sutrinkimo latakai ir stovai - analogisky
parametry ir spalvy esamai lietaus surinkimo sistemai. Architektiirinés idéjos vientisumo testinumas —
rekonstruojamas gamybos pastatas — issiskiria i§ bendros pastaty komplekso architektarinés israiskos, kurioje
dominuoja sviesiai pilka spalva, todél naujai ispleciama pastato dalis — analogisky formy, medziagy ir spalvy
esamiems pastatams.

1.18 Konstrukciniai sprendiniai.

Pamatai: poliniai.

Cokolio sijos: Surenkamo gelzbetonio ploksciy.

Kolonos: Kolonos surenkamos gelzbetoninés kvadratinio skerspjavio.

Laikanti stogo konstrukcija: metalinés santvaros.

ISorés sienos: jrengiamos naudojant 150mm storio daugiasluoksnes plokstes su poliuretano uzpildu ir 200 mm
su mineralinés vatos uzpildy.

Grindys: monolitinés gelzbetoninés plokstés armuotos armatiros tinklais.

Stogo danga: dvislaitis stogas dengiamas PVC danga. Ant stogo patenkama nuo zemes priesgaisrinémis
kopéciomis.

Ant stogo montuojama 0.6 m aukscio apsauginé tvorelé su sniego gaudytuvais (cinkuotos).

Lietaus vanduo nuo projektuojamo stogo lietvamzdziais surenkamas j vieng sistema. Ties senos ir naujos dalies
susijungimu, jrengiamos jlajos su vidiniu lietaus vandens nuvedimu.

Langai: PVC réemuy.

1.19 Pastato iSorés apdaila.

Fasadai: daugiasluoksnés plokstés. Horizontalus montavimas, 1150 mm aukscio.

Cokolis: betonas impregnuotas nuo vandens jgeriamumo.

Langai: PVC konstrukcijos remy langai.

Vartai: plieniniai dvisieniai, apsiltinti. Sviesiai pilkos spalvos - RAL 9006.

Palangeés: i§ cinkuotos skardos, dengtos poliesteriu, pilka spalva RAL 9006.

Stogas: sutapdintas. Stogo danga: PVC.

Stogo ir fasado detaliy apskardinimas: cinkuotos skardos, dengtos poliesteriu, spalva- pilka RAL 9006.

1.20  Technologinis procesas: rekonstrojamame pastate vyks produkcijos gamyba ir pakavimas.

Pavojingos medziagos, kelian¢ios pavojy zmogaus sveikatai siame pastate nebus naudojamos.

Pastate uztikrinamos normalios darbo, aplinkos ir sveikatos apsaugos salygos: buitiniy nuoteky surinkimas,
valymas ir salinimas, patalpy temperatarinio rezimo palaikymas, védinimas, nataralus ir reikalingas dirbtinis
apsvietimas.

Statinio konstrukcijoms ir apdailai nenaudojamos Zzmogaus sveikatai kenksmingos medziagos, visos medziagos
privalo turéti LR SAM sertifikatus.

BENDRIEJI ARCHITEKTUROS TECHNINIAI RODIKLIAI
Techniniai ekonominiai rodikliai pateikiami TDP “Bendrojoje dalyje” atskiru dokumentu.

Mato Kiekis Kiekis
Pavadinimas . (Pries (Po rekonstravimo) Pastabos
vienetas :
rekonstravima)

11. NEGYVENAMASIS PASTATAS

2.1 Rekonstruojamas gamybos paskirties pastatas (unik. Nr. 5696-5004-9024)

2.1.1. pastato paskirtis (pagal Gamybos, | s
STR 1.01.03:2017) pramonés* Gamybos, pramonés* | *Esamas, nekeiciamas
Esamas *Dél ispleciamos sandélio

2.1.2. paskirties rodikliai Esamas, nekei¢iamas | dalies darbuotojy skaicius

nekei¢iamas néra didinamas

2.1.3. bendras plotas m?2 806.20 1445.76
2.1.4. pastato taris m?3 4321 15700
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPU LAIDA

22.02.75-PP- AR 7 8 0
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2.1.5. auksty skaicius vnt. 1* 1* *Esamas, nekeiciamas
2.1.6 pastato aukstis m ~7,40 ~11,70
DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPU LAIDA
22.02.75-PP- AR 8 8 0




ZEMES SKLYPO SU GRETIMA URBANISTINE APLIKA PLANAS M 1:1000

METINE VEJY ROZE
VEJU ROZE 13 VAL. V-IX MEN.
EKSPLIKACIJA:
01 | Rekonstruojamas pastatas unik. Nr. 5696-5004-9024
01* | Projektuojama stoginé/ dengta rampa
02 | Esama kiemo aikstele
03 | Esamas pastatas - sad¢lis, unik. Nr. 4400-2824-2735
04 | Esamas pastatas - darzoviy perdirbimo cechas, unik. Nr. 4400-1061-4407
05 | Esamas pastatas - didmeninés prekybos sandéliavimo pastatas, unik.
Nr. 4400-3822-0274
06 | Esamas pastatas - darzoviy sadélis, unik. Nr. 5696-5004-9013
07 | Esama lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstele
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PIRMO AUKSTO PLANAS M 1:200
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PLANO FRAGMENTAS TARP ASIU 1-3, ALt. +7.00 M 1:200 : y o o
Pirmo auksto, alt. 0.00 m projektuojamy patalpy eksplikacija
a Nr. Patalpos pavadinimas Plotas
1-1'  |Perdirbimo cechas 1036.91 m?
— — — T — — — - 1-2'  |Perdirbimo cechas 291.25 m?
| > Pirmo auksto, alt. +7.00, projektuoajmy patalpy eksplikacija
= Nr. Patalpos pavadinimas Plotas
— E— — — = — — — ¥ P 2-1'  |Techninis koridorius 117.10 m?
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PROJEKTAVIMO RIBA

PRINCIPINIS PJUVIS A-A M 1:100
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PASTABOS

1. Matmenys pateikiami cm, altitudés - m.

2. Pristatomos dalies grindy alt. +£0.00 = esamo pastato grindy altitudei. Grindys jrengiamos be aukstéiy perkritimy.
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FASADAS TARP ASIU 13-1 M 1:200
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FASADAS TARP ASIU A-G M 1:200
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PROJEKTAVIMO RIBA
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SUTARTINIS ZYMEJIMAS:

+0.00
—L - Altitude
VR-1 -Varty zyméjimas
L-1 - Langy zyméjimas
GR-1- Védinimo groty zyméjimas
K-1 - Kopéciy zyméjimas
LD-1 - Lauko dury zyméjimas

LT-1
ST-1
STA-1
VS-1
LR-1

Fasado apdailos medziagos:

- Lauko turékly zyméjimas

- Stoglangiy zyméjimas
- Stogo aptvérimo zyméjimas

- Varty sandariklio zyméjimas
- Lygio reguliatoriaus zyméjimas

Zyma Pavadinimas Spalva
Horizonatalaus montavimo daugiasluoksnés statybinés o
plokstés, 1100 mm aukscio. Su poliuretano uzpildu. Sviesiai pilka,
Pavirsius is isorés ir vidaus - mikroprofiliavimo RAL 9006
(Micro-rib)

ot Betonas, impregnuotas nuo vandens jgeriamumo pilka
Stiklas -
Esami pastatai/jy dalys -

FASADAS TARP ASIU G-A M 1:200
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FASADU APDAILA:
1.Fasadai:

- daugiasluoksnés plokstés. Horizontalus montavimas, 1100 mm auksgéio.
2.Cokolis: betonas impregnuotas nuo vandens jgeriamumo.
3.Langai: PVC konstrukcijos réemy langai.
4. Vartai: plieniniai dvisieniai, apsiltinti. Sviesiai pilkos spalvos - RAL 9006.
5.Palangés: i$ cinkuotos skardos, dengtos poliesteriu, pilka spalva RAL 9006.
6.Stogas: sutapdintas. Stogo danga: bituminé ruloniné.
7.Stogo ir fasado detaliy apskardinimas: cinkuotos skardos, dengtos poliesteriu,
spalva- pilka RAL 9006.
8.Visos medziagos ir gaminiai pries uzsakant derinami su uzsakovu.

Pastabos:

1.Matmenys pateikti centimetrais, altitudés - metrais.
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