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ARQHITEKTUROS DALIES
AISKINAMASIS RASTAS

1. PRIVALOMUJY RENGIMO DOKUMENTY BEI PAGRINDINIY NORMATYVINIY STATYBOS
TECHNINIY DOKUMENTUY, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS, SARASAS:

1.1. RENGIMO DOKUMENTAI

1.1.1. NT Registro centrinio duomeny banko iSrasas;

1.1.2. Klaipédos miesto bendrasis planas (2021 m.)

1.1.3. KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planu (GEr);

1.1.4. Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybiy registru

1.1.5. Projektavimo uzduotimi ir kitais statytojo, projektavimo eigoje, pateiktais dokumentais;

1.2.  NORMATYVINIAI DOKUMENTAI

1.2.1. LR Statybos jstatymas Nr. 1-1240

1.2.2. LR Zemés jstatymas. 1994-04-26, Nr.|-446

1.2.3. LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas

1.2.4. Saugomy teritorijy jstatymas

1.2.5. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, statinio ekspertizé

1.2.6. STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

1.2.7. STR 2.01.01(1): 2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas;

1.2.8. STR 2.01.01(2): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga;

1.2.9. STR 2.01.01(3): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;

1.2.10. STR 2.01.01(4); 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga;

1.2.11. STR 2.01.01(5): 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triuk8mo;STR

2.01.01( 1.2.12. 6):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas*

1.2.13. STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

1.2.14. STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai

1.2.15. STR 2.02.09:2005 Vienbugdiai ir dvibu€iai gyvenamieji pastatai

1.2.16. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

1.2.17. STR 1.05.01:2017 Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg

statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas

1.2.18. STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

1.2.19. STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimaiSTR 2.01.06:2009
Statiniy apsauga nuo Zaibo. I3oriné statiniy apsauga nuo Zaibo

1.2.20. STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms

1.2.21. STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir appkrovos

1.2.22. STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

1.2.23. STR 2.01.06:2009 Statiniy Zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo Zaibo.

1.2.24. STR 2.05.02:2008 Statiniy konstrukcijos. Stogai

1.2.25. STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys

1.2.26. STR 2.05.20:2006 Langai ir iSorinés jéjimo durys

1.2.27. RSN 156- 94 Statybiné klimatologija (Keitimas 2002-09-23, Nr. 488); (Zin., 2002, Nr.

96-4230)

‘t - STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
KVAL. k s i . .
PATV. areturl Maitinimo paskirties pastato, Smiltynés g. 14,
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1.2.28. Lietuvos standartai ir statybos taisyklés:

1.2.29. MinimalUs komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimai

1.2.30. Pagrindiniai gaisrinés saugos reikalavimai;

1.2.31. HN 33:2011 TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje.

1.2.32. HN 42:2009 Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas.

1.2.33. Rekomendacijos:

1.2.34. R 16 — 00 Statinio projekto sudétis (Zin., 2000, Nr. 55-1616);

1.2.35. R 25 — 00 Statinio techninis projektas. Bendrieji reikalavimai ir sudétis.

1.2.36. R 14 — 99 Raidiniai Zyméjimai ir santrumpos projektinéje dokumentacijoje (Zin., 1999 Nr.99 —
2868);

2. TEISINIS PAGRINDAS

2.1. Bendrasis planas 2021 m

Teritorijos funkciné zona — miesto dalies centro zona;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija, misri gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés
infrastruktdros teritorija
Galimi zemés naudojimo budai — Vienbugiy, ir dvibu€iy gyvenamujy, pastaty teritorija; Daugiabuciy,
gyvenamujy, pastaty ir bendrabuciy, teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorija: visuomeninés
paskirties teritorijos; bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; atskiry Zeldyny teritorijos; kultGros paveldo
objekty zemés sklypai
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé
Rekomenduojama teritorijy struktira — 30% gyvenamoji; 20% Zeldynai
Vyraujantys teritorijos poZymiai:
- Privaloma medyny inventorizacija;
- Misko zeme paversti kitomis naudmenomis galima tik MiSky jstatymo nustatytais iSimtiniais atvejais;
- Nustatyti reglamentai gali bati taikomi tiek, kiek neprieStarauja KNNP Tvarkymo planui ir kitiems valstybés
lygmens TPD.
Maksimalus uZstatymo intensyvumas — 0,6;
Maksimalus aukstis — 16m nuo zemés pavirSiaus
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 100 kv. m.
Teritorijos plétojimo bldas — Modernizavimas / nauja plétra
Specialls reikalavimai: 1,2,3,11,15
1. Atlikti kompleksinj teritorinj inzinerinj paruosimag, nuo galimo teritorijos uztvinimo.
2. |vertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu, Saugomy teritorijy,
iSstatymu, kultlros vertybiy, registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir tvarkymo planais.
3. vertinti vandenvieéiy, apsaugos juosty reikalavimus.

11, Jvertinti pajdrio juostos reikalavimus.

15. Kurortiniy vietoviy teritorijose mazinti objektams normuojamy automobiliy parkavimo viety skaiciy,
trikstamas vietas kompensuojant bendramiestiniuose parkinguose.

DOKUMENTO ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida
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5. Kurortiniy vietoviy, teritorijose mazinti objektams normuojamy automobiliy parkavimo viety, skaiciy,
trikstamas vietas kompensuojant bendramiestiniuose parkinguose.

2.2. Smiltynés detalusis planas

Sklypas (bréZinyje pazymétas Nr. 5) - Fiksuotas Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro
Valstybingje jmonéje.

Sklypo paskirtis - komercinei veiklai

Sklypo plotas - 760 m2.

Esamg pastatg sitloma rekonstruoti, kad pastato architektira nedisonuoty su aplinka (Siuo metu tai
akivaizdu).

Rekonstruojant pastatg leidZziamg padidinti gabaritus, tirj suskaldant j kelias skirtingo aukscio dalis - nuo 2
a. iki 2 a. su pastoge. Fasaduose naudoti dideles stiklo plok§tumas, iSgauti statinio perregimumo efekts.
Numatomas servitutas (kodas 30) laisvai prieiti prie laivy Svartavimo knechty stovin€iy 5m nuo kranto ir
patenkanciy | sklypo ribas.
Teritorijos naudojimo reglamentai:
Pastato auk&tingumas 2-2,5 a.
Uzstatymo tankis 0,37

UZstatymo intensyvumas 0,81

ZRATGIRT INTA )
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2.3.  Kursiy Nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas. (GEr)

84. Vidutinio grieztumo — atnaujinamojo (renovacinio) tvarkymo reglamentas (Ger) taikomas Nidos, Preilos,
Juodkrantés, Smiltynés gyvenamujy vietoviy dalims, taip pat Pervalkai. Pagrindinis tvarkymo uzdavinys —
iSsaugoti bendrg architektdrinj iy gyvenamuyjy vietoviy daliy pobudj ir jy kradtovaizdZio erdvinius rySius.
9.2.2 Krastovaizdzio atnaujinamojo tvarkymo zona — Ger iSskirta bendrajg krastovaizdzio verte turiniose
Kursiy Nerijos gyvenamuyjy vietoviy dalyse, taip pat istorinio ir urbanistiniy draustiniy dalyse.

Sioje zonoje:

9.2.2.1. saugomas istoriSkai susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistiné struktira;

9.2.2.2. draudZiama keisti Sias kraStovaizdZio vertinggsias savybes: erdvineg kompozicijg, panoramas ir
siluetus, siekiant iSlaikyti pastatais neuzgoztg misku apaugusiy kopy fong;

9.2.2.3. leidziami tvarkyba ir tvarkomieji statybos darbai. Pastatai, nejrasyti j kultdros vertybiy registrg, gali
bati remontuojami ir rekonstruojami nepazeidziant iSskirtinés visuotinés Kursiy nerijos vertés ir nustatyty
saugomos vietoves vertingujy savybiy, laikantis nacionalinio parko nuostatuose nustatyty etnografinio
regiono architektdros ir sodyby planavimo tradicijomis pagrjsty reikalavimy, vadovaujantis bendrojo ir
specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose nustatytais reglamentais;

~ /KURSIY NERIJOS NACIONALINIO |
' PARKO TVARKYMO PLANAS

MANAGEMENT PLAN OF CURONIAN
SPIT NATIONAL PARK _

¥ KLAIPEDOS MIESTAS

DOKUMENTO ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida
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2.4. Kulturos paveldo registras

Nagrinéjamas statinys yra Kultiiros paveldo vietovés (un.k. 21809) zonoje.

Unikalus objekto kodas 21809

Pilnas pavadinimas Smiltynés gyvenvieté

Statusas Valstybés saugomas

Objekto reikSmingumo lygmuo yra Regioninis

Ruasis Nekilnojamas

Vertybé pagal sandarg Vietove

AmzZius XIX a. ll p.— XX a. |l p., suXXa.ll p. intarpais
Vertingujy savybiy pobudis Architektdrinis ( lemiantis reikSminguma retas);

Istorinis (lemiantis reikSmingumg svarbus);
Krastovaizdzio; Urbanistinis (lemiantis
reikSminguma retas); Zeldyny (lemiantis
reikSminguma svarbus)

Vertingosios savybés:

e 7.2.1.1. planinés struktaros tipas - linijinis (rasytiniuose Saltiniuose Smiltynés vietové minima nuo
XVI a., tadiau linijiné plano struktdra susiformavo tik XIX a. Il p.; -; TRP; BR Nr. 1; IKONOGR Nr. 4-
9; 2014 m.);

e 7.2.1.2. planinés struktaros tinklas - linijiné plano struktiira su Smiltynés g., kur uzstatyma
lemia Kursiy marios i$ R pusés ir apzeldinta teritorija iS V pusés (-; -; TRP; BR Nr. 1;
IKONOGR Nr. 4-9; 2014 m.);

e 7.2.1.5. keliai, gatvés, aikstés, jvaZiavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos - Smiltynés
g. trasa nuo vilos, Smiltynés g. Nr. 6 iki naujosios perkélos teritorijos (dalis gatvés platinta,
rekonstruota, i esmés nekeiciant trasos krypties; apibréztoje teritorijos dalyje; TRP; IKONOGR Nr.
4-9,11, 13, 15; FF Nr. 2, 5, 8, 11, 14; 2014 m.); takas palei mariy kranta nuo naujosios perkélos
iki teritorijos P ribos (dalis tako platinta, rekonstruota, i§ esmés nekeic€iant trasos krypties;
apibréztoje teritorijos dalyje; TRP; IKONOGR Nr. 5-9, 11, 13, 15, 20; FF Nr. 25, 27, 36; 2014 m.);

e 7.2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy vietos - senosios perkélos vieta
teritorijos centrinéje dalyje (naujoji perkéla apibréztoje nekilnojamojo kultliros paveldo objekto
Smiltynés gyvenvietés teritorijoje jrengta XX a. 8 des.; biklé patenkinama; TRP 5 lapas; IKONOGR
Nr. 6-8, 11; FF Nr. 24; 2014 m.); lauko kavinés vieta teritorijos centrinéje dalyje (lauko kaviné
nugriauta XX a. | p.; -; TRP 4 lapas; IKONOGR Nr. 5-7, 10, 11, 18; 2014 m.);

e 7.2.1.7. gamtiniai elementai - reljefas: Pamario palvé R puséje, Slaitas V puséje su supustyta
vad. ,,Smuklés“ kopa centrinéje teritorijos dalyje (-; -; TRP; IKONOGR Nr. 1-3, 6-9, 11-16; FF
Nr.2,5,7,8, 10-12, 14, 15, 18-22, 24, 25, 27, 30, 32, 36; 2014 m.); mariy, ribojan¢€iy teritorija is$
R pusés kranto linija (-; -; TRP; IKONOGR Nr. 1-9, 11-15; FF Nr. 2, 14, 25, 36; 2014 m.);
zeldiniai: apzeldinimas juodalksniy, berzy, paprastuyjy ir kalniniy pusy grupémis, pavieniais
medziais, jo pobudis (Smiltyné pradéta apzZeldinti XIX a. pab.; -; FF Nr. 2, 4, 5, 7, 8, 10, 11, 13-15,
18, 22, 24, 25, 27, 28, 30, 32, 36; 2014 m.);

e 7.2.2.1.ta0rinés erdvinés struktlros sandara - vienalyté struktiiros sandara, sudaryta iS miesto
vily uzstatymo palei Smiltynés g., su dominuojanéiu Kurhauzu P dalyje, vad. ,,Smuklés“ kopa
centrinéje dalyje ir gausaus sklypy apzeldinimo (iS dalies pakitusi; -; TRP; IKONOGR Nr. 11-19;
FF Nr. 3-13, 16, 17, 23, 25, 26, 28-35; 2014 m.);

o 7.2.2.2. uzstatymo tipai - miesto vily vyraujantis XIX a. Il p. - XX a. | p., su XX a. Il p. intarpais
uzstatymas 1-2 a. su pastogémis pastatais (aukstis iki karnizo 2,5 m - 7,0 m, aukstis iki kraigo
4,5m-9,5m; TRP 7 lapas; IKONOGR Nr. 12-15, 18, 19; FF Nr. 3-13, 16, 17, 23, 28-35; 2014 m.);
atskirai stovintis XX a. pr. 2 a. su pastoge kurhauzo pastatas (-; -; TRP 7 lapas; IKONOGR Nr.
11, 17; FF Nr. 25, 26; 2014 m.);

e 7.2.2.3.vieSos-atviros erdvés - takas palei mariy krantg nuo naujosios perkélos iki teritorijos
P ribos su dalimi V Slaito (-; -; TRP 7; IKONOGR Nr. 5-8, 11, 13, 15, 20; FF Nr. 25, 27, 30, 32, 36;
2014 m.);

DOKUMENTO ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida
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e 7.2.2.6. panoramos - panorama nuo Kursiy mariy kairiojo kranto, formuojama vily uzstatymo,
Smiltynés kurhauzo ir zeldiniy (panoramg formuoja ne tik apibréZtoje gyvenvietés teritorijos dalyje
esantys Zeldiniai, bet ir Zeldiniai uz jos riby; -; TRP; IKONOGR Nr. 10; FF Nr. 1; 2014 m.);

e 7.2.2.7. perspektyvos - Smiltynés g. perspektyva Nr. 1 SV-PR kryptimi nuo teritorijos S ribos,
ties vila Smiltynés g. Nr. 6 (Zr. priedg Nr. 7; -; TRP 4 lapas; FF Nr. 2; 2014 m.); Smiltynés tako
perspektyva Nr. 2 PR-SV kryptimi nuo teritorijos P ribos (Zr. priedg Nr. 7; -; TRP 5 lapas; FF Nr.
36; 2014 m.);

e 7.2.2.9. dominantés - Smiltynés kurhauzas (-; -; TRP 5 lapas; FF Nr. 1, 25, 26; 2014 m.);

e 7.2.3. uzstatymo bruozai - vyraujan€iam XIX a. pab. - XX a. Il p. miesto vily uzstatymui badinga
miesto vilos valdos struktiira su pagrindiniu 1-2 a. gyvenamuoju namu, atitrauktu nuo sklypo
ribos ar suformuojant uzstatyma sklypo gilumoje; vilos - kompaktinio turio, staciakampio ar
kvadrato formos plano, su medinémis, vertikaliai apkaltomis dailylentémis, mirinémis su
fachverko konstrukcija sienomis, dvislaiciais, pusiau valminiais ar ¢iukuriniais stogais,
dengtais ¢erpémis, raudony molio plyty miaro dimtraukiais, arkiniais ar sta¢iakampiais su
apvadais langais, budingais gausiais tariniais elementais - jstiklintomis ar atviromis
verandomis, turiniais stoglangiais, boksteliais, balkonais, dekoruotos mediniais
pjaustinétais elementais (XX a. Il p., XXl a. pr. dalies vily molio Cerpiy stogy danga pakeista j
asbocemetinius ar profiliuotos skardos lakstus; -; IKONOGR Nr. 11-15, 17-19; FF Nr. 3, 6, 9, 12, 13,
16, 17, 23, 26, 29, 31, 33, 35; 2014 m.);

e 7.4. Artimiausios kultros paveldo objekto teritorijg ar vietove supancios aplinkos kultdrinio
krastovaizdzio vertingosios savybés - patenka j Kursiy nerijos nacionalinio parko teritorijg (-; -;
TRP; 2019 m.);
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e 7.5. Faktai apie svarbias visuomeneés, kultliros ir valstybés istorijos asmenybes - rasSytiniuose
Saltiniuose Smiltynés vietové minima nuo XVI a. ir vadinama tik karéema arba Sandberg
(Smélio kalnas). 1540-1541 m. Klaipédos valsc¢iaus mokes€iy mokétojy sgrase minimas
Smiltynés karéemininkas, 1589 m. nurodoma, jog ¢ia gyvena du Zzvejai ir SeSi zemés
darbininkai. Nuo XVII a. vid. iki 1833 m. Smiltyné priklausé Kursiy Nerijos pasto kelio sistemai
ir funkcionavo kaip tarpiné stotis (Rygos - Karaliauc¢iaus pasto kelias). XIX a. Smiltynés stotis
buvo sméliu uzpustyta du kartus. 1836 m. pradéti Siaurinés nerijos dalies apzeldinimo darbai,
kurie paskatino Smiltynés vietovés urbanistinés struktiiros vystymasi. 1837 m. senoji smuklé,
stovéjusi dabartinio kurhauzo vietoje, buvo perstatyta kopos virSinéje (vad. ,,.Smélio
karéemos“ kalnas). 1862 m. Smiltynés centrine dalj nusiperka Klaipédos miestas, o 1897 m.
jau visa Smiltyné priskirta Klaipédai. 1865 m. ties Smiltyne pastatyta 107 m. ilgio krantiné. 1870
m. Smiltynéje pastatytas girininkijos gyvenamasis namas su Ukiniais pastatais. XX a. pr.
Smiltyné tampa vasarviete. 1900 m. tarp Klaipédos ir Smiltynés jrengta keleiviné perkéla, 1901-

1907 m. pastatytas Kurhauzas,
1905-1907 m. pietingje ir
Siaurinéje dalyse susiformuoja
dvi vily kolonijos. XX a. 3 des.
pab. buvo pastatyta 10-15 Kursiy
Nerijos krastui budingos
architektiuros vily. Vilas jungeé
pamario promenada su vasaros
kavinémis. XX a. 4 des.
Smiltynéje pradétas plétoti
vandens  sportas: atidaryta
buriavimo mokykla, pastatyta
vandens sporto bazé su jachty
angarais. Antrojo pasaulinio karo
metais Smiltynés gamtovaizdis
smarkiai nukentéjo nuo
kariuomenés  judéjimo per
Klaipédos apgultj 1944-45 m.,
1945 m. - nuo pavasarj kilusio
gaisro, vokieciy palikty miny
sproginéjimo. 1946 m. Kursiy
Nerija pateko | draudziamag
pasienio teritorija, reguliarus
susisiekimas keltu su ja
atnaujintas 1948 m. Sovietmeciu
nugriauta senoji  Smiltynés
karéema, dalis vily sunyko,
kitose jrengti bustai. 1961 m.
Smiltyné buvo prijungta prie
Neringos miesto, 1962 m. -
grazinta Klaipédai. Siuo metu
Smiltyné patenka j Kursiy Nerijos
nacionalj parka. 2000 m. KursSiy
Nerija jtraukta | UNESCO
Pasaulio paveldo sarasa.

SMILTYNES GYVENVIETE (21809, U14)

APIBREZTY TERITORIJOS RIBY PLANAS, 2 LAPAS.

RIBOS, PLANO STRUKTURA, KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI IR KT.
Klaipédes m,, Klaipédos m. sav.

Sutartinial Zenklai:

Nekilnojamosios kultdros vertybés
apibré2tos terftorijos ribos
Geodezidkal matuoty skiypy ribos
Neklinojamojo kultdros paveldo objektal
kuriems apibré2tos teritoriics ribos
Teritorijoje esa ingy

savybiy pozy

Terftorijoje esantys kiti objektal

r(unﬁros ayeldo vietoves urbanistinés
shrukin

os statinys
Teritorffos riby koordinuoty tasky numerial

Unikalus numeris
Neklinojamejo kultros pavelde
objekty apibréZtos tartoryy ribos

Pastato numens

e
rvs eyt

M 1:2 500 (viename cm - 25 m)
Teritorijos plotas - 128556 m~

Smiltynés gyvenvietss (21809, U14)
apibré2iy teritorijos riby plano projektas

KULTUROS PAVELDO
CENTRAS

Toritorios ribas ir vertingqsias savybes pakyméjo Duomeny skyriaus Urbanizuoly vietoviy poskyrio
vedéja Lt Violeta Bruzgeleviciots
Piano projekty sudaré Duomeny skyriaus PV ~ ~ ~
vyresn. paminklotvarkminkas (k.p. Nr. 1GKV-1309) 2y — , Gervaldes Zabarauskas
paminkiotvarkininkas 7 Marius Baikauskas

Plano projekts patikrino Duomeny skyriaus E
veca ¥ et Giedre Radvilaviciene
Plano projekis priémeé o fS ~
direktorius (L2422l Virgllijus Kncinskas | 77/

Sklypa supandios nekilnojamosios kultdros vertybés (500m. atstumu):

* Vila, Smiltynés g. 10 (nekilnojamosios kultdros vertybés, unikalus kodas 22125)

* Vila, Smiltynés g. 11 (nekilnojamosios kultdros vertybés, unikalus kodas 15809)

* Pastatas, Smiltynés g. 13 (nekilnojamosios kultdros vertybés, unikalus kodas 21147)

* Smiltynés kurhauzas, Smiltynés g. 17 (nekilnojamosios kultiros vertybés, unikalus kodas 20894)
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* “Smuklés” kopa su buv. Smuklés liekanoms, Smiltyné (nekilnojamosios kultros vertybés, unikalus kodas

20821)

Sklype esantis pastatas néra valstybés saugomas ar jtrauktas j kultiros paveldo registrg. Pastato statybos

pabaigos metai, pagal nekilnojamojo turto registro duomenis, 1970 m.

2.5.  Krantinés rekonstrukcija
Sl Fymaimal
imas Refimt
I T Bambs skiypo bos,
unlkalus NR: Z101-0010-0001
7o ks,
" | skypo unikaks NR: 2101-0011-0001
—— | Krantinds riba
| urtiy nerlo necianslinke pera riba
| Esama kisnta Inije
Esama krantinks kensrukelje
] | Tikeliedongs, =6em
| | Anmuoto monolio danga, =20 em
as Aptverimas
EE Krantinds rekanstrukelia, | statybos elapas
_ Pirso statyba, || statybos atapas
T
S
™,
e N\
o 5,
S
o |
& 1
)
|
|
!
7
e
-
GENERALINIS PROJEKTUOTQJAS PROJEKTO VADOVAS
Atestala M, UAB “STRUKTORA IR FORMA" Psuam N, | V., Pavardd [ ramses Data
R, 1 o
AT 36343 | 2016 08 28
Albslata Ny, Fompleksas
KLAIPEDOS VALSTYBINID JORY UOSTO KRANTINILY, KURIY UNIKALDS NR.:
RAB "ENON™ 2U00-E0H0-1019 IR NR, 2100-2030-1020 KLAIPEDOUE. SMILTYNES G.,
EUERTINIA PASIOLYRAI
36134 Brktings Laids
22973 . . PROJEKTINIAI PASIDLYMAL SKLYPO PLANAS o
\ [ 1
Misiels | Eiopes | Uzsakaves Britinio 2ymun Lapas | Lapy
witoo| PR AB SMILTYNES PERKELA" 2016-11-PPSR s \
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3. ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

3.1. Lokacija ir sklypo parametrai

Rekonstruojamas pastatatas yra 7.6 a. zemés sklype adresu Smiltynés g. 14, Klaipédos m. (kad. nr.:
2101/0011:1 Klaipédos m.). Planuojama teritorija i$ Siaurés ir ryty pusés ribojasi su Kursiy mariomis, i$
piety ir vakary pusiy jg apriboja Smiltynés gatvé, kuri planuojamos teritorijos Siaurinés-vakary puséje

susijungia su Smiltynés perkéla. Teritorija yra Smiltynés gyvenvietéje.

Sklypo pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklype esantys statiniai:

PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

pastatas — 1 auksto prekybos paviljonas (un.nr.

2197-0009-0010); inzineriniai kiemo statiniai -
tvora, aikstelé (un.nr. 2197-0009-0021).

Jvaziavimas j sklypg — i Smiltynés g. Nagrinéjamo sklypo reljefas tolygus, sklypo altitudé svyruoja apie

2,10 m — 2,15 m absoliutinio auks$dio.

Netoliese esantys didesni visuomenei svarbis objektai — ,,Smuklés kopa (130m), Smiltynés lankytojy
centras (350m), Lietuvos jary muziejus (1600m), Delfinariumas ( 1700m).
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3.2.  Klimato salygos
Pagal RSN 156-94 ,Statybine klimatologija“: Vidutiné metiné oro temperatira: +7,00C; Absoliutus oro
temperatiros maksimumas: +34,00C; Absoliutus oro temperatdros minimumas: -33,4C; Saléiausios paros
vidutiné oro temperatira (92% integralinis pasikartojimas): - 14,00C; Sildymo sezono vidutiné lauko oro
temperatira: 1,00C; Santykinis oro metinis drégnumas: 81%; Vidutinis krituliy kiekis per metus: 797 mm;
Maksimalus paros krituliy kiekis: 77,3mm; Vidutinis metinis véjo greitis: 4 m/s;

Pagal STR 2.05.04:2003 Klaipédos rajonas priskiriamas Ill-jam véjo apkrovos rajonui su pagrindine
atskaitine vejo greicio reikSme 32 m/s.

Pagal STR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos” Klaipédos rajonas priskiriamas |-jam sniego apkrovos
rajonui

su sniego antzeminés apkrovos charakteristine
reikSme 1,2 kKN/m2 (120 kg/m2 ).

Zemeés reljefo absoliutiné altitudé -2,10 m

3.3.  Sklypo naudojimas, infrastruktira
Aplink sklypg esantys vietinio svarbumo keliai:
Smiltynés g. trasa nuo vilos, Smiltynés g. Nr. 6 iKi
naujosios perkélos teritorijos; takas palei mariy
krantg nuo naujosios perkélos iki teritorijos pietinés
ribos (dalis tako platinta, rekonstruota, i esmés
nekeiciant trasos krypties). Per Smiltynés
gyvenviete nusidriekusiam vieSajam takui palei
marias sklype paliekamas atviras, neuzstatytas
takas (numatyto servituto zonoje).

Sklypas ribojasi su Sengja perkéla jrengta 1900m, kurioje Svartuojasi keleivinis keltas jungiantis Klaipédg ir
Smiltyne.

3.4.  Sklypo gretimybés ir vietos charakterj formuojantys elementai

Projektuojamas sklypas yra teritorijoje, kurios vienas i$ svarbiausiy akcenty — rytinéje dalyje
esancios KurSiy marios, bei V puséje supustyta vad. ,Smuklés* kopa.
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4. PROJEKTINIY PASIULYMU SPRENDINIAI

Rekonstruojant esamg sovietinio laikotarpio palikimg — paviliojong, siekiama sukurti naujg kokybiska,
darniai j vietove susiliejantj pastatg. Kadangi esamas pastatas tiek savo vieta, tiek savo tiriu yra naujy laiky
darinys, rekonstrukcijos metu jo architektdrine iSraiSkg grindziame Siuolaikinémis formomis bei kompozicija,
atkreipdami démesj | Smiltynei budingg istorinj kontekstg, industrinj Klaipédos krantg, bei labai svarby Siai
vietovei gamtinj peizazg.

Atkreipiant démesj j RAT, Kultiros paveldo departamento bei Parko rekomendacijas siekéme atrasti
labiausiai tinkamg rekonstruojamo pastato architektdrine iSraiskg:

- neimituoti senovés bei buvusiy specifiniy gyvenamiems namams bei smuklei biidingy architekttros
bruozy,

- kuriant naujg kokybiSkg architekttra siekiama darniai jsilieti j krantinés peizazg, naudojant stogy plastika
pabréziame Smiltynés kopos linijg, bei atspindime aiSkig pastato funkcija.

““ ) “\\ilaa l.\"*. ii?‘éi:p el wTr
n !

S s o o -
l . I /“ " 3.60

" I iy ‘n l‘r\

/7\\7(/,/? ,\7_/'b,/\_,/? CERERRT

LR N

4.1.  Aukstingumas

Detalaus plano sprendiniuose nurodyta, kad galimas rekonstruojamo pastato aukstingumas 2- 2,5a.
Visuose pastato konstrukcijos variantuose pastatas sudarytas i$ dviejy auksty.
Pastato aukstis 11,00m / abs. alt. 13,40
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4.2. Pastato paskirtis ir funkcija

Rekonstruojamg pastatg sudaro jvairiy paskiréiy patalpos. Pagrindiné pastato paskirties grupe yra
negyvenamoji (563%). Negyvenamg paskirtj sudaro maitinimo paskirtis (53%). Likusj bendrajj suminj pastato
plotg sudaro gyvenamoji paskirtis (47%) - 5 apartamentai.

4.3.  Architektdriniai sprendiniai

leSkant rekonstruojamo pastato architektdrinés raiskos, buvo siekiama, jog pastatas pabrézty Smuklés
kopos silueta, atspindéty savo funkcijg, deréty prie krantinéje esanciy infrastruktiros elementy ir statiniy.
Tapty pagrindiniai vartai j Smiltyne, kurie uzsimena apie kitame krante esancia industrine Klaipédos
teritorijg, taCiau mandagiai pabrézia saugomus gamtos elementus Smiltynéje. Stogy formos zaidzia su
esama gamtine aplinka primena véjo plaikstancias laivo bures. Projektuojamas plySis antrame aukste
keliaujant laivu ir keiCiantis perspektyvoms pabrézia ir tarsi ,jrémina“ saugoma Smuklés kopa.
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4.4. MedziagiSkumas

Visy varianty fasaduose naudojama daug medzio ir stiklo. Pirmuose aukStuose vyrauja stiklas, Antruose
aukstuose medis. Fasado apdaila - medinés dailylentés padengtos lateksiniu dazymu. Spalva natdrali.
Stogai Slaitiniai. Stogo danga — prilydoma ruloniné bituminé stogo danga ir medinis ventiliuojamas stogas.

..‘||vl-ll" Lkbld i

bl
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4.5.  Automobiliy ir dvira€iy saugyklos

Projektuojamame sklype néra galimybés jgyvendinti normatyvuose privalomy sklypo elementy, tokiy kaip
automobiliy parkavimo vietos. Dél Siy priezas€iy automobiliy stovéjimo vietos numatytos pagal detalujj
plang. Statytojas miestui jsipareigoja jrengti aut. stovéjimo aikstele, i$ kuriy 12 aut. stovéjimo viety skirtos

projektuojamam pastatui (brézinyje pavaizduota raudona spalva)

atstumas nuo
projektuojamo
pastato iki

stovéjimo
aikStelés ~100 m.

iStrauka i§ DP

Pagal DP jrengiama aut. stovéjimo
Jaikstele; 12 aut. parkavimo viety
skiriama projektuojamam pastatui \

sklypai (regia)
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Poreikiy skaic¢iavimai atliekami pagal STR ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
reikalavimus.

Projekte planuojama ~130 m? maitinimo paskirties salés ploto ir ~70 m? specializuotos vienos prekiy grupés
parduotuvés salés ploto ir 5 gyv. paskirties apartamentai.

Remiantis kompensavimo uZ nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso priedu ,automobiliy
stovéjimo viety koeficienty zonos* projektuojamo pastato teritorija priskiriama 3 zonai, ir jai taikomas 0.75
koeficientas. Pagal STR Automobiliy stovéjimo viety poreikis— 9 vt. restorano svec€iams, 2 vt. parduotuvés
lankytojams ir 5 vt. gyventojams. IS viso: 16 automobiliy stovéjimo viety, pritaikius koeficientg — 12 viety.
Ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety uztikrinama galimybé jkrauti
elektromobilius. Projektuojama 13 aut. stovéjimo viety, i$ jy 3 aut. stovéjimo vietos skirtos elektromobili-
ams.

2N transporto sprendiniai. Remiantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” projektuojame aut.
stovéjimo aiksteléje vieng A tipo stoveéjimo vietg. Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vieta jrengiama arc€iausiai
jéjimy j pastatg ne didesniu kaip 50 m atstumu. A tipo nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vieta tinkama
mikroautobusams turi bati ne siauresné kaip 4 900 mm, i$ kuriy 3 400 mm automobiliy statymo vietos
plotis, 0 1 500 mm aikstelé iSlipimui, ir ne trumpesné kaip 8 200 mm, i$ kuriy 5 200 mm automobiliy
statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikstelé iSlipimui. A tipo aut. stovéjimo vieta projektuojama prie pastato,
pietinéje sklypo dalyje. Lygiy skirtumai tarp automobiliy stovejimo vietos ir iSlipimo aik3telés de didesni kaip
150 mm. ZN skirtos transporto stovéjimo vietos turi bti pazymétos horizontaliu Zenklinimu (nejgaliojo su
veziméliu simbolis).
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Dviraciy stovéjimo viety poreikis — 1 vt. restorano sveciams, 1 vt. parduotuvés lankytojams ir 1 vt.
gyventojams. 18 viso: 3 dviraCiy stovéjimo viety.
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A
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4.6. VieSieji pésciyjy takai

Projektuojamas pastatas netrukdyty nusistovéjusioms
bei BP numatytoms pésciyjy bei dviraiy taky
sistemoms.

Projektiniais pasitlymais siGloma palikti Detaliajame
plane numatytg vieSyjy péscCiyjy taky sistema.
ISnagrinéjus esamg taky sistemg bei nusistovéjusius
péscCiujy srautus bei vieSojo transporto infrastruktdra,
sklypo Siaurinéje dalyje ties mariy krantine numatoma
péscCiujy praéjimo trasa servituto numatytoje zonoje,
tuo paciu siekiant, kad busimas pastatas tapty
poilsiautojy bei vietiniy megstamu traukos centru.
Sklypo pietrytinéje dalyje, greta ,Smuklés™ kopos,
pésciujy rySiy sprendiniai nekeiCiami.

= == = Pésdiuju prasjimo
trasa servif itute

Perkéla

/—\ Autobusy stotelé

4.7.  Aplinkos sutvarkymo sprendiniai

Siuo metu sklype auga 7 vnt. medziai, i$ jy 2 vnt. $alinami, nes patenka j projektuojamg uzstatomg zona.
Papildomi zeldynai vazonuose sitGlomi pirmame aukste prie maitinimo paskirties patalpy.

4.8. Insoliacija

Pastato pirmame aukste projektuojamos negyvenamos paskirties — maitinimo patalpos. Sioms patalpoms
insoliacijos trukmé nereglamentuojama. .

Antrame aukste - gyvenamosios paskirties patalpos. Sioms patalpoms uztikrinama norminé insoliacijos
trukme (2,5 val.).
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4.9.  Universalaus dizaino ir nejgaliyjy poreikiy tenkinimo sprendiniai

Projektas pritaikomas visoms Zmoniy grupiy, jskaitant senyvo amziaus Zmones, mazus vaikus ir
Zmones su negalia, reikméms remiantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas*

Teritorijos sprendininiai. Takai iki pastato nuo objekto ribos arba transporto priemoniy stovéjimo zonos
projektuojami taip, kad visi Zmonés galéty priartéti prie pastato, j jj jeiti ir i$ jo iSeiti. PésCiyjy takai
atskirti nuo dviraciy ir motoriniy transporto priemoniy eismo marsruty. Orientavimuisi numatomos
vizualinés priemonés, Zymincios judéjimo takus, Zymincios pagrindinius jéjimus j pastatg. Takai prie
projektuojamy pastaty numatomi ne didesnio nei reglamentuojama nuolydZio. Takai su nuolatiniu
dvikrypcCiu eismu projektuojami ne siauresni nei 1800 mm, su nedaznu dvikrypCiu eismu — 1200 mm.
Takuose su pakopomis jrengiami reikalavimus atitinkantys turéklai. Sklypo sprendiniuose vengiama
pavieniy klia¢iy galinCiy kelti pavojy neregiams ir silpnaregiams.

Negyvenamy jy patalpy pritaikymas ZN poreikiams. |éjimai j pastatg jrengiami vadovaujantis ISO
21542:2011 10 skyriaus [5.10] reikalavimais. Jéjimai j pastatg projektuojami horizontalds. Prie$ | pastatg
atsidarancias duris uztikrinama 1500 mm x 1500 mm dydZio manevravimo erdve. MaZiausias

laisvas vidiniy koridoriy plotis projektuojamas ne mazesnis nei 1200 mm, aukstis ne mazesnis nei 2100
mm. Laiptatakiy plotis ne mazesnis nei 1200. ] visus prieinamus pastato aukstus numatomas patekimas
liftais, kabinos matmenys suprojektuoti ne mazesni nei 1100x1400 mm.

4.10. Gyvenamujy patalpy pritaikymas ZN poreikiams

Visy auksty gyvenamujy patalpy (buty ir kt.) erdves

suprojektuotos taip, kad iSlaikant ISO 21542:2011 26.18 papunktyje ir 27, 28 ir 29 skyriuose

[5.10] nustatytus matmeny reikalavimus, pastatg paprastojo remonto darbais galima baty pritaikyti

riboto judumo Zmoniy poreikiams.

|éjimai j pastatg jrengiami vadovaujantis ISO 21542:2011 10 skyriaus [5.10] reikalavimais.

Tarpdurio plotis ne mazesnis nei 850 mm, laisvas aukStis ne mazesnis nei 2000 mm. Prie$ j pastatg
atsidarancias duris uztikrinama 1500 mm x 1500 mm dydZio

manevravimo erdveé.

4.11. Negyvenamujy patalpy pritaikymas ZN poreikiams

Visos prekybos paskirties patalpos suprojektuotos taip, jog ZN galéty savarankiskai j jas patekti, laisvai
judéti ir naudotis visomis pagrindinémis ir pagalbinémis lankytojams skirtomis patalpomis. Patalpose ZN
pritaikomas pagrindinis jéjimas j pastatg, visos pagrindinés paskirties patalpos ir lankytojy aptarnavimui
skirtos patalpos taip pat patekimui j Sias patalpas skirti praéjimai, koridoriai, holai ir pan. Visose prekybos
paskirties patalpose bent vienas lankytojams skirtas sanitarinis mazgas pritaikomas ZN.

Patekimui j gyvenamas patalpas antrame aukste, projektuojamas iSorinis ZN keltuvas.
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4.12. Atlieky tvarkymo sprendiniai

Rekonstruojamo pastato gyventojy atliekoms surinkti planuojama naudotis netoliese esamais atlieky
konteineriais. Artimiausias atlieky konteineris nuo sklypo nutoles 34,6m. Tolimiau prie esamos senosios
Smiltynés perkélos automobiliy stovéjimo aikstelés 100m atstumu nuo rekonstruojamo pastato jrengti
atlieky rdSiavimo konteineriai, kuriuos Klaipédos miesto Savivaldybés administracijos projekte numatoma
pakeisti pusiau pozeminiais.

stovéjimo viety ir aikiteliy i¥déstymo schemos
25 dalis

SENOSIOS PERKELOS GYVENAMASIS RAJONAS (M 1:2 500)

SENOSIOS PERKELOS GYVENAMUJU RAJONY X
MISRIY KOMUNALINIY ATLIEKY IR ANTRINIY ZALIAVY SURINKIMO KONTEINERIU STOVEJIMO VIETY IR AIKSTELIY
SARASAS

Antzeminiy konteineriy
Kkiekis (vnt.) Konteineriy stovejimo vieta ar aikitelé priskirta
Misriy Antriniy
Eil komunaliniy | zaliavy
Nr. | Konteineriy stovéjimo adresas (prie) @1im’) (2.4 m’)
251 Smiltynes g. 11 1 [ Smiltynés ¢.9, 10, 11, 12
25.2 Smiltynes g. 13C 1 [ Klaipédos miesto
Smiltynés g. (automobiliy stovejimo

25.3 | aikitelé prie Senosios perkélos) 2 3 Klaipédos miesto
25.4 | Smiltynés g. (Senoji perkéla) 1 [ AB Smiltynés perkéla SRR e
255 | Smiltynés g. 15 2 0 Smiltynés g. 15

%‘1:2 500

219

Pricdas. Senosios perkélos gyvenamojo rajono misriy komunaliniy atlicky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy stovéjimo viety ir aiksteliy sarasas.
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5. Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos bei saugomy teritorijy apsaugos sprendiniai

5.1. Saugomy teritorijy sprendiniai

Projekto sprendiniai nepazeidzia Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano (GEr) keliamy
reikalavimy, tokiy kaip iSpsaugoti bendrg architektirinj Siy gyvenamuyjy vietoviy daliy pobadj ir jy
krastovaizdZio erdvinius rySius. Rekonstruojamas esamas sovietinio laikotarpio pastatas, esamoje pastato
vietoje, platinamas ir ilginamas minimaliai, tiek kiek leidzia teritorijai detaliuoju planu nustatytas
reglamentas.

Papildomi reikalavimai dél pakranciy apsaugos juosty. KurSiy mariy ir Baltijos jiros Apsaugos juosty ir
zonas nustato LR aplinkos ministro jsakymas ,DEL JUROS KRANTUY APSAUGOS IR NAUDOJIMO
NUOSTATY PATVIRTINIMO® 2000 m. vasario 24 d. Nr. 73, kuriame sakoma, kad Kursiy mariy kranto
apsaugos juostg sudaro iki 150 m plocio Kursiy nerijos bei kontinento sausumos teritorijos ir prie jy esanti
iki 150 m plo€io mariy akvatorija; Pagal minimg reglamentg - Kranto apsaugos juostoje draudziama:

e pastaty ir inzinerinés infrastruktdros objekty statyba bei kita Gkiné veikla, kuri gali kelti grésme ar
padaryti Zalg gamtos ir kultlGros paveldo bei rekreaciniams iStekliams;

o darkyti krastovaizdj, ardyti kopagubrius, kopas, klifo Slaitus bei kitaip niokoti reljefg, dirvoZzemj,
augmenijg ir gyvanija;

e eksploatuoti naudinggsias iskasenas. Sis reikalavimas netaikomas reglamentuotai gintaro ir
pozeminio vandens gavybai, iSskyrus rezervaty teritorijas, taip pat atkuriant neSmeny balansa.
Gintaro gavybos teritorijos eksploatuojamos Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka

e kirsti miSkg, iSskyrus sanitarinius, ugdomuosius ir krastovaizdzio formavimo kirtimus.

e Zemeés valdytojai bei naudotojai neturi teisés trukdyti lankytis kranto apsaugos juostos teritorijoje,
iSskyrus rezervaty teritorijas, naudotis jos rekreaciniais bei turizmo istekliais

Projektiniuose pasitlymuose atsizvelgiama j LR saugomy | e
teritorijy jstatymg, kuriame sakoma, kad statesniuose kaip 15 —L= "\ % %
laipsniy natdraliuose Slaituose, taip pat aréiau kaip 50 metry
nuo Siy Slaity virSutinés ir apatinés briaunos esamy pastaty
tariai gali bati didinami, kai pastatai rekonstruojami taikant
etnografiniam regionui bddingus tdrius, formas arba Kkai
valstybinio parko planavimo schemoje (riby ir tvarkymo =
planuose) numatyta galimybé padidinti pastaty tdrius;
Rekonstruojamas pastatas nuo natiralaus Smiltynés kopos
$laito apatinés briaunos yra nutoles daugiau nei 50 m. Salia
rekonstruojamo pastato yra nenatdraliai, dél krantinés jrengimo
nukasta kopos dalis, kuri formuoja staty Slaitg, taciau nuo jos
atstumai yra nereglamentuojami.

®,

SMILTYNES KOPA

- NATURALIAI-SUSIFORMAVES ZEMES PAVIRSIUS

Visy 3 projektiniy pasitlymy sprendiniai nepriestarauja Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo
reglamentams, pakranciy apsaugos reglamentams, saugomy teritorijy jstatymui, nes visi sprendiniai yra
paremti jvairiy institucijy reikalavimais, statiniai savo architektdra, tdriu, dydziais, plastiSkomis formomis
dera prie KurSiy nerijos kradtovaizdzio. Pastatas yra prie pat (dalinai ant) betoninés krantinés,
rekonstrukcijos metu nekeiiama jo vieta, paskirtis dalinai lieka tokia pati kaip iki Siol, todél rekonstravus jj
nebus jtakojama Smiltynés eko sistema, saugomos risys ar buveinés.
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5.2.  Nekilnojamo kultdros paveldo pozidriu basimi projekto sprendiniai nepazeis nustatyty Smiltynés
gyvenvietés (u.k. 21809) vertingujy savybiy:

e planinés struktdros tipas - linijinis (raSytiniuose Saltiniuose Smiltynés vietové minima nuo
XVI a., tadiau linijiné plano struktira susiformavo tik XIX a. Il p — rekonstruojamas pastatas
nejtakoja esamos planinés struktiros, nes rekonstruojamo pastato vieta nesikeicia.

e planinés struktdros tinklas - linijiné plano struktiira su Smiltynés g., kur uzstatyma lemia
Kursiy marios i$ R pusés ir apZeldinta teritorija iS V pusés - rekonstruojamas pastatas
nejtakoja esamos planinés struktlros, nes rekonstruojamo pastato vieta nesikeicia.

o kelial, gatvés, aiksteés, jvaZiavimal, pravaZiavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos - Smiltynés
g. trasa nuo vilos, Smiltynés g. Nr. 6 iki naujosios perkélos teritorijos (dalis gatvées
platinta, rekonstruota, is esmeés nekeiCiant trasos krypties; apibrézZtoje teritorijos dalyje;
takas palei mariy kranta nuo naujosios perkélos iki teritorijos P ribos (dalis tako
platinta, rekonstruota, is esmeés nekeiCiant trasos krypties; apibréztoje teritorijos dalyje - Per
Smiltynés gyvenviete nusidriekusiam vieSajam takui palei marias sklype paliekamas atviras,
neuzstatytas kelias (servitutiné zona), iSlaikoma tako funkcija.

o vietovei reikSmingo buvusio uZstatymo ar jo daliy vietos - senosios perkélos vieta
teritorijos centrinéje dalyje (naujoji perkéla apibréztoje nekilnojamojo kultiros paveldo
objekto Smiltynés gyvenvietés teritorijoje jrengta XX a. 8 de§.; buklé patenkinama; lauko
kavinés vieta teritorijos centrinéje dalyje (lauko kaviné nugriauta XX a. | p.; -; TRP 4
lapas; IKONOGR Nr. 5-7, 10, 11, 18; 2014 m.); - Rekonstruojamas pastatas nejtakoja
buvusiy uzstatymo ar jo daliy. Sukuriama nauja, perkélai bidinga funkcija — rekonstruojamo
pastato paskirtis kaviné su gyvenamaisiais apartamentais.

e gamtiniai elementai - reljefas: Pamario palvé R puséje, Slaitas V puséje su supustyta
vad. ,,Smuklés“ kopa centrinéje teritorijos dalyje; mariy, ribojanciy teritorijg i$ R
pusés kranto linija; Zeldiniai: apZeldinimas juodalksniy, berzy, paprastyjy ir kalniniy
pusy grupémis, pavieniais medziais, jo pobidis (Smiltyneé pradéta apzZeldinti XIX a.
pab.); - rekonstruojamas pastatas yra Salia (ant) betoninés krantinés, nuo mariy krantinés
linijos nutoles min. 3 metrus, néra projektuojamas ,Smuklés* kopos Slaite ar papédéje,
nejtakoja esamo reljefo. 3 iS 7 medziy, patenkanciy j sklypg yra iSsaugomi. Kadangi
nejmanoma betoninés krantinés dalyje numatyti papildomy medziy atsodinimo, planuojama
apzeldinimo sprendinius pateikti Salia kavinés jrengiant nestacionarius zZeldinimo blokus.

e tdrinés eradvinés struktiros sandara - vienalyté struktiros sandara, sudaryta isS miesto
vily uzstatymo palei Smiltynés g., su dominuojané¢iu Kurhauzu P dalyje, vad.
»~Smuklés“ kopa centrinéje dalyje ir gausaus sklypy apzZeldinimo (i$ dalies pakitusi;)-
kadangi tariné erdviné struktiros sandara yra Siek tiek pakitusi, o kaip nurodo TRP ir
istoriniai duomenys, kad rekonstruojamas pastatas patenka j ta pakitusig strukttros dalj,
bdsimo projekto sprendiniai negali jtakoti nepakitusiy erdviniy struktiry daliy, nes savo
aukstingumu i$ principo neuzstos ir nesudarkys vienalytés strukttros sudarytos i§ miesto vily
uzstatymo, dominuojanciu Kurhauzo pastatu bei vad. ,Smuklés* kopos.

e uZstatymo tipai - miesto vily vyraujantis XIX a. Il p. - XX a. I p., su XX a. Il p. intarpais
uzstatymas 1-2 a. su pastogémis pastatais (aukstis iki karnizo 2,5 m - 7,0 m, aukstis iki
kraigo 4,5 m - 9,5 m; TRP 7 lapas);atskirai stovintis XX a. pr. 2 a. su pastoge kurhauzo
pastatas — Rekonstruojamas pastato sprendiniai nejtakoja vertingy tipy uzstatymo, savo
aukstingumu bei proporcijomis nedominuoja esamy istoriniy vily kontekste.

e vieSos-atviros erdvés - takas palei mariy kranta nuo naujosios perkélos iki teritorijos P
ribos su dalimi V Slaito; - Takui palei marias sklype paliekamas atviras, neuzstatytas takas
(servitutas).

e panoramos - panorama nuo Kursiy mariy kairiojo kranto, formuojama vily uzstatymo,
Smiltynés kurhauzo ir Zeldiniy (panoramg formuoja ne tik apibrézZtoje gyvenvietés
teritorijos dalyje esantys zeldiniai, bet ir Zeldiniai uz jos riby; );- Nekilnojamuyjy kultdros
vertybiy vertinimo, atrankos ir reikSmingumo lygmens nustatymo kriterijy apraso apibrézime
yra nurodoma, kad ,Panorama — i§ apzvalgos taSko matomas vertingujy savybiy turintis
vietoves ar statiniy komplekso vaizdas®. Rekonstruojamas pastatas teritorijos riby plane yra
jradytas kaip ,nevertingi kiti“ statiniai todél negali bati traktuojamas kaip vienas i$ vertingyjy
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panoramos elementy. Dél tos pacios priezasties ir bendrame panoramos kontekste Si vieta
negali bati traktuojama kaip vertinga ir saugotina panorama, nes jau dabar ji yra pakitusi.
Esamag nevertinga, tiek savo verte tiek stilistikg, pastatg siekiama rekonstruoti sukuriant
Svelnesnj, kontekstualesnj, aplinkoje derantj pastatg, kuris i esmés gerinty esama
panoramos bikle. Projektuojamas pastatas Smiltynés pakrantés panoramoje susilieja su
aplinka dél parinkty natdraliy apdailos medziagy ir plastinémis formomis darniai jsilieja
KurSiy mariy kairiojo kranto panorama.

perspektyvos - Smiltynés g. perspektyva Nr. 1 SV-PR kryptimi nuo teritorijos S ribos,
ties vila Smiltynés g. Nr. 6 ; Smiltynés tako perspektyva Nr. 2 PR-SV kryptimi nuo
teritorijos P ribos; - Rekonstruojamas pastatas nepatenka | Sias vertinggsias savybes ir jy
nejtakoja.

dominantés - Smiltynés kurhauzas; - Projektuojami tdriai neuzgozia Smiltynés dominantés
— kurhauzo

uZstatymo bruoZai - vyraujan¢iam XIX a. pab. - XX a. Il p. miesto vily uzstatymui
badinga miesto vilos valdos struktira su pagrindiniu 1-2 a. gyvenamuoju namu,
atitrauktu nuo sklypo ribos ar suformuojant uzstatyma sklypo gilumoje; vilos -
kompaktinio tirio, staciakampio ar kvadrato formos plano, su medinémis, vertikaliai
apkaltomis dailylentémis, miarinémis su fachverko konstrukcija sienomis, dvislaiciais,
pusiau valminiais ar Ciukuriniais stogais, dengtais ¢erpémis, raudony molio plyty
maro damtraukiais, arkiniais ar staCiakampiais su apvadais langais, badingais
gausiais tdriniais elementais - jstiklintomis ar atviromis verandomis, tdriniais
stoglangiais, boksteliais, balkonais, dekoruotos mediniais pjaustinétais elementais
(XX a. Il p., XXI a. pr. dalies vily molio Eerpiy stogy danga pakeista j asbocemetinius ar
profiliuotos skardos laks$tus;); - Projektuojami sprendiniai vertingosios savybés nepaZzeidzia,
nes rekonstruojamas pastatas savo architektirine iSraiSka aidkiai nurodo, kad tai néra vila,
kad tai tipologiSkai unikalus ir nepasikartojantis pastatas — perkélos pastatas. Visgi, pastatas
derinamas prie aplinkos ir savo architektdriniais sprendiniais tarsi atkartoja esamy vily
tipinius bruozus — projektuojami kompaktisko tdrio dvislaiiais stogais pastatas. Fasado
apdailai naudojamas medis.
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SKLYPAS
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Sklypo plotas

760 m?

Sklypo dalies uzstatymo intensyvumas

0.59 (leistinas 0.81)

Sklypo dalies uzstatymo tankumas

37% (leistinas 37%)

PASTATAS

Pastato uzstatomas plotas

270 m? (leistinas 281,20m2)

Pastato bendras plotas

449,05 m? (leistinas 615,60m2)

Pastato negyvenamosios (maitinimo) paskirties plotas 235,82 m? (53 % bendrojo ploto)

Pastato gyvenamosios paskirties plotas

213,23 m? (47 % bendrojo ploto)

Pastato antzeminés dalies taris

2240 m?

Auksty skaicius

2 vnt.

Pastato aukstis

11,00/ abs. alt. 13,40 m
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VAIZDAS ISSUKUS IS SMILTYNES G.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:

— - — - sklypo riba
[ 1 -rekonstruojamo pastato kontdras
[ - projektuojamo pastato kontiras
] -servitutas
" -raudono asfalto danga (dviracCiy takas)
- asfaltas
oo -veja
/¢ -sodinami Zeldynai vazonuose
b -jéjimai j komercines patalpas
B -Jéjimaij gyvenamasias patalpas
& - Salinami medZiai
&+ - iSsaugomi medziai sklype
(L -i8saugomi medziai uz sklypo riby

VAIZDAS IS VIRSAUS

*PASTABA. PAGAL STATYBOS TECHNIN] REGLAMENTA TURI BUTI 12 VNT. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY,
TRUKSTAMOS PARKAVIMO VIETOS NUMATOMOS PAGAL DP SMILTYNES GATVEJE

*PASTABA. PESCIYJY TAKO PLOTIS KINTANTIS NUO 4 METRU IKI 2,8 METRY

Bendrieji statinio rodikliai

s

Nr. Pavadinimas V?gﬁ:gs Kiekis Pastaba

1. | Sklypo plotas m? 760 -

2. | Sklypo dalies uzstatymo intensyvumas - 0.59 leistinas 0.81

3. | Sklypo dalies uzstatymo tankumas % 37 leistinas 37,00 %
e

Nr. Pavadinimas V?gﬁtgs Kiekis Pastaba

1. | Pastato paskirties rodikliai Maitinimo

2. Pastato uzstatomas plotas m? 280 leistinas 281,20

3. Pastato bendrasis plotas m? 449,05 leistinas 615,60

4. Pastato negyvenamosios (maitinimo) paskirties plotas m? 235,82 53 % bendro ploto

5. | Pastato gyvenamosios paskirties plotas m? 213,23 47 % bendro ploto

6. Pastato antzeminés dalies taris m?3 2240

7. | Auksty skaicius vnt. 2A -

8. Pastato aukstis m abs_1 ;if%’ 40 -

9. Energinio naudingumo klasé - A++ -

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I -

11. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé - C -

Statinio projekto pavadinimas:

Nr.

Kl aketuri

RAUGYKLOS G. 3-1 VILNIUS LT-01140 WWW.AKETURIARCHITEKTAILT
INFO@AKETURIARCHITEKTAILT 861216112

Maitinimo paskirties pastato, Smiltynés g. 14, Klaipédos m. rekonstrukcijos projektas

A1789

PV

R. MACIULIENE

2022-09-26

A1463

PDVe

M. REKEVICIENE

2022- 09-23

ARCH

V. MITKEVICIOTE

2022-09-23

Dokumento pavadinimas:

STATINIO ARCHITEKTURA

Dokumento pavadinimas: LAIDA

Transporto schema

M 1:252,94, 1:252,38, 1:233,70, 1:250

Kalbos.
trump.
LT

UZsakovas:

V. S.

Dokumento Zymuo: LAPY LAPAI

A067_PP_3SA_A.01.2
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Pirmas aukstas 1:100
Bendrieji statinio rodikliai
Mato
Nr. Pavadinimas vientas Kiekis Pastaba
1. | Sklypo plotas m? 760
2. | Sklypo dalies uzstatymo intensyvumas - 0.59 leistinas 0.81 SUTARTINIAI ZYMEJIMAL:
L ) m . —-—  -sklypo riba
3. | Sklypo dalies uzstatymo tankumas % 37 leistinas 37,00 % ] - rekonstruojamo pastato kontaras
4. | Priklausomuyjy zeldyny plotas m?2 - I - projektuojamo pastato kontdras
» — - - vir§ pirmo auksto esanciy elementy kontdras
5. | Automobiliy parkavimo viety skaicius vnt. - [ -senitutas
Mato | -kietos dangos
Nr. Pavadinimas vientas Kiekis Pastaba mmm o -veja
— — — ‘ot -sodinami Zeldynai vazonuose
1. | Pastato paskirties rodikliai Maitinimo > -jéjimai j komercines patalpas
2. | Pastato uZstatomas plotas m? 280 leistinas 281,20 - -[éjimai j gyvenamasias patalpas
X ) — - 8alinami medziai
3. | Pastato bendrasis plotas m 449,05 leistinas 615,60 - i$saugomi medziai sklype
4. | Pastato negyvenamosios (maitinimo) paskirties plotas m? 235,82 53 % bendro ploto - i$saugomi medZiai uz sklypo riby
) - 7777  -kelias K
5. | Pastato gyvenamosios paskirties plotas m? 213,23 47 % bendro ploto
6. | Pastato antzeminés dalies taris m? 2240
7. | Auksty skaicius vnt. 2A
- 11,00/ 1 auksto patalpy eksplikacija
8. | Pastato aukstis m abs. alt, 13,40 - N Patalpa Plotas Kval. ak etu ri Statinio projekto pavadinimas:
9. | Energinio naudingumo klasé - A++ - l\‘l)r. ALGYKLOS 6. 21 VILAILS L0114 A TURARCHTERTALLT Maitinimo paskirties pastato, Smiltynés g. 14, Klaipédos m. rekonstrukcijos projektas
INFO@AKETURIARCHITEKTAILT 861216112
10. | Statinio atsparumo ugniai laipsnis - | - 1.01 Prekybos zona 68,72 A1789 oy . ACIULIENE 20210725 | Dokumento pavadinimas:
Pastat tal kustinio komfort | Klase c 1.02  Restorano salé 122,97 _
11. | Pastato (patalpy) akustinio komforto saglygy klasé - 103 Virtuve 25 19 A1463 PDV... M. REKEVIGIENE 2021-07-25 | STATINIOARCHITEKTURA
12. 1.04  Persirengimas 10,52 ARCH V. MITKEVICIOTE 2021-07-25
13 1.05 San. mazgas 3,56 Dokumento pavadinimas: LAIDA
' 1.06 San. mazgas 4.86 Pirmo auksto planas
14. 1
235,82 m? M 1:100
15. UZsakovas: Dokumento Zymuo: LAPY LAPAI
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. Statinio projekto pavadinimas:
Kval.
dok. aketu rl Maitinimo paskirties pastato, Smiltynés g. 14, Klaipédos m. rekonstrukcijos projektas
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ARCH V. MITKEVICIOTE 2021-07-25
Dokumento pavadinimas: LAIDA
Antro auksto ir antresolés planas
1
M 1:100
UZsakovas: Dokumento Zymuo: LAPY LAPAI
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Vizualizacijos

aketuri Maitinimo paskirties pastato, Smiltynés g. 14, Klaipédos m. rekonstrukcijos projektas. Projektiniai pasitalymai. AO67
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Vizualizacija Nr. 1 - vaizdas nuo Kursiy mariy

Prekybos pavilijono Smiltynés g. 14, Klaipéda rekonstrukcija. Projektiniai pasialymai. AO67

aketuri



Vizualizacija Nr. 2- vaizdas nuo dviraciy tako

aketu ri Prekybos pavilijono Smiltynés g. 14, Klaipéda rekonstrukcija. Projektiniai pasialymai. AO67



Vizualizacija Nr. 3 - vaizdas nuo pesciyjy tako

aketu ri Prekybos pavilijono Smiltynés g. 14, Klaipéda rekonstrukcija. Projektiniai pasialymai. AO67




PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m. birzelio 30 d.

Vilniuy

Jha

A a_nisukos ir architektiros
/ skyriaus pataréjas

Tt

1. Projektiniy pasitilymy paskirtis isrerkstiir pristatyti visuonienet pastato architektiring idéja 2~

2. Informacija apic sumanyty projcktuoti slalmg (pildo stalylojas):

| 2 2.1 T statinio ﬁlou,km pavadmlnms Mm!mmm pavku lies pasm!d 'Smmynes g /4
Klaipédos m. rekon. strukcijos projektas !
2.2 statybos adresas | Smiltynés g. 14, KIcu;ﬁeda - |
2.3. | statybos risis o rekonstrukcija
2.4, | statinio kategorija Ypatingas S ﬁ
| 2.5. | pagrindiné statinio naudojimo paskirtis | Maitinimo B
2.6. | statinio bendras plotas 550 m2 T
2.7. | sklypo plotas 760 m2 l
2.8. | kita informacija (paveldo, saugomos Kursiy Nerijos nacionalinio parko teritorija; |
teritorijos) Kultiiros paveldo vietovés, Smiltynés gyvenvieté (un.k. |
i 21809) zonoje. |

3. Pagrindiniai teritorijy

planavimo dokumenty reglamentai ir konteksto charakteristikos (pildo statytojas):

! Projektiniy Detalusis planas | Aplinkoje |

pasitilymy /paveldo, saugomy | vyraujantys .

teritorijy apsaugos | ;

| reglamentai E

3.1. | Zemés naudojimas Ki K1/ GEr G2/V3/K ;

3.2, | uzstatymo tankumas 37% 37% |

I

3.3. | uzstatymo intensyvumas <0,81 <0,81 .

3.4, | auk$tis (m) nuo statiniy 11 2+M |

statybos  zonos  €samo

| 7emeés pavirsiaus |

3.5 1 d&lu.f-}:](;.b-i-}_il] - slovf:jilnu.. - Sf;.{_l.*p{' S = | ~100-200 mﬁ
= viclq skaicius neprojektuojamas atstumu yra

Nenumatyia | ‘

el ST, 6
Tﬁ;%” %576

»@j@i

(poreikis 19 vnt

?/r:mif'm

/z;ﬂ

irenglos |

oKt g |

tomobiliy \
aiksteles

i s e s i)



4. Projektiniy pasitilymy sudétis (pildo \I r),m) 27@ U—l c

%
A
| 4.1. | Aiskinamasis rastas (29 0 2{)
’42(/2 U[Lﬁj

4.2. | Zemés sklvpo planas

FaN

4. | Pastaty charakteringy pjiiviy schemos

|
[
i
‘ 4.3. | Pastaty auksty plany schemos
|
}_45 ‘ Pastary fasadai

40 P O/cAlo anl\\(e\mu dwmum; rlul\mnen!uu/a

5. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys (pitdo statytojas).

S ] Zemés skivpo ir pastany nuosavybés dokumentai (israsai is RC)

6. Kiti duomenys (projektiniy pasiilymy rengimo terminai, statytojui pateikiamu projektiniy
pasiilymu kopijos it Kita) (pildo stawvtojas)

Projektiniy pasiilvmy rengimo terminas — 2021 (3-4 ketvirti

Statytojas (uzsakovas) \Y

(fizinis arba juridimis asawio) (parasas)

Projektiniy pasitlymy rengéjas UAB AKETURI ARCHITEKTA] PV Rimanlé Vaitekony¥ Maciuliené

(projektavimo organizacija, projekto vadovas) (parasas)




	A067_PP_smiltynės 14_byla_2022 09 26
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2022 09 26
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 06 30
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 06 30
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_viršelis_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_viršelis_2021 06 28





	A067_PP_smiltynės 14_byla_tekstinė dalis_2022 09 26
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 30
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 30
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 30
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 06 28
	A067_2021 04_PP Byla 













	A067_PP_2022 09 22_sklypo planas


	A067_PP_2022 09 22_transporto schema
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2022 09 26
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2022 09 26
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 07 25
	A.02.1 Pirmo aukšto planas
	A.02.2 Antro aukšto ir antresolės planas
	A.03.1 Pjūviai
	A.05.1 Fasadai nuo Marių + alėjos
	A.05.2 Fasadas nuo Smuklės kalvos + aikštelės
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 30
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 30
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 30
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 06 28
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 06 28
	A067_2021 04_PP Byla 














	A067_PP_smiltynės 14_vizualizacijos
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2022 09 26
	A067_PP_smiltynės 14_byla_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 07 25
	A067_PP_smiltynės 14_byla_grafinė dalis_2021 06 30









