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1.1 NEB-20-21-PP-PSZ 2 0 Projektiniy pasidlymy sudéties ziniarastis
1.2 NEB-20-21-PP-AR 23 0 AiSkinamasis rastas
1.3 32 0 Sklypo Bangy g. 2 Klaipéda urbanistinés raidos tyrimai
14 1 0 Situacijos schema
1.5 5 0 Esamos situacijos foto analizé
1.6 NEB-20-21-PP-SP-1 1 0 Sklypo sutvarkymo planas
1.7 NEB-20-21-PP-SA-01.1 1 0 Risio griovimo planas
1.8 NEB-20-21-PP-SA-01.2 1 0 Risio planas
1.9 NEB-20-21-PP-SA-02.1 1 0 1 auksto griovimo planas
1.10 NEB-20-21-PP-SA-02.2 1 0 1 auksto planas
1.11 NEB-20-21-PP-SA-03.1 1 0 2 auksto griovimo planas
1.12 NEB-20-21-PP-SA-03.2 1 0 2 auksto planas
1.13 NEB-20-21-PP-SA-03.3 1 0 2 auksto antresolés planas
1.14 NEB-20-21-PP-SA-04.1 1 0 3 auksto griovimo planas
1.15 NEB-20-21-PP-SA-04.2 1 0 3 auksto planas
1.16 NEB-20-21-PP-SA-04.3 1 0 3 auksto antresolés planas
117 NEB-20-21-PP-SA-05.1 1 0 4 auksto griovimo planas
1.18 NEB-20-21-PP-SA-05.2 1 0 4 auksto planas
1.19 NEB-20-21-PP-SA-05.3 1 0 4 auksSto antresolés planas
1.20 NEB-20-21-PP-SA-06.1 1 0 5 auksto griovimo planas
1.21 NEB-20-21-PP-SA-06.2 1 0 5 auksto planas
1.22 NEB-20-21-PP-SA-06.3 1 0 5 auksto antresolés planas
1.23 NEB-20-21-PP-SA-07.1 1 0 Stogo griovimo planas
1.24 NEB-20-21-PP-SA-07.2 1 0 Stogo planas
1.25 NEB-20-21-PP-SA- 2 0 Pjaviai
08.1/08.2
1.26 NEB-20-21-PP-SA- 4 0 Fasadai
09.1/09.4
1.27 8 0 Vizualizacijos
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2.5

Statiniy Bangy g. 2, Klaipéda registry centro iSrasas

2.6

o

Statiniy Bangy g. 2, Klaipéda inventoriniai bréZiniai

2.7

DP-16-01-001

Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2191,
koregavimo pagrindinis bréZinys

2.8

10

Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2191,
koregavimo aiSkinamasis rastas

29

Nr. AD1-2725

Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas, 2016-09-09

2.10

2R-FP-1056

Zemés sklypo Kuliy varty g. 7 Klaipédoje, formavimo ir
gertvarkymo projekto pagrindinis brézinys

2.1

Zemés sklypo Kuliy varty g. 7 Klaipédoje, formavimo ir
pertvarkymo projekto aiSkinamasis rastas

2.12

Nr. AD1-542

Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas, 2019-03-27

2.13

2021/05-NEB-DP

Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipedoje, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2006 m. spalio 2 d.
jsakymu Nr. AD1-2191, koregavimo, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016 m. Rugséjo 9 d. jsakymu Nr. AD1-
2725, koregavimas techninio projekto rengimo metu
Zemés sklypuose Bangy g. 2 ir Kaliy Varty g. 7.
pagrindinis bréZinys

2.14

Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipedoje, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2006 m. spalio 2 d.
jsakymu Nr. AD1-2191, koregavimo, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2016 m. Rugséjo 9 d. jsakymu Nr. AD1-
2725, koregavimas techninio projekto rengimo metu
Zemés sklypuose Bangy g. 2 ir Kaliy Varty g. 7.
aiSkinamasis rastas

2.15

Nr. UA5-53

27

Klaipédos miesto savivaldybés teritorijy planavimo
komisijos teritorijy planavimo dokumento kompleksinio
derinimo protokolas, 2021-08-26

2.16

Nr. AD1-1097

Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu, 2021-09-17

217

|galiojimas projektuotojui
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1. Projekto rengimo pagrindas

1.1

1.2

1.3

Privalomujy projekto rengimo dokumenty sarasas:
(dokumentus Zidréti prieduose)

e Uzduotis.

e Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2191, koregavimas (patv. Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AD1-2725, 2016-09-09). Koregavimo tikslas - pakeisti Zemés sklypo detaliajame plane numatytus teritorijos
naudojimo reglamentus, koreguoti automobiliy stovéjimo ir jvaziavimo | sklypa vieta, numatyti esamy statiniy griovima ir
naujy statyba.

e Zemés sklypo Kuliy varty g. 7 Klaipédoje, formavimo ir pertvarkymo projektas (patv. Klaipédos m. Savivaldybes
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-542, 2019-03-27). Formavimo pertvarkymo tikslas - sklypo padalijimas | du
sklypus.

e Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos

direktoriaus 2006 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. AD1-2191, koregavimo, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés

administracijos direktoriaus 2016 m. Rugséjo 9 d. {sakymu Nr. AD1-2725, koregavimas techninio projekto rengimo metu

Zemés sklypuose Bangy, g. 2 ir Kdliy Varty g. 7. Statiniy statybos zonos keitimas sklype, dabartinis adresas — Bangy, g.

2, Klaipéda, jvaZiavimo | sklypg Bangy g. 2 ir jvaziavimo | sklypa Kaliy varty g. 7 viety nustatymas, Zaliyjy ploty iSdéstymo

koregavimas. (patv. Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1097, 2021-09-17)

Zemés sklypo nekilnojamojo turto registro duomeny israsas

Statiniy nekilnojamojo turto registro duomeny iSradas

Zemés sklypo riby planas

Nekilnojamojo daikto kadastriniy matavimy byla

Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis Nr. N21/2022-0085, 2002-04-03

Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 13SZN-338-(14.13.55.), 2019-09-13

Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 13SZN-275-(14.13.55.), 2021-05-12

Topografiné nuotrauka

|statymai:

e LR Architektaros jstatymas. 2017 m. birzelio 8 d. Nr. XIII-425 (aktuali redakcijos data 2021-11-01)

LR Statybos jstatymas. 2017-01-01, Nr.XII-2573 (aktualios redakcijos data 2021-11-01 iki 2021-12-31)

LR Aplinkos apsaugos jstatymas 2016-08-01, Nr. |-2223 (aktualios redakcijos data 2021-11-13 — 2021-12-31)

LR Nekilnojamo kultros paveldo apsaugos jstatymas, Nr. I-733 (aktualios redakcijos data 2021-10-01).

LR Saugomy teritorijy jstatymas, Nr. I-301, (aktualios redakcijos data 2021-11-01 iki 2021-12-31)

LR Zemés jstatymas. 2017-07-01, Nr. 1-446 (aktualios redakcijos data 2021-11-01 iki 2021-12-31)

LR Teritorijy planavimo jstatymas. 2017-01-01, Nr. I-1120 (aktualios redakcijos data 2021-11-01 - 2022-04-30)

LR Atlieky tvarkymo jstatymas.2017-07-12, Nr. VIII-787 (aktualios redakcijos data 2021-11-13 — 2021-12-31)

LR PrieSgaisrinés saugos istatymas. 2017-01-01, Nr. 1X-1255 (aktualios redakcijos data 2019-01-01)

LR Darbuotojy saugos ir sveikatos jstatymas 2017-07-01, 1X-1672 (aktualios redakcijos data 2020-05-01 - 2022-04-30)

Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:

e STR1.01.02:2016 ,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai* (aktualios redakcijos data 2016-10-12)

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®. (aktualios redakcijos data 2020-06-16)

STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos riSys". (aktualios redakcijos data 2018-06-21)

STR 1.03.01:2016 ,Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“. (aktualios redakcijos data 2017-04-20)

STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai*. 2011-12-29, Nr. D1-1053

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“. (aktualios redakcijos data 2021-10-30 - 2022-04-30)
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STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos
padariniy, Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy $alinimas”. (aktualios
redakcijos data 2021-10-30 - 2022-12-31)

STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé". (aktualios redakcijos data 2003-01-30)

1.4  Techniniy reikalavimy, statybos ir kiti reglamentai:

STR 2.01.01.1:2005 ,Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas" 2005-09-21, Nr. D1-455
STR 2.01.01(02):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“ (aktualios redakcijos data 2002-10-05)

STR 2.01.01(03):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“ (aktualios redakcijos data
2002-11-09)

STR 2.01.01(04):2008 ,Esminis statinio reikalavimas ,Naudojimo sauga“ 2007-12-27, Nr. D1-706

STR 2.01.01(05):2008 ,Esminis statinio reikalavimas ,Apsauga nuo triuk§mo* 2008-03-12, Nr. D1-132

STR 2.01.01(06):2008 ,Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos iSsauggjimas” 2008-03-12, Nr. D1-
131

STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas® (aktualios red. data 2020-09-29)
STR 2.01.06:2009 ,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo", 2009-11-17, Nr. D1-693

STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*, (aktualios redakcijos data 2019-08-01)
STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ (aktualios redakcijos data 2016-06-29)

STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®, 2019-11-04, Nr. D1-653

STR 2.04.01:2018 ,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés j€jimo durys®, Nr. D1-186 (aktualios redakcijos
data 2021-01-30 - 2021-12-31)

STR 2.05.03:2003 ,Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai* (aktualios redakcijos data 2013-07-19)

STR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos* (aktualios redakcijos data 2006-02-12)

STR 2.05.05:2005 ,Betoniniy, ir gelzbetoniy konstrukcijy projektavimas* (aktualios redakcijos data 2009-11-04)

STR 2.05.06:2005 ,Aliumininiy,_konstrukcijy projektavimas* 2005-03-17, Nr. D1-152

STR 2.05.08:2005 ,Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos* (aktualios redakcijos data 2007-12-19)
STR 2.05.09:2005 ,Mdriniy konstrukcijy projektavimas” 2005-01-20, Nr. D1-38

STR 2.05.11:2005 ,Gaisro temperatiry veikiamy gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas” 2005-02-11,Nr. D1-84

STR 2.05.13:2004 ,Statiniy konstrukcijos. Grindys* 2004-03-23, Nr. D1-127

STR 2.05.19 ,InZineriné hidrologija. Pagrindiniai skaiiavimy reikalavimai* 2005-09-22, Nr. D1-458

STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai* (aktualios redakcijos data 2021-02-23)
STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* (aktualios
redakcijos data 2009-04-01)

STR 2.09.02:2005 ,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas* (aktualios redakcijos data 2015-03-27)

1.5  Respuklikos statybos normos, taisyklés ir kt.:

RSN 156-94. Statybiné klimatologija. 1994 m. kovo 18 d. Nr. 76 (aktualios redakcijos data 2002-10-05)

HN 42:2009. Gyvenamujy ir vieSosios paskirties pastaty mikroklimatas. 2009 m. gruodzio 29 d. Nr.V-1081

HN 33:2011 ,Akustinis triuk8mas. Triuk3mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
ju aplinkoje”. 2011 m. birzelio 13 d. Nr. V-604 (aktualios redakcijos data 2018-02-14)

HN 69:2003 ,Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry norminés vertés ir
matavimo reikalavimai®, 2003-12-24, Nr. V-770

Buities, sanitariniy ir higienos patalpy jrengimo reikalavimai, 2003 m. balandZio 24 d. Nr. 501 (aktualios redakcijos data
2018-05-01 - 2023-10-31)

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykles 2011-01-17 jsakymas Nr. 1-14 (aktualios redakcijos data 2021-10-28)
Dél damy ir $ilumos valdymo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyKliy patvirtinimo 2013-10-04 jsakymas Nr. 1-249 (Zin.,
2013, Nr. 106-5264)

Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés. (aktualios redakcijos data 2019-05-01)

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir frengimo taisyklés 2011-04-20 jsakymas Nr. 1-138 (Zin.,
2011, 48-2343) (aktualios redakcijos data 2016-05-01)

Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés 2016-01-06 jsakymas Nr.1-1 (TAR, 2016-01-
06, Nr. 365) (aktualios redakcijos data 2017-08-17)

2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168 (Zin., 2009, Nr. 63-2538)Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio sistemy projektavimo ir
jrengimo taisyklés (aktualios redakcijos data 2016-05-01)

Védinimo sistemy gaisrinés saugos taisyklés 2013-10-04 jsakymas Nr. 1-250 (Zin., 2013, Nr. 106-5265) (aktualios
redakcijos data 2019-11-01)

DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklés statyboje (aktualios redakcijos data 2011-07-01)

Statybiniy atlieky, tvarkymo taisyklés 2014 m. rugpjacio 28 d.D1-637 (aktualios redakcijos data 2018-07-01)
Darbovieciy {rengimo statybvietése nuostatai 2008 m. sausio 15 d. Nr. A1-22/D1-34 (aktualios red. data 2021-05-01)
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1.6 Kompiuterinés programos, kuriomis vadovaujantis parengta i dalis:
e LibreOffice.; Version: 5.3.4.2, OS Version: Windows 6.2.
e ZWCAD 2011; Version 2011.02.28; ZWCAD SOFTWARE CO. LTD.
o  Graphisoft Archicad 24; Serijos Nr. SW0000080936

2. Bendrieji duomenys

Objekto pavadinimas Gamybos, pramonés paskirties pastato - gamybinis pastatas (unik. Nr. 2197-1006-9067) Klaipédoje
Banguy g. 2 paskirties keitimo | sandéliavimo su administracinémis, prekybos, paslaugu,
gyvenamosiomis, sporto, maitinimo paskirties patalpomis kapitalinio remonto projektiniai pasialymai

Statybos vieta Klaipédos m., Bangy g. 2

Statytojas / uzsakovas UAB "Techfabrikas"

Projekto stadija Projektiniai pasialymai STR 1.04.04:2017

Statybos riisis Kapitalinis remontas STR 1.01.03:2017

Statinio kategorija Ypatingas statinys STR 1.01.03:2017

Statinio naudojimo Sandéliavimo paskirties pastatas (7.9.) su administracinémis, prekybos, | STR 1.01.03:2017

paskirtis paslaugu, gyvenamosiomis, sporto, maitinimo paskirties patalpomis

Statinio grupeé Sandéliavimo pastatas (P.2.9) Gaisrinés saugos

pagrindiniai reikalavimai

Atsparumo ugniai laipsnis | | Gaisrinés saugos

pagrindiniai reikalavimai

3. Trumpas statybos sklypo aprasymas

Sklypas yra Klaipédos miesto centrinéje dalyje - senamiestyje, pilnai urbanizuotoje teritorijoje. Sklypas ribojasi su kadastriniais
sklypais ir Siaurinés vakary puséje su Bangy gatve. Vakarinéje ir pietinéje puséje sklypas ribojasi su Kuliy varty g. 7 sklypu, kuriame stovi
nesenai pastatytas gamybos paskirties pastatas su restorano patalpomis. Siaurés ryty puséje sklypas ribojasi su Bangy g. 4 sklypu,
kuriame stovi vieSbutis (nekilnojamojo kultiros paveldo objektas, unikalus kodas 31831). Rytinéje puséje sklypas ribojasi su Bangy g. 6A
sklypu, kuriame {sikdrusi Klaipédos ligoniné.

Esamas servitutinis jvaziavimas | sklypg i8 Tilzés gatvés per Kuliy varty g. 7 sklypg nekei¢iamas ir pagal detaliojo plano koregavimo
sprendinius planuojamas papildomas {vaZiavimas i§ Bangy gatvés pusés. | pastato patalpas projektuojami jgjimai i$ Tilzés ir Bangy gatviu.
Taip pat griaunamas prekybos kiosko pastatas unikalus Nr. 2197-1006-9034, griaunami kiti inZineriniai statiniai ir tvarkoma sklypo teritorija.

Sklypas patenka j valstybés saugomos Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais, pripazintos saugoti moksliniam pazinimui,
ir valstybés saugomo Klaipédos senamiescio, pripazinto saugoti vieSajam paZinimui ir naudojimui, teritorijg. Teritorijai yra parengta
Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos specialiojo plano — tvarkymo plano koncepcija.

Bangy g. 2 Klaipédoje esamas, gamybinis pastatas unikalus Nr. 2197-1006-9067, pastatytas 1971 metais $iuo metu nevykdantis
gamyhinés funkcijos. Pastatas uzima didele sklypo dalj, aplink ji jrengta asfaltuota aikstelé. |vertinus statinio bikle, nekeiciant esminiy
statinio rodikliy jis kapitaliSkai remontuojamas ir keiCiama pagrindiné naudojimo paskirtis.

Sklype saugotiny medziy néra.
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Situacijos schema

NKULIY VARTONG 7., » 7”

3.1 Klimato salygos, véjo kryptis ir stiprumas
Pagal RSN 156-94 ,Statybiné klimatologija“ duomenimis Klaipédos mieste
Vidutiné metiné oro temperatira +7,0 0C;
Absoliutus oro temperatiiros maksimumas +34,0 0C;
Absoliutus oro temperatiros minimumas -33,4 0C;
Santykinis metinis oro drégnumas 82%;
Vidutinis metinis krituliy kiekis 797 mm;
Maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus maksimumas) 77,3 mm.
Vyraujangios stipriausiy v&jy kryptys: sausio mén. - i§ PR, P, PV, R; liepos mén. - i§ SV, V, PV, R;
Vidutinis metinis vejo greitis 4 m/s;
Skaiciuojamasis véjo greitis prie zemés pavirSiaus (H=10 m), galimas vieng kartg per 50 mety 34 m/s;

Pagal STR 2.05.04:2003 Klaipédos miestui priskiriamas Ill-jam véjo apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine véjo greicio reikSme

32 mfs.

Pagal STR 2.05.04:2003 ,, Poveikiai ir apkrovos™ Klaipédos mieste priskiriamas I-jam sniego apkrovos rajonui su sniego

antZeminés apkrovos charakteristine reikSme 1,2 kN/m2 (120 kg/m2).

3.2 Sklypo reljefas

Pagal UAB "Geosmart" parengta topografing nuotrauka sklypo reljefas Baltijos auksciy sistemoje, ties Bangy gatve kinta nuo 8,85
iki 8,52. Nuo Siaurinés Bangy g. dalies su sklypo riba link rytinés pusés, Zemés paviriaus altitudé kinta nuo 8,55 iki 8,82, o pietry¢iy puséje

besirobojant su Kuliy varty g. 7 sklypu kinta nuo 9,07 iki 9,72.

Tvarkomi sprendiniai apima ir Kuliy varty g. 7 sklypa, kurio Zemés pavir8iaus altitudé ties TilZzés gatve kinta nuo 9,07 iki 9,97 pagal

Baltijos auks¢iy sistema,

3.3  Esami sklypo duomenys

Adresas

Klaipédos m., Bangy g. 2

Zemés sklypo kadastrinis numeris

2101/0003:881 Klaipédos m. k.v.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis | Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Zemés sklypo plotas 1.2608 ha

Zemés sklypo nuosavybeés teisé

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko duomenimis nuomos sutarties

pagrindu iki 2096-04-03 yra iSnuomotas UAB , Techfabrikas".
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3.3.1  Sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Vandens tiekimo ir nuoteku, pavir$iniy nuoteky, tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos, 2980,00 m
Elektros tinkly apsaugos zonos, 1645,00 mz;
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos, 1924,00 m2
Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos, 12608,00 m?
Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos, 4,00 m;
VieSuyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos, 8,00 m2;
PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos, 12608,00 mz;

3.3.2  Sklype jregistruoti servitutai:
o  Kiti servitutai (tarnaujantis) S-1, 301 m2, vieSpataujantis daiktas - transformatoring;
e  Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) S2-1a, 5 m;
e  Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) S1-1, 2217 mz
e  Servitutas - teisé vaziuoti fransporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) S1-1, 2217 m2, vieSpataujantis
daiktas - transformatoriné;

3.3.3 [registruoti statiniai:
1. Pastatas - Gamybinis pastatas, 2P5/p, unik. Nr. 2197-1006-9067, bendras plotas - 16138,41 m2; tlris - 109067 m2;
uzstatymo plotas - 7121,00 m ypatingasis;
2. Pastatas - Prekybos kioskas, 3E1p, unik. Nr. 2197-1006-9034, bendras plotas - 49,39 m2; tlris - 237 m3; uZstatymo
plotas - 74,00 m2;
3. Pastatas - Produkcijos pakavimo pastatas, 4P1p, unik. Nr. 2197-1006-9012, bendras plotas - 876,67 m2; taris - 5885 m3;
uZstatymo plotas - 936,00 m?

4. Pastatas - Katiling, 8P1g, unik. Nr. 4400-2844-1850, bendras plotas - 96,83 m?; tlris - 598 m3; uZstatymo plotas - 99,00
m2; neypatingasis;

5. Dujy tinklai - Dujotiekio tinklai, 1i, unik. Nr. 4400-2865-4773; ilgis - 24,46 m;

6. Kiti inZineriniai statiniai - Stoginé, k1, unik. Nr. 4400-2845-5669; aukstis - 6,25 m; plotas - 547,66 m2; neypatingasis;

7. Kiti inZineriniai statiniai - AikStelé, k2, k3, unik. Nr. 4400-2845-5658; plotas - 5823,72 mz; Il grupés nesudétingasis;

8. Kiti inZineriniai statiniai - Tvora, k5-1,2, unik. Nr. 4400-5513-8094; aukstis - 2,85 m; ilgis - 59,02 m; Il grupés
nesudétingasis;

9. Kiti inZineriniai statiniai - Tvora, k5-3,4,5,6, unik. Nr. 4400-5513-8068; aukstis - 4,25 m; ilgis - 187,33 m; Il grupés
nesudétingasis;

3.3.4 Higieniné ir ekologiné situacija:
Statybos metu susidariusios statybinés atliekos bus tvarkomos ir iSveZamos pagal galiojan€ius jstatymus

4. Esamo pastato architektirinés buklés jvertinimas

Pastatas - Gamybinis pastatas, 2P5/p, unik. Nr. 2197-1006-9067, bendras plotas - 16138,41 m?; tiris - 109067 m2; uzstatymo
plotas - 7121,00 m2; ypatingasis statinys, aukSciausioje vietoje - 22,50 m. Statinys yra 5 auksty su risiu sutapdintais neeksploatuojamais
stogais su prilydoma danga. Esamas pastato tdris yra keliy lygiy. Prie Bangy gatvés pusés 2 auksty su dviem charakteringais boksteliais.
Siaurés ryty ir pietvakariy puséje 3 auksty, pietrytinéje dalyje 5 aukéty. Esami fasadai jvairiy medziagy; silikatiniy balty plyty, keraminiy
kiauryméty raudony plyty, tinkuoti, surenkamo gelZbetonio, daugiasluoksnés plokstés, skardiniai. Dalis lietaus nuvedimo sistemy
uzsikim3usios. I3orés langai plastikiniai, metaliniai - fiziSkai pasene.

Pastatas $iuo metu neeksploatuojamas ir nenaudojamas pagal paskirt. I3sikélus "Svyturio" daryklai viduje visa technologiné
gamyklos jranga supjaustyta ir i8vezta. Vidaus patalpos netvarkingos, grindys nelygios yra peraukstéjimy tarp patalpy, sieny apdaila
prastos fizinés biklés. Esamos laiptinés neatitinka norminiy, reikalavimy. Pagal atliktg statinio techninés baklés jvertinima kai kuriuose
konstrukciniuose elementuose pastebéti avarinés baklés pozymiai.

Pastatas vertingujy savybiy neturi ir néra jtrauktas | saugotiny statiniy registra.

Pagal parengta Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2191, koregavimg (patv. Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2725,
2016-09-09) ir jame nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus. Esamy pastaty uzstatymo tankumas, tdrio tankis ir aukstingumas
nepazeidziamas.
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Esamos padéties fotofiksacija:

Piety fasadas

Pietvakariy fasadas Pietvakariy fasadas
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Vidaus nuotraukos

5. Prmektumamq statiniy sarasas

Kapitalikai remontuojamas pastatas - Gamybinis pastatas, 2P5/p, unik. Nr. 2197-1006-9067, bendras plotas - 16138,41
m?; taris - 109067 m2; uzstatymo plotas - 7121,00 m2; ypatingasis statinys, kei¢iama pagrindiné naudojimo paskirtis i3
gamybos | sandéliavimo su administracinémis, prekybos, paslaugy, gyvenamosiomis, sporto, maitinimo paskirties
patalpomis.

2. Griaunamas pastatas - Prekybos kioskas, 3E1p, unik. Nr. 2197-1006-9034, bendras plotas - 49,39 m?; tiris - 237 m3;
uzstatymo plotas - 74,00 m2; |l grupés nesudétingasis statinys.

3. Griaunami kiti inZineriniai statiniai - Stoging, k1, unik. Nr. 4400-2845-5669; aukstis - 6,25 m; plotas - 547,66 m2;
neypatingasis statinys.

4. Griaunami kiti inZineriniai statiniai - Tvora, k5-1,2, unik. Nr. 4400-5513-8094; aukstis - 2,85 m; ilgis - 59,02 m; Il grupés
nesudétingasis statinys.

5. Griaunami kiti inZineriniai statiniai - Tvora, k5-3,4, unik. Nr. 4400-5513-8068; aukstis - 2,75 ir 3,35 m; ilgis - 57,57 m; Il
grupés nesudétingasis statinys.

6. Kapitalidkai remontuojami kiti inZineriniai statiniai - AikStelé, k2, k3, unik. Nr. 4400-2845-5658; plotas - 5823,72 mz; |
grupés nesudétingasis statinys, keiciamos aikstelés ir taky dangos, performuojami nuolydziai.

6. Trumpas projektiniy sprendiniy pagal projekto dalis apraS§ymas

6.1  Sklypo plano dalies sprendiniai

6.1.1 Bendrasis planas
‘Iétra‘uka i$ Klaipédos miesto bendrojo plano
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Rajonai / Nagrinéja

I8trauka i3 reglamenty lentelés

naudojimotipas  naudojimo bodai

Teritorijai nustatyta:

Teritorijos naudojimo tipas: GC - Misri centro teritorija; GM - Misri gyvenamaji teritorija; PA - paslaugy teritorija; SI -
Socialinés infrastruktiros teritorija;

Galimi Zemés naudojimo bidai: G2 - Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos; K - Komercinés
paskirties objekty teritorijos; V - Visuomeninés paskirties teritorijos; B - Bendro naudojimo teritorijos; 12 - Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly, teritorijos; E - Atskiry zeldyny,teritorijos; C2 - Kultdros paveldo objekty zemés sklypai;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT - Kitos paskirties Zemé;

Kadangi sklypui yra parengtiir galiojantys detalieji planai, Siuo projektavimo etapu nekei¢iama pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo
paskirtis ir naudojimo blidas. Parengto kapitalinio remonto sprendiniai neprietarauja detaliuoju planu nustatytai paskirciai.

6.1.2  Sklypui yra parengti Sie teritorijy planavimo dokumentai:
1.

Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detalusis planas (patv. Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus
isakymu Nr. AD1-2191, 2006-10-02).

Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2191, koregavimas (patv. Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr. AD1-2725, 2016-09-09). Koregavimo tikslas - pakeisti Zemés sklypo detaliajame plane numatytus teritorijos
naudojimo reglamentus, koreguoti automobiliy stovéjimo ir jvaziavimo | sklypa vieta, numatyti esamy statiniy griovima ir
naujy statyba.

Zemés sklypo Kuliy varty g. 7 Klaipédoje, formavimo ir pertvarkymo projektas (patv. Klaipédos m. Savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-542, 2019-03-27). Formavimo pertvarkymo tikslas - sklypo padalijimas j du
sklypus.

Zemés sklypo Kiliy Varty g. 7, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2006 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. AD1-2191, koregavimo, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2016 m. Rugséjo 9 d. {sakymu Nr. AD1-2725, koregavimas techninio projekto rengimo metu
Zemés sklypuose Bangy, g. 2 ir Kdliy Varty g. 7. Statiniy statybos zonos keitimas sklype, dabartinis adresas — Bangy, g.
2, Klaipéda, jvaZiavimo | sklypg Bangu g. 2 ir jvaziavimo | sklypa Kaliy varty g. 7 viety nustatymas, Zaliyjy ploty iSdéstymo
koregavimas. (patv. Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1097, 2021-09-17)

6.1.3  Sklypo reglamentai:

Detaliuoju planu, sklypui nustatyta:

Teritorijos naudojimo tipas: PR - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija;

o ?emés naudojimo paskirtis: KT - Kitos paskirties Zemé;
e  Zemés naudojimo badai: P - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;
e Statiniy paskirtys: 8.8. Gamybos ir pramonés; 8.9. Sandéliavimo; 8.5. Maitinimo; 8.3. Prekybos; 8.22 Kita;
Sklypo uzstatymo tankumas e pagal Kuliy varty g. 7, Klaipéda (1.8814 ha) detaliojo plano koregavima,
patvirtinta jsakymu 2016-09-09 Nr. AD1-2725, uzstatymo tankumas - 60 %
o padalijus sklypa j dvi dalis, Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu,
patvirtintu {sakymu 2019-03-27 Nr. AD1-542 uzstatymo tankumas sklypui Bangy
g. 2, Klaipéda (1.2608 ha) paliekamas faktinis - 64,10%
e bendrai skaiciuojant abiejy sklypy (Kuliy varty g. 7 ir Bangy g. 2) uzstatymo
tankumas - 53,68%.
Sklypo uzstatymo tiirio tankis e pagal Kuliy varty g. 7, Klaipéda (1.8814 ha) detaliojo plano koregavima,
patvirtintg jsakymu 2016-09-09 Nr. AD1-2725, uZstatymo tario tankis 14
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e padalijus sklypa j dvi dalis, zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu,
patvirtintu {sakymu 2019-03-27 Nr. AD1-542 uzstatymo tario tankis sklypui
Bangy g. 2, Klaipéda (1.2608 ha) paliekamas faktinis - 9,4

e bendrai skaiciuojant abiejy sklypy (Kuliy varty g. 7 ir Bangy g. 2) uzstatymo tdrio
tankis - 7,6

Leistinas pastaty aukstis e pagal Kuliy varty g. 7, Klaipéda (1.8814 ha) detaliojo plano koregavima,

patvirtintg jsakymu 2016-09-09 Nr. AD1-2725, sklypo daliai Nr. 2 - 23 m.; sklypo

daliai Nr. 3 -7 m.; sklypo daliai Nr. 4 - 6 m.

[vaziavimai | sklypg e esamas servitutinis jvaziavimas i$ Tilzés gatvés (gatvés kategorija D1)

o detaliojo plano koregavimu, patvirtintu jsakymu Nr. AD1-1097, 2021-09-17
papildomas {vaziavimas | sklypg numatytas i§ Bangy gatvés (gatvés kategorija
C1)

Parengti gamybos, pramonés paskirties pastato - gamybinis pastatas (unik. Nr. 2197-1006-9067) Klaipédoje Bangy g. 2 paskirties
keitimo | sandéliavimo su administracinémis, prekybos, paslaugy, gyvenamosiomis, sporto, maitinimo paskirties patalpomis kapitalinio
remonto projektiniy pasidlymy sprendiniai, nepriestarauja iSvardintiems detaliesiems planams ir nustatytiem reglamento rézimams. Sklypo
uzstatymas ir tankis nedidinami. Pastato taris nekei¢iamas.

6.1.4  Sklypo funkcinis zonavimas.

Kapitaliai remontuojamas gamybos, pramonés paskirties pastatas Bangy g.2, Klaipédoje yra buvusio gamybinio komplekso dalis.
Sis gamybinis kompleksas i§sidéstes Bangy g.2 ir Kaliy Varty g.7 sklypuose. Kadangi teritorijos yra glaudziai susijusios, ju architektdriniai,
urbanistiniai ir funkciniai rySiai yra derinami, o kai kurie sprendiniai skaiciuojami atsizvelgiant | galimybe juos iSplésti kaimyninio sklypo
teritorijoje. Todél dalis sprendiniu, reikalingy Bangy g.2, Klaipédoje esancio statinio kapitalinio remonto jgyvendinimo sprendiniams,
perkeliama | kaimyninj sklypa.

Kaimyninio sklypo numatomi projektiniai sprendiniai rengiami atskiru projektu, - Siame projekte numatoma jy apimtis, kiekis,
derinama bendra medziagu, darby ir kity funkciniy bei estetiniy sprendiniy visuma.

Kapitaliai remontuojamas gamybos, pramonés paskirties pastatas yra i8sidéstes centrinéje sklypo dalyje- nepriartéja prie miesto
gatviy. Tokia pastato pozicija sklype padiktavo pagrinding funkcinio zonavimo koncepcija; nugriovus sklypa juosiancias tvoras, atverti
sklypo teritorija miestui ir jo gyvetojams, kurie laisvai galéty patekti | projektuojama objekta nuo pagridiniy, teritorijg ribojanciy, gatviy;
Siauringje dalyje Bangy ir pietinéje- Tilzés. Patekus | projektuojamg sklypa- numatomas laisvas pésciujy judéjimas pastato prieigose, kur
projektuojami pésciyjy takai.

Pastato prieigose, prie pagrindiniy gatviy — projektuojamos reprezentacinés zonos: prie Bangy gatvés formuojamos pastato
prieigos su Zaliosiomis zonomis, pésCiyjy trinkelémis, pabréZiant pagrindiniy, jgjimy | pastatg vietas, numatant maitinimo istaigy lauko
zonas- terasas, vaiky Zaidimo aikStele. 15 Bangy gatvés pusés taip pat numatomas, atskiru projekty rengiamas naujas automobiliy,
patekimas | sklypg, derinant jj su kaimyniniu sklypu Bangy g.4 (Sis patekimas tarnaus abiems sklypams).

UZdaroji sklypo dalis, esanti tarp kapitaliai remontuojamo gamybos ir pramonés paskirties pastato, bei garazy paskirites pastato
su elektros transfomatorine, numatomas kaip parkavimo aikStelé su pravaziavimu. Vakaring, neuzstatyta sklypo dalis, esanti tarp garazy,
paskirties pastato ir kaimyninio sklypo numatoma kaip Zalioji zona. Sioje zonoje galimai yra nelokalizuotos, buvusios Butsargiy kapinaités,
kuriy apytikréje vietoje numatome Zaligjg zona, 5

Prie projektuojamo pastato taip pat patenkama ir i$ pietinés sklypo pusés- nuo Tilzés gatvés. Cia, esamu jvaziavimu patenkama |
sklypa Kiliy Varty g.7, kuriame numatyta dalis parkavimo ir vieSyjy erdviy, tarnaujanciy kapitaliai remontuojamo pastato poreikiams. Nuo
Tilzés gatvés pusés numatyta reprezentacing zona su zaliuoju plotu prie pagrindinj pastato tirj- “elinga”. Cia taip pat projektuojama
automobiliy stovéjimo aikstelé.

Vakarinéje sklypo dalyje, kur teritorija ribojasi su sklypu Kaliy, Varty g.7, numatomas pusiau uzdaras, vidinis kiemelis skirtas lauko
kavinés funkcijai. Ukiné sklypo Kiliy Varty g.7 zona ir projekto sklypo zona bus atskirta tvora.

6.1.5 Sklypo reljefas.

Didziojoje sklypo dalyje, esamas reljefas gana lygus ir nezymiai zeméja Siaurés kryptimi, link Bangy gatvés. Vidutiné sklypo altitudé
projektuojamame sklype ~ +9.00. Prie Bangy gatvés, kur yra tvora ir inzinerinis statinys kioskelis (planuojami griauti statiniai) sklypo
pavirsiaus ir gatvés pavirsiaus altitudés skiriasi apie 1 metra, nuo ~+8.00 iki ~+9.00. Siame perkrityje numatomi laiko laiptai, Zalioji zona,
taip pat Saligatvis kurio projektinis nuolydis atstoja nejgaliojo veziméliui tinkantj pandusa.

Panasus Zemés pavirSiaus auksciy perkritis, nuo ~ +9.00 iki ~ +10.00 (Tilzés gatvé) yra ir pietinéje teritorijos dalyje, Kliy Varty,
g.7 sklype, kur atskiru projektu numatoma automobiliy, stovéjimo aikstelé ir priéjimo Saligaviai prie kapitaliai remontuojamo pastato esancio
Bangy g.2 sklype. Cia, nuo Tilzés gatvés numatomas auksgiy perkritis su Zaligja zona, péstiesiems patekti prie pastato projektuojami lauko
laiptai ir pandusas.
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6.1.6  Aplinkos sutvarkymas.

Projektuojamame sklype numtatyti apilnkos sutvarkymo sprendiniai remiantis teisés akty reikalavimai ir projektavimo normomis.
Atsizvelgiant | numatomas naujas papildomas funkcijas, ¢ia numatoma vaiky Zaidimo aikStelé. Vaiky Zaidimy aikStelés jrengimui,
nustatytoje zonoje numatyta nukasti virSutinj grunto sluoksnj, ji iSveZti ir uzpilti nauju. Taip pat Sioje vietoje numatoma jrengti vaikams Zaisti
tinkama danga. Dirvozemis ir gruntas Zaidimy, aikSteléje bei numatoma danga atitiks Lietuvos higienos normos HN 131:2015 ,Vaiky
Zaidimy aikStelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® reikalavimus.. Naujai jrengiamos Zaidimu, aik3telés jranga turi turéti
atitikties sertifikatg, liudijantj jrangos atitiktj jai taikomy, higienos normos HN 131:2015 ,Vaiky, zaidimy, aikStelés ir patalpos. Bendrieji
sveikatos saugos reikalavimai“ 16 punkte nurodyty, standarty reikalavimams, bei surinkimo, naudojimo ir prieZidros instrukcijas valstybine
kalba. Naujai jrengiamos zaidimy aikstelés jranga turi bati sumontuota pagal gamintojo instrukcijas ir po sumontavimo patikrinta (jvertinta)
jstaigos, akredituotos Lietuvos standarto LST EN ISO/IEC 17020:2012 [8.30] atitikCiai kaip A tipo kontrolés jstaiga, bei turéti Sios jstaigos
iSduotg kontrolés ataskaitg arba kontrolés sertifikata, [rengta zaidimy aikstele gali bdti pradéta naudoti tik jg perdavus savininkui ar jo
jgaliotam fiziniam ar juridiniam asmeniui.

Taip pat jrengiama daugiau zaliyjy zony, jrengiami pésCiyjy Saligatviai atskirti nuo vaZiuojamosios dalies bortais. Kadangi
projektuojamame pastate numatomos maitinimo jstaigos- taip pat projektuojamos lauko kaviniy zonos: Bangy gatvés puséje su medine
lauko terasa, vidiniame kiemelyje su Kaliy Varty 7 sklypu- betono trinkelémis grista lauko kavinés zona.

Taip pat teritorijoje numatytos vietos buitiniy ir raSiuojamy atlieky, konteineriams. Tokios zonos yra 2 (ir viena Kiliy Varty 9.7,
sklype).

Sklype projektuojamos Zaliosios zonos jose numatome veja ir kiti Zemaugiai augalai, kurie detalizuojami atskiru projektu. Sklypo
vakaringje dalyje projektucjama pasodinti medzius. Siuo metu sklype Zeldiniy néra.

Sklypo teritorijos ap$vietimas numatomas misrus: dalis parkavimo aikStelés ir pastato prieigos apSviestos Sviestuvais jrengtai ant
projektuojamo pastato, dalis parkingo apSvietimo numatyta jrengiant ap3vietimo stulpus su proZektoriais. Ap3vietimo skaiCiavimai
(apSvieta) tenkina teritorijos apSvietimui keliamus reikalavimus.

Kadangi projekto sklype tvory neprojektuojame, o kaip tik atveriame sklypg miestui, lankytojams- tai saugos priemones numatome
uztikrinti vaizdo kamery, stebéjimo pagalba. Automobiliy patekimui | sklypa ir ju srauto reguliavimui, apskaitai- bus jrengti pakeliami kelio
uztvarai arba i$§ Zemés iSlendantys stulpeliai. Saugaus eismo uztikrinimui sklype yra suprojektuoti keliy eisma reguliuojantys kelio Zenklai.
Papildomas priemones galima numatyti darbo projekto, arba papildomo projekto rengimo metu.

Siuo metu sklypas yra aptvertas marine 2.20 m. aukscio tvora. (vietomis tvoros aukstis yra dar didesnis). Projektiniuose
sprendiniuose numatoma muring tvorg nugriauti ir atverti pastatg vieSam naudojimui.

6.1.7  Automobiliy ir dviraciy parkavimas

Automobiliy parkavimo poreikio skai€iavimas.

Pastalpy paskirtis Minimalus stovéjimo viety skai¢ius Skaiciuojamas stovéjimo viety skaicius
1 Sandéliavimo paskirties patalpos = 1 vieta 200 m2 sandélio ploto Salés plotas — 6287,26 kv.m
6287,26/200=31,44 = 31 vnt
2 Gyvenamosios paskirties 1 vieta — 1 butui Buty skaicius — 61;
patalpos (butai) 61*1=61 = 61 vnt
3 Administracinés staigos 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto Pagrindinis plotas — 410,76;
410,76 /25=16,43 = 16 vnt
4 Sporto paskirties patalpos 1 vieta 30 m2 pagrindinés paskirties ploto Pagrindinis plotas — 507,16;
507,16 /30=16,91 = 17 vnt
5. Maitinimo paskirties pastatai 1 vieta 15 m2salés ploto Salés plotas — 728,43 kv.m
728,43 /15=48,56 = 49 vnt
6. Prekybos paskirties pastatai 1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto Salés plotas — 122,07 kv.m
122,07 /30=4,07 = 4 vnt
Viso 178

* Pagal Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimg 2015 spalio 29 d. 0,5
Nr. T2-291. Senamies€io zonoje automobiliy viety skaitiaus koeficientas yra

0,5.

Viso 89

Projektiniuose pasitlymuose numatytas automobiliy parkavimas ir Bangy g.2 sklype ir Kaliy Varty 7 sklype. I8 viso 109 vietos
sklypy ribose. Uz sklypo riby Kuliy varty gatvéje jau yra jrengtos 12 parkavimo viety, taip pat numatoma jrengti 7 parkavimo vietas prie
Tilzés gatvés. Bendrai uz sklypo riby - 19 parkavimo viety,

Bangy g.2 sklype numatytas parkavimas 55 automobiliams, iS kuriy 12 viety pritaikyty elektromobiliy krovai ir 2 vietos pritaikytos
ZN. Kiliy Varty g.7 sklype numatytos 54 automobiliy parkavimo vietos, i kuriy 2 pritaikytos ZN. Cia viena parkavimo vieta pritaikyta
Zmonés su negalia yra didesné - skirta autobusiuko parkavimui.

Suskai€iavus visas parkavimo vietas bendrai per abu sklypus ir uz sklypo riby numatytos 128 parkavimo vietos.
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Bangy g. 2 projekto poreikiai pagal skai¢iavimus yra 89 vietos.
Pagal Kuliy varty g. 7 techninio projekto sprendinius yra numatyta ir jrengta, Gamybinio pastato su restorano patalpomis reikalingas
automobiliy poreikis 12 viety ties Kuliy varty gatve, 15 sklypo teritorijoje. Viso 27 vietos.

Skaiciavimai: 89 vietos + 27 vietos = 116 vietu. (viso suprojektuota 128 parkavimo vietos)
Prie pagrindiniy jéjimy { kapitaliai remontuojama pastatg numatomos zonos dvira¢iy laikikliams.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” 43 lentelé. Dviraiy stovéjimo viety
minimalus skaiCius skai¢iuojamas taip:

Pastaty Minimalus stovéjimo viety skai¢ius Skaiciuojamas stovéjimo viety skaicius
1 Prekybos paskirties patalpos 1 vieta 200 m2 pagrindinio ploto Salés plotas — 122,07 kv.m
122,07 /200=0,61 = 1 vnt.
2 Daugiabuciai gyvenamieji namai | 1 vieta 5 butams Buty skaicius — 61;
61/5= 12,2 =12 vnt
3 Gamybos ir pramonés paskirties = 1 vieta 500 m2 pagrindinio ploto Salés plotas — 6287,26 kv.m
pastatai (sandéliavimas) 6287,26/500=12,57 = 13 vnt
4 Administracinés jstaigos, (sporto 1 vieta 250 m2 pagrindinio ploto Pagrindinis plotas sporto — 507,16;
klubai, maitinimo jstaigos) 507,16/250= 2,03 = 2 vnt

Pagrindinis plotas maitinimo — 728,43;
728,43/250= 2,91 = 3 vnt
Pagrindinis plotas administracija —
410,76;
410,76/250= 1,64 = 2 vnt

Viso 33

6.1.8  Statybos sklype esamy pastaty, inzineriniy tinkly griovimas
Sklypo teritorijoje be kapitaliSkai remontuojamo pastato ir kiemo aikstelés griaunami ie statiniai:
1. Griaunamas pastatas - Prekybos kioskas, 3E1p, unik. Nr. 2197-1006-9034, bendras plotas - 49,39 m2; tlris - 237 m3;
uzstatymo plotas - 74,00 m2; Il grupés nesudétingasis statinys.
2. Griaunami kiti inZineriniai statiniai - Stoging, k1, unik. Nr. 4400-2845-5669; aukstis - 6,25 m; plotas - 547,66 m2;
neypatingasis statinys.
3. Griaunami kiti inZineriniai statiniai - Tvora, k5-1,2, unik. Nr. 4400-5513-8094; aukstis - 2,85 m; ilgis - 59,02 m; Il grupés
nesudétingasis statinys.
4. Griaunami kiti inZineriniai statiniai - Tvora, k5-3,4, unik. Nr. 4400-5513-8068; aukstis - 2,75 ir 3,35 m; ilgis - 57,57 m; Il
grupés nesudétingasis statinys.
Sklypo teritorijoje esami inzineriniai tinklai negriaunami.
Statybos metu susidariusios statybinés atliekos bus tvarkomos ir iSvezamos pagal galiojan¢ius LR jstatymus.

6.1.9 InZineriniai tinklai
Projektuojami lauko inZineriniai tinklai yra prijungiami prie esamy miesto inZineriniy sistemu.

6.2  Architektarinés dalies sprendiniai

6.2.1 Esminiai statinio architektdros reikalavimai
e Sprendiniai neprieStarauja esminiams statiniy reikalavimams, nustatytiems Reglamente (ES) Nr. 305/2011.
e Statinio architektTriniai sprendiniai derinami prie krastovaizdZio.

Pagrindiné architektriné idéja, kad statinio kompeksas iSlaikyty istoriSkai susiformavusj vientisuma. Smulkiais
architektdriniais elementais jis taip pat atreaguoja | aplinkine architektiira, Sutvarkant pastatg nekeiciant jo mastelio, teritorijos aplinkoje
esantys saugotini statiniai (Bangy g. 4, Tilzés g. 9; 11, Kuliy varty g. 14) neuzgoziami.

Sklype esami statiniai néra jtraukti | kultdros paveldo registra ar valstybés saugomi, kultdrinés vertés pozymiy neturi.

e Statinio architektdriniai sprendiniai
Pastato, 2P5/p, unik. Nr. 2197-1006-9067 po kapitalinio remonto bendrasis plotas - 16972,05 m2; tdris - 109067 m2; uzstatymo
plotas - 7121,00 m2; aukstis 22,50 m auksciausioje vietoje nuo Zzemés pavirSiaus (inZineriniy statiniy aukstis neskaiciuojamas). Statinys
yra 5 auk$ty su rasiu, sutapdintais stogais.

Kapitalinio remonto projektu keiCiami pastato fasadai ir planiné struktira, kuri pritaikoma naujoms paskirtims. Pagrindiné naudojimo
paskirtis - sandéliavimo, kuri uzima daugiau nei puse esamo pastato ploto. Taciau siekiant atverti pastatg ir teritorijg visuomenei, taip pat
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numatomos kitos patalpy paskirtys: gyvenamosios, administracinés, sporto, prekybos, maitinimo. Nauja pastato planiné struktara
formuojama siekiant uztikrinti nepriklausoma,ir kokybiska kiekvienos paskirties funkcionavima,
Pirmo auksto grindy altitudé priimta 9.30, pagal LASO07 sistema,

6.2.2 Pastato (patalpy) funkcinio rySio ir zonavimo sprendiniai
Statinj funkci$kai galima suskirstyti | 8 funkcines zonas: sandéliavimo, administracinémis, prekybos, gyvenamosiomis (dvi zonos),
sporto ir maitinimo (dvi zonos).

e Sandéliavimo funkcinei zonai priskiriama didzioji dalis pastato patalpuy, juy bendras plotas - 8806,22 m2, tai sudaro 51,89%
viso statinio ploto. (Sandéliavimo paskirties patalpy bendras plotas - 6287,26 m?, sandéliavimo paskirties pagalbiniy
patalpy bendras plotas - 2518,96 m?). Sios patalpos i§déstytos pirmajame, antrajame ir treciajame aukstuose. Patekimas
i Sias patalpas numatomas i$ rytinés pastato pusés ir laiptinémis.

o  Administraciniy patalpy funkciné zona numatyta pietinéje pastato puséje, buvusioje gamybos patalpoje, jrengiant
perdangas aukstuose. Bendras plotas - 930,06 m2, tai sudaro 5,48% viso statinio ploto. (Administracinés paskirties
patalpy bendras plotas - 410,76 m2, administracinés paskirties pagalbiniy patalpy bendras plotas - 519,30 m2). Sios
patalpos i8déstytos antrajame, tre€igjame ir ketvirtajame auk3tuose. Patekimas | ias patalpas numatomas i$ bendro
naudojimo laiptinés ir tiesiai i$ lauko.

e Prekybos funkciné zona numatyta Bangy gatvés puséje, pirmajame aukste, bendras plotas - 197,82 m2, tai sudaro 1,17%
viso statinio ploto. (Prekybos paskirties patalpy bendras plotas - 122,07 m2, prekybos paskirties pagalbiniy patalpy
bendras plotas - 75,75 m2). Patekimas | Sias patalpas numatytas i$ Siaurinés pastato pusés.

e  Gyvenamujy patalpy funkciné zona suskaidyta | dvi. Pirmoji numatyta Bangy gatvés puséje antrajame ir treciajame
aukStuose, pagalbinés patalpos numatytos rlsyje, o antroji Tilzés gatvés puséje, nuo antrojo iki penktojo auksty.
Gyvenamujy patalpy zonos bendras plotas - 5030,54 m2, tai sudaro 29,64% viso statinio ploto. (gyvenamosios paskirties
patalpy bendras plotas - 3699,39 m2, gyvenamosios paskirties pagalbiniy patalpy bendras plotas - 1331,15 m2).
Patekimas | pirmosios zonos patalpas numatytas i§ Bangy gatvés pusés esama laiptine ir i$ vakarinés pusés naujai
projektuojama laiptine. | antrajg gyvenama zona numatytas patekimas i$ Tilzés gatves pusés, pietineje sklypo dalyje
esama remontuojama laiptine. Salia laiptiniy numatyfi liftai.

e Sporto patalpy funkciné zona numatyta antrajame aukste centrinéje pastato dalyje. | Sias patalpas numatyti du patekimai
(Sporto paskirties patalpy bendras plotas - 507,16 m2, sporto paskirties pagalbiniy patalpy bendras plotas - 160,71 m2).

e  Maitinimo patalpy funkcinés zonos suplanuotos pirmajame pastato aukste, viena prie Bangy gatvés puseés, Siaurinéje
pastato dalyje, kita vakarinéje po buvusiais silosais. Bendras maitinimo patalpy plotas - 992,68 m2, tai sudaro 5,85%
viso statinio ploto. (maitinimo paskirties patalpy bendras plotas - 728,43 m2, maitinimo paskirties pagalbiniy patalpy
bendras plotas - 264,25 m2). Patekimas | Sias patalpas ir | jas aptarnaujancias patalpas numatytas i$ lauko.

Be visy $iy funkciniy zony pastate numatytos ir bendro naudojimo patalpos kurios skirtos patogiai komunikacijai tarp funkciniy
zony. Siose patalpose numatytos laiptinés, koridoriai holai. Bendras iy patalpy plotas - 346,86 m2, tai sudaro 2,04% viso statinio
ploto.

Planiniai sprendimai

Statinj galima suskirstyti | 8 zonas: sandéliavimo, administracine, prekybos, gyvenamogja (dvi zonos), sporto ir maitinimo (dvi
Z0nos).

Sandéliavimo zonos numatytos pirmajame, antrajame ir treCigjame aukStuose, administraciné - antrajame, ftreCigjame ir
ketvirtajame aukstuose, prekybos - pirmajame aukste, gyvenamoji (pirma zona) - Siaurés vakary pastato dalyje, antrajame ir treCiajame
aukstuose, gyvenamoaji (antra zona) - pietvakrinéje pastato dalyje, nuo antrojo iki penktojo auksty, sporto - antrajame aukste, maitinimo
(abi zonos) - pirmajame aukste.

Remontuojant pastatg esami pagrindiniai jéjimai pakei¢iami pagal naujas funkcijas. | remontuojama pastata numatyta 11
pagrindiniy j&jimy. Trys | gyvenamujy patalpy laiptines, trys | maitinimo patalpas, vienas | bendro naudojimo laipting, vienas | antrajame
aukste esancias administracines patalpas, lauko laiptine | Tilzés gatvés pusés ir trys | sandéliavimo patalpas. Taip pat numatyti ketveri
garazo vartai | sandéliavimo patalpas pirmajame aukste. Visos skirtingos patalpos auk$tuose sujungtos vertikaliais rySiais - liftais.
Gyvenamosios paskirties patalpos atskirtos nuo kitos paskirties patalpy prieSgaisrinémis pertvaromis.

Taip pat pirmajame auk3te numatyti papildomi 8 jgjimai { technines patalpas. Be jau paminéty jéjimy statinyje numatyti evakuaciniai
iS&jimai iS laiptiniy ir kity patalpu.

Sandéliavimo paskirties patalpos numatytos rytinéje pastato puséje, Siose patalpose numatoma sandéliuoti nedegias medziagas
iki 2 m. auk&¢io. Taip pat prie Sios paskirties numatomos ir pagalbinés patalpos: holai, laiptinés, darbuotojy patalpos, sanmazgai.

Administracinés patalpos i8déstytos pietinéje pastato puséje, | jas numatyta patekti bendro naudojimo laiptne ir lauko laiptine.
Administracinés paskirties patalpose planuojama apie 50 darbuotojy, atitinkamai jiems paskai¢iuoti sanitariniai mazgai ir kitos pagalbinés
patalpos.

Prekybos paskirties patalpos (dvi) numatytos pirmajame aukste, jjas galima patekti i§ Bangy gatvés pusés atskiri du jjimai. Prie
8iy prekybos patalpy numatytos pagalbinés patalpos ir san mazgai. Numatomas 2 darbuotojy skaicius, po vieng kiekvienai patalpai.

Gyvenamosios patalpos (pirmoji zona) iSplanuotos Bangy gatvés puséje. Patekimas | butus numatytas i$ vakarinés ir Siaurinés
pusiy. Antrame aukste numatyti 10 buty, vienas i$ jy pritaikytas Zmonéms su negalia ir 4 kurybinés dirbtuvés. Kirybinése dirbtuvése
numatoma meniné veikla. Karybinés dirbtuvés tai patalpos, skirtos savo ar savo Seimos reikméms, kuriose vienu metu dirba ne daugiau
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kaip 5 Zmoneés ir nenaudojami potencialiai pavojingi, triukSmo ir oro tarSos {renginiai. Trecigjame aukste suplanuoti 14 buty, kai kurie i$ jy
turi atviras terasas ant eksploatuojamy stogu. Siose zonose numatytos bendro naudojimo patalpos gyvenatojams. Taip pat prie Sios zonos
priskiriamos ir pagalbinés patalpos rusyje, kur numatyti sandéliukai.

Gyvenamosios patalpos (antroji zona) iSplanuotos vakarinéje pastato dalyje esamame penkiaauk$ciame pastate. Butai iSdélioti
nuo antrojo iki penktojo auksty. Viso 32 butai, i jy du pritaikyti Zmonéms su negalia. Patekimas | Sias patalpas numatytas i pietinés
pusés.

Sporto paskirties patalpos iSdéliotos antrajame aukste, vidurinéje pastato dalyje. | Sias patalpas numatytas patekimas per bendro
naudojimo laiptine, taip pat papildoma laiptiné numatyta vakarinéje pastato dalyje tarnauja Zmoniy, evakuacijai i$ Siy patalpy. Siose
patalpose numatytos pagalbinés patalpos: persirengimo zona, tualetai, dudai. Numatomas zmoniy skaicius apie 40. Tikslesné technologija
bus atliekama pasirinkus sporto patalpy operatoriy. Suprojektuotos patalpos atitinka Lietuvos higienos normos HN 123:2013 ,Sporto klubo
paslaugy sveikatos saugos reikalavimai“ reikalavimus.

Maitinimo paskirties patalpos (pirmoji zona) suplanuota Bangy gatvés puséje, Siaurés vakary puséje. | Sias patalpas numatoma
patekti dviem pagrindiniais patekimais, pagrindiniame fasade. Pagalbinés patalpos iSdéstytos vakaringje puséje. Taip pat numatyti tualetai
lankytojams ir prietaikyti ZN. Tikslesné patalpy technologija bus atliekama pasirinkus maitinimo patalpy operatoriy.

Maitinimo paskirties patalpos (antroji zona) suplanuota vakarinéje pastato dalyje po gyvenamosiomis patalpomis. Salia jy
iSdéstytos pagalbinés patalpos, darbuotojy persirengimo zona su dusais tualetais ir kt. patalpomis. Taip pat numatyti tualetai lankytojams
ir prietaikyti ZN. Tikslesné patalpy technologija bus atliekama pasirinkus maitinimo patalpy operatori.

Be visy $iy zony pastate numatytos ir bendro naudojimo patalpos, kurios skirtos patogiai komunikacijai tarp funkciniy zony. Siose
patalpose numatytos laiptinés, koridoriai holai.

Fasady sprendimai

Fasady architektarinés iSraidkos sprendiniai buvo rengiami remiantis teritorijos istoriniais — urbanistiniais tyrimais ir uzduotimi.

Esamas pastato tiiris yra keliy lygiy. Prie Bangy gatvés pusés 2 auksty su dviem charakteringais boksteliais. Siaurés ryty ir
pietvakariy puséje 3 aukstu, pietrytinéje dalyje 5 aukSty. Pagal pateiktg uZduotj pastatas tik kapitaliSkai remontuojamas, esamas pastato
uzsatymo plotas, tiris, aukstis nekinta, tvarkomi fasadai, o pastato bendrasis plotas patikslinamas sutvarkius patalpas pagal jy paskirtis.

Siekiant uZtikrinti buvusiy miesto varty komplekso vientisuma, bet taip pat reaguoti | gretimybes, skirtingi pastato tdriai pabréziami
naudojant skirtingas fasado medziagas.

Sprendiniuose pastato fasadai suskaidyti | du medZziagy tipus. Pagrindinis fasadas, matomas nuo Bangy gatvés, projektuojamas
naudojant jau pastatatyto naujo Svyturio daryklos pastato (buvusio administracinio pastato vietoje) medziagiskuma (plyta), kuris leidZia
uztikrinti teritorijos vientisuma. Naujai formuojamas ritmingas langy iSdéstymas pabrézia senamiesciui bdingus architektdrinius bruozus,
taciau langy proporcija ir dydis parodo buvusig teritorijos paskirti. Esamo fasado vertikalds tdriai (boksteliai) uztikrina ritminga Bangy
gatvés iskloting nuo Bangy g. 4 dviejy auksty su mansarda ir boksteliu pastato iki Kuliy varty g. 7 naujai pastatyto Svyturio daryklos pastato
su dominuojanciu "Svyturio" bokstu. Parinkta raudono atspalvio klinkeriné plytelé.

Bangy gatvés isklotiné

BANGY GATVES ISKLOTINE [ESAMA SITUACUA)

BANGU GATVES KSKLOTINE (PROJEKTINE SITUACUA)
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Pastato vizualizacija nuo Bangy gatvés pusés

Antrasis fasadas matomas nuo Tilzés gatvés, kur atidengiamos metalinés konstrukcijos suskaido esama tirj ir taip leidZia pastatui
reaguoti | supancios aplinkos architekdrinj mastelj. Pastato vientisumas pabréZiamas panaudojant ritmingus vertikalius langus, o kaip

pagrindine apdailg naudojant truktdrinj tinkg (baltos spalvos).

Pastato vizualizacija nuo TilZés gatvés pusés

Pastato tiris (5 auksty) Pietiniame fasade nuo Tilzés gatvés pusés atidengiamas, iSardomos daugiasluoksnés plokstés
paliekamos atviros metalinés konstrukcijos. Sios konstrukcijos dazomos tamsiai pilka spalva.
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Vakarinéje puséje esantis 5 auksty pastato taris nekeiiamas taip pat islaikomas langy ritmas ir skaidymas, kuris primena buvusios
gamyklos paskirtj. Esamas baltas tinkuotas fasadas sutvarkomas, taip leidziant didziausiam pastato tariui islikti antrgjame ansamblio fone
nuo TlIZés gatvés puses. Salia jo esama silosy boksta planuojama pertvarkyti ir pritaikyti butams, fasady apdailai parenkant pilky klinkerio
plyteliy apdaila. Langy sudalinimas ritmingas.

o Visi sprendiniai architektlriniai, inZineriniai ir technologiniai derinami tarpusavyje, uztikrinant tinkama pastato
funkcionavima,

6.2.3 Statinio ploto ir tlrio skaiciavimai
Statinio patalpy, ploto, tdrio ir paskirties rodikliy, skai€iavimai atliekami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy,
ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis.

6.2.4 Pastato bendrieji rodikliai

Eil. Pavadinimas prieS remontg, po remonto Mato
Nr. vienetas
I. SKLYPAS
Sklypo plotas 12608 m2
Sklypo uzstatymo tiirio tankis 9,18 9,17 %
Sklypo uzstatymo tankis 65,28 64,69 %
[Il. PASTATAI
1. Gamybos, pramonés paskirties pastato - gamybinis pastatas (unik. Nr.
2197-1006-9067) Klaipédoje Bangy g. 2 paskirties keitimo | sandéliavimo
su administracinémis, prekybos, paslaugu, gyvenamosiomis, sporto,
maitinimo paskirties patalpomis kapitalinio remonto projektas
2. Pastato bendrasis plotas* 16138,41 16972,05 m2
(100%)
2.1 Bendras sandéliavimo paskirties patalpy bendrasis plotas* - 8806,22 m2
(51,88%)
2.2 Bendras administracinés paskirties patalpy bendrasis plotas* - 930,06 m2
(5,48%)
2.3 Bendras prekybos paskirties patalpy bendrasis plotas* - 197,82 m2
(1,17%)
24 Bendras gyvenamosios paskirties patalpy bendrasis plotas* - 5030,54 m2
(29,64%)
2.5 Bendras sporto paskirties patalpy bendrasis plotas* - 667,87 m2
(3,94%)
2.6 Bendras maitinimo paskirties patalpy bendrasis plotas* - 992,68 m2
(5,85%)
2.7 Bendras bendro naudojimo patalpy bendrasis plotas* - 346,86 m2
(2,04%)
3. Pastato naudingasis plotas* 13037,14 14172,08 m2
(pagrindinis
plotas pagal
NTR i$rasq)
4. Pastato tdris* 109067 109067 m3
5. Auksty skaicius* 5 5 vnt.
6. Pastato aukstis* 22,50 22,50 m
7. Buty skaicius - 57 vnt.
71 1 kambario - 44 vnt.
7.2 2 ir daugiau kambariy, - 13 vnt.
8. Energinio naudingumo klasé - B
9. Pastato akustinio komforto salygy klasé - C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis - | klasé
1. Kiti papildomi rodikliai
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7. InZineriniy tinkly apraSymas

o  Elekiros tiekimas - Tinkamas elektros tiekimas numatomas i$ transformatorinés.

e Vandens tiekimas - Pastato vandens poreikiui patenkinti jungiamasi prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio
tinkly, prisijungiant prie esamos jvado at8akos i$ Tilzés gatvés pusés.

o Nuoteky ir lietaus kanalizacijos $alinimas - Pastato nuotekos $alinamos prisijungiant prie esamy centralizuoty Klaipédos
miesto tinkly.

o Sildymas - Pastatas $ildomas centralicuoty Silumos tinkly teikiama energija.

o RysSiy tinkly tiekimas - Tinkamas elektroniniy ry3iy tiekimas numatomas prisijungiant prie esamy rysiy tinklu,

o Atsinaujinantys energijos Saltiniai - perspektyvoje numatomi saulés kolektoriai ant pastato stogo, Sie sprendiniai rengiami
atskiru projektu.

8. Susisiekimo komunikacijy apraSymas

Kadangi sklypo teritorija buvo padalinta pertvarkymo projektu | du atskirus sklypus (Bangy g. 2 ir Kuliy varty g. 7) pésciujy ir
transporto srautai rengiant kapitalinio remonto projektg apsprendZiami abiems sklypams.

Prie Bangy g. 2 sklype remontuojamo pastato humatytas naujas privaZiavimas i§ Bangy gatvés, susitarus su Bangy g. 4 sklypo
savininku. Bangy g. 2 sklype numatomas servitutas, kuriuo automobiliai ir péstieji galés patekti | Bangy g. 4 sklypa. Tuo padiu esamas
Bangy g. 4 jvaziavimas rekonstruojamas "perkeliamas" ties Bangy g. 2 sklypu. Taip uztikrinamas C kelio kategorijos reikalavimas 100
metry tarp jvaziavimy. Atskiru projektu rengiamas infrastruktlros projektas uztikrinantis Sio jvaziavimo jrengima, Esamas jvaziavimas |
Bangy g. 2 sklypq i$ Tilzés gatvés pusés paliekamas, atskiru infrastukttros projektu - remontuocjamas. Taip pat pagal patvirtinta detaliojo
plano korektiira numatomas papildomas jvaziavimas i$ Tilzés gatvés pusés | Kuliy varty g. 7 sklypa, kuris taip pat atskiru infrastruktros
projektu ruoSiamas. Bendrai  visg teritorija (Bangy g. 2 ir Kuliy, varty g. 7) esami ir suformuoti 3 jvaZiavimai. 2 i$ jy priskiriami Bangy g. 2
sklypo aptarnavimui, 1 - Kuliy varty g. 7 sklypo atparnavimui.

Automobiliy parkavimo viety skaitiavimas pateiktas sklypo plano sprendiniy apradyme.

Péstieji | sklypo teritorijg galés patekti i$ Bangy ir Tilzés gatviy suformuotais pésciyjy takais. Tiek i$ Bangy gatvés, tiek ir i$ Tilzés
gatvés puses suformuoti vedamuoji pavirsiai skirti Zzmonéms su negalia.

9.  Kulturos paveldo apsauga

9.1  Projektiniy sprendiniy atitiktis nekilnojamujy kultiros paveldo vertybiy reikalavimams
9.1.1 Projektas parengtas vadovaujantis:

o Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu (Nr.I-733, aktuali redakcija 2021-10-01) nuostatomis;

o  Kultlros vertybiy registro duomenimis;

e PTR 2.13.01:2011 ,Archeologinio paveldo tvarkyba“ (Nr.]V-538, aktuali redakcija 2018-05-30);

e 2020-07-27 visuomenei pristatyta projektiniy pasialymy, (PP) medziaga dél:-“Gamybos, pramonés paskirties pastato-
gamybinis pastatas (unik.Nr.2197-1006-9067) Klaipédoje Bangy g.2, paskirties pakeitimo | sandéliavimo su
administracinémis, prekybos, paslaugy, gyvenamosiomis, sporto, maitinimmo paskirties patalpomis ir gamybos,
pramonés paskirties pastato- produkcijos pakavimo pastatas (unik.Nr. 2197-1006-9012) paskirties keitimo | garazy
paskirties pastatq, kapitalinis remontas®.

Specialiaisiais paveldosaugos reikalavimais 2020-11-18, Nr.SPRD-00-201118-00214;

Specialiaisiais architektdros reikalavimais, 2020-11-20, Nr.SARD-31-201120-00160.

LArcheologiniy zvalgomyjy tyrimy iSvados® , 2016m, Archeologas: Karolis Duderis. Leidimo Nr.LA- 01;

Teritorijos planavimo dokumentu: ,Zemés sklypo Kiliy Varty g.7, Klaipédoje, Detaliojo plano patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-09-09 Nr. AD1-2725, detaliojo plano koregavimas (statiniy statybos
zonos keitimas sklype, dabartinis adresas- Bangy g.2, Klaipéda, jvaziavimo | sklypg Bangy g. 2 ir jvaziavimo | sklypg
Kiliy Varty g.7 viety nustatymas, zaliyjy ploty iSdéstymo koregavimas). Dabartinis sklypy adresas Bangy g.2 ir Kdliy
Varty G.7, Klaipéda.

o Klaipédos senamiestis. Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos specialiojo plano — tvarkymo plano koncepcija.

9.1.2 Teritorijos apZvalga

Sklypas patenka | valstybés saugomos Klaipédos senojo miesto vietos su priemiesciais (unikalus objekto kodas Kultdros vertybiy
registre 27077), pripazintos saugoti moksliniam pazinimui ir valstybés saugomo Klaipédos senamies€io (unikalus objekto kodas Kultiros
vertybiy registre 16075), pripazinto saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui, teritorija.

Kapitaliai remontuojamas gamybinis pastatas yra sklypo centre, jj supa kiti pagalbiniai pastatai ir inZineriniai statiniai, kuriy dalj
planuojama nugriauti, demontuoti. Esami pastatai ir statiniai néra jtraukti | kutdros paveldo registra, kutdrinés vertés pozymiy, neturi.

Sio projekto uzstatymo tipy schemoje nagringjamas sklypas pazymétas kaip pakitusi, nesusiformavusi urbanistiné struktdra.

I8trauka i8 Klaipédos senamiescio apibréZty teritorijos riby plano uzstatymo schemos
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Uzst: y tipal:

[[[T]]} Perimetrinis-centro Sutartinial zenklai:
T[[[[[] Perimetrinis-reguliarus ([I1TT[[T] Pramones ir infrastruktaros
Perimetrinis-posesijinis

Atskirai stovintys pastatai || Nekilnojamosios kultiiros vertybés apibréZtos teritorfjos ribos

- —

Viedos erdvés

-1 Pakitusios, nesusiformavusios

9.1.3 Saugotinos teritorijos
Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais (un. kodas 27077)
Statusas - valstybés saugomas; Vertybé pagal sandarg — kompleksas;
Teritorijos plotas — 1324600 m?

Klaipédos senojo miesto su priemiesciais vertingosios savybés (sudétis, apimtis, vertingi elementai) skelbiamos nekilnojamojo

kultdros paveldo registro duomeny bazéje (http://kvr.kpd.lt/heritage):
1.3.4. Zemés ir jo pavirSiaus elementai

5. faktai apie svarbias visuomenés, kultdros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius.

Klaipédos Senamiestis (un. kodas 16075)

[ Piliavietes ir bastijony teritorijy ribos
=222 urbanistinds struktiros 62 Kvartaly numeriai

Statusas - valstybés saugomas; vertybé pagal sandarg — vietove; objekto reikSmingumo lygmuo - nacionalinis

Vertingujy savybiy pobidis: archeologinis (lemiantis reikSminguma), architektdrinis (lemiantis reikSminguma unikalus), istorinis
(lemiantis reikSminguma unikalus), krastovaizdZio, urbanistinis (lemiantis reikSminguma unikalus).

Vertybés teritorijos plotas: 927332 m2.
Apsaugos zonos vizualinés apsaugos pozonio plotas: 1615941 m2.

Klaipédos senamiescio vertingosios savybés (sudétis, apimtis, vertingi elementai) skelbiamos nekilnojamojo kultiros paveldo

registro duomeny bazéje (http://kvr.kpd.lt/neritage):
2.1.1. planinés struktdros tipas
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2.1.2. planinés struktaros tinklas

2.1.3. kvartalai - istoriniy gatviy ribojami kvartalai

2.1.4. valdos (posesijos) - istoriniy sklypy ribos

2.1.5. keliai, gatvés, aik3tés, jvaZiavimai, pravaZiavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos
2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy vietos
2.1.7. gamtiniai elementai

2.2.1. thrinés erdvinés struktdros sandara

2.2.2. uzstatymo tipai

2.2.3. atviros erdvés

2.2.8. iSklotinés

2.2.9. dominantés

2.3. uzstatymo bruoZai

Baltikalne
Bangy g. 4 (31831)

> %

7 (,/

IStrauka i§ Nekilnojamojo kultdros paveldo registro. (juoda spalva - Klaipédos senamiestis (16075); geltona spalva - Klaipédos
senojo miesto vieta su priemiesciais (27077); Zalia spalva - Klaipédos miesto bastioniniy jtvirtinimy, kompleksas (10457)

Sklype esami statiniai néra jtraukti j kultiros paveldo registra, kultirinés vertés pozymiy neturi.

9.1.4 ISvados i$ Bangy g. 2 urbanistinés raidos tyrimy
Vienas i§ svarbiausiy urbanistiniy dalyky Sioje teritorijoje yra teritorijos ribos, kurias formuoja gatvés. Kiliy varty (buv.
SteintorstraBe) , Bangy (buv Maldny pylimo, seniau Muhledamnstr.), Tilzés ( buv. Tilsitrerstr.) gatviy sankryza
susiformavo labai senai (pradzia 1817m. ) ir iSsilaiké iki Siy dieny. Trikampé sankryZa labai mazai keitési laiko bégyje, ir
galima sakyti, yra tikras senovés reliktas. Gatviy trasos taip pat i§liko stabilios. Sios gatvés labai svarbios visos Klaipedos
istorijai ir urbanistikai, nes susiformavo senujy keliy vietoje. Bangy (Mallny pylimo ) gatvé - tai senas kelias | Zemaitija.
Tilzés gatvé — senas kelias | Tilze, véliau susijungé ir su Zemaigiy plentu.

2. Klaipédos panoramoje, nupiestoje J. Nar@naviiaus — Naronskio 1670m., prie$ Kaliy vartus pavaizduota gyvenvieté.
Dabar nejmanoma pasakyti ar tai autoriaus iSmoné ar Si gyvenvieté sunyko laiko bégyje. Faktas toks, kad 1630m.
Heinricho Thomo sudarytame plane 3i gyvenvieté nerodoma.

3. Uzstatymas sklype pradedamas fiksuoti 1785m. plane. Siame plane nubraizyti miesto gynybiniai [tvirtinimai fiksuojami
vakaringje sklypo dalyje. Ar planas buvo realizuotas, ar tai buvo tik projektas, Siuo metu negalima nustatyti. Siy gynybiniy
jtvirtinimy buvimo fakta galima nustatyti tik archeologiniais tyrimais. Bet ir jie gali neduoti norimo atsakymo, nes visi plane
pazyméti jtvirtinimai patenka | dabartiniy ar kazkada stovéjusiu pastaty vietas. Siuolaikiniai Svyturio gamyklos pastatai
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turi didelius rasius. Ikonografinése nuotraukose matoma, kad statant naujus korpusus isgriauti senieji alaus bravoro
rasiai.

4. Civilinis uzstatymas pirma kartg fiksuojamas 1817m. plane. Rodomi trys pastatai Bangy ir Kiliy varty gatviy kampe. Sis
uzstatymas gyvavo iki pat XXa. septintojo deSimtmecio vidurio. Senieji pastatai, ko gero, buvo pertvarkomi ir naudojami
alaus bravoro reikméms.

5. Alaus daryklos sikirimas 1784m. davé postimj statyboms Siame kvartale. Gamyba vystési, buvo statomi nauiji pastatai,
pertvarkomi senieji. Vienas vertingiausiy relikiy — tai alaus bravoro darbuotojy gyvenamasis namas Bangy g. 4. visi kiti
pastatai buvo nugriauti XXa. septintajame desimtmetyje, statant nauja Svyturio alaus darykla.

6. 1924m. galutinai susiformuoja kvartalas, dabar apribotas Kdliy varty, Bangu, Tilzés ir Baltikalnio gatvémis.

9.1.5 Projektiniy sprendiniy pagrindimas istoriniu urbanistiniu poZidriu
Dabarting Kaliy Varty ir Bangy gatviy sankryZa yra istoriSkai reikSminga, nes Sioje vietoje, kaip matyti i$ net paciy seniausiy miesto
plany, buvo vienas pagrindiniy keliy i§ miesto iSsiSakojimas. Sig sankryzg rekomenduojama pabrézti kompozicijos priemonémis.
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§ /
IKONOGR Nr. 15
T . n . v x e
Klaipédos miesto 1812 m. planas. [§ ZUBOVIENE. N.. ZUBOVAS. V. Klaipédos
senamies¢io regeneracijos projektas. Tvrimai. Senamiescio gatviy vvstvmasis ir
gvnyvbiniai miesto pyvlimai. 1975, Vilniaus apskrities archyvas, I'.2 184-10
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IKONOGR Nr, 233 - i QI N 5 T
1947-1949 m. Klaipédos miesto planas. I§ VALANCIUTE, J.; GENIENE, Z. Urbanistinés kultiros
vertybés U17 istoriniy kartogramy, archeologiniy tyrimy medZziagos apzvalga, 2002

Bangu, Kdliy varty ir Tilzés gatviy linijos ir esminés kryptys ties nagrinéjamu sklypu yra istoriSkai vertingos, kaip rodancios vieng
i$ pagrindiniy keliy i$ miesto atsiSakojima j du skirtingus kelius, vaizduojama dar seniausiuose istoriniuose planuose. Kad pabréZti vertingas
gatviy kryptis, esminés pastaty ir statiniy uzstatymo linijos prie gatviy turéty bati lygiagrecios $iy gatviy linijjoms.
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IKONOGR Nr. 20 5 /

1903 m. sudaryto Klaipédos miesto plano 1923 m. leidimas. I3 VALANCIUTE, J.; GENIENE, Z.
Urbanistinés kultiiros vertybés U17 istoriniy kartogramy, archeologiniy tyrimy medziagos apzvalga, 2002
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Po gamybinio komplekso susiformavimo, nuo 1942m. iki pat Siy tyrimy, rengimo, komplekso ribos isliko gana stabilios ir keitési
nereikSmingai. Nagrinéjamo sklypo ribos palei gatves yra reikSmingos, kaip minéta ankséiau, o Siaurés ryty ir rytinés ribos néra istoriskai
reikSmingos, ir todél toliau planuojant ar projektuojant teritorijg Siaurés ryty ir rytinés sklypo ribos pabréZti néra reikalo.

Nuo teritorijos planavimo pradzios iki iy dieny sklypo uZstatymas keitési, tadiau i8liko bendrieji uZstatymo viety principai — vienas
frontas palei sklypg ribojancias Kuliy varty, Bangy ir Tilzés gatves, o kitas uZstatymas — sklypo viduryje. Kad pabréZti pradinj istorinj
uzstatymo principg, bty vertinga, jog nagrinéjamame sklype egzistuoty uZstatymas palei gatves.

Per visg istorijos laikotarpj sklypo pastatai buvo nuo 1 iki 4 auksty, todél né vienas sklypo pastatas niekada nebuvo miesto reikSmés
dominanté. Kai kurie pastatai turéjo vertikalius akcentus, taciau jie greiCiau buvo vietinés reikSmés dominantés, nei bendramiestés. Dél
Sios prieZasties yra istorinis pagrindas sklype planuoti ir projektuoti vietinés reikSmés dominantes, taciau pagrindas planucti dominantes
ar kitus objektus bina ne tik istorinis.

Laikui bégant sklypo teritorijoje buvo jvairios paskirties pastaty. Pagal savininky poreikius jie buvo griaunami, perstatomi, jy vietoje
statomi nauji arba reikalingai paskiréiai pritaikomi esami pastatai.

Nei sklype buvusiuy, nei i8likusiy pastaty architektdriniai sprendimai nebuvo unikals tam laikotarpiui, o greiciau tipiski to meto
architektdrai. Be to, jokiy duomeny, jog nagrinéjamame sklype bty stovéje dabartiniy miesto gyventojy ar dar gyvy iSeiviy kolektyvinei
sgmonei svarbiy pastaty, nerasta. Dél to atkarinéti tiksliy buvusiy pastaty kopijy néra pagrindo.

Istoriniy duomeny apie kraStovaizdZio poZidriu vertingus sklypo Zeldinius nerasta.

Tyrimy rengimo metu galiojantys planavimo dokumentai sklype leidzia daugiafunkce veikla.

Remontuojant pastatg nepazeidziamos teritorijos vertigosios savybés: iSsaugomas planinés struktdros tipas, planinés stuktdros
tinklas, iSsaugomos istoriSkai susiklosciusios gatvés (Kdliy varty g., Bangy g., Tilzés g.). ISsaugomas reljefas, visi kasimo darbai numatomi
tik su archeologo prieZidra. Jeigu statybos darby metu baty pastebéti bet kokie archeologiniai radiniai ar pastebéti neZinomi kultdriniai
sluoksniai bitina stabdyti darbus ir pranesti atsakingoms paveldosaugos institucijoms. Projektucjami fasadai savo proporcijomis badingi
Klapédos senamiesCiui. Remontuojamas pastatas savo tlriu neuzstoja pagrindiniy miesto dominanciu.

9.1.6  Archeologiniy tyrimy apzvalga

2011 m. Salia pastato, esancio Bangy g. 4, archeologinius tyrimus atliko D. Zubrickas. Ityrus 8 Surfus, bendrg 16m?2 plota,
nustatyta, jog archeologine verte turintis kultarinis sluoksnis $ioje vietoje neislikes.

2011 m. T. Ivanauskas vykdé Zvalgomuosius archeologinius tyrimus sklype Tilzés g. 3. Itirti 5

Surfai, 10 m2plotas. Fiksuoti XX a. mai8yti grunto sluoksniai su XIX-XX a. radiniais. 2011 m. archeologinius tyrimus sklype Bangy
g. 5A atliko V. Bukantaité. 1tirtas 580 m?2 plotas, fiksuotas iki 3,1 m storio kultdrinis sluoksnis. Fiksuoti piltinés kilmés ir maiyti grunto
sluoksniai, datuojami XIX-XX a. Siuose sluoksniuose, kartu su vélyvais radiniais, aptikta ir ankstyvesniy, XVIIl a. datuojamy radiniy;
buitinés ir statybinés keramikos dirbiniy Sukiu, pypkiu, geleZies lydimo atlieky.

2013 m. D. Jazbutyté vykdé archeologinius tyrimus ir archeologinius Zvalgymus Taikos pr., Kaliy Varty bei TilZés gatvése vykdyty
dujotiekio tiesimo darby, vietose. I8tirti 5 Surfai, 10 m? plotas, taip pat Zvalgyta 235 m ilgio dujotiekio trasa. Fiksuoti XIX-XX a. kultdriniai
sluoksniai su to laikotarpio radiniais. Vietomis aptikta iSlikusiy XIX a. pab. — XX a. pr. akmeny grindinio fragmentu.

2013 m. D. Jazbutyté vykdé tyrimus aptariamame sklype Bangy g. 2. Tyrimy, vieta pateko | menama Butsargiy kapiniy teritorija.
I8tirta 1 perkasa, 10 m2 plotas. Tyrimy metu archeologine verte turintis kultdrinis sluoksnis neaptiktas, islikusiy kapy neaptikta. Vis délto,
tyrimy metu maidyto grunto sluoksniuose 0,2-0,6 m gylyje buvo aptikta pavieniy Zmoniy kauly i§ suardyty kapy.

2016 m. K. Duderis vykdé archeologinius tyrimus gretimame sklype — Kiliy Varty g. 7. Itirti 4 Surfai, bendras 16 m? plotas. Tyrimy,
metu fiksuotas iki 2,5 m storio kultdrinis sluoksnis. Jo apatinéje dalyje vietomis iSlikes XVIII a. kultTrinis sluoksnis, aptinkamas 0,5 m gylyje.

Archeologas rekomendavo iki 0,5 m gylio vykdyti archeologinius Zvalgymus, judinant Zemiau esanéius grunto sluoksnius — vykdyti
detaliuosius archeologinius tyrimus. 2017 m. K. Duderis pratesé archeologinius tyrimus Kdaliy Varty g. sklype Nr. 7. Tuomet naujai
jrengiamy pastato pamaty vietose vykdyti detalieji archeologiniai tyrimai 133,5 m2 plote. Taip pat, tiesiamy inZineriniy tinkly vietose vykdyti
archeologiniai zvalgymai (Zvalgytas plotas — 494 m2 ). Fiksuotas XVIII-XX a. kultdrinis sluoksnis, kurio apatiné dalis, pasiekta apie 0,5 m
gylyje, datuojama XVIII a. Taip pat aptikta XIX-XX a. buvusiy statiniy liekany. 3

2018 m. K. Duderis vél tyrinéjo naujai jrenginéjamo dvira€iy, tako vieta skvere, esanciame | V nuo Kiliy Varty g. sklypo Nr. 7. Cia
vykdyti archeologiniai zvalgymai apie 190 m2 plote. Fiksuoti XX a. kult@riniai sluoksniai, taip pat aptiktos XIX a. pab. — XX a. | p. statinio
liekanos.

2019 m. S. Sprindys Kiliy Varty g.14 vykdé Zvalgomuosius archeologinius tyrimus. Jy metu itirtas 1 Surfas, 2 m? plotas. Fiksuotas
iki 1,5 m storio kultdrinis sluoksnis, kurio apatiné dalis (nuo 0,9 m gylio) datuojama XVIII a. Taip pat aptiktas plyty mdro fragmentas,
datuojamas XIX-XX a.

Apibendrinimas. Akivaizdu, jog aptariama vieta buvo miesto periferijoje ir Zmonés Tkine veiklg Sioje vietoje pradéjo vykdyti tik
XVIIl a. Tai patvirtina ir archeologiniy, tyrimy duomenys —ankstyvesnio nei XVIII a. kultdrinio sluoksnio aptariamo sklypo aplinkoje iki Siol
nerasta. Svarbu pabréZti, jog Bangy g. sklypo Nr. 2 aplinkoje iSlikes tik fragmentikai — didzioji dalis anksciau sklype ar jo aplinkoje vykdyty
tyrimy buvo neinformatyvas, o jy metu fiksuoti tik XIX-XX a. kultdriniai sluoksniai. Gali biti, jog ankstyvesnis, t.y. XVIIl a. sluoksnis, buvo
suardytas XIXXXa. $ig vietg aktyviai urbanizuojant ir perstatant.

Istoriniai duomenys mini, jog Butsargiy kapinés du kartus buvo uZpiltos atveZtiniu gruntu. Remiantis tuo, galima teigti, jog jei jos
yra i8likusios, jos turéty bdati giliau nei kapai baina jprastose kapinése. Ta€iau 2013 m. D. Jazbutytés tyrimy duomenys rodo, jog kapines
gali bati itikes toks pat likimas kaip ir XVIII a. kultdirinj sluoksnj — jos gali bati dalinai arba visidkai suardytos XIX-XX a. vykdant statybos
darbus ir tiesiant pozeminius inZinerinius tinklus.
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9.1.7 Specialiojo plano koncepcija
Teritorijai yra parengta Nekilnojamojo kultros paveldo apsaugos specialiojo plano — tvarkymo plano koncepcija.

IStrauka i§ Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos specialiojo plano — tvarkymo plano koncepcijos
= SO NV/ —— N 3 S
4 ’\ ; <A 4 Y >\ -

Teritorijai nustatytas tausojamo naudojimo saugojimo reZimas T.6.4 — pakitusiy urbanistiniy struktiiry teritorijos: prioritetiné
tvarkybos kryptis — reglamentuota urbanistinés stuktiros kaita. Galima tvarkyba, galimas sunaikintos urbanistinés struktaros atkdrimas,
naujos urbanistinés struktros sukarimas ar zeldyny jrengimas bei tvarkymas, formuojant senamiesciui badingg urbanisting aplinka.
Saugomos pagrindinés urbanistinés charakteristikos - funkciniai rysiai.

Sprendiniai nepriestarauja Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano - tvarkymo plano koncepcijai,
kurioje numatytas galimas naujos urbanistinés struktiiros sukiirimas.
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