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2. Bendriegji statinio rodikliai

Pavadinimas vig/lnaet?as Kiekis Pastabos

. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m2 2812
2. Sklypo uzstatymo plotas m2 1025
3. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 76.81
4. Sklypo uzstatymo tankumas % 36.45
5. Sklypo Zeldiniai m2 1039

1. PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos Gkinés

veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir

aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato naudingas plotas.* m2 2160
3. Pastato pozeminis plotas.” m2 1497
4. Pastato bendrasis plotas.* m2 3657
5. Pastato taris.” m3 12435
6. Auksty skaicius.* Vnt. 3
7. Pastato aukstis. * m 13.00
8. Buty skaicius

8.1. 1 kambario Vnt. 0

8.2. 2 ir daugiau kambariy Vnt. 11
9. Energinio naudingumo klasé ** A++
10. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé A
11. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zzemés Gkio ministras. Baigus statybg ir atlikus
kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.
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3. Bendrasis aiSkinamasis rastas

3.1. Statinio statybos vieta

Geografiné vieta: Geografiné vieta: pastato adresas yra Kauko al. 2, Kaunas
kad.nr.1901/0155:114 Kauno m. k.v.. Statybos risSis — nauja statyba. Statinio paskirtis - gyvenamosios
paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai. Statinio kategorija — ypatingas.

3.2. Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis:
Pastatas numatomas gyvenamosios paskirties, daugiabutis pastatas.
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3.3. Bendrieji duomenys: statinio geografiné vieta, funkciné paskirtis, rysys su gretimu

_ uzstatymu, klimato salygos ir reljefas;

Zemés sklypo kadastrinis Nr.: 1901/0155:114 Kauno m. k.v.. Pagrindiné naudojimo paskirtis —
kita. Naudojimo budas — Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Zemeés sklypo
plotas — 0.2812 ha. Zemeés savininkas — ,Kauko Vilos®, a.k. 305720072.

Zemes sklypas kuriame yra naujai projektuojamas pastatas yra Kauno mieste, beveik padiame
Lietuvos centre, Lietuvos Vidurio zemumoje, miestas iSsidéstes didziausiy Salies upiy Nemuno ir
Neries santakoje.

Projektuojamas pastatas yra tankiai ir intensyviai uzstatytoje centrinéje miesto dalyje. Sklype
Siuo metu jregistruota sunykusi kaviné (unik. Nr. 1998-2010-0010, zym. plane 1M2p), i§ kurios likusi
ugniasiené. Ugniasiené remontuosis, o paskirtis bus kei¢iama j inzinerinj statinj, taip pat sklype yra
sunykes gyvenamasis namas (unik. Nr. 1995-0015-5013 zym. plane 1A1p) i$ kurios likusi ugniasiene,
ji taip pat remontuosis, o paskirtis bus keiiama j inZinerinj statinj. Sklype yra stovintis pastatas —
garazas (unik. Nr. 1995-0015-5024, zym. plane 3I1p), kuris planuojamas griauti. Taip pat sklype yra
kity inzineriniy statiniy atraminiy sienuciy, kiemo aiksteliy bei baseinas. Dalis sienuciy (zym. plane b3
bus griaunamos kitos rekonstruojamos zr. SP plane. Baseinas (zym. plane k) rekonstruojamas j lauko
fontana.

y Sklypas ribojasi su Kauko aléja ir Radasty gatve. Pietvakariy puséje sklypai ribojasi su
Zaliakalnio Slaitu.

Pagal Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrgjj plang (2019 mety korektirg) sklypas
patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zona (gyvenamoji teritorija, kurioje vyrauja
mazaauksciai daugiabuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga
socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, gyventojy rekreacijai reikalingais
atskiraisiais Zeldynais. Galimos Zemés paskirtys ir naudojimo badai: kitos paskirties daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, vienbuéiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos,
visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
bendro naudojimo teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, rekreacinés teritorijos, teritorijos krasto
apsaugos tikslams, konservacinés paskirties kultiros paveldo objekty zemés sklypai. Uzstatymo
intensyvumas iki 0.8. Maksimalus aukstis iki 13m.

Projektiniai sprendiniai atitinkg parengtg Detalaus plano korektara.

Sklypas patenka j Kauno miesto istorinés dalies, vad. Kauno Zaliakalnio 1-0ji (kodas 31280)
teritorija.

Klimato salygos, véjo kryptis ir stiprumas: sklypas pagal klimatinius rajonus yra Vidurio
zemumos, Nemuno Zemupio parajonyje. Vidutiné metiné oro temperatdra 7,1-7,4°C, krituliy kiekis
per metus ~600-640 mm, laikotarpis su sniego danga trukmé 65-80 dieny, saulés spindéjimo trukmé
-~1870 valandy. Vyraujantys vejai — pietvakariy, vidutinis metinis véjo greitis ~3,98m/s.

5 Zemeés reljefas: didzioje dalyje sklypas lygus, altitudé pagrindinéje dalyje svyruoja per 1 metra.
Siaurinéje dalyje altitudés prasideda nuo 71.70, link sklypo vidurio kyla iki 72.70 metry altitudés tada
yra esamos atraminés sienutés, kur altitudé pazeméja iki 67.50.
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3.4. Statiniy techniniai ir paskirties rodikliai:

Pavadinimas \I\II::LOet as Kiekis Pastabos
. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m2 2812
2. Sklypo uzstatymo plotas m2 1025
3. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 76.81
4. Sklypo uzstatymo tankumas % 36.45
5. Sklypo Zeldiniai m2 1039
Il PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
dkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras
ir aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato naudingas plotas.” m2 2160
3. Pastato pozeminis plotas.” m2 1497
4. Pastato bendrasis plotas.” m2 3657
5. Pastato tdris.” m3 12435
6. AukSty skaicius.” Vnt. 3
7. Pastato aukstis. * m 13.00
8. Buty skaicius
8.1. 1 kambario Vnt. 0
8.2. 2 ir daugiau kambariy Vnt. 11
9. Energinio naudingumo klasé ** A++
10. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé A
11. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I

* Zvaigzdute pazymeéti rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy
matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés
dkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy
nukrypimy.

3.5. Statinio statybos rasis:
Projektuojamos pastato statybos risis — Nauja statyba.

3.6. Projektuojamy antzeminiy statiniy sarasas:
Gyvenamosios paskirties pastatas — ypatingas statinys.

3.7. Projektiniy pasiulymy sprendiniai

Sklype Siuo metu jregistruota sunykusi kaviné (unik. Nr. 1998-2010-0010, zym. plane 1M2p), i$
kurios likusi ugniasiené. Ugniasiené remontuosis, o paskirtis bus kei¢iama j inzinerinj statinj, taip pat
sklype yra sunykes gyvenamasis namas (unik. Nr. 1995-0015-5013 Zym. plane 1A1p) i$ kurios likusi
ugniasiené, ji taip pat remontuosis, o paskirtis bus kei¢iama j inzinerinj statinj. Sklype yra stovintis
pastatas — garazas (unik. Nr. 1995-0015-5024, zym. plane 3I1p), kuris planuojamas griauti.

Pasirinkta 3 tdriy kompozicija yra jkvépta zaliakalnio uzstatymo mastelio ir erdviy tarp pastaty
geometrijos. Didelis démesys skirtas pastaty iSdéstymui zvelgiant j sklypg i§ svarbiausiy
perspektyvy. Radasty gatvés pastato fasadas pratesia gatves isklotine. Vidurinysis tdris pastumtas
link Siaurés rytinés sklypo ribos. Tarp vakarinio ir viduriniojo namo suprojektuotas praéjimas ir
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vizualinis plySys svarbioje panoramoje nuo Kauko laipty virSutiniy aikSteliy. Viduriniojo pastato
pagrindiniy patalpy langai atsiveria j pietinéje puséje suformuotg kiema.

MetodiSkai formuojant pastaty kontdrus pasiekéme, kad pastatai nesulipty j vieng tirj, baty
uztikrintas pakankamas atstumas ir palikti plySiai prazvelgiamumui. Tokiu bddu iSlaikyta atskiry
namy tipologija sklype, kuri yra nuosaikus urbanistinis atsakymas Zaliakalnio uzstatymo morfologijai
bei pridétiné verté kiekvieno buto gyventojui. Uztikrintas privatumas ir kvartalo i§skirtinumas.

Architektadra

Tariy formos buvo uzkoduotos pasirinktoje urbanistinéje strategijoje. Fasado iSraiska —
pabréztos horizontalios juostos, kurios suteikia pastatui modernios vilos jvaizdj. Placiy vitriny
uzdengimai ornamentais puo$tom plok§tumom prideda trapumo ir smulkiy detaliy, bddingy medinei
zaliakalnio architekdrai. Ornamentai yra jkvépti Vizbaro pilaités motyvy. Kai kur azdriniai, o kai kur -
jspausti betone.

Fasado medziaga — betonas su 3d jspaudais. Betono sunkumas sugretinamas su detaliy
smulkumu. Taip iSvystoma ultramodernios vilos su istorine interpretacija idéja.

3.7.1. Pastato (patalpy) funkcinio rysio ir zonavimo sprendiniai

Pagrindinis patekimas j korpusus yra i$ vidinio sklypo. Jvaziavimas j pozemine stovéjimo
aikStele numatomas i$§ Radasty g. Kiekvienas korpusas turi patekimg su liftu i§ stovéjimo aikstelés.

Kiekvienas butas turi savo terasg arba balkong. Buty plotai nuo 64-300m2.

3.7.2. Laikanéiyjy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai
Pastatas projektuojamas i$ betoniniy konstrukcijy. Apdaila numatoma tdrinio betono apdailos
arba betoniniy plyty. Apdaila tikslinama techninio projekto metu.

3.7.3. Parkavimo viety skaiciavimas
Pastatas planuojamas daugiabutis, pagal STR 2.06.04:2014 ,GATVES IR VIETINES
REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ numatoma 1 vieta vienam butui. Viso buty yra 11,
bet projektuojamos 23 automobiliy stoveéjimo vietos.

3.8. Numatomas poveikis kultiiros paveldo vietovés krastovaizdziui ir apzvalgai.

Istoriné apzvalga.

Sklypas i$ Siaurés pusés ribojami Kauko aléjos (1-ojo pasaulinio karo metu - Liudmilastrasse,
tarpukaryje - Liudmilos g., po 1923 m. Kauko al., sovietmeciu nuo 1954 m. S. Simkaus al.). IS piety
pusés sklypai ribojami Radasty g. pavadinimas iki 1929 m. Parodos aiksté. Pietvakariy puséje
sklypai ribojasi su Zaliakalnio $laitu. Rytinéje puséje — su miesto gyventojy sklypais. Miesto dalis,
kurioje yra planuojama teritorija, 1889 m. prijungiama prie Kauno. Iki 1889 m., uz miesto riby, SV
puséje stovéjo Kauno tvirtovés statiniai, buvo nutiesti kariniai plentai, kurie véliau panaudoti kaip
miesto gatves. 5

1922 m. teritorija su naujai suplanuotomis Zemuogiy, Dziky, Raty, Leliju, Tulpiy ir kitomis
gatvémis, buvo suskirstyta sklypais ir pradéta uzstatinéti pastatais. 1923 m. inzinierius F.Vizbaras (
Kauno miesto inZinierius ir statybos skyriaus vedéjas 1922- 1925) gavo sklypg (plotas - 3207 m2),
kuris 1926 m. peréjo jo nuosavyben. 1923 m. gautas leidimas gyvenamojo namy su tvartu statybai,
gyvenamasis namas “Baltoji Vizbaro pilaité” pastatytas 1923-1925 m.
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Sovietmecdiu pastatas zenkliai perstatytas jrengiant ,Kauko” kavine. Véliau pastatas apleistas ir
nugriautas.

5 Vertingosios savybés. Gyvenamieji pastatai projektuojami Miesto istoriné dalyje, vad. Kauno
Zaliakalnio 1-0ji (un. k. 31280). Teritorijai 2007-01-18 Kauno m. savivaldybés tarybos Nekilnojamojo
kultdros paveldo vertinimo tarybos aktu Nr. KM-RM-02 nustatytos vertingosios savybes:

»/.- Kauno miesto savivaldybes 1-ojo Zaliakalnio kultdrinio draustinio teritorija dalijasi j dvi
sglygines dalis - pietine (schema ZD-1a) ir Siaurine (schema ZD-1b). Teritorijos pietinés dalies
Siauriné ir rytiné ribos sutampa su AZuolyno parko ribomis, pietrytines teritorijos riba eina $laitu
lygiagreciai su Tunelio gatve, vakaring teritorijos riba eina kalno $laitu tarp apatinés (Naujamiescio) ir
virSutinés (Zaliakalnio) terasos ir sutampa su virSutinés terasos sklypy vakarinémis ribomis;
Siaurinés draustinio teritorijos dalies pietiné riba sutampa su Azuolyno parko ribomis, rytiné riba - su
Kauno miesto istorinés dalies vadinamos Zaliakalniu (U31), riba, Siaurés vakaruose riba eina sklypuy,
esanciy prie Kauko laipty, vakarine riba iki Aukstaiciy g., P. VileiSio gatve, UAB ,Kauno vandenys*
teritorijos Siaurine riba iki P. Vileiio aikstés ir per P. VileiSio aikste iki K. Petrausko gatveés.

7.1.3.1. planavimo sprendiniai - gatviy tinklas priderintas prie reljefo ir Kauno tvirtovés
komunikacinés sistemos; savitumg formuoja mdriniai ir mediniai sodybinio ir vily pobtdzio namai,
atstovaujantys kaunietiSkojo modernizmo mokykla - Perkldino aléjos, Vaizganto, Fryko; Lelijy,
Radasty, Tulpiy, Margio, Paparciy ir kity gatviy iSklotinése (-; -; 2007; FF- 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 9, 10,
14,15, 16,17, 18, 19, 21, 22, 24, 26, 29, 30, 34, 35, 36, 53, 56)Perklino aléjos rytinéje atSakoje
specialiai suformuota SeSiakampio formos Perkiino aik§té. Gatviy erdvés parametrai badingi
gyvenamajai teritorijai. Dalis pastaty projektuoti Zzymiy architekty - kotedzy tipg atstovauja Stasio
Kudoko namas (V. Mykolaicio-Putino g. 11) (-; -; 2007; FF-11). Tarp gyvenamy namy iSdéstyti keli
visuomeniniai objektai - Kiino kultiros akademijos rimai (V. Landsbergis-Zemkalnis) (-; -; 2007; FF-
11), Sporto halé (-; -; 2007; FF-8), Neo-Lithuania korporacijos ramai (E. Frykas) (-; -; 2007; FF-

52), buv. J. Tabelio vila, prieSkarinis radiocentro pastatas (-; -; 2007; FF-41, 42), vandentiekio ir
kanalizacijos stoties pastaty kompleksas pastatytas prie Kauno tvirtovés sprogmeny sandélio
panaudojant jy elementus.

7.1.3.2. buvusiy komplekso daliy liekanos ar jy vietos - Kauno tvirtovés elementai (-; -; du
raudony plyty kareiviniy pastatai, Vytauto kalno $laite esantis Kauno tvirtovés komendanto
blindazas; 2007; FF-49, 50);

7.1.3.3. jvairios iSraiSkos formos - techniniai elementai: televizijos retransliavimo stoties
bokstai (-; -; 2007; FF-27, 28), granito bloky Vinco Mykolai€io Putino laiptai bei Kauko laiptai(-; -;
2007; FF-23); dailés elementai: paminklas skirtas Dariaus ir Giréno skrydziui per Atlantg atminti (-; -;
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2007; FF-13), skulptiros - B. Pundziaus ,Vandens nesgja“, B. Zalenso ,Gulinti moteris®,
memorialinis akmuo Stepono Dariaus sportinei veiklai atminti;

7.1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai - Vytauto kalnas;

7.1.3.5. takai, keliai ar jy dalys, dangos - natdraliai susiklostes gatviy tinklas;

7.1.3.6. Zeldynai ir zeldiniai - i§ vakary pusés - Vytauto kalno $laitai, rytiné pusé ribojasi su
Azuolynu; patenka Vytauto parkas;

7.3. pirminé istoriSkai susiklos€iusi paskirtis - gyvenamoiji vietove;

7.5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultdros ir valstybés istorijos asmenybes - gyveno
literatai Juozas Tumas - Vaizgantas, Vincas Mykolaitis Putinas, menotyrininkas Paulius Galauné,
muzikas Nikodemas Martinonis, dailininkas Liudas Truikys, architektai - Stasys Kudokas, Edmundas
Frykas, Feliksas Bielinskis, visuomeneés ir politikos veikéjai - Juozas Tubelis, Juozas Purickis,
Juozas Papeckys, Juozas Tonkilnas, Petras Klimas. Veiké Japonijos ambasados, Svedijos
konsulatas®.

Vertingujuy savybiy pobadis:

e Architektdrinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Dailés (lemiantis reikSminguma retas);
Inzinerinis (lemiantis reikSmingumag svarbus);
Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Krastovaizdzio;
Urbanistinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
Zeldyny (lemiantis reikSminguma retas).

Sklypas yra Siaurinéje Kauno Zaliakalnio 1-osios (un. k. 31280) dalyje. Teritorijai, Kauno
miesto savivaldybés tarybos 2013-17-18 sprendlmu Nr. T-444 patvirtintas kultliros paveldo vietovés-
mieto istorinés dalies, vad. Kauno Zaliakalnio 1-oji, paskelbimo saugoma savivaldybés, Kauno
miesto savivaldybés 1-oji kultdrinio draustinio jsteigimo specialusis planas (toliau ,Specialusis
planas®).

»Zaliakalnio kultarinio draustinio specialiojo plano pagrindiniai principai nusakomi taip:

« Istorine miesto dalj — Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kultdrinj draustinj batina
iSsaugoti ir modernizuoti, suderinant paveldosaugos, aplinkosaugos ir urbanistinés plétros interesus.

« Saugoti reikia kultdrinio draustinio tapatuma, jvairove ir miesto istorinius pédsakus
liudijancias vertybes.

« Kultdros paveldas turi buti vertinamas, kaip miesto istorijos produktas; naudojamas, kaip
vizualiné preké; tvarkomas, kaip kultliros medziaginé gérybé; saugomas, kaip miesto kultdring,
dvasiné bei jvaizdzio vertybé“.

Vadovaujantis Specialiuoju planu sklypas yra Mz2 morfozonoje. Teritorijai nustatytas Mt1
morfotipas (c1 reikalavimas morfotipo tvarkymui). Mt1 morfotipo apraSymas: sunaikinta istoriné
sklypy struktira. Nenurodomi jokie rodikliai. Sio morfotipo tvarkymas turi bti sprendziamas atskirai
atlikus visus reikalingus tyrimus.

C1 - reikalavimai morfotipo Mt1 tvarkymui.

Galimi teritorijos tvarkymo darbai: taikomieiji ir ardomieji tyrimai, dangos remonto darbai,
dangos avarijos grésmés pasalinimo darbai, pritaikymo darbai, Siy darby planavimas ir
projektavimas, zaliyjy ploty ir zeldiniy nuolatiné priezidra ir tvarkymas, saugomy zeldiniy atsodinimas
ta pacia rasimi. Leidziami tvarkomieji statybos darbai: reikalingy naujy inzineriniy elementy
irengimas, sunykusiy teritorijos elementy (tame tarpe ir inzineriniy), dangy atstatymas,
reglamentuota kokybiSka nauja statyba, Siy darby planavimas ir projektavimas.

Projektiniai sprendiniai. Projektiniai sprendiniai iSsaugo ir modernizuoja istoring miesto dalj —
Kauno miesto savivaldybés 1-ojo Zaliakalnio kuItunn; draustinj, atitinka Zaliakalnio kultdrinio
draustinio specialiojo plano pagrindinius principus. Remiantis Detaliuoju planu, gyvenamieji namai
projektuojami iSskirtinés, kokybiSkos architektiros akcentai. Atsizvelgiant j istoriSkai susiklosciusiag
situacija (,F.Vizbaro pilaité” visada buvo Kauno centro ir Zaliakalnio akcentas) gyvenamieji namai
tampa centrinés Kauno dalies ir Zaliakalnio akcentais. Pastaty architektdra projektuojama iSskirtine,
kokybiSka, savo kompozicija, tdriu ir architektdrine iSraiSka iSpildanti iSskirtinei Kauno vietai keliamus
reikalavimus. .

Planuojamos teritorijos pietuose yra pésciyjy takas jungiantis Zaliakalnj su miesto centru.
Numatyta galimybé jrengti apzvalgos aikStele su vaizdu j centra.

Visi darbai vykdomi nepazeidziant vertingyjy savybiy, nustatyty specialiajame plane.

Aiskinamasis rastas Lapas Lapy
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Morfozonos Mz2 morfotipe Mt-1 nurodyta, kad Sio morfotipo tvarkymas turi bati sprendziamas
atskirai, atlikus visus reikalingus tyrimus. Vertingyjy savybiy sgra8as gali bdti patikslintas, remiantis
tyrimy duomenimis.

Pastaty gyvenamoiji paskirtis atitinka pirmine sklypo paskirtj.

Numatomas medziy Salinimas $laite, atveriant centrinés miesto dalies perspektyvas i$
projektuojamy pastaty ir apzvalgos aikstelés.

Aiskinamasis rastas Lapas Lapy
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(unik. Nr. 1995-0015-5013 zym. plane 1A1p)
atliekamas paprastasis remontas

SKLYPO RIBA

—--— UZSTATYMO ZONA

E POZEMINES AUTOMOBILIY STOVEJIMO
AIKSTELES RIBA

VEJOS DANGA SUTANKINTAIS PAGRINDAIS
ANT "KORIO"

4 TERASU DANGA

PESCIYJY TAKAI

7 AUTOMOBILIY PANDUSAS
VAIKY ZAIDIMY AIKSTELE 50 m2

PROJEKTUOJAMAS LAUKO FONTANAS SU
SKULPTURA
PROJEKTUOJAMI NAMAI G1, G2, G3

REMONTUOJAMI LAIPTAI IR APZVALGOS
AIKSTELE

METALINIY STRYPY APTVERIMAS BE COKOLIO H-1.5M
VARTELIAI

ATIDAROMI VARTAI

MEDZIY APSVIETIMAS

TAKU APSVIETIMAS

APSVIETIMAS JLEISTAS | BETONA

KAPTALIAI REMONTUOJAMOS ATRAMINES SIENUTES

NAUJAI |JRENGIAMOS ATRAMINES SIENUTES
SUOLIUKAI

PROJEKTUOJAMI DEKORATYVINIAI MEDZIAI IR KRUMAI
KERTAMI MEDZIAI 1,2

[VAZIAVIMAS | TERITORIJA
PAGRINDINIS |EJIMAS | PASTATA

GAISRINIY AUTOMOBILIY PSISUKIMO AIKSTELES 12m X 12m
ZEMES LYGIO ALTITUDES

IZOGIPSES

BUIT. ATLIEKY KONTEINERIY VIETA

|SPEJAMIEJI PAVIRSIAL VEDIMO LINIJA

JIEDER b=2EIIIYLEND BE

|SPEJAMIEJI PAVIRSIAI. KAUBURELIAI

PAGRINDINIAI TECHNINIAI RODIKLIAI

SKLYPAS

SKLYPO PLOTAS 2812 M2

UZSTATYMO PLOTAS 1025 M2

UZSTATYMO INTENSYVUMAS 76.81%

UZSTATYMO TANKUMAS 36.45 %

ZALIAS PLOTAS 1039 M2

PASTATAI

VISO BUTY 11 VNT

ANTZEMINIS PLOTAS 2160 M2

POZEMINIS PLOTAS 1470 M2

NAMO KORPUSAI

G1

BENDRAS PLOTAS 977 M2

BUTY SKAICIUS 4 VNT.

G2

BENDRAS PLOTAS 553 M2

BUTY SKAICIUS 3 VNT

G3

BENDRAS PLOTAS 630 M2

BUTY SKAICIUS 4 VNT.

PARKINGAS

BENDRAS PLOTAS 1470 M2

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS 23 VNT.
PP.02.2
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Urbanistika

Pasirinkta 3 tdriy kompozicija yra jkvépta Zaliakalnio uzstatymo mastelio ir erdviy
tarp pastaty geometrijos. Didelis démesys skirtas pastaty iSdéstymui zvelgiant |
sklypg i§ svarbiausiy perspektyvy. Radasty gatves pastato fasadas pratesia
gatves iSklotine.

Vidurinysis taris pastumtas link Siaurés rytinés sklypo ribos. Tarp vakarinio ir
viduriniojo namo suprojektuotas praéjimas ir vizualinis plySys svarbioje
panoramoje nuo Kauko laipty virSutiniy aik$teliy. Viduriniojo pastato pagrindiniy
patalpy langai atsiveria  pietinéje puséje suformuotg kiema.

Metodiskai formuojant pastaty kontdirus pasiekéme, kad pastatai nesulipty j viena
tarj, baty uztikrintas pakankamas atstumas ir palikti plySiai prazvelgiamumui.
Tokiu badu iSlaikyta atskiry namy tipologija sklype, kuri yra nuosaikus urbanistinis
atsakymas zaliakalnio uzstatymo morfologijai bei pridétiné verté kiekvieno buto
gyventojui. Uztikrintas privatumas ir kvartalo i§skirtinumas.

Architektura

Tdriy formos buvo uzkoduotos pasirinktoje urbanistinéje strategijoje.
Fasado iSraiSka — pabréztos horizontalios juostos, kurios suteikia pastatui
modernios vilos jvaizdj. Placiy vitriny uzdengimai ornamentais puo$tom
plokStumom prideda trapumo ir smulkiy detaliy, badingy medinei
zaliakalnio architekdrai. Ornamentai yra jkvépti Vizbaro pilaités motyvuy.
Kai kur azdriniai, o kai kur - jspausti betone.

Fasado medziaga — betonas su 3d jspaudais. Betono sunkumas
sugretinamas su detaliy smulkumu. Taip iSvystoma ultramodernios vilos
su istorine interpretacija idéja.
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POZEMINES SAUGYKLOS PLANAS

EKSPLIKACIJA
Nr Pavadinimas Plotas
/ 001 Parkingas 1038 m2
002.1 |Sandéliukas 15 m2
/ 002.2 |Sandéliukas 14 m2
002.3 |Sandéliukas 14 m2
002.4 |Sandéliukas 14 m2
002.5 |Sandéliukas 14 m2
002.6 |Sandéliukas 14 m2
002.7 |Sandéliukas 14 m2
002.8 |Sandéliukas 14 m2
002.9 |Sandéliukas 14 m2
002.10 |Sandéliukas 14 m2
002.11 |Sandéliukas 15 m2
002.12 |Sandéliukas 14 m2
002.13 |Sandéliukas 18 m2
002.14 |Sandéliukas 13 m2
004 Koridorius 61 mz2
005 Katiliné/ techniné |45 m2
pat.
006 Dviraciy saugykla |86 m?
007 Fontano techniné |11 m?
patalpa
008 Vandentiekio jv. 6 m2
pat.
G1-0 |Tambdaras 10 m?
G2-0 |Tambdaras 10 m?
G3-0 Tambdras 11 m2
1483 m2
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(G G1 PIRMO AUKSTO PLANAS

.PIRMO AUKSTO EKSPLIKACIJA

Butas Nr Pavadinimas Plotas
G1-1 1011 Tambdras 12 m2
G1-1 |101-2 |Drabuziné 11 m2
G1-1 |101-83 |Kambarys 13 m?
G1-1  |101-4 Kambarys 16 m2
G1-1 |101-5 |Svetainé - virtuvé 62 m?
G1-1 |101-6 |San. Mazgas 7 m?
G1-1 |101-7 |San. Mazgas 4 m?

126 m?
G1-2 |102-1 Tambdras- - drabuZziné 21 m?
G1-2 |102-2 |San. Mazgas 9 m?
G1-2 |102-3 |Drabuziné 8 m?
G1-2 |1024 Kambarys 14 m2
G1-2 |102-5 |Svetainé - valgomasis 62 m?
G1-2 |102-6 |Kambarys 17 m?
G1-2 [102-7 |Virtuveé 44 m2
G1-2 |102-8 Kambarys 16 m2
G1-2 |102-9 |San. Mazgas 13 m?
G1-2 |102-10 |Kambarys 4 m?
G1-2 [102-11 |Tambdras 6 m?
G1-2 |102-12 |Kambarys 16 m2

230 m2

356 m2

PP.06.1
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G1 ANTRO AUKSTO PLANAS

ANTRO AUKSTO EKSPLIKACIJA
Butas Nr Pavadinimas Plotas
G1-4 |201-1 |Tambdras 19 m2
G1-4 |201-2 |Sandélys 6 m2
G1-4 |201-3 |Biblioteka/ cigary |28 m?
kambarys
G1-4 |201-4 |Svetainé 110 m?
G1-4 |201-5 |Kambarys 31 m?
G1-4 |201-6 |Drabuziné 11 m2
G1-4 |201-7 |San. Mazgas 11 m2
G1-4 |201-8 |Dusas 3m2
G1-4 |201-9 |Wc 2 m2
G1-4 |201-10 |Koridorius 7 m2
G1-4 |201-11 |San. Mazgas 6 m2
G1-4 |201-12 |Drabuziné 7 m2
G1-4 |201-13 |Koridorius 11 m2
G1-4 |201-14 |Kambarys 20 m?
G1-4 |201-15 |Drabuziné 4 m?
G1-4 |201-16 |San. Mazgas 5m?
G1-4 |202-5 |Koridorius 3 m2
G1-4 |202-17 |Sveciy svetainé 35 m?
G1-4 |202-18 |Drabuziné 3 m2
G1-4 |202-19 |San. Mazgas 7 m?
G1-4 |202-20 |Kambarys 16 m?
345 m?
345 m?
PP.06.2
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.TRECIO AUKSTO ELSPLIKACIJA
Butas Nr Pavadinimas Plotas
G1-6 [301-1 |Tambiras 8 m2
G1-6 |301-2 |Kambarys 31 m2
G1-6 |301-83 |San. Mazgas 14 m?
G1-6 [301-4 |Svetainé 117 m2
G1-6 |301-5 |Kambarys 18 m?2
o G1-6 |301-6 |Kambarys 16 m?
G1-6 [301-7 |SPA 35 m?2
G1-6 [301-8 |Sauna 4 m?
G1-6 |301-9 |Gariné pirtis 4 m2
G1-6 |301-10 |Skalbykla 10 m?
G1-6 |301-11 |San. Mazgas 5 m?
01-8 G1-6 |301-12 |Koridorius 5 m?
auna 266 m?2
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.PIRMO AUKSTO EKSPLIKACIJA
&
@ 1737.0 @
Butas Nr Pavadinimas Plotas

G2-1 [101-1  |Tambiras 14 m?
@77 — —\ — — — : @ G2-1  [101-2  |Svetainé - virtuvé |95 m?
G2-1 |101-83 |Kambarys 14 m?
E G2-1 101-4 |Kambarys 18 mz2

G2-1 [101-5 |Drabuziné 8 m?

101-4 101-5 101-6 101-7

18 mz D 8 m2 9 me 18 m2 G2-1 [101-6 |San. mazgas 9 m2

- D 4 G211 |101-7 |Kambarys 18 me
|

N ]
101-3 1011
14me 14me P
o Q o
o o
Al Al
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(o) @] -Ej
Q
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95 me
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0000
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= @ @ ANTRO AUKSTO EKSPLIKACIJA
1737.0
s Butas Nr Pavadinimas Plotas
5 G2-2 |201-1 |Tambdras 17 m?2
@ — — —— — *\4@ G2-2 |201-2 |Svetainé - virtuvé |93 m?
2450 E G2-2 |201-3 |Kambarys 14 m?
G2-2 |201-4 |Kambarys 18 m?2
G2-2 |201-5 |Drabuziné 8 m?
D G2-2 |201-6 |San. mazgas 9m?
I 7 D G22 |201-7 |Kambarys 13 mz
201-4 201- 201-6 201-7 201-8
18 m? D 2 9m? 32 17 m? G2-2 |201-8 |Kambarys 17 m2
D) | 189 m?

~ |
o iR g 201-3 201-1
14 me 17me :
3 : - 3

201-2 |
93 mz2 O Q !

D O O

D O O

D @) O
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.TRECIO AUKSTO EKSPLIKACIJA
@E 1737.0 6(?
Butas Nr Pavadinimas Plotas
G2-3 [301-1 |Tambiras 13 m2
for—— — — — — — — — e G2-3  |301-2 |Svetainé - virtuvé |83 m?
E E G2-3 [301-3 |Kambarys 23 m?
E" N G2-3 |301-4 |Kambarys 23 m2
G2-3 [301-5 |Drabuziné 5m?2
v D G O j[ G2-3 |301-6 |San. mazgas 8 m?
301-5 301-6 301-10 301-7 301-9 G2-3 |301-7 |Drabuzine 5 m2
D s 8 m Sm | o G2-3 |301-8 |Kambarys 19 me
G2-3 |301-9 |Skalbykla 5 m?
G2-3 |301-10 [San. mazgas 5 m?
190 m?

301-4
@9\ 23 me

301-1

13 mz )
S O.
oS 301-3 oS
g 23 me g
301-2
83 m2

®
o
®
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@ .PIRMO AUKSTO EKSPLIKACIJA
{5 @ G3
@ 25331) 2 Butas Nr Pavadinimas Plotas
| G3-1 |101-1 | Tambdiras 8 m2
Gt — — _ - _ - 7 — — — — — —G) [G31 [101-2 | Drabuzine 8 me
G3-1 [101-3 |San. Mazgas 13 m?
O G3-1 [101-4 |Kambarys 15 m?
= G3-1 |101-5 |Svetaineé - 50 m2
PH 102:5 valgomasis
| ’ - -
I 7 m? -m G3-1 |101-6 | Virtuvé 16 m?
EH G3-1 |101-7 |Kambarys 17 m2
9 ;H G3-1 [101-8 |San. Mazgas 5 m2
! G3-1 [101-9 |San. Mazgas 3m?
/ | 134 m?
}‘;;72 I }?2;: G3-2 [102-1 |Tambaras 9 m2
e I G3-2 |102-2 |Svetainé - virtuvé |49 m2
| 1021 G3-2 |102-3 |Kambarys 16 m2
80 101-1 om G3-2 |102-4 |Kambarys 11 m2
~ E G 8m? G3-2 [102-5 |San. Mazgas 7 m2
101-8 92 m2
5 2
m } |:| |:| \ 226 m2
pa— N
0 0
© ©
8 101-6 . 3
2 16 me E U 102-3 N 2
16 m?
‘ 101-9
3m?
8 m2
@ ‘ d
101-4 D 101-3 1022 \
15 m2 13 m2 49 m?
i o o ‘
101-5
sorm D o O
@77 n IZ\ _ L — _ L — i _ '] — 74@
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ARCHISPEKTRAS G3 PIRMO AUKSTO PLANAS PP.08.1



= @ @ @ @ EKSPLIKACIJA. ANTRO AUKSTO
2523.0 : Butas Nr Pavadinimas Plotas
" ; G3-3 |201-1 |Tambdras 9 m2
€ad — v - » ’ — €G3 |G3-3 |201-2 |Virtuve - svetaing |76 m?
4 G3-3 |201-83 |[San. Mazgas 5 m?
G3-3 |201-4 |Pagalbiné pat. 3m?
G3-3 |201-5 |Kambarys 14 m2
G3-3 |201-6 |Drabuziné 6 m?2
G3-3 |201-7 |San. Mazgas 5 m?
G3-3 |201-8 |Kambarys 18 m?2
G3-3 |202-9 |Koridorius 9 m?
G3-3 |202-10 |San. Mazgas 7 m?2
G3-3 |202-11 |Kambarys 11 m2
G3-3 |202-12 |Miegamasis 16 m?2
G3-3 |202-13 |Biblioteka 41 m2
219 m2
219 m?

1366.5

1366.5

201-2
76 m2

00000

00000

2523.0 ,

ARCHISPEKTRAS G3 ANTRO AUKSTO PLANAS PP.08.2



EKSPLIKACIJA. TRECIO AUKSTO
& @ 2523.0 §63) G
Butas Nr Pavadinimas Plotas
G3-5 |[301-1 |Tambiras 8 m2
@ @ G3-5 [301-2 |Svetainé - virtuvé |86 m?
G3-5 |301-3 |Kambarys 16 m?
G3-5 |[301-4 |Koridorius 17 m2
G3-5 |301-5 |[San. Mazgas 5 m2
G3-5 |301-6 |San. Mazgas 7 m?2
G3-5 |301-7 |Kambarys 17 m?
G3-5 |[301-8 |Drabuziné 7 m2
G3-5 |301-9 |Kambarys 17 m?
178 m2
< <
= =

301-2 301-4 301-8 D i

000
000

86 m? 17 m2 7 m2 .
301-7

2523.0

5

(@)

®
(@)

ARCHISPEKTRAS G3 TRECIO AUKSTO PLANAS PP.08.3



ARCHISPEKTRAS

PANORAMOS

PP.02.11



ARCHISPEKTRAS

PANORAMOS

PP.02.12



ARCHISPEKTRAS

PANORAMOS

PP.02.13



ARCHISPEKTRAS

PANORAMOS

PP.02.14



ARCHISPEKTRAS

URBANISTINE STRUKTURA

PP.02.2



ARCHISPEKTRAS

VAIZDAS IS PAUKSCIO SKRYDZIO NUO
NAUJAMIESCIO

PP.02.10



ARCHISPEKTRAS

VIZUALIZACIJA

PP.02.8



ARCHISPEKTRAS

VIZUALIZACIJA

PP.03.1



ARCHISPEKTRAS

VIZUALIZACIJA

PP.03.2



ARCHISPEKTRAS

VIZUALIZACIJA

PP.03.3



ARCHISPEKTRAS

VAIZDAS NUO K. DONELAICIO G.

PP.03.4



ARCHISPEKTRAS

VAIZDAS NUO NEE’RI_KLAUSOMYBES
AIKSTES

PP.03.5



ARCHISPEKTRAS

VAIZDAS NUO RADASTUY G.

PP.04.5



ARCHISPEKTRAS

VAIZDAS NUO KAUKO AL.

PP.04.6





