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PROJEKTINIAI PASVIULYMAI
AISKINAMASIS RASTAS (AR)

1. PAGRINDINIU NORMATYVINIU STATYBOS TECHNINIU DOKUMENTU,

KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PP, SARASAS

LR jstatymai:

LR Statybos jstatymas. 2001 11 08, Nr. IX-583.

LR Aplinkos apsaugos jstatymas. 1996 05 28, Nr. [-1352.

LR Zemés jstatymas. 1994 04 26, Nr. 1-446, 1996 09 24, Nr. 1-1540.

LR Teritorijy planavimo jstatymas. 1995 12 12, Nr. I-1120.

LR Atlieky tvarkymo jstatymas. 2002 07 01, Nr. IX-1004.

LR Darbuotojy saugos ir sveikatos jstatymas. 2003 07 01, Nr. IX-1672.

LR Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy apsaugos jstatymo pakeitimo jstatymas. 2004 m.

rugséjo 28 d. Nr. [X-2452.

e LR Saugomy teritorijy jstatymas. 1993 11 09, Nr. I-301.
Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai:

e STR 1.01.02:2016. Norminiai statybos techniniai dokumentai.

e STR 1.01.03:2017. Statiniy klasifikavimas.

e STR 1.01.04:2015. Statybos produkty, neturin¢iy darniyjy techniniy specifikacijy,
eksploataciniy savybiy pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy
ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas. Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo
jstaigy paskyrimas ir paskelbimas.

e STR 1.01.08: 2002. Statinio statybos rasys.

e STR 1.02.09:2011. Teisés atlikti pastaty energetinio naudingumo sertifikavima jgijimo tvarkos
aprasas.

e STR 1.03.01:2016. Statybiniai tyrimai. Statinio avarija.

e STR 1.04.02: 2011. InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai.

e STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertize.

e STR 1.05.01:2017. Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas.

e STR 1.06.01: 2016. Statybos darbai. Statinio statybos priezitira.

e STR 1.07.03:2017. Statinio techninés ir naudojimo prieziiiros tvarka. Naujy nekilnojamojo
turto kadastro objekty formavimo tvarka

e STR 1.12.06:2002. Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukme.

Techniniy reikalavimy statybos techniniai ir Kiti reglamentai:

e STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis patvarumas ir
pastovumas.
STR 2.01.01(2):1999. ESR. Gaisriné sauga.
STR 2.01.01(3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.
STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga.
STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triukSmo.
STR 2.01.01(6):2008. ESR. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas.
STR 2.01.02:2016. Pastaty energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas.
STR 2.01.06:2009. Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zZaibo.
STR 2.01.07:2003. Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo.
STR 2.02.07:2012. Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai.
STR 2.03.01:2019. Statiniy prieinamumas.
STR 2.02.02:2004. Visuomeninés paskirties pastatai.
STR 2.04.01:2018. Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys.
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STR 2.05.03:2003. Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai.

STR 2.05.04:2003. Poveikiai ir apkrovos.

STR 2.05.05:2005. Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukceijy projektavimas.

STR 2.05.06:2005. Aliumininiy konstrukcijy projektavimas.

STR 2.05.08:2005. Plieniniy konstrukcijy projektavimas.

STR 2.05.09:2005. Miriniy konstrukeijy projektavimas.

STR 2.05.13:2004. Statiniy konstrukcijos. Grindys.

STR 2.06.04:2014. Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai.

STR 2.07.01:2003. Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai.

STR 2.09.02:2005. Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas.

PTR 1.01.01:2005. Paveldo tvarkybos reglamenty rengimo taisyklés.

STR 1.01.01:2005. Kultiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentai.

PTR 2.13.01:2011. Archeologinio paveldo tvarkyba.

PTR 3.03.01:2005. Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby
projekto ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios)
ekspertizés atlikimo taisyklés.

PTR 3.05.01:2005. Nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty tvarkybos darby priémimo
taisyklés.

PTR 3.06.01:2007. Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés.

PTR 3.08.01:2013. Tvarkybos darby rusys.

Respublikos statybos, higieos normos, taisyklés ir kt.:

RSN 156-94. Statybiné klimatologija.

HN 33:2011. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose ir jy aplinkoje.

HN 69:2003. Silumos komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose.

HN 98:2000. Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir
bendrieji matavimo reikalavimai.

Gaisrings saugos pagrindiniai reikalavimai patvirtinti 2016 mety kovo 2 d., Nr. 1-65.
Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés patvirtintos 2012
vasario 6 d., Nr. 1-45.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés patvirtintos
2011 m. balandzio 20 d. jsakymu Nr. 1-138.

Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés patvirtintos
2009 m. geguzés 22 d. jsakymu Nr. 1-168.

Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés patvirtintos 2012
mety birzelio 29 d. jsakymu Nr. 1-186.

Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés patvirtintos 2016 m.
sausio 6 d. jsakymu Nr. 1-1.

Elektros jrenginiy bendrosios taisyklés, patvirtintos 2012 m. vasario 3 d. Nr. 1-22.

Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés patvirtintos 2012 m. spalio 8 d. jsakymas Nr. 304.

Dél PAGD prie VRM direktoriaus 2005 m gruodzio 23 d. jsakymo Nr. 1-404 , D¢l gaisrinés
saugos zenkly naudojimo jmonése, jstaigose ir organizacijose nuostaty patvirtinimo*
pakeitimo, 2013 m. geguzés 1 d.

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 1-249 patvirtintos "Dtumy ir $ilumos valdymo
sistemy projektavimo ir jrengimo taisykles".

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 1-250 patvirtintos "Védinimo sistemy gaisrinés
saugos taisyklés".

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. spalio 28 d. jsakymu Nr. 1-264 patvirtintos "Sildymo sistemuy,
naudojanciy kietgjj kura, gaisrinés saugos taisyklés".

DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklés statyboje.

Kélimo krany saugaus naudojimo taisyklés. 2010-09-17, Nr. A1-425.

Buities, sanitariniy ir higienos patalpy jrengimo reikalavimai. 2003-04-24, Nr. 501.

Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklés. 2006-12-29, Nr. D1-637.
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e Darbovieciy jrengimo statybvietése nuostatai. 2008-01-15, Nr. A1-22/D1-34.

e Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei
tikslinimo taisyklés. 2002-12-30 Nr. 522.

e Kultiiros vertybiy registras.

o Kultiros vertybés pagrindinis dosje. Gelezinkelio tunelis.

2. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

STATYBOS GEOGRAFINE VIETA. Projektuojamas prekybos paskirties pastatas
projektuojamas Aukstyjy Sanéiy miesto dalyje.

Pagal Kauno m. bendrajj plang sklypas priskiriamas teritorijoms, kuriose vyrauja mazaaukste
ir daugiabuté gyvenamoji statyba kartu su reikalinga socialine, komercine, paslaugy ir pan.
infrastruktiira. Kitos paskirties teritorijos: gyvenamoji, visuomeninés paskirties objekty, inzinerinés
infrastruktiros, bendro naudojimo, atskiryjy zeldyny, rekreacinés, kraSto apsaugos tikslams,
konservacinés paskirties. Uzstatymo intensyvumas iki 0,8. Maksimalus auksStingumas iki 13 m.

KLIMATINES SALYGOS Rengiant techninj- darbo projekta klimatinés salygos priimamos
pagal RSN 156-94 ,,Statybiné klimatologija“ duomenis, kurios Kauno rajonui yra sekancios:

1) vidutiné metiné oro temperatiira +(6,3+6,6) °C;

2) salciausio penkiadienio oro temperatiira -(22+24) °C;

3) santykinis metinis oro drégnumas 80 %;

4) vidutinis metinis krituliy kiekis 630 mm;

5) maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus maksimumas) 83,1 mm;

6) vyraujancios stipriausiy véjy kryptys: sausio mén. — i§ PR, P, PV, V; liepos mén. — i§ P,

PV, V, SV;
7) vidutinis metinis v&jo greitis 4 m/s;

8) skaiCiuojamasis véjo greitis prie Zemés pavirSiaus (H=10 m), galimas vieng kartg per 50
mety, yra 32 m/s, o vieng kartg per 100 mety — 34 m/s.

Pagal STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai ir apkrovos® Kauno rajonas priskiriamas I-ajam véjo
apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine véjo grei¢io reikSme 24 m/s.

Pagal STR 2.05.04:2003 Kauno rajonas priskiriamas I-ajam sniego apkrovos rajonui su sniego
antzeminés apkrovos charakteristine reikime 1,2 kN/m? (120 kg/m?).

STATYBOS RUSIS. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 V skyriaus 8 punktu statybos riisis yra
naujo statinio statyba.

PROJEKTAVIMO STADIJA IR ETAPAL Projektas bus rengiamas vienu etapu: rengiamas
techninis darbo projektas, kurio sudétis ir detalumas atitinka STR 1.04.04:2017 “Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé” nurodymus.

STATYBOS ETAPALI. Statybos darbus numatoma vykdyti vienu etapu.

STATINIO KATEGORIJA. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 statinys (prekybos paskirties
pastatas) nepriskiriamas ypatingy statiniy kategorijai.

STATINIO PASKIRTIS. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017, p. 7.3 pastatas priskiriamas
prekybos paskirties pastatams.

STATYTOJAS (UZSAKOVAS). UAB , BRESLAUJA*, imonés kodas 305488898.

RANGOVAS. Bus parinktas konkurso biidu.

PROJEKTUOTOIJAS. UAB ,,ZR PROJEKTAS®, jmonés kodas 303152361, adresas — A.
Juozapavi¢iaus per. 21-34, Kaunas, buveiné — Pikulo g. 126, Kaunas, projekto vadovas Zilvinas
Radvilavicius, atestato Nr. A818, 2019-05-02.

ANKSCIAU PARENGTI PROJEKTAI IR ISDUOTI STATYBOS LEIDIMAL — Néra.
3. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APRASYMAS

ZEMES SKLYPO APIBUDINIMAS.

823 m’ ploto Zemés sklypas yra netaisyklingo daugiakampio formos. Sklypo adresas: Kaunas,
Breslaujos g. 1; zemés sklypo unikalus Nr.: 4400-0278-1024; zemés sklypo kadastrinis Nr.
1901/0185:261 Kauno m. k. v.; pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: Kita; naudojimo btudas:
Komercinés paskirties objekty kategorijos. Nuosavybés teisé: savininkas — UAB ,,Breslauja“, a.k.
305488898.
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Zemés sklypas yra Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (ju apsaugos zonoje). Zemés
sklypas yra kulttros paveldo objekto- Gelezinkelio tunelio, unikalus objekto kodas 16656, apsaugos
nuo fizinio poveikio pozonyje.

Sklype stovi pastatai: gyvenamasis namas, tKinis pastatas, kiti kiemo statiniai (Sulinys, lauko
tualetas, tvora, kiemo aikstel¢), pakloti inzineriniai tinklai. Sklypas yra Breslaujos ir KaiSiadoriy
gatviy sankryzoje. Sklypas ribojasi su gretimais privaciais Zemes sklypais.

Zemés sklypas apzeldintas veja, auga atskiri Zeldiniai.

SKLYPE ESANCIU PASTATU IR STATINIU APIBUDINIMAS.

Sklype stovi pastatai: gyvenamasis namas (un. Nr. 1990-0006-9018), Gikinis pastatas (un. Nr.
1990-0006-9029, kiti kiemo statiniai (un. Nr. 1990-0006-9036), pakloti inZineriniai tinklai. Visy
pastaty ir statiniy bukleé- bloga. Pastatai apleisti.

Visi pastatai ir statiniai nuosavybés teise priklauso UAB ,,Breslauja®.

Visus sklype esancius pastatus ir statinius numatoma griauti. InZinerinius tinklus numatoma
iskelti.

SKLYPE ESANCIU INZINERINIU TINKLU APIBUDINIMAS.
Sklype pakloti $ie inzineriniai tinklai: vandentiekio ir elektros tinklai.

SKLYPE ESANCIU VANDENS TELKINIU APIBUDINIMAS. Néra.

SANITARINE IR EKOLOGINE SITUACIJA. Teritorija neuZterSta, dalinai apZeldinta,
jrengtos dangos. Sklype susikaupusiy Siuksliy ar kenksmingy aplinkai medziagy néra.

INZINERINIAI TYRINEJIMAI IR TYRIMAL InZinerinius geodezinius tyrinéjimus statybos
sklype 2021 m. lapkri¢io ménes;j atliko UAB ,,Netkada®, kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 1GKV-240.
Inzineriniai geologininiai tyrimai- neatlikti.

APLINKINIS UZSTATYMAS, RELJEFAS, TRANSPORTO EISMAS.

Gretimos teritorijos prie projektuojamo statinio zonos yra tankiai uzstatytos mazaauksciais
gyvenamaisiais pastatais. Gretimame sklype stovi prekybos centras ,,Iki“. Sklypas rytine ir pietine
krastinémis ribojasi su KaiSiadoriy ir Breslaujos gatvémis (yra Siy gatviy sankirtoje).

Reljefas sklype zeméja link Breslaujos ir KaiSiadoriy gatviy. Altitudés sklypo kraStuose
skiriasi iki 2 m. Auks§¢iausia vieta- vakarinéje puséje, prie kaimyninio sklypo.

Esantis jvaziavimas | sklypa jrengti i§ Breslaujos gatvés.

Transporto eismas Brelaujos gatve yra intensyvus. KaiSiadoriy gatvéje transporto eismas-
neintensyvus. Visuomeninis transportas kursuoja Breslaujos gatve.

Kaisiadoriy gatvé- D1 kategorijos. Breslaujos gatvé- C2 kategorijos.
Esama B1 kategorijos gatvé

BN EE Planucjama B1 kategorijos gatvé

! Esama B2 kategorijos gatvé

E = EE Planucjama B2 kategorijos gatvé
=== Esama C1 kategorijos gatve
mm==Ea Planucjama C1 kategorijos gatve

Esama C2 kategerijos gatvé

==== Planuojama C2 kategorijos gatvé

——— Esama D1 kategorijos gatvé (Zidréti 2 pastabg)
~~~~~~~~ Planuojama D1 kategorijos gatvé (Zilréti 2 pastaba)
Esama D2 kategorijos gatvé (Zilréti 2 pastaba)
Planuojama D2 kategorijos gatvé (Zidréti 2 pastaba)
Esama E kategorijos gatvé

Gelezinkeliai
Esamas geleZinkelis

Kiti zyméjimai
Tunelis
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ESAMI KULTUROS PAVELDO IR ISTORINIAI PAMINKLAI VERTINGOSIOS
SAVYBES
Zemés sklypas patenka j kultiiros paveldo objekto- Gelezinkelio tunelio, unikalus objekto
kodas 16656, apsaugos nuo fizinio poveikio pozonij.
e Unikalus objekto kodas: 16656.
Pilnas pavadinimas: Gelezinkelio tunelis.
Adresas: Kauno miesto sav., Kauno m., Tunelio g.
[registravimo registre data: 1993-07-08.
Statusas: Valstybés saugomas.
Rasis: Nekilnojamas.
Teritorijos: KVR objektas: 12800.00 kv. m.
Vertybé pagal sandara: Pavienis objektas.
Seni kodai: Kodas registre iki 2005.04.19: S217.
Nr. Lietuvos Respublikos kultiiros paminkly sgrase: 1V899.
Vertingosios savybés (vertybés sudétis, apimtis, vertingos dalys ir elementai): Bendra
jvaziavimy kompozicija sudaro monumentalaus iSbaigtos formos statinio jspudj.
Autorius: Stanislovas Kerbedis.
e Amzius: 1862 m.
Gelezinkelio tunelis yra po KaiSiadoriy gatve.
Remiantis NKPAJ 11 straipsnio 6 dalies 1 punktu apsaugos nuo fizinio poveikio pozonyje
draudziama veikla, galinti fiziSkai pakenkti kultiiros paveldo objekto vertingosioms savybéms.
Antzeminés teritorijos uzstatymas néra vertingoji savybé. Todél papildomi naujos statybos
darbai neturés jokios jtakos Gelezinkelio tunelio (unikalus kodas 16656) vertingosioms savybéms.

4. PROJEKTUOJAMU STATINIU SARASAS. PAGRINDINES
CHARAKTERISTIKOS, PASKIRTIS

Visi sklype esantys pastatai ir statiniai — griaunami. Projektuojamas vienas dviejy auksty
prekybos paskirties pastatas.
Bendrieji statinio rodikliai.

Eil. . Mato Kiekis Pastabos
Pavadinimas
Nr. vnt.
1. 2. 3. 4. 6.
I ZEMES SKLYPAS
(unikalus Nr.: 4400-0278-1024; kadast-
rinis Nr.: 1901/0185:261 Kauno m. k. v.)
1. Zemés sklypo plotas m’ 823
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 72
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 59
4. Zeldyny plotas % 21
2 I1. PASTATAS
Prekybos paskirties pastatas
1. Pastato bendrasis plotas m’ 588,75
2. Pastato turis m’ 2814
3. Pastato aukstis m 7,40
4. Auksty skaiCius vnt. 2
5. Pastato atsparumas ugniai - 11

5. TRUMPAS TECHNOLOGINIO PROCESO IR KITU SPRENDINIU PAGAL
PROJEKTO DALIS APRASYMAS

TECHNOLOGIJOS SPRENDINIAL
Prekybos paskirties pastate numatoma prekiauti specializuotomis vienos prekiy grupés
prekémis- baldais. Parduotuvéje dirbs 6 darbuotojai.

SKLYPO PLANO, ARCHITEKTURINIAI IR FUNKCINIAI SPRENDINIAL
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Sklypo plano sprendiniai. Uzstatymas ir pagrindiniai statinio rodikliai atitinka Kauno miesto
Bendrajame plane nustatytus $ios teritorijos uzstatymo reglamentus. Projektuojamas statinys sklypo
viduryje i$laikant norminius 3 metry atstumus nuo sklypo ribos.

Projektuojamas statinys pozicionuojamas lygiagreciai sklypo riboms.

Esamas jvaziavimas Siaurés rytinéje sklypo dalyje nekeiCiamas. Prie projektuojamo pastato
jrengiama betoniniy trinkeliy dangos 10 viety automobiliy aikStelé. Pagal STR 2.06.04:2014
30 lentele, automobiliy stoveéjimo viety minimalus skaiCius, punktg 5.4. specializuotos vienos prekiy
grupés parduotuvés 1 vieta 60 m’ prekybos salés ploto, projektuojamo pastato prekybinis plotas
586,98 m2.

Aplink pastatg projektuojama betoniniy trinkeliy dangos nuogrinda.

Sklype griaunami esantys pastatai ir statiniai, kertami vaismedziai ir krtimai.

Pagal ,,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy‘ prieda:

Maziausias Zeldynams
Eil. Nr. Zemés sklypo naudojimo biidas priskiriamas plotas nuo viso
zemes sklypo ploto, %
Komercinés paskirties objekty teritorijos 15

Neuzstatytas ir kietomis dangomis neisklotas zemés sklypo plotas apzeldinnamas. Apzeldintas
plotas sklypo plotas -21%.

Eksterjero elementai — neprojektuojami.
Reklama nenumatoma.
Naujas aptvérimas neprojektuojamas.

Architektiiriniai sprendiniai.

Projektuojamas dviejy aukSty prekybinis pastatas be riisio. Pastato iSorés sienos
trisluoksnés gelzbetoninés, apsiltintos polistireniniu putplas¢iu NEO EPS 80, apdaila betonas
ir aliuminio kompozicinés plokstés. Pastato planas netaisyklingo keturkampio formos. Pastato
tiris su sutapdintu stogu, dalis antro auks$to pastato ant g/b kolony, tarp kuriy numatomas
automobiliy parkavimas.

I¢jimai | pastatg yra rytinéje ir vakarin¢je dalyse. [€jus | pastata per pagrindinj j&jima
patenkamg ] laipting i§ jos ] dvi prekybines patalpas ir antrg auk$ta. Antrame aukSte
patenkama | dvi prekybines patalpas. Pastato stogas, sienos, grindys ir pamatai apSiltinti.

Patalpose jrengiamos pakabinamos lubos po kuriomis iSvedziojamos komunikacijos,
mechaninio védinimo kanalai.

Lapas Lapy laida
B1(2021)-01-PP-AR 6 6
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