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PROJEKTINIU PASIULYMU SUDETIES ZINIARASTIS

Eil. Nr. Pavadinimas Lapy skaicius
1 Bendroji dalis. AntraStinis lapas

Projektiniy pasiilymuy turinys. Aiskinamasis rastas

Sklypo planas

Riisio planas

Pirmo auksto planas

Antro auksto planas

Fasadai, vizualizacijos

Pjuvis
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AISKINAMASIS RASTAS
Statinio statybos vieta: Ainiy g. 28, Romainiy kaimelés k., UZliedZiy sen., Kauno raj.
Pagrindineé statinio naudojimo paskirtis: 6.1 gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas

Zemés sklypo esama pagrindiné naudojimo paskirtis, biidas, pobiidis: Kita; gyvenamosios
teritorijos; mazaauks$c¢iy gyvenamyjy namy statybos;

Statybos riisis: naujo statinio statyba
Statinio kategorija: neypatingas statinys

Statytojas: statytojas yra Zemés sklypo Ainiy g. 28 Romainiy kaimelés k., Kauno r., savininkas
privatus asmuo E. K.

Projektuotojas. Projektuotojas juridinis asmuo MB "X-ARCH", Traky g. 19-3, LT-44236 Kaunas, i.
k. 303011407. Projekto vadovas, architektas R. V. MilasSevicius, kvalifikacijos atestatas Nr. A 760, 2013-
10-18, tel. Nr. +370698 32885, rustenis@yahoo.com. Projekto rengéjas architektas S.Bartlingiené.

Projekto rengimo pagrindas. Statytojas 2021-07-22 jgaliojo projekto vadova Riistenj Vitg
MilaSeviciy (jgaliojimo Nr.AI28-2021/07/22) atstovauti jj visose jmoneése, jstaigose ir organizacijose
vykdant darbus Zemés sklype adresu Ainiy g.28, Romainiy kaimelés k., Kauno r. gyvenamojo pastato
projektavimo ir statybos metu.

Projektas rengiamas remiantis uzsakovo pateiktais Zemés sklypo nuosavybés dokumentais,
parengta ir suderinta toponuotrauka, zemés sklypo planu, Detaliojo plano 1-ojo keitimo sprendiniais,
patvirtintais Kauno rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-01-19 sjsakymu Nr. TS-35,
atliktais inZineriniais geologiniais tyrinéjimais.

Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis suderinta Kauno rajono savivaldybés administracijos
Urbanistikos skyriuje, 2022-03-24.

Pagal suderintoje projektiniy pasitilymy rengimo uZduotyje nurodytas pastabas, buvo atliktas
poveikio reikSmingumo Natura2000 teritorijoms jvertinimas, pateiktas Kauno mariy regioninio parko
direkcijai ir gauta planuojamos tkinés veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms
,Natura2000“ teritorijoms reikSmingumo iSvada 2022-04-22, Nr.V3-7.1-232. [$vadoje nurodoma, kad

Atestato | Projektuotojas MB "X-ARCH", ].K. 303011407 Statinys: Vienbucio gyvenamojo namo Ainiy g.28, Romainiy
Nr. kaimeléje, Kauno r., statybos projektas
A760 PV R. V. Milasevicius 2022-05 Projektiniai pasitlymai Laida
AiSkinamasis rastas 0
Etlz;[l;as Statytojas: E.K. A128(2022)-00-PP-BD 1 1
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poveikis negali buti reikSmingas ir neprivaloma atlikti planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo.

Bendrieji statinio ir sklypo techniniai rodikliai
Eil.Nr. Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos

I SKYRIUS SKLYPAS

1 Sklypo plotas m? 1632

2 Sklypo uZstatymo intensyvumas 0.27

3 Sklypo uZstatymo tankis 0.21
II SKYRIUS PASTATAI

1 Pastato bendrasis plotas* m? 448,08

2 Pastato naudingasis plotas. * m? 372,52

3 Pastato taris.* m® 3190

4 Buty skaicius vnt. 1

5 Auksty skaicius.* vnt. 2

6 Pastato aukstis.* m 7,75

7 Energinio naudingumo klasé A++

8 Pastato akustinio komforto salygy klasé C

9 Statinio atsparumo ugniai laipsnis I1

Trumpas statybos sklypo aprasSymas. Sklypas yra Kauno rajone, UZliedZiy seniiinijoje, Romainiy
kaimelés kaime. | sklypa patenkama i$ ryty puséje esancios privacios Ainiy g., savininkai turi teise
naudotis Sia gatve (jrengistruotas servitutas). Dalis sklypo ribojasi su saugomu Nevézio Zemupiu ir
Nevézio krastovaizdzio draustiniu, bet j jj nepatenka.

I$ Siaurés pusés sklypa riboja misSkas, pietvakariy puséje sklypas ribojasi su privaciu sklypu,
pietryciy puséje- su Kupolés g.

Gretimuose sklypuose yra pastatyti mazo auksStingumo vienbuciai gyvenamosios paskirties
pastatai, dalis sklypy dar neuzstatyti.

Sklypas jregistruotas nekilnojamojo turto registre: registro iraso Nr. 44/246475. 0.1632 ha (1632
m?) ploto Zemés sklypas bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuosavybés teise priklauso privatiems
asmenims E.K. ir G.K.

Zemeés sklypo adresas: Ainiy g. 28, Romainiy kaimelés k., Uzliedziy sen., Kauno raj.; unikalus Nr.
4400-0368-6300, kadastro Nr.5283/0004:290; pagrindiné naudojimo paskirtis: kita; naudojimo
blidas: gyvenamosios teritorijos; naudojimo pobidis: mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos;
Teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimosalygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Kitos daiktinés teisés: Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas).

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: Zemés sklype jrengtos
valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai.

Siuom metu sklype esamy statiniy néra. Sklype inZineriniy tinkly néra.

Sklypo plano sprendiniai. ] sklypa patenkama i§ esamos Ainiy gatvés.

Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos sklypo ribose pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”, 30 lentele. Viso numatoma 7 stovéjimo vietos
automobiliams (2 vietos pastato garaZze, 5 vietos sklype).

PrivaZiavimo - prieigy dangos bazalto arba klinkerio trinkeliy. Prie namo sieny numatoma jrengti
nuogrinda.

Numatomi projektuoti reikalingi inZineriniai tinklai. Kadangi teritorija néra apripinta
centralizuotais tinklais, vandenj gyvenamajam namui numatoma tiekti i§ gretimame skype esancio
artezinio vandens grezinio (gautas grezinio savininko sutikimas). Buitiniy nuoteky tvarkymas

Lapas Lapy
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organizuojamas jrengiant nuoteky biologinio valymo jrenginj. Lietaus vanduo bus surenkamas ir
nuvedamas j lietaus surinkimo talpas. Buities nuoteky ir lietaus vanduo nebus isleidZziamas j Slaitg ar
raguva. Elektros tiekimui Salia sklypo ribos jrengta jvadiné elektros spinta. Pastatui numatoma
rekuperacijos ir oro vésinimo sistema. Sildymui planuojama rinktis oras- vanduo $ilumos siurblj.
Vykdant statybos darbus paZeisti drenaZo sistemos elementai bus atstatomi.

Statybos metu reljefas nekei¢iamas pagal esamg nuolydj formuojamas neZymiai.

Sklypo uZstatymo intensyvumas bei tankumas projektuojami maZesni nei numatyta detaliajame
plane.

Architekturiniai sprendiniai. Jéjimas | nama i§ vakary pusés. Projektuojamas dviejy auksty
vienbutis gyvenamasis namas su garazu ir techniniu riisiu baseino jrangai. Dalies namo stogas
sutapdintas, dalies Slaitinis. Namo fasady apdaila- Corteno skarda (RAL8002) bei natiiralaus garinto
medZio natiiraliai pilkéjancios fasadinés dailylentés (RAL7045). Laikui bégant, dél fiziniy savybiy ir
atmosferos poveikio, lenty atspalvis keisis nuo rusvos iki pilkos.

Cokolis - pilkos akmens masés plytelés, pagal RAL 7012.

Langai — mediniai dazyti arba kaustyti aliuminiu, tamsiai pilkos spalvos, pagal RAL 7012. Garazo
vartai RAL7012.

Apskardinimui rekomenduojama VM ZINC skarda, spalva pilka.

Namo sienos i$ keraminiy blokeliy ar plyty, i$ lauko pusés apsiltinamos PIR plokstémis, perdangos
- monolitinés.

Projektuojamo pastato projektiniai sprendiniai neturés neigiamos jtakos aplinkinei teritorijai,
nepaZzeidzia treCiyjy asmeny interesuy.

Projekto vadovas, architektas % Ristenis Vitas MilaSevicius
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ATIDAROMI IVAZIAVIMO VARTAI

4,5M PLOCIO, H~1,5M

1.88

o7

MINISTRO 2014-01-02 ISEKYMO NR.D1-8 PATVIRTINTU KOMPLEKSINIO TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU

GALIOJUST TEISIN] REGULIAVIMA, VARTOTY SAVOKU TURINYS TURI BUTI SUVOKIAMAS PAGAL TUO METU
GALIOJUSI TEISINI REGULIAVIMA", TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI SKAICIUOJAMI PAGAL TUO METU

STATINIO UZIMTAS SKLYPO PLOTAS (UZSTATYTAS PLOTAS)- STATINIO PIRMOJO AUKSTO HORIZONTALIOS
PROJEKCIJOS IR UZ JOS RIBU ESANCIOS RUSIO DALIES HORIZONTALIOS PROJEKCIJOS PLOTY SUMR) .

ATRAMINES S_VIRSUS LYGUS
1 SU GRINDINIO ALT.

%6.20

5283 /0004: 0289

* PASTABA: SKLYPO DETALUSIS PLANAS PARENGTAS IR PATVIRTINTAS 2009m, TODEL, REMIANTIS LR APLINKOS
RENGIMO TAISYKLIU 332P."GALIOJANCIUOSE DETALIUOSIUOSE PLANUOSE, PARENGIUOSE PAGAL IKI 2014-01-01

GELIOJUSIUS ISTATYMUS IR STATINIU TECHNINIUS REGLAMENTUS (LR TERITORIJU PLANAVIMO IST. SAVOKOS
IKI 2013-07-16: UZSTATYMO INTENSYVUMAS- VISU PASTATU ANTZEMINES DALIES PATALPU BENDROJO PLOTO
SUMOS SANTYKIS SU ZEMES SKLYPO PLOTU; UZSTATYMO TANKUMAS- PASTATAIS (PASTATAS-STOGU APDENGTAS
STATINYS) UZSTATOMO PLOTO, NUSTATQMO PAGAL SIENU ISORINES RIBAS, SANTYKIS SU VISU ZEMES SKLYPU.
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ANTRO AUKSTO DALIES SKLYPO P!

SIENOS LINIJA SKLYPO RIBU, NUMATOMA STATYTI

AZURINE TVORA, TVOROS H~1,5M.
I

RZENGIANT

SITUACIJOS SCHEMA

| SUTARTINIAI ZYMEJIMAT

[C —— 7] | sKLYPO RIBA

[ 1| UZSTRTYMO ZONOS RIBA (PAGAL DP)

[ | GRETIMU SKLYPU RIBOS

PROJEKTUOJAMAS GYVENAMASIS NAMAS
PROJEKTUOJAMAS LAUKO BASEINAS

AV | 15JMAs- TVAZIAVIMAS T SKLYPA

PROJEKTUOJAMA LENGVU

A A | IEJDMRS- TVAZIAVIMAS I PASTATA
T swsrmmscosy” sumemms sssase
[TTTTTITTTITTT

[TI1Tr1 111 TRINKELIU DANGA

RKMENS SKALDOS DANGA (ANGRINDA)
| VEJA

% ZEMAOGIAT DEKOR.ZELDINIAI

@ AUTOMOBILIU PARKAVIMAS

[AK] ATLIEKU KONTEINERIAI

ATESTATO
NR.

\/ A R C H PROJEKTUOTOJAS MB "X-ARCH"

N\

I.K. 303011407

TRAKU G. 19-3,KAUNAS

OBJEKTAS: VIENBUCIO GYVENAMOJO NAMO AINIU G.28, ROMAINIU
KAIMELEJE, KAUNO RAJONE, STATYBOS PROJEKTAS

SKLYPO PLOTAS 1632m?2
UZSTATYMO TANKIS 0,21 (21%)
UZSTATYMO INTENSYVUMAS 0,27(27%)
PASTATU UZIMAMAS ZEMES PLOTAS 337, 35m?
PASTATO BENDRAS PLOTAS 448, 08m?
PASTATO NAUDINGAS PLOTAS 372, 52m?
SKLYPE IRENGTU DANGU (TRINKELIU)PLOTAS  260m?2
SKLYPO APZELDINTAS PLOTAS 825 (50%)
AUTOMOBILIY PARKAVIMO VIETOS 7

PASTATO TURIS 3190m®
BUTU SKAICIUS 1

AUKSTU SKAICIUS 2

PASTATO AUKSTIS 7,75m

A 760 | BV R.MILASEVICIUS (g 2620 BREZINYS: LAIDA
i SKLYPO PLANAS
A760 | BV R.MILASEVICIUS =2622
e = SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS M1:250 0
ARCH  |S.BARTLINGIENE | 757/~ | 2022
ETAPAS | STATYTOJAS: “ FYMUO: LAPAS | LAPY
PP E.K. AI28(2022)-00-PP-SP I
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RUSIO PATALPY EKSPLIKACIJA

PLOTAS

Nr. |PAVADINIMAS ™)
ROL |TECHNINIS RUSYS 14,64
RUSIO PLOTAS 14,64

ATESTATO PROJEKTUOTOJAS MB"X-ARCH" | Objektas: Vienbugio gyvenamojo namo Ainiy g.28, Romainiy
NR. X ARCH ].K. 303011407 kaimelés k., Kauno raj., statybos projektas
TRAKY G. 19-3, KAUNAS
A 760 | PV R.MilaSevicCius |2022 ,Q%@éiinys: LAIDA
AT60 | arch [R.Nilasevicius |2022 = RUSIO PLANAS 0
arch |S.Bartlingiene (2022 | _z/-

ETAPAS | STATYTOJAS: ) Zymuo: LAPAS | LAPY
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PIRMO AUKSTO PATALPU EKSPLIKACIJA : -
Nr. [PAVADINTMAS P](ﬁfzfs ® é@ @
101 |72MBURES 14,05
102 |DRABUZINE 10,51
103 |[SANMAZGAS 2,42
104 |KATILINE 14,68
105 [GRRRZAS 60,92
106 |SVETRINE 82,28
107 |VIRTUVE 34,70
108 |SANDELIUKAS 14,52
109 |SPA ZONA 29,50
110 |PIRTIS 7,56 ATESTATO| N\, o A R C H PROJEKTUOTOJAS MB"X-ARCH" Objektas: Vienbu¢io gyvenamojo namo Ainiu g.28, Romainiy
111 |smwmzeas 2,24 NR. T.K. 303011407 kaimelés k., Kauno raj., statybos projektas
' TRAKY G. 19-3, KAUNAS
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ANTRO AUKSTO PATALPU EKSPLIKACIJA
Nr. |PAVADINIMAS Pl('ggés
201 [HOLAS 40,56
202 |DRABUZINE 12,90
203 |MIEGAMASIS KAMBARYS 23,82
204 [VONIOS KAMBARYS 15,78
205 [DARBO KAMBARYS 15,21
206 |MIEGAMASIS KAMBARYS 19,27
207 |MIEGAMASIS KAMBARYS 23,60 :
208 |SANVAZGAS 8,92 ATESTATO| N, , A R C H PROJEKTUOTOJAS MB"X-ARCH" | Objektas: Vienbutio gyvenamojo namo Ainiy g.28, Romainiy
NR. A I.K. 303011407 kaimelés k., Kauno raj., statybos projektas
TRAKY G. 19-3, KAUNAS
ANTRO AUKSTO PLOTAS 160,06 ... o
A 760 | PV R.MilaSevicius [2022 J(%’Brezmys: LAIDA
BENDRAS NAMO PLOTAS 448,08 ———— 7 - 5
A 760 | arch R.MilaSevicius |2022 J</%/// ANTRO AUKSTO PLANAS
. . . sy 0
arch  |S.Bartlingiene |2022 %/j
ETAPAS | STATYTOUAS: ) Jymuo: LAPAS | LAPU
PP E.K. AI28(2022)-1;2-PP-SA 4 7




| | : =
| - m 5 1
m 5 z | £ =
” g8 S , ~ o
23 2 9 . 33 E
| 2] B8 o of o o 5 o] x
m = S E 38 g ¢ = S
| 5 g5 = b & 3
| s R
- N : T
m VM = .pr %% W
m =2 R B 2
= = | 53 ahe v
,\ D E ” WK Mm ~
\,\ Dlag ” S~ = o IS
| H ey | B | 8
| m m 2 m vmw mm“ D = me
e m B E =
\ R m 28
| gz |
| | a 5 2 S
\ \W o g &, |5
CE B 5
't L : EERININ
\ £s =hnlal ENEENIEN
ﬂ e om EE o o NN N
=3 =R = E=RE=]
M MM MwG N | N | N
M 5 B .2
e S e n| |- 5
W ¥ EoE | B 8% =
N 5% T |Z|FE
= F : CREEAEA=
ﬂ // =i g —| =] 9
S E -— | - 58]
W / W B e SRS
\ \ : HE
”” B
NN X i
N \ Z\ E|R|RE
N ﬂ o
\ E = 33| |«
\ - ] 8, == |E
R \ . = de <= B =
V \ W m L= =1
A/ //W m g 3
” S a4 g E1=
” = R 7 &
/ Bo
/ g#
/ /
\ /M%/
= /
= NN m
N ~ | \
NN
m /
y ) — //
A, ==
//%//WIM/////
wHIFm //
mmmmmm mﬂ
M N
SN
//%%// C / AM

% I~ \

A\

N\
N\

||m§§§\\\\\\\\» 8 E

///////////////////////////

’/////////////////////////////////////////////////
CORTEN SKARDOS

NATURALAUS GARINTO MEDZIO DATLYLENTES
NATORALIAT PILKEJANCIOS RAL7045

7420

0420
0220




APSKARDINIMAS RAL7012 7420
NATORALAUS GARINTO MEDZIO DAILYLENTES, 6420
\EATTIRALIAI PILKEJANCIOS RAL7045 [ 0220

5200 / &
3420
3000 HH I L 3000
2600 2600

/ /
/ /// /// CORTEN SKARDOS
300 // / FASADINE APDATLA RAL8002
=20 0,00
””””””” 150/ 15T e VY R A = = = = = = ]

1

COKOLIO APDAILA- AKMENS MASES
PLYTELES RAL7012. PARENKAMA STATYBU
METU DALYVAUJANT PV

CORTEN SKARDOS
FASADINE APDAILA RAL8002

IATPTU ATKSTELE, TAKELIS|

IR PAKOPOS IS BETONINIU
TRINKELIU FORMUOJAMI

4 GERBUVYJE

APSKARDINIMAS RAL7012
1420
0420
oZZ0
3420 /
3000
2600

CORTEN SKARDOS
FASADINE APDAILA RAL8002

TERMOMEDIENOS TERASINES
LENTOS RAL7045

N

6 7

BATURALAUS GARINTO MEDZIO DAILYLENTES,

NATORALIAT PILKEJANCIOS RAL7045

NATORALAUS GARINTO MEDZIO DAILYLENTES,
NATORALIAI PILKEJANCIOS RAL7045

7,

CORTEN SKARDOS
FASADINE APDAIIA RAL8002

NATURALAUS GARINTO MEDZIO DAILYLENTES,
NATORALIAI PILKEJANCIOS RAL7045

B

CORTEN SKARDOS

FASADINE APDAILA RAL8002

TERMOMEDIENOS TERASINES
8 LENTOS RAL7045 9

PIETINIS FASADAS

7420

APSKARDINIMAS RAL7012
6115

CORTEN SKARDOS
FASADINE APDAILA RAL8002

4220
3420

3000
2600

NATORALAUS GARINTO MEDZIO DAILYLENTES,
NATORALIAI PILKEJANCIOS RAL7045

RYTINIS FASADAS

ATESTATO| N, ,/ A R C H PROJEKTUOTOJAS MB"X-ARCH" | Objektas: Vienbu¢io gyvenamojo namo Ainiu g.28, Romainiu

. I.K. 303011407 kaimelés k., Kauno raj., statybos projektas
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PVC STOGO DANGA
CONTROLIT PATIKROS SL.
PIR SILTINIMO PL.
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GRINDU APDAILA
ARMUOTAS BETONO SL.
SKIRIAMASIS SLUOKSNIS
SILTINIMO PLOKSTES
SKIRIAMASIS SL.- (HIDROIZOL.)
ARMUOTAS BETONO SL.
SUTANKINTAS ZVYRAS
SUTANKINTAS GRUNTAS
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