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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vnt. | Kiekis Pastabos
SKLYPAS
1.1. sklypo plotas m? 19297
1.2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 1,79 (bendras plotas 346,10m?)
1.3. sklypo uzstatymo tankis % 2,5 (uZstatytas plotas 481,81m?)
PASTATAI
2.1. Gyenamosios paskirties (vieno buto) namas:
2.1.1. Patalpy skaiCius vnt. 15
2.1.2. Pastato bendrasis plotas * m? 170,60
2.1.2.1. Gyvenamasis plotas * m? 114,40
2.1.2.2. Pagalbinis plotas* m? 56,20
2.1.3. Pastato naudingasis plotas* m? 170,6
2.1.4. Garazy plotas m? 0
2.1.5. UZstatytas plotas m? 236,25
2.1.6. Pastato taris* m? 1094,63
2.1.7. Auksty skaicius* vnt. 2 1+M
2.1.8. Pastato aukstis* m 85 i itedag oS Zomes
2.1.9. Energinio naudingumo klasé A++
2.1.10. Pastato akustinio komforto salygy klasé C
2.1.11. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 1]
2.2. Kitos (ukio) paskirties pastatas:
2.2.1. Patalpy skaiCius vnt. 9
2.2.2. Pastato bendrasis plotas * m? 114,5
2.2.3. UZstatytas plotas m? 163,31
2.2.4. Pastato taris* m? 687,41
2.2.4.1. Pastato poZeminés dalies tiris m? 85,05
2.2.4.2. Pastato antZzeminés dalies tdris m? 602,36
2.2.5. Auksty skaiCius* vnt. 1
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Pavadinimas Mato vnt. | Kiekis Pastabos

2.2.6. Pastato aukétis* m 7,0 sgji‘fg;ﬂg”;;fug‘g; Vidutinés zemés
2.2.7. Statinio atsparumo ugniai laipsnis M

2.3. Pagalbinio ukio paskirties pastatas:
2.3.1. Patalpy skai€ius vnt. 5
2.3.2. Pastato bendrasis plotas * m? 61,00
2.3.3. UzZstatytas plotas m? 82,25
2.3.4. Pastato taris* m? 303,63
2.3.5. Auksty skaicius* vnt. 1
2.3.6. Pastato aukstis* m 70 i iradag oS Zomes
2.3.7. Statinio atsparumo ugniai laipsnis 1l

4. KITI STATINIAI
4.1. Nuoteky valykla m3/d 0,8 Nesudetingas Il gr. statinys
4.2. Privaziavimo kelias, automobiliy stovéjimo aikstelé m?2 920,62 Nesudétingas Il gr. statinys

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministras. Baigus
statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy

Statinio projekto vadovas Liudvikas Selmistraitiz(.m 892)

T#
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AISKINAMASIS RASTAS

Objekto duomenys

Bendrieji sprendiniai

l. Sklypo planas (SP)

Il. Lauko inzineriniai tinklai

[Il.I.  Lauko vandentiekis ir nuotekos
[I.Il. - Lauko elektrotechnika

Il Architektdriné (SA)

N R T

Objekto duomenys
Sklypas yra adresu Traky r. sav., AukStadvario sen., Raipolio k., skl. kad. nr. 7920/0002:277. Sklypas

19297m? ploto, pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — Zemés kio. Sklypas neuzstatytas.

Bendrieji sprendiniai

Statybos rlsis: nauja statyba.
Statiniy paskirtis: 1) gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas (6.1), 2) kitos (Ukio) paskirties pastatas
(7.19), 3) pagalbinio tkio paskirties pastatas (7.17);

Statiniy kategorija: 1) neypatingas, 2) neypatingas; 3) nesudétingas.

Projektiniai pasitlymai parengti remiantis:

1) Traky rajono savivaldybés adiministracijos direktoriaus 2003-06-19 jsakymu Nr.P2-237 patvirtintu
Zemés sklypo kad. nr. 7920/0002:240 Raipolio k., Traky r., detaliuoju planu, registracijos Nr.
T00002748.

2)  Traky rajono savivaldybés patvirtinta projektiniy pasidlyny rengimo uzduotimi.

l. Sklypo planas (SP)

Sklypo esama situacija, istoriné charakteristika

Sklypas yra Dapy ezero pakrantéje, raiSkaus reljefo vietovéje, auksCiy perkritimas svyruoja nuo 150,91
abs. alt. ezero pakrantéje iki 167,27 abs. alt. virSutinéje terasoje. Sklypas pailgas, netaisyklingos formos.
Siauréje, rytuose ir pietuose sklypas ribojasi su privacios nuosavybés sklypais, vakaruose — su Dapy ezeru.

Sklype palei eZero pakrante yra siterpes bendro naudojimo pravaZiavimo kelias. EZzero vandens apsaugos
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juostoje yra registruotas tarnaujantis servitutas, uztikrinantis teise kitiems asmenims prieiti prie vandens telkinio.
Dalis aplinkiniy sklypy uzstatyti teritorijoje vyrajanCiomis sodybomis - maZaauksciais vienbucCiais
gyvenamaisiais pastatais ir tkiniais pastatais.

Pagal Traky rajono savivaldybés bendrajj plang sklypo teritorija patenka | Zemés Ukio teritorijy zona,

10/am(re)4E kraStovaizdZio tvarkymo zona.

SKLYPO VIETA

L (10ame
mﬁ[ _?m(r:e?.
g

IStrauka i$ Traky rajono savivaldybés rajono bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Si krastovaizdzio tvarkymo zona priklauso vientiso uZstatymo teritorjoms, kurioms bendrajame plane

nustatyti Sie maksimalls uzstatymo rodikliai: uzstatymo intensyvumas < 0,1, pastaty aukstis < 8,5.

Pastaty aukstis (m): |Neuzstatomos| Atskinyjy Zeldyny plotas
gyv. ir negyv. past. [ | reljefo formas |(proc.)/ vientiso uZstatymol
SRK (laipsn.) tenitorijai (ha)

Ypac raiskios ir vidutinés saskaidos krastovaizdZio (A) tausojancio ir saugancio naudojimo krastovaizdzio tvarkymao zonos.

1; 6; 7; 8{103]20; 22; 24; 27;
35; 38; 39; 40; 43; 45; 46;
47; 48; 49; 54; 55; 56; 57;

98; 60; 65; 66; 67

Uzstatymo intensyvumas: Formuojamo sklypo dydis (ha):

Kratovaizdia trarkymo zonos Nr. gyv. past)/ negyv. past. / SRK | gyv. past. negyv. past./ SRK

£01/=02/=06 20,50521,0 =85/=85 =15 -

IStrauka i§ Traky rajono savivaldybés rajono bendrojo plano aiskinamojo rasto

Teritorijai parengtas ir 2003-06-19 Traky rajono savivaldybés adiministracijos direktoriaus jsakymu Nr.P2-
237 patvirtintas detalusis planas (registracijos Nr. T00002748), numatantis Ukininko sodybos statybg Siame
sklype.

Sklypas patenka | regioninés reikSmés nekilnojamosios kultiros vertybés — Raipolio dvarvietés, unikalus
objekto kodas 27126 - apsaugos zona, vizualinés apsaugos pozonj. Siais projektiniais pasidlymais

nenumatoma keisti esamo sklypo reljefo, iSskyrus minimaliai ji formuojant aplink planuojamus pastatus ir
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privaziavimo kelig, taip pat nenumatomi Zemés judinimo darbai archeologiniu pozilriu vertingoje dvarvietés
teritorijoje, todél galima teigti, kad numatomi darbai neturés neigiamo poveikio nekilnojamojo kultiiros paveldo
objekto vertingosioms savybéms. Planuojamas uZstatymas savo masteliu, tOrine - erdvine kompozicija ir
architektarine raiska (forma, spalva, medZiagiSkumu) atitinka vietovei bldingos tradicinés architektdros bruozus
ir nesudarys vizualinés tar$os atsirasdamas nekilnojamojo kultiros paveldo vertybés fone.

Projektiniai sprendiniai, uZstatymo parametrai

|vaziavimas | sklypg numatytomas pagal detaluji plana, i§ apatinéje sklypo terasoje esancio bendro
naudojimo kelio. Numatoma jvaZiavimo danga - skalda, prisitaikant prie esamo zvyrkelio dangos altitudziy.
Privaziavimo trajektorija numatyta atsizvelgiant | esamg reljefa, iSlaikant ne didesn nei 12% kelio nuolydj,
minimaliai formuojant reljefg aplink numatoma vaziuojamajg dalj.

Pastaty iSdéstymas sklype paremtas sodybinio uzstatymo principais, jy vieta nustatyta remiantis
detaliajame plane nustatyta uZstatyti leidZiamos teritorijos zona, sklypo konfiguracija, orientacija pasaulio $aliy
atzvilgiu, reljefo parametrais. Sklypo aplinkotvarkos sprendiniai numatyti maksimaliai iSsaugant esamg reljefa,
minimaliai jj formuojant aplink projektuojamus pastatus ir formuojamg privaziavimo kelig. Gyvenamosios
paskirties namas numatytas Siaurinéje uzstatymo zonos puséje, lygiagreCiai ezerui. ISlaikant tg pacig orientacija,
pietryCiy puséje greta gyvenamojo namo numatytas Ukio paskirties pastatas. | pietvakarius nuo tkinio pastato
numatytas pagalbinio tkio pastatas. Sie trys pastatai suformuoja vidinj kiema, atvira | ezero (vakary) puse. |
rytus nuo pastaty numatoma tkiné zona — sodas ir darzas, | vakary puse — rekreaciné zona su apzeldinimu
Slaite ir apatinéje sklypo terasoje.

Maksimalls sklypo uzstatymo rodikliai nustatyti detaliuoju planu: didZiausias leistinas sklypo uZstatymo
tankis 0,04 (4%); didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 0,06 (6%). Maksimalus statiniy aukstis
nuo zemes pavirSiaus — 10m (bendruoju planu nustatytas maksimalus aukstis 8,5m), maksimali statiniy aukscio
altitudé 187, maksimalus aukstingumas — 1+M.

Numatomas sklypo uZstatymo intensyvumas 1,79% (bendras statiniy plotas 346,10m?), sklypo uZstatymo
tankis 2,50% (bendras statiniy uzstatytas plotas 481,81m?).

Projektuojamo gyvenamosios paskirties pastato aukstis 8,50m, Ukinio pastato aukstis 7,00m, pagalbinio
Ukio paskirties pastato aukSis 7,00m. Pastaty aukstis skaiCiuotas nuo projektuojamos vidutinés Zemés
pavirSiaus altitudés statybos zonoje.

Salia dkinio pastato suprojektuotoje atviroje aikteléje numatomos 3 automobiliy stovéjimo vietos (remiantis
STR 2.06.04:2014, vieno buto gyvenamosios paskirties pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140m?,
minimalus automobiliy stovéjimo viety skai€ius — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m?, Siuo
atveju (170,6m?-140m?)/50m?=0,60=1 papildoma vieta).

Projektuojamos dangos sklype: aziriniy betono trinkeliy danga arba vejos korys automobiliy stovéjimo
aikStelei, skaldos danga - jvaziavimui ir nuogrindoms, po terasomis, koriu sustiprinta veja — takams, terasiniy

lenty danga — terasoms.
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Il Lauko inzineriniai tinklai

LI Lauko vandentiekis ir nuotekos

Lauko vandentiekio ir nuoteky tinkly artimiausioje aplinkoje néra, dél to bus projektuojami vietiniai
vandentvarkos renginiai — vandens gavybos grezinys ir nuoteky valykla. Lietaus nuotekos bus sprendziamos

nuvedant pavirSiumi j Zalias zonas ir infiltruojant.

ILIL. Lauko elektrotechnika

Objekto elektros tiekimas numatomas prijungiant prie KAS pagal elektros jrenginiy prijungimo prie

operatoriaus elektros tinky technines salygas.

M. Architektiriné (SA)

Architektdrinis sprendimas

Pastatai suprojektuoti tradicinémis formomis, siekiant darnaus, niuansinio santykio su aplinkinése teritorijose
dominuojancia sodybinio uzstatymo tipo kaimiSka architektdra ir gamtine aplinka. Pastatams panaudotoms
tradicinéms formoms moderni architektdriné kokybé suteikiama fasady skaidymui naudojant asimetrinés,
nereguliarios kompozicijos principus, pasitelkiant SiuolaikiSkas statybines medziagas ir technologijas. Tradicinés
architektdros bruozai interpretuojmi pagal Siuolaikinés architektiros prizme, siekiant iSvengti istorinés
architektdros imitavimo ir uztikrinti kuriamos urbanizuotos aplinkos estetine ir architektlring kokybe. Fasady
apdailai numatytos termomedienos dailylentés, dengtos rusvos spalvos dazyve (5070 pagal Tikkurila). Langai ir
lauko durys numatyti mediniai arba plasitikiniai, gaminiy_ iSorés spalva spalva — antracito (artima RAL7016),
vidaus spalva - balta, apskardinimo elementai, palangés - antracito (artima RAL7016). Aplink langus ir duris i3
lauko pusés formuojami mediniai (termomedienos) angokras€iai, padengimas analogiskas kaip fasady. |&jimo
durys aliuminio rémo, su jstiklinimu. Ukinio pastato durys ir vartai dengiami termomedienos analogiskomis
fasadui termomedienos dailylentémis. Pastaty stogams numatyta tamsiai pilkos spalvos (RR23) valcuota
skarda.

Pastaty planiné struktiira

Patekimas | gyvenamajj pastatg numatytas i$ pietinés pusés per tambura. Pietinéje namo puséje suplanuota
gyvenamoji zona — svetaines ir valgomojo erdvé per du aukstus, virtuvé. Siaurinéje pastato puséje numatyti 2
kambariai, orientuoti | vakarus, ir utilitarios patalpos — sanmazgas ir katiliné. Svetainés erdvéje numatyti laiptai |
mansardinj auksta, kuriame numatyti 2 kambariai ir sanmazgas.

Ukinis pastatas suplanuotas i$ 2 funkcikai atskiry bloky, apjungty vienu stogu. Pietiné pastato dalis su
vartais vakariniame fasade skirta dirbtuvéms ir Gkinei patalpai, Siaurinéje dalyje numatyta keramikos studija su
ukinémis/buitinémis patalpomis ir degimo krosnimi, taip pat pirtis su priepirCiu. Tarp dirbtuviy ir keramikos
studijos numatytoje dengtoje erdvéje suplanuota lauko virtuvé.

Pagalbinio Gkio pastate, | kuri patenkama i§ ryty pusés, numatytos dirbtuvés su Gkinémis/buitinémis
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patalpomis, vir§ kuriy suplanuota antresole.

Projektiniy pasitlymy sprendiniai parengti remiantis uzsakovo pateikta ir Traky rajono savivaldybes
administracijos patvirtinta projektiniy pasialymy rengimo uZduotimi. Projekto sprendiniai nepaZeidZia treciyjy
asmeny interesy.

Projekto rengéjas: A&L architektaros ir dizaino studifa, individualios veiklos vykdymo pazyma Nr. 1071429,
Panerio g. 6, Skirgiskiy k., Vilniaus raj., tel. +370 650 81416, el. pastas: selmistraitis@yahoo.com.

Projekto vadovas Liudvikas Selmistraitis, kvalif. atest. nr. A1892 (galioja nuo 2012-06-13), NKVA kvalif.
atest. Nr. 0345 (galioja nuo 2019-01-30).

PV

TEISES AKTAI, KURIAIS REMIANTIS PARENGTAS PASTATO PROJEKTAS

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymas (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617);

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudajimo salygy istatymas (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862)

Lietuvos Respublikos nekilnojamujy kultiiros paveldo vertybiy apsaugos jstatyas (Zin., 1995, Nr. 3-37; TAR, 2021-09-23
Nr. 2021-20299);

Lietuvos Respublikos @kininko Tkio jstatymo (Zin., 1999, Nr. 43-1358; 2002, Nr. 123-5537)

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé” (TAR, 2016-11-11, Nr. 26687);

STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai (Zin. 2004, Nr. 23-721; Zin. 2006, Nr.24-0,2019-01-09 -);

STR 2.02.09:2005 Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai (Zin., 2005-08-02, Nr. 93-3464, 2018-02-08 -)

STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (2011-12-06, Nr. 149-7009, 2021-02-23 -)
STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos risys" (Zin., 2002, Nr. 119-5372);

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® (Zin., 2016, Nr. D1 -713);

STR 2.01.01(1):2005 ,Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas* (Zin., 2005, Nr. 115-4195);
STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga"“ (2in., 2000, Nr. 17-424);

STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“ (Zin., 2000, Nr. 8-215);

STR 2.01.01(4):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga“ (Zin., 2008, Nr. 1-34);

STR 2.01.01(5):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triuk$mo* (Zin., 2008, Nr. 35-1256);

STR 2.01.01(6):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir &ilumos i$saugojimas* (Zin., 2008, Nr. 35-
1255);

STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iorés aplinkos apsauga nuo triuk$mo® (Zin., 2003, Nr. 79-3614);

STR 2.01.09:2012 ,Pastaty energinis naudingumas. Energinio naudingumo sertifikavimas* (Zin., 2012, Nr. 99-5071);
STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas (Zin., 2016, Nr. D1-754);

STR 1.01.09:2003 , Statiniy klasifikavimas pagal ju naudojimo paskirtj* (Zin., 2003, Nr. 58-2611);

STR 2.01.01 (2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga” (Zin., 2000, Nr. 17-424);

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai (Zin., 2010, Nr. 146-7510, 2014-01-06 TAR, Dok. Nr. 45; TAR, 2014-04-03,
Nr. 4078; TAR, 2016-03-03, Nr. 4108);

Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés (Zin., 2010, Nr. 99-5167; Zin., 2013, Nr. 85-4297, TAR, 2014-08-14, Nr. 11057,
TAR, 2015-11-24, Nr. 18581);

Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisyklés (Zin., 2003-02-
21,Nr. 18-790).

2
3
4
5
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Projekto vadovas Liudvikas Selmistraitis

RySio duomenys: el.p. selmistraitis@yahoo.com, tel. Nr. +370 650 81416

Duomenis apie statitoii

Rysio duomenys: o.» S <! ~-

uorasas
ministracijos

Zemeés sklypo ir statinio (statiniy grupés) duomenys

Esama Bisima

Statinio projekto pavadinimas

Ukininko sodyba: gyvenamosios
paskirties (vieno buto) pastato, kitos (Tkio)
paskirties ir pagalbinio Gkio paskirties
pastaty, Traky r. sav., Aukstadvario sen.,
Raipolio k., statybos projektas

2. Statybos rasis Nauja statyba

3. Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis 1) Gyvenamoiji
(vieno buto);
2) kitos (Ukio);
3) pagalbinio dkio.

4. Statinio kategorija 1) Neypatingas;

2) neypatingas;
. 3) nesudétingas.
5. Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 7920/0002:277
6. Adresas (-ai) Traky r. sav., AukStadvario sen., Raipolio
k.

7. Saugoma teritorija
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9. Kultdros paveldo vietové

10. | Kultdros paveldo statinys

11. | Kultdros paveldo objekto apsaugos zona Raipolio dvarvieté, unikalus objekto kodas

27126

12. | Kultdros paveldo vietovés apsaugos zona

13. | Kity statiniy apsaugos zona
Zemés sklypo rodikliai Esama Blsima

14. | Zemés sklypo plotas, ha 19297

15. | Sklypo uZstatymo plotas, m* 579

16. | Sklypo uzstatymo tankumas, % 3%

17. | Sklypo uzstatymo intensyvumas, % 4%
Projektuojamy statiniy techniniai ir paskirties Esama Blsima
rodikliai, statiniy aprasymas

18. | Statinio/-y (jo dalies) paskirtis 1) Gyvenamoiji

(vieno buto);




2) kitos (Ukio);
3) pagalbinio dkio.
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20. | Statinio /-y tlris 1) 1150m?
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21. | Statinio /-y auksty skaicius 1) 1+M
2)1
3)1
22. | Statinio /-y aukstis 1)8,5
2)7,5
3)7,5
23. | Statinio /-y iSorés apdailos medziagos
24, | Planuojama wkiné veikla (gamybinés, Ukinés | Ukininko sodyba
veiklos apimtys, aptarnaujamy Zmoniy sk., darbo
viety skaicius)

Projektiniy pasialymy paskirtis

25. | ISreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektdros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja.
26. | Informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies, Teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar jo dalies, numatomg projektavimg,

statinio ar statinio dalies paskirties keitimg, visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies numatomg
projektavima, kai Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje nustatytais atvejais
rengiant statinio ar jo dalies projektg bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai.

27. | Specialiesiems architektdros reikalavimams gauti.

28. | Nustatyti Zzemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba
konkrecCiame Zemés sklype leidZiama.

29.
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33. | Projektiniy pasitlymy vaizdiné informacija
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37. | Ukininko pazyméjimo kopija
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Adresas: Panerio g. 6, Skirgiskés, 15148 Vilniaus raj. pastato, kitos (Tkio) paskirties ir pagalbinio Ukio paskirties
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Individualios veiklos vykdymo pazyma Nr.1071429, Ukininko sodyba: gyvenamosios paskirties (vieno buto)
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Adresas: Panerio g. 6, Skirgiskés, 15148 Vilniaus raj,
Tel. +370 650 81416 El. pastas: selmistraitis@yahoo.com

Projekto pavadinimas

Ukininko sodyba: gyvenamosios paskirties (vieno buto)
pastato, kitos (Ukio) paskirties ir pagalbinio tkio paskirties
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