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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

201 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Kalvarijy g. 140A, Vilniuje,
rekonstravimo projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Perimetrinis
2.2. | uzstatymo tankis Iki 55 proc.
2.3. | uzstatymo intensyvumas Iki 0,9

2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos | Iki 12,50 m
esamo Zemes pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m) Iki 137,00 m

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) Iki 3 auksty (skaiCiuojamas jskaitant cokolinius,
mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles)

2.7. | automobiliy stovéjimo viety skai¢ius | Numatyti norminj automobiliy ir dviraciy stovéjimo
viety vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
nuostatomis. Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-
12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
irengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso
ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,,.Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemos tvirtinimo*. Automobiliy ir
dviraciy stovéjimo vietas pavaizduoti grafiskai, o jy
poreikio skai¢iavimus apraSyti aiSkinamajame raste.
Numatant antzemines automobiliy stovéjimo
aiksteles, jas projektuoti su medziais ir/ar kriimais,
uztikrinant tam reikalingus dangy ir technologinius
sprendimus. Vadovautis Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2018-12-19 sprendimu Nr. 1-




1859 patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybés
darnaus judumo planu ir skatinant judéjima mieste
alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama
didinti dviraciy stoveéjimo viety skai¢iy — maziausiai
1 vieta 10 procenty darbuotojy. Aikstelése numatyti
jrengti dviraciy jkrovimui prieigas.

Visa pastato eksploatacijai reikalingg
infrastruktiira (automobiliy stovéjimo aikSteles
tame tarpe) spresti sklypo ribose.

2.8.

priklausomy zeldyny plotas

Ne maziau kaip 20 procenty sklypo ploto.
Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:
uzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy
(jrenginiy, skirty vandens pasalinimui nuo statiniy ir
ju konstrukcijy); pozeminiy garazy antZeminés
dalies, jei joje natliraliame grunte neauga medziai ir
kriimai; sporto aikStyny ir sporto aikSteliy;
nejskaiciuojamos aztirinés, korio tipo dangos.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Aiskinamajame raste apibudinti situacijg apie sklype
esamus medzius. Jeigu medziy yra — pateikti jy
vertinimg. Atlikti esamy Zeldiniy vertinima sklype ir
— jei projektuojamos dangos priartéja arciau nei per
5 metrus - valstybinéje zemeje. Grafing ir teksting
informacija pateikti vadovaujantis priedu ,,Grafinis/
informacinis medziy Zyméjimas plane ir
inventorizacijos lentelés sudétis. Saugotiny zeldiniy
biikl¢ vertinama remiantis LR AM jsakymu D1-5
patvirtinty taisykliy ,,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy“ 2 priedu
(informacijg kurie zeldiniai yra saugotini rasite 2008
m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206).
Aiskiai grafiskai vaizduoti Salinamus medzius,
nurodyti Salinimo prieZastj.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos priemonés:
medziagiSkumas, spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architekttiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Atsizvelgti ir reaguoti | aplinkinio uZstatymo
aukStinguma, charakterj, proporcijas, mastelj; pastaty
architektiiriné iSraiSka turi biiti kontekstuali aplinkai,
turi atitikti statinio paskirtj. Nepriklausomai nuo
aplinkos, naujas pastatas ar statinys savo tiiriu,
fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto,
taciau biti SiuolaikiSkas savo urbanistiniu sprendimu,
architekttrine raiSka bei technologiniais sprendimais.
Uztikrinti naturaliy, geriausia vietiniy statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,
naudojimg. Projektiniy pasitalymy aiSkinamajame
raste apraSyti, o bréZiniuose ir vizualizacijose
grafiSkai atvaizduoti fasady medziaginj ir spalvinj
sprendima. Saugoti, neuzgozti, neardyti ir
architektiirinémis priemonémis pabrézti
susiformavusj krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir
zeldinius.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Pateikti  sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos




principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj konteksta - teritorijoje susiklosCiusig ar
tikslingai formuojamg uzstatymo tipologija ir jai
budingus uzstatymo rodiklius (intensyvuma, tankj,
aukStingumg), taip pat ne suardyti, bet tobulinti
esamus funkcinius rySius teritorijoje.

Viesyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose,
pésciyjy ir dviradiy takuose negali buti judéjimui
kliudan¢iy elementy — patekimams | patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy,
zenklinimo jrenginiy ir pan. ApraSyti sklypo dangy
medziagiskuma, parinkimo motyvus.

Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés - 50
procenty. Pasiiilyti tvarius lietaus vandens surinkimo
ir kitus tvarig aplinkg formuojancius sprendinius.
Nagrinéti galimybe numatyti ekstensyviai ar
intensyviai Zeldintus stogus.

Parengti  sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Pateikti projektuojamy zeldiniy
(medziy, krimy, zoliniy augaly, liany) rasis,
preliminarius kiekius, komponavimo bidus ir jy
parinkimo motyvus. Pirmenybe teikti augaly rasims,
kurios gerina vietos biologing jvairove - medziams,
krimy ir daugiameciy augaly plotams, veja
projektuoti tik funkciSkai tam pagristose vietose.
Projektuoti kuo maziau pravaziavimo keliy 1|
automobiliy  stov¢jimo  aikSteles, neprojektuoti
pravaziavimy, automobiliy stovejimo aiksteliy palei
gyvenamyjy namy sklypy ribas. Projektuojant
automobiliy stovejimo aikSteles vadovautis STR
»Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Numatyti gausy zeldinimg ar kitas
apsaugos priemones tarp projektuojamy aiksteliy,
pravaziavimy, tkinés sklypo dalies ir gyvenamyjy
sklypy riby. Vadovautis STR ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“ reikalavimais. Vadovautis LR
Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir 4 punktu.
Rengiant tolimesne projekto techning dokumentacija
vadovautis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
29 d. jsakymu Nr. DI1-719 ,Dél atskiryy ir
priklausomyjy Zeldyny kirimo ir tvarkymo projekty
rengimo tvarkos apraso patvirtinimo”.

Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo 19 straipsnio 3 ir
4 punktais, sklypo tvarkymo sprendinius turi formuoti
atestuotas Zeldynu projekto vadovas.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Vadovautis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai* nuostatomis.

Turi atitikti aplinkin] uzstatymo kontekstg. Patalpy
planiné struktira — atitinkanti jy paskirt]. UZztikrinti
reikalavimus, keliamus zmonéms su negalia pagal
STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas® bei
nepazeisti treiyjy asmeny interesy.

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 ,,Statinio




projektavimas, projekto ekspertizé“ 61 punktu,
projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su LR
statybos jstatymo 14 straipsnio I dalies 13 ir 15
punktuose nurodytais asmenimis (su besiribojanciy
buty savininkais privalomai).

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir inzineriniy | Esami.
tinkly plétrai
3.5. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Projektiniai pasitilymai turi atitikti Vilniaus miesto
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, | savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg.
specialiuosiuose planuose) Nr. T0O0086338) sprendinius ir tekstinius reglamentus
01,02,03,04,05,09,39; vadovautis Vilniaus miesto
dviraciy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr.
T00072197) sprendiniais ir Susisiekimo pés¢iomis
projekty Vilniaus miesto savivaldybé¢je rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijomis (patv. Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2018-12-17 jsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).

3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi Nagrinéti sklypo/sklypo dalies prieigas ir jvertinti
biitina vieSosios infrastruktiiros plétra | vieSosios infrastruktiiros (gatves, pésCiyjy ir dviraciy
taky) plétros poreikij.
3.7. | projektiniy pasitlymy vaizdinés Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus
informacijos parengimas miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

isakymu Nr. 30-3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy
pasitlymy ir techninio projekto jtraukimo j GIS
duomeny baze ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas*
tvarkos aprasu, projekto medziaga pateikiama
jtraukti | GIS duomeny baze ir geoportalg ,,Vilniaus
3D planas”. Projektiniy pasitilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* 13 priedg. UZtikrinti visuomenés
informavima STR ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize* VIII skyriuje nustatyta tvarka;
informacinis stendas turi biti pakankamo dydzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy
i8déstymo sklype su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir
iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.
Stendo vieta prie statybos objekto parenkama aiskiai
matomoje vietoje, kad biity uZtikrintas projektiniy
pasiiilymy vieSinimas ir visuomeneés informavimas.

Julijonas Bucelis, tel. 211 2684, julijonas.bucelis@vilnius.It

Benius Bugelis, tel. 211 2677, benius.bucelis@vilnius.lt

Vaiva Deveikiené, tel. 211 2470, vaiva.deveikiene@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos viesojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vie$ojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy giny komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.
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PROJEKTINIY PASIOLYMY
AISKINAMASIS RASTAS

1 PROJEKTO RENGIMO DOKUMENTAI

Projektiniai pasitlymai rengiami vadovaujantis:
Vilniaus miesto bendruoju planu;
LR jstatymais, STR, HN ir kitais privalomais teisés aktais.

BENDROJO PLANO REGLAMENTAI SKLYPUI:

2 BENDROJI INFORMACIJA

Funkcinés zonos tipas:
Intensyvumas:
Auksty skaicius:

Intensyvaus uZstatymo gyvenamosios teritorijos
<=2,5
<=5a.

PROJEKTO BENDRIEJI DUOMENYS

2.1.1 |Statytojas V.Z.,RU-Z,RJ.S., JS., T.B, V.M.

2.1.2 | Statybos vieta Kalvarijy 140A, Vilnius

2.1.3 | Projekto pavadinimas Pre.kybos paskirties pastato Kalvarijy 140A, Vilniuje rekonstravimo
projektas.

2.1.4 |Statinio kategorija Neypatingas

2.1.5 |Statybos rasis Rekonstravimas

2.1.6 E;:Eiﬁsstatybos Gyvenamasis namas (trijy ir daugiau buty-daugiabuciai pastatai)

2.1.7 Statyhos pa§k|rt|s PO Prekybos

rekonstrukcijos
2.1.8 |Projektuotojas UAB “Metro architektdra“; PV Vytenis EitminaviCius (atest Nr. A2123)

SKLYPO APIBUDINIMAS

Sklypas yra Vilniaus miesto Snipiskiy senitnijoje adresu Kalvarijy

2.2.1 |Situacija 140A, Vilnius.
Sklypas pietinéje dalyje ribojasi su kaimyniniu sklypu. Kitose pusése
2.2.2 | Gretimybés skIypaivnesuformuoti. Rytinéje dalyje sklypas ribojasi su Kalvarijy
gatve, Siaurinéje — su esamu privaziavimu.
2.2.3 |Nuosavybé V.Z.,R.U-Z,,R.J.S., JS., T.B,, V.M.
294 Zemés_;_sklypo o Kita
naudojimo paskirtis
Zemés sklypo
2.2.5 |naudojimo budas / Komercinés paskirties objekty teritorijos
pobidis
2.2.6 | Sklypo plotas 0,0808 ha
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Sklype yra esamas pastatas, kuriam rengiamas Sis rekonstravimo
2.2.7 |Esami statiniai projektas: Pastatas — Gyvenamasis namas (Gyvenamoji(trijy ir
daugiau buty — daugiabuciai pastatai)); unik.Nr. 1094-0150-4012.

3 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

3.1.1. SKLYPO SPRENDINIAI, APZELDINIMAS

Esamas pastatas rekonstruojamas pristatant naujg tiirj pastato pietinéje dalyje, iSlaikant perimetrinj
Kalvarijy gatvés uzstatyma. | sklypg patenkama esamu jvaziavimu Siaurinéje dalyje.

Automobiliy stoveéjimo vietos projektuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai“. Projektuojamam 300 m? prekybos saliy plotui numatomos 10
parkavimo viety (1vt. 30m32), projektuojamiems 3 butams — po vieng vietg kiekvienam butui. IS viso pagal
STR reikalingos 13 parkavimo viety. Pagal ,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiiaus koeficientus schemg® sklypui taikomas 0,75
koeficientas. 13 x 0,75 = 9,75. IS viso sklype projektuojamos 10 parkavimo viety, i$ kuriy viena pritaikyta
Zmonéms su negalia. Taip pat projektuojamos dviracio parkavimo vietos su jkrovimo vieta.

Projektuojama privaziavimy, parkavimo viety — laidi skalda, sutvirtinta plastikiniu koriu. Dél
neislaikomo 1m atstumo nuo projektuojamos aisktelés iki sklypo ribos yra gautas NZT sutikimas.

Zeldyny plotas (vejos), jskaitant apzeldintg stogo dalj, sudaro 20,8 %. NelaidZiy dangy plotas
sklype sudaro 62,9 %, jskaitant vejy, apZeldinto stogo dalies ir skaldos dangas. Naujai projektuojama
pastato dalis pritaikyta Zmoniy su negalia (ZN) reikméms. Sklypo dangy peraukstéjimai ne didesni nei
2cm. Naujai projektuojama pastato dalis vieno auksto su antresole.

Sklypo planas yra suderintas su S| “Vilniaus planas” Geografiniy informaciniy sistemy poskyriu.
3.1.2. PASTATO PRIEIGY SPRENDINIAI

Pastato prieigose prie Kalvarijy gatvés esamas pescCiyjy Saligatvis siaurinamas iki 3,5 metry,
atskiriant Saligatvj nuo gatvés Zalia juosta, kurioje sodinami 5 medziai — liepos. Ties esamais laiptais,
Saligatvis susiauréja iki 2,4. Saligatvio plotis atitinka didelio ir vidutinio (ties laiptais) intensyvumo
pésCiyjy takams keliamus reikalavimus, pagal Susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijas (patv. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2). Skilusios ar prastos buklés
prieigy betoninés plytelés kei€iamos analogiSkomis naujomis.

Sodinami medZiai ir jy rasis atitinka vyraujantj Kalvarijy gatvés apzeldinimo charakter;.

Atsizvelgiant | Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197)
sprendinius pastato prieigose prie Kalvarijy gatvés dviraCiy taky plétra néra numatoma.

3.1.3. ESAMY MEDZIY JVERTINIMAS, TAKSACIJA

Sklype esamy medziy néra. Trims medziams, esantiems uz sklypo ribos, kurie nuo projektuojamos
automobiliy aikstelés yra arCiau nei 5m, atliktas vertinimas. Vertinimo iSvada:

Bendra Zeldiniy augandiy teritorijoje Salia Kalvarijy 140A sklypo, Vilniuje, yra vertinama kaip
patenkinama. Tokios iSvados prieita todél, kad 3 vnt. iS 3 vnt. zeldiniy auganciy teritorijoje yra
patenkinamos buaklés.

Sie Zeldiniai turi sausy ar besikryziuojangiy $aky. Dél nuolatinio pésgiujy ir naminiy gyviny
vaiksc&iojimo turi supresuotg polajo ir Sakny zong. Du medziai i$ trijy turi Siek tiek neproporcingas lajas.
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Nepaisant Siy defekty medziy gyvybingumas yra didelis, nes per ilgg laikg jie prisitaiké augti
tokiomis salygomis.

Teoriné medziy Sakny apsaugos zona (raudona briksniné linija) nepatenka j sklypa

ryCiau (Kalvarijy 140A), bet priartéja nuo 15cm iki 1m atstumu.

Dviejy medziy (nr.2 ir nr. 3) jsikiSa j jau minétajj sklypa. Medzio nr. 3 laja net porg metry.

Rekomendacijos medziy apsaugojimui:

1. Saugomame Sakny plote draudziama kelti/Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 10 cm.

2. Kasimo darbus $akny apsaugos zonoje galima vykdyti tik su kvalifikuoto arboristo priezitira, tam
naudojant rankinius budus ar oro kastuva.

3. Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medziagas ir gruntag, jvaziuoti
mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

4. Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su
jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j Sig zong

3.2 ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

3.2.1 STATINIO PASKIRTIES SPRENDINIAI

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas. Pastato vieta sklype, uzstatymo pobidis
maksimaliai atitinka prekybos paskirciai keliamus reikalavimus.

3.2.2 TURINIAI, APDAILOS, PLANO SPRENDINIAI

Rekonstruojamas pastatas dviejy auksty su mansarda. Esamo pastato pirmas aukStas
paliekamas esamas, prekybos paskirties; risyje planuojamos inzineriniy tinkly jvady patalpos; antrame
aukSte — esami du butai, kuriuose statybos darbai neatliekami; naujai jrengiamoje mansardoje
projektuojamas butas su stogo terasa. Naujame rekonstruojamo pastato tdrio pirmame aukste
projektuojama prekybos salé su pagalbinémis patalpomis; antresoléje — prekybos salé ir pagalbinés
patalpos, tarnausiancios prekybos funkcijai. Dalis naujo tario stogo apzeldinama.

Detali patalpy eksplikacija pateikiama plany schemose.

Esamo pastato rekonstuojamo tdrio fasady apdaila — tinkas, stogui naudojama valcuota skarda.
Naujo tdrio fasady apdaila — medinés arba medj imituojancios lamelés ir stiklo vitrinos.

Dél neislaikomo bendru atveju reglamentuojamo 3m atstumo nuo projektuojamo pastato iki
sklypo ribos yra gautas NZT sutikimas.

4  KONSTRUKCIJU SPRENDINIAI

Rekonstruojamoje mansardoje numatoma medzio konstrukcija. Naujame taryje numatoma G/b arba
metaliniy kolony karkasiné sistema.

DetalUs konstrukciniai sprendiniai bus sprendziami rengiant techninj projekta.

5  INZINERINIAI TINKLAI

Lauko inzineriniai tinklai esami. Tinkly rekonstravimo poreikis bus sprendziamas gavus technines
salygas rengiant techninj projekts.
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6 BENDRIEJI RODIKLIAL:

SKLYPAS: Esama Po rekonstrukcijos
Sklypo plotas: 808 m2 808 m2
UZstatymo tankumas: 0,24 0,55
UZstatymo intensyvumas: 0,36 0,90
Apzeldintas sklypo plotas: - 162 m?2 (20 %)
Automobiliy parkavimo viety - 10 vt.
skaicCius:

PASTATAS: Esama Po rekonstrukcijos
Bendras plotas: 340,15 m2 720,00 m2
AntZzeminis plotas: 315,07 m2 686,00 m?
PoZeminis plotas: 25,08 mz 34,00 mz
Pastato aukstis 10,75 12,50
Auksty skaicius: 2 2+M

PV (atest. Nr. A 2123) Vytenis EitminaviCius
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RUSIO PLANAS
Inzineriniy tinkly jvady patalpos: 34 m?

Pastato prekybos saliy plotas: 300 m?
Pastato prekybos paskirties pagalbinis plotas: 122 m?
Pastato gyvenamasis plotas: 246 m?

Pastato pagalbinis plotas: 52 m?

Bendras pastato plotas: 720 m?
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PIRMO AUKSTO PLANAS

Auksto prekybos saliy plotas: 240 m?

(esamas 86 m? naujai projektuojamas 154 m?)

Auksto prekybos paskirties pagalbinis plotas: 82 m?

Bendras auksto plotas: 320 m?

Pastato prekybos saliy plotas: 300 m?

Pastato prekybos paskirties pagalbinis plotas: 122 m?

Pastato gyvenamasis plotas: 246 m?

Pastato pagalbinis plotas: 52 m?

Bendras pastato plotas: 720 m?
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