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PATVIRTINTA

Palangos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2022 m. sausio 6 d. jsakymo

Nr. Al1-24

1 punktu Paltngos micsto savivi
vedéjo pavz‘.dl&vnj:u:

PRITARIU <"~

vy b2 admi isiracijos

Architek(@ros i terd, i planavitug skyriaus
o0 Tntdutas Indreiva

'/241712— nes

Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav.

Statybos adresas

PROJEKTINIY PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2022 m. sausio 19d.
Palanga

4.
(&

1. Projektiniy pasiiilymy paskirtis aprasvii._isreiksti_ir pristatyti visuomenei statytojo
sumanylo projektuoti statinio architektiros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéjg.

2. Informacija apie sumanytg

projektuoti statinij:

2.1. | statinio projekto pavadinimas Poilsio paskirties pastato (7.13) su viesbuéiy
paskirties (7.1) patalpomis Prieplaukos g. 2,
Sventosios sen., Palangos m. sav. naujos statybos
projektas
2.2. | statybos riidis Nauja statyba
2.3. | statinio kategorija Ypatingas statinys
2.4. | statinio naudojimo paskirtis (esama) -
2.5. | statinio naudojimo paskirtis | 7.13. poilsio paskirties pastatai
(projektuojama)
3. Pagrindiniai teritorijy planavimo dokumenty reglamentai ir konteksto
charakteristikos:
Statytojo sifilomi | Specialiyjy plany, Aplinkoje
Zemes sklypo | detaliojo plano ar (gretimybése)
naudojimo bendrojo plano vyraujantys
reglamentai reglamento uZstatymo
reikalavimai rodikliai
3.1. uzstatymo tipas Laisvo Laisvo planavimo
planavimo uZstatymas
uZstatymas
3.2. uzstatymo tankis 0,3 0,3
3.3. uZstatymo intensyvumas | 0,7 0,7
3.4, auks$tis (m) nuo statiniy | 11 11
statybos zonos esamo
Zemeés paviriaus
3.5. maksimali absoliutiné | 13,30 13,30
altitudé (m)
3.6. auksty skaidius (nuo—iki) | 2 su mansarda 1-2 su mansarda
3.7. automobiliy  stovéjimo | 24vnt -
viety skaidius
3.8.  sklypo apZeldinimo sprendiniai:
3.8.1. | priklausomy  Zeldyny | 56% | 40%




T plotas l

Esama taksacija (vnt.)

Kertami (vnt.)

3.8.2. | medziai 39 2 2
4. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj:
Esamas Projektuojamas
4.1. | pastato bendrasis plotas 2285,64m?
1381,64m? (antZeminis)
904,00 m? (poZeminis)
4.2. | pastato taris 10460,00 m?
6010,00m? (antZeminis)
4450,00m? (poZeminis)
4.3. | pastato auks$ty skaiCius 2 su mansarda
4.4. | pastato aukstis 11m
4.5. | pastato iSorés apdailos Cinkas
medZiagos
4.6. | stogo konstrukcija (vienSlaitis, Slaitiniai stogai

dvislaitis, arkinis, plok3&ias...) ir
dangos medZziagiskumas

Naujai sodinami (vnt.)

4.7. | planuojama tkiné veikla
(gamybinés, Tkinés  veiklos
apimtys, aptarnaujamy Zmoniy
sk.)

5. Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:

3.1. | Zemés sklypo planas

5.2. | nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSradas (Zemés sklypo nuosavybg

patvirtinantys dokumentai)

5.3. | teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) kopija

6. Projektiniy pasitilymy sudétis:

6.1. aiSkinamasis raslas;

6.2. grafiné dalis:

6.2.1. Zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas;

6.2.2. | pastato, jo dalies auksty plany schemos;

6.2.3. | pastato, jo dalies charakteringy pjiiviy schemos;

6.2.4. | pastato, jo daliy fasadai (spalviniai sprendimai); *

6.2.5. projektiniy pasitilymy vaizdiné informacija (statiniy su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija — gatvés iSklotiné (esamos buklés analizé) ir gatvés isklotiné su numatomu
statiniu (statiniais));

6.3. sklypo sutvarkymo dalis:

6.3.1. teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) ai¥kinamasis rastas ir pagrindinis
bréZinys arba iStrauka i§ pagrindinio bréZinio su paZyméta statybos vieta, teritorijy
planavimo patvirtinimo dokumentai;

6.3.2. sklypo sutvarkymo planas:**

6.3.2.1. | Zeldyny plotai su numatomais pasodinti medZiais ir kriimais, nurodant rasis;

6.3.2.2. | esamy medZiy taksacija, nurodant bikle bei saugomus medZius (tvarkymo bidus);

6.3.2.3.

kertami medZiai.




* Pastalo spalvos pateikiamos pagal tarptauting RAL spalvy palete;
** ] priklausomy Zeldyny plotq nejskaic¢iuojama Zalioji danga ,, KORYS";

Vertikalus apZeldinimas (jo plotas) taikomas tik pastato rekonstravimo atveju, nawjos statybos
atveju vertikalus apZeldinimas | Zeldyny plotq nejskaic¢ivojamas;

Palangos mieste Zeldiniai tvarkomi vadovaujantis Palangos miesto Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos
taisyklemis, patvirtintomis Palangos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 10 d. sprendimo
Nr. T2-159 1 punktu (toliau — Taisykleés), kurios yra parengtos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zeldyny jstatymu, Sio jstatymo jgyvendinamaisiais teisés akiais ir kitais Lietuvos Respublikoje
galiojanciais teisés aktais. Taisykliy 9 punkte nurodyta, kad Palangos miesto savivaldybés
teritorijoje, privacioje Zeméje, augantys ekologiskai vertingi Zeldiniai — pusys, gZuolai, uosiai
skroblai, klevai, liepos, berzai, juodalksniai ir kt. vietinés bei nevietines kilmes (introdukuoti)
medzZiai, kuriy kamieny skersmuo 1,3 m aukstyje yra didesnis nei 12,0 cm, ir kriimai (isskyrus
uosialapj klevq, tuopg, vaismedzius, vaiskriimius ir nudZivusius, stichiniy nelaimiy, gaisry ar
avarijy metu i§verstus, apdegusius, Zvériy suZalotus medfius ir kriimus), yra priskiriami
saugotiniems.

7. Projektiniy pasiiilymy paskirtis:

7.1. | Projektiniy pasitlymy projektas rengiamas, kad biity isreiksta statytojo
sumanyto projektuoti statinio architektiros ir kity pagrindiniy sprendiniy Taip
idéja.

7.2. | Projektiniy pasitilymy projektas rengiamas, kad visuomené bity informuota
apie visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies, Teritorijy planavimo istatymo
20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar jo dalies numatomg | Taip
projektavima, statinio ar statinio dalies paskirties keitima, visuomenei
svarbaus statinio ar jo dalies numatoma projektavima, kai Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalyje nustatytais atvejais rengiant
statinio ar jo dalies projektg bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai.

7.3. | Projektiniy pasitilymy projektas rengiamas, kad bity nustatyti Zemeés sklypo
teritorijos naudojimo reglamento parametrai, kai Teritorijy planavimo | Ne
istatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo
dokumentai ir statyba konkrediame Zemés sklype leidZiama.

7.4. | Specialiesiems architektiiros reikalavimams gauti. Taip

8. Kiti duomenys (papildomai pridedami dokumentai):

Pavadinimas Lapy
skaicius
Nekilnojamojo turto registro iSrasas 3
Sklypo riby planas 2
Projekto vadovas Raimundas Pilkauskas

(pareigy pavadinimas) ara§as) (vardas ir pavardé)




Poilsio paskirties pastato (7.13) su viesbugiy paskirties (7.1) patalpomis Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav.

naujos statybos projektas (skl.kad.Nr. 2501/0005:0264)

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas .Mato Kiekis Pasta
vienetas bos
| SKYRIUS
SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 2022
2. sklypo uzstatymo intensyvumas 0,66
3. sklypo uzstatymo tankis % 29,8
Il SKYRIUS
PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos
ukinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plotas. m? 2291,80
1337,85 (antzeminis)
953,95 (pozeminis)
3. Pastato pagrindinis plotas. m?2 1204.71
4. Pastato taris. m* 10460,00
6010,00 (antzeminis)
4450,00 (pozeminis)
5. Auksty skaicCius. vnt 2 su mansarda
6. Pastato aukstis. m 11
8. Energinio naudingumo klasé A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé B-C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
Statinio projekto vadovas Raimundas Pilkauskas Nr. 1856
parasas
Etapas Dalis Laidos Nr.

21-12-29-PP PP BD 0




Poilsio paskirties pastato (7.13) su viesbugiy paskirties (7.1) patalpomis Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav.
naujos statybos projektas (skl.kad.Nr. 2501/0005:0264)

,»Poilsio paskirties pastato (7.13) su vieSbuciy paskirties (7.1) patalpomis
Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav. naujos statybos
projektas*“
AISKINAMASIS RASTAS

1. IVADAS. BENDRIEJI DUOMENYS.

1.1 Statytojas: AB Lietkabelis

1.2 Statinio projektuotojas: projektinius pasidlymus parengé UAB ,arches" .

Projekto vadovas — Raimundas Pilkauskas (kvalifikacijos atestatas Nr. 1856).

1.3 Objektas: Poilsio paskirties pastato (7.13) su vieSbuciy paskirties (7.1) patalpomis
Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav. naujos statybos projektas.

1.4. Statybos adresas: Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav. (skl.kad.Nr.
2501/0005:0264)

1.5 Statinio kategorija - ypatingas.

1.6 Statybos rasis - naujo statinio statyba.

1.7 Projektiniy pasiulymy rengimo pagrindas:

* Palangos miesto bendrasis planas (nuo 2008m),

» Teritorijos tarp zemés sklypo Jiros g., 8A, valstybinés reikSmés misko, Jaros g., Prieplaukos
g., Zzemes sklypy Prieplaukos g. 8 ir Prieplaukos g. 26, Palangoje, detalusis planas.

* Projektavimo metu galiojancios Respublikinés Statybos Normos, Statybos

Techniniai Reglamentai bei kiti projektavimg bei statybg reglamentuojantys teisés

aktai,

* Projektavimo uzduotis;

* Kiti PP rengimo dokumentai.

2. PAGRINDINIY NORMATYVINIY DOKUMENTY, KURIY PAGRINDU PARENGTI
PROJEKTINIAI PASIULYMAI SARASAS:

2.1 PAGRINDINIY NORMATYVINIY STATYBOS TECHNINIY DOKUMENTUY, KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTAS PP SARASAS:

LR jstatymai:

LR statybos jstatymas (Zin., 1996, Nr.32-788; TAR., 2016, Nr. XII-2573)

Statybos techniniai reglamentai:

STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys”

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas”

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertize”

STR 2.01.01 (1):2005 “ Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir
pastovumas™

STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga “

STR 2.01.01(3):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga “
STR 2.01.01(4):2008 “Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga”

STR 2.01.01(5):2008 "Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo*“

STR 2.01.01(6):2008 “Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos
iSsaugojimas”

STR 2.01.06 2009 ,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo*
STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo”

STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai"

STR 2.05.03:2003 ,Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai”

STR 2.05.04:2003 ,Poveikiai ir apkrovos”

STR 2.05.05:2005 ,Betoniniy ir gelZzbetoniniy konstrukcijy projektavimas”

STR 2.05.06:2005 ,Aliumininiy konstrukcijy projektavimas*

STR 2.05.09:2005 ,Mdriniy konstrukcijy projektavimas”

STR 2.05.10:2005 ,Armocementiniy konstrukcijy projektavimas*

STR 2.05.11:2005 ,Gaisro temperatiiry veikiamy gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas”
STR 2.05.12:2004 ,Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy i$ tankiojo silikatbetonio
projektavimas®

STR 2.05.13:2004 ,Statiniy konstrukcijos. Grindys”

STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“

Etapas Dalis Laidos Nr.
21-12-29-PP PP BD 0




Poilsio paskirties pastato (7.13) su viesbugiy paskirties (7.1) patalpomis Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav.
naujos statybos projektas (skl.kad.Nr. 2501/0005:0264)

STR 2.09.02:2005 ,Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas”

Kiti reglamentai

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo

departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2016 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. 1 -
65(TAR., 2016-03-03, Nr. 4108)

3. PROJEKTINIY PASIULYMY ESAMOS SITUACIJOS DUOMENYS

3.1. Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav.
Unikalus numeris: 2501/0005:0264

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo budas: Rekreacinés teritorijos

Plotas: 0,2022 ha;

Leistinas uzstatymo tankumas: 30 % (pagal detalujj plang);
Leistinas uzstatymo intensyvumas: 0,7 (pagal detalyjj plang);
Pastaty statiniy aukstis: 11m (pagal detalyjj plang);
Maksimali statinio altitudé: 13,30;

Reikalingas zeldyny kiekis: 40 %.

Sklype néra nekilnojamojo kultliros paveldo vertybiy, sklypas nepatenka j nekilnojamyjy kultiros
vertybiy — teritorijas.

Etapas Dalis Laidos Nr.
21-12-29-PP PP BD 0




Poilsio paskirties pastato (7.13) su viesbugiy paskirties (7.1) patalpomis Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav.
naujos statybos projektas (skl.kad.Nr. 2501/0005:0264)

3.3. Palangos miesto bendrojo plano (nuo 2008m) iStrauka:
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Objekto vieta
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« Konservacinés paskirties (tik saugomy

objekty teritorijose) (tp3; C);

* Kitos paskirties.

- gyvenamosios teritorijos (tp6: G
- visuomeninés paskirties teritorijos (tp7: V).
- komercines paskirties objekty teritorijos (1p9; K).

ay il
visuomeniné veikla

A teritorijos (10 1);
- rekreacines teritorijos (tp13; R):

10-40
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1.0
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<18

P10 13:1427

P14 1427

$2319:33 B21:1e
B81:19

M1d1e

- bendro naudojimo teritorijos (tp11: B)

Pagal Bendrajj plang projektuojamas sklypas patenka Kurorto centro/ Kurorto pocentrio
urbanizuojamas teritorijas, kurioms keliami ypatingi reikalavimai pastaty ir vieSyjy erdviy architektarai.
Siy teritorijy prioritetas vystyti gyvenamajg, komercine ir visuomenine veiklas.

Dalis Laidos Nr.
BD 0

Etapas

21-12-29-PP PP




Poilsio paskirties pastato (7.13) su viesbugiy paskirties (7.1) patalpomis Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav.
naujos statybos projektas (skl.kad.Nr. 2501/0005:0264)

3.4. Teritorijos tarp zemés sklypo Jiros g. 8A, Valstybinés reikSmés misko, Jiros g.,

Prieplaukos g., Zemés sklypy Prieplaukos g. 8 ir Prieplaukos g. 26, Palangoje detalusis

planas:
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SALYGINIAI ZYMEJTIMAI
DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA

¢ VALSTYBINIO MISKO RIBA

+ ESAMU SKLYPU RIBOS
NAIKINAMOS SKLYP U RIBOS

4 PLANUOJAMOS SKLYP U RIBOS
SKLYPO PADALINIMO RIBA
STATYBOS RIBA

UZSTATYTI LEIDZIAMA TERITORIJA

REKREACIN E TERITORIJA (R1)
B| INZINERINES INFRASTRUKTOROS TERITORUA (12)

IVAZIAVIMAS

F5¢] ariavnamos stamy pavys
ESAMI INZINERINIAT TINKLAT

¢~ ELEKTROS TINKLAI

'VANDENTIEKIO TINKLAI

— v—“ FEKALINES KANALIZACLIOS TINKLAI
—
,[— T ——-‘ RYSIY TINKLAI

| [ |

PROJEKTUOJAMI INZINERINIAT TINKLAI

f—— Vi = PROJEKTUOJAMI VANDENTIEKIO TINKLAI

|

p—— 11 —— PROJEKTUOJAMI FEKALINES KANALIZACHOS TINKLAI

{—— T —— PROJEKTUOJAMI RYSI| TINKLAI

H

o —— PROJEKTUOJAMAS DUIOTIEKIS

SERVITUTAI - APSAUGOS ZONOS

Vandeatiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly
apsaugos zonos - servituto riba

RySiy liniy apsaugos z0m0s - servitito riba

SR

Elektros linijy apsaugos zonos- servituto riba

Projektuojamas sklypas

Detaliojo plano , Teritorijos tarp Zemés sklypo Jiros g. 8A, Valstybinés reiksmés misko, Jaros g., Prieplaukos g., Zemés sklypy
Prieplaukos g. 8 ir Prieplaukos g. 26, Palangoje detalusis planas® pagrindinis brézinys, rengéjas UAB ,Vitalda“

Detaliojo plano rodikliai:

Tankumas -0,3;
Intensyvumas -0,7;
Aukstis —11m;
Auksty skaicius — 1-2a su mansarda;
Altitude - 13,30;
Zemés naudojimo bidas - R1
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4. PROJEKTINIY PASIULYMU SPRENDINIAI

4.1. Urbanistiné idéja

Projektuojamas sklypas - Sventosios gyvenvietés centrinéje dalyje, atstatomo Sventosios jiry
uosto prieigose. Sklypas yra Jaros ir Prieplaukos gatviy sankirtoje. IS Piety pusés ribojasi su Prieplaukos
gatve, i§ Ryty su Jiros gatve. Projektuojamas sklypas i$sidéstes prie svarbiy Sventosios pésgiyjy bei
transporto gatviy - formuoja pietrytinj priéjima/ patekimg j uostg. Projektuojamas pastatas formuoja gatviy
sankryzg bei zymi “vartus” j uosto zona.

Dél vystomos uosto infrastruktiros bei didelio Sventosios reakreacinio potencialo sklypas
patrauklus poilsio paskirties funkcijai. Poilsio paskirties pastatas su sutvarkytomis vieSosiomis erdvémis
darniai jsilies bei papildys bendrg uosto atgaivinimo koncepcija.

Projektuojant pastatg yra jvertinta bisimos krantinés altitudé (+1,7m) — sklandus Zemés lygiy
suvedimas. Projektuojamo pastato £0.00=2.02m.

Sventosios uosto atgaivinimo studija Uosto krantinés detalé

Uosto kranting, $vartavimosi ir rekreaciné jranga @ 0™

= formuojami sty i

Uosto sklypo riba

SWECO %

Schemos i§ UAB “Sweco” Sventosios uosto atgaivinimo studijos”
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Atgaivinamo Sventosios jiry uosto prieigose uZstatymas nesuformuotas, esami statiniai
nusidévéje, prastos fizinés baklés. DidzZiojoje prieigy dalyje reikalinga teritorijos urbanistiné regeneracija.
Schemoje Zemiau nagrinéjama teritorijos dalis, kurioje siGlomas naujas uZstatymas. DidZiausias
regeneruojamas plotas uosto rytinéje dalyje. Taip pat planuojama vystyti naujg uzstatyma uosto vakarinéje
ir pietinéje dalyse.

Projektuojant pastatg, nagrinéjama visos uosto teritorijos prieigy urbanistiné struktdra, plétros
potencialas bei projektuojamo sklypo reikSmé bendroje regeneracijos koncepcijoje.

Esamas uzstatymas
Planuojamas uzstatymas

Projektuojamas sklypas

HQDQ

Projektuojamas pastatas
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Uosto prieigose silloma vystyti gyvenvieCiy centrams budingg kvartalinj uzstatymg, aiSkiai
atskiriant vie$yjy erdviy sistema nuo privadiy kiemy erdviy. Nagrinéjama Sventosios centrinés dallies ir
uosto prieigy kvartaliné struktira. Identifikuojamas Sventosios centrinei daliai badingas kvartalo dydis.
Rytiné regeneruojama uosto teritorija skaidoma j kvartalus, kuriami pésciujy rysiai jungiantys Jaros gatve
su uosto krantine.

. Suformuoti kvartalai

Nesuformuoti kvartalai

K

E) Projektuojamas sklypas
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Planuojamu uzstatymu formuojamos uosto krantiniy iSklotinés, kuriamos uosto kanaly erdvés.
Rytinés krantinés iSklotiné skaidoma pésciyjy rySiais. Kvartaly iSdéstymas trumpagja krastine j krantine
didina teritorijos funkcinj iSnaudojimag, prieplaukai suteikia smulkesnj, kurortams bldingg mastelj. Kvartaly
smulkinimas prie uosto, suteikia regeneruojamos teritorijos didesnj gyvybinguma, praplecia vieSuyjy erdviy
plota bei didina komercinéms, visuomeninéms funkcijoms patraukliy perimetry ilgj.

' Erdvés

Uzstatymas

[j Projektuojamas sklypas
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3 Nagrinéjamoije teritorijoje iSskiriami pagrindiniai pésciyjy rysiai: Rytiné uosto krantiné ir JGros gatvé.
Siuos rySius jungia projektuojami skersiniai rysiai, kurie uztikrina sklandy uosto pasiekiamuma/
prieinamumg i§ Sventosios centrinés dalies.

4 Pagrindiniai pésciyjy rysiai

B RN Skersiniai pésciyjy rysiai
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Sventoji yra ,zalias* kurortas, tad medziy i§saugojimas yra svarbus veiksmuo projektuojant pastatg
sklype. Atlikus medziy taksacijg uzfiksuoti 39 saugotini medziai, kurie yra sklypo ribose arba jy apsaugos
zonos patenka j sklypo perimetrg. PomedZiy ploty apsaugos zonos nustatomos pagal Vilniaus mieste
naudojamg metodikg. Kamieno skersmuo dauginamas i$ 12. (Gaunamas $akny apsaugos plotas, kuriame
negalima statyba). Pagal Sig metodikg maksimaliai iSsaugomi esami medziai: kertami tik du, Sis kiekis
konpensuojamas atsodinamais naujais medziais.

Medziy apsaugos zonos
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Poilsio paskirties pastato (7.13) su viesbugiy paskirties (7.1) patalpomis Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav.
4.2. Medziy taksacija
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Palanga, Prieplaukos g. 4;2 medzZiy taksacijos apraSomoji lentelé
Skersmuo 1 m
Eil.Nr. Medis aukStyje mm. | Aukstis m.

1 Pudis 50 10.15

Pudis 35 15.54
3 Pudis 24 14.74
2 Pusis 30 14.45
2 Pusls s 2300 Ty Pusis 38 16.70
6 Pusis 26 14.73 —
7 Putls 36 1367 45 Pusis 57 10.50
3 S oiis o3 BT 46 Pusis 28 10.65
5 Pt 3 607 47 Pusis 29 13.20
10 Puiis 35 16.18 48 Pusis 25 13.45
1 Pudis 31 1613 49 Pusis 25 13.62
12 Puiis 54 9.10 50 Pusis 20 15.15
13 Pudis 20 16.39 51, Pusis 38 1211
14 Pudis 28 16.59 52 Pusis 35 12.34
15 Pusis 32 16.85 53 Pusis 42 10.35
16 Puiis 30 16.43 54 Pusis 36 10.45
17 Pusis 32 16.69 55 Pusis 31 13.18
18 Pusis 33 16.33 56 Pusis 27 13.29
19 Pusis 35 18.06 57 Pusis 40 13.18
20 Pusis 34 18.25 58 Pusis 28 10.35
21 Pusis 40 18.60 59 Pugis 48 10.55
22 Pusis 30 18.58 60 Pusis 18 11.18
23 Puiis 34 18.39 o1 P 29 1127
24 Pusls i 18.23 62 Pusis 24 10.18
25 L 4 18.67 63 Pusis 28 10.29
26 Pusis 24 18.84 64 Pusis 26 10.11
27 Pusts 42 17.50 65 Puis 20 13.80
28 Pusls 34 e 66 Pudis 2 1371
2 puss = 240 67 PuZis 38 13.92
30 Pusis 46 15.93 -
i Putls m 16.26 68 Pu?s 47 16.52
32 Pusis 3 16.35 59 Rusls 28 26:7d

- 70 Berzas 29 10.11

33 Pusis 36 16.15 —
3 Pudis 32 16.47 ! pusls 30 1657
ES Pudis 35 16.78 72 Pusls 24 7-23
36 Pudis 27 11.45 3 Pusis 42 10.35
37 Puiis 40 11.70 i
38 Puiis 20 12.05 Jok
39 Pudis 24 11.56
20 Pudis 37 11.45 Geodezininkas | . //(/ Edvardas Babarskas
1 Pusis 30 11.76 (i
a2 Pusis 65 16.45 b
43 Puiis 48 16.13

4.3. Architektariné idéja - Pastato funkcinis suplanavimas

Projektuojamas pastatas sklype Prieplaukos g. 2 lygiagre€iai su poilsio paskirties pastatu
Prieplaukos g. 4. Kuriamas dviejy pastaty kompleksas.

Projektuojama pastatg sudaro du korpusai apjungti stikliniu holu. Si pastato konfigiracija leidzia
organiskai iSreiksti jéjimg | pastatg, formuoja vidinj kiemelj. Pastato korpusai sudaryti i§ smulkesniy
elementy — numeriy. Sie elementai aigkiai identifikuojami ir pastato fasade: tiriai prastumti vienas kito
atzvilgiu. Toks prastumimas kuria uzdaresnius jaukesnius balkonus, terasas (pirmuose aukstuose). Askiry
elementy iSraiSkg sustiprina ir elementy Slaitiniai stogai. Kuriamas smulkaus mastelio siluetas dera prie
Sventajai bidingo sodybinio uZstatymo, $laitiniy stogy siluety.

Pastato konfiguracija atitinka ir funkcinj iSdéstymg. Prie miSko esantis korpusas poilsio paskirties,
prie sankrjZzos — vieSbuciy. Poilsio korpuse kiekviename auk$te yra po 5 numerius, i$ kuriy 4 Seimyniniai
(po du kambarius) ir po 1 - vieno kambario. Bendras poilsio paskirties numeriy skai€ius 15vnt.

Viesbuciy korpuse yra po 4 numerius kiekviename aukste, iS jy po tris dviejy kambariy, po 1 vieno
kambario. Bendras viesbuciy paskirties numeriy skaicius — 12 vnt.

Pirmame aukste kiekvienas numeris turi po privacig terasg, antrame ir mansardiniuose aukStuose
suprojektuota po balkona.

Pastato pagrindinis plotas: 1204.71m?. Poilsio paskirties patalpy pagrindinis plotas — 713.62m?,
Viesbugiy paskirties pagrindinis plotas — 491.09 m?. Poilsio paskirties pagrindinés patalpos sudaro 59.2%
pastato pagrindiniy patalpy ploto. Patalpy zyméjimas pagal paskirtj nurodytas 21-12-29-PP-SA-BR.1,
21-12-29-PP-SA-BR.2, 21-12-29-PP-SA-BR.3, 21-12-29-PP-SA-BR.4 bréziniuose.
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Pastato koncepciné schema

Projektuojamas pastatas ' T

Pastato koncepciné schema
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Pastato silueto schema
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It

Uosto krantinés iSklotiné

1 ﬁ' i

Prieplaukos g. iSklotiné

Pastato aukstis skaiCiuojamas nuo esamo zemés pavirSiaus statybos zonoje vidutinés altitudeés iki
auksciausios konstrukcijos tasko. Vidutinés zemés pavirSiaus altitudés skaiCiavimui parenkami visi (64 vnt.)
pastato perimetro kampai:
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Vidutinés zemés pavirsiaus altitudés skaiciavimas

1-64 altitudziy reiksmes

Matavimo tasky kiekis

NI

Ind
o
~

b
o
o

2.04

2.04

2.05

2.1

2.1

2.12

2.12

2.12

2.12

213

213

213

2.14

2.16

221

221

222

223

223

225

227

228

229

23

23

23

23

23

231

232

232

232

233

233

235

235

2.36

237

237

237

239

241

242

242

246

248

249

249

2,5

25

2.5

Sl === === === === === === === === === === === === === === === === === === === ==1=1T=1=

Vid. zem. Pav. altitudé ~ |2.19359375
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4.4. Pastato medziagiSkumas

Pastato architektdrine idéjg sustiprina ir fasado apdaily sprendiniai. Pastato ,lasteliy“ iSoré i$ cinko
skardos (zalsvai - pilkos spalvos). Stogas sprendziamas kaip penktas fasadas. Apdaila identiSka
.lasteliy® iSorei — cinko skara. Elementy vidinés sieny plokS§tumos i§ medzio lentuéiy, siejasi su balkony
grindy medine terasine danga.

ol & Rrt .

a

/ ; MedZio apdaila

=2 | ! Cinkas

Pastato apdailos medziagos

4.5. Transporto ir pésc€iyjy srauty sprendimai

Jvaziavimas | sklypg numatytas i§ Detaliajame plane nurodytos aptarnaujancios gatvelés. Visos
parkavimo vietos projektuojamos poZeminéje automobiliy saugykloje. Pagal STR ,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai“ poilsio paskirties patalpoms projektuojama 1 automobiliy stovéjimo vieta vienam numeriui.
Viedbudiy paskirties patalpoms projektuojama 1 automobiliy vieta dviem numeriams. Pastate suprojektuota
15 poilsio paskirties numeriy ir 12 vieSbuciy. 15+12/2=21 vnt. Pozeminéje automobiliy saugykloje
suprojektuotos 23 automobiliy stovéjimo vietos, i$ jy 2 vietos pritaikytos Zmonés su negalia.

Poilsio paskirties pastato logistika sprendziama kompleksiSkai su gretimame sklype Prieplaukos g.
4 projektuojamu pastatu. Gretimame pastate numatyta recepcija, administracija, restoranas, spa centras
aptarnaujantis abu pastatus. Tarp Siy pastaty projektuojamas sklandus pésciyjy rysys.
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4.6. Pastato energinio naudingumo vertinimas, energijg taupanéiy sprendiniy,
atsinaujinancios energijos Saltiniy taikymo, zaliyjy (tvariyjy) sprendiniy panaudojimas

Pastatas projektuojamas A++ energetinio naudingumo klasés. Visame pastate numatomi mazai
energijos naudojantys 8viestuvai su LED elementais. Projektuojama mechaniné védinimo sistema su
rekuperacija. Pastato vidaus architektira, naudojamos patvarios medziagos ir lokalls sprendiniai darbo
vietose, laiduoja zemg garso lygj, garso sugérimg ar akustinj komfortg. Prioritetas skiriamas laiptinéms, o
ne liftams, siekiant skatinti lankytojy aktyvy judéjima.

Numatomas altlieky rasSiavimas, bioatlieky kompostavimas ir jy panaudojimas. Pastate
susidarancios atliekos riiSiuojamos, projektiniais sprendiniais uztikrinama, kad pastato eksploatavimo metu
nesusidaryty aplinkai ir sveikatai kenksmingos medziagos

4.7.Statinio konstrukcijy sprendimai

Pastato i8orinés sienos mirinés kombinuojamos su stiklo-aliuminio konstrukcijy fasadu. Kolonos
gelzbetoninés - monolitinés. Evakuaciniy laipty sienos, mar3ai, aikStelés gelZzbetoniniai (surenkami arba
monolitiniai). Perdangos — gelzbetoninés (monolitinés). Projektuojamos atitvaros g/k.

4.8. Pastato pagrindiniy inzineriniy tinkly sprendiniai
4.8.1. Vandentiekis

Vandens tiekimas j proj. objektg numatytas nuo Prieplaukos gatvés skirstomyjy vandentiekio tinkly,
nuo Durpyno g. Vandentiekio jvadas projektuojamas i§ PE100 (polietileniniy) PN10 vamzdZiy DNG3.

Maksimali geriamo vandens reikmé- 2,5 m3/h.

Vamzdynai jgilinami vidutiniSkai apie 2,0 m. ] pastatg projektuojamas vandentiekio jvadas 0,002
nuolydziu proj. pastato link. Pagrindas po vamzdziais — 10 cm, vir§ vamzdzio 20cm sutankintas smélio
sluoksnis.

Vandentiekio jvadas kerta statmenai pamatus. Tarp jvado vamzdZzio ir pamato paliekamas 0,2 m
tarpas, kuris uzpildomas elastinga medziaga. | pastatg patenkanc¢iam vandeniui projektuojama vandens
apskaita . Vanduo bus naudojamas buities reikméms ir prieSgaisrinio telkinio papildymui.

4.8.2. Buitinés nuotekos

Buitinés nuotekos i$ buitiniy sanitariniy prietaisy iSvadu nuvedamos j esamus nuoteky tinklus
Prieplaukos gatvéje. IS lataky nuotekos nuvedamos j smeliagaude 4,6 m3 ir naftos gaudykle 6 I/s, po
kuriy iSvalytos ir tar§os kontrole praéjusios nuotekos pajungiamos j projektuojamus savitakinius nuoteky
tinklus d160. Projektuojami PVC savitakiniai vamzdziai DN160, 200 N klasés. I3 projektuojamo $ulinio FS-
3 nuotekos nuvedamos | projektuojamg siurbline. Projektuojama siurbliné d1000 su dviem nuoteky
siurbliais tipo DP3069, LT414, P-1,5kW, 400V. IS siurblinés nuvedamasléginé d90 linija j srauto gesinimo
ulinj FS-6, i$ kurio savitaka j esama $ulinj Nr.143.

Buitiniy nuoteky nuleidimas: Qmax=2,5m3\h.
Vamzdynai klojami tran$éjoje ant jrengto pagal projektinius nuolydZius dugno.

Paklojimo gylis vidutiniSkai apie 1,2 m. Pagrindas po vamzdziais — 10 cm, vir§ vamzdZzio 20cm
sutankintas smélio sluoksnis.

4.8.3. Lietaus nuotekos.

Lietaus nuotekos nuo projektuojamo pastato iSleidziamos j projektuojamus lietaus nuoteky kiemo
tinklus. Nuo pastato stogo numatyti DN110 mm skersmens PVC vamzdynai, iSvadas numatytas is PVC
vamzdziy, skirty lauko tinklams. Visi vamzdynai atitinkantys Europos Sajungos standartus. Visi lietaus
sistemos stovai turi bati izoliuoti nuo rasojimo ir triuk8mo Silumine izoliacija kevalais 20 mm storio su
aliuminio folijos danga. Nuoteky stovai per visus pastato aukstus tiesiami vienodo skersmens ir negali
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nukrypti nuo vertikalés daugiau kaip 2 mm vienam ilgio metrui. Lietaus nuoteky magistraliniai vamzdynai
klojami riisio palubéje ir pirmo auksto grindyse. Lietaus nuoteky sistemos eksploatavimui numatytos
revizijos - stovuose ir pravalos - grindyse, paliekant aptarnavimo dureles statybinése konstrukcijose. Jlajos
DN110 mm ant pastato stogy su apsauginiu gaubtu nuo lapy 7,5 I/s pralaidumo. ]lajos prie stovy
jungiamos kompensacinémis jmovomis. Kiekvieng kartg lietaus nuoteky stovui kertant gaisrinj skyriy yra
suprojektuoti prieSgaisriniai voZtuvai. Klojamy vamzdyny skersmuo DN110 mm, nuolydZiai ne maZesni
0,02. Horizontalus ir vertikalis nuoteky vamzdynai tvirtinami prie statybiniy konstrukcijy plieninémis,
plastikinémis apkabomis. Baigus montavimo darbus, atlikti vamzdyny hidraulinius bandymus. VamzdZiy ir
inZineriniy Sachty vietas tikslinti darby vykdymo eigoje.

4.8.4.Sildymas.

Pastatas Sildomas Silumos siurblio oras vanduo pagalba (iSorinis ir vidinis blokai) , su
integruotu cirkuliaciniu siurbliu ir automatika, akumuliaciné talpa, su apsaugos grupe ir iSsiplétimo
indu.V-20 |. I3orinis blokas montuojamas ant Zemés, ant specialiai iSbetonuojamo pagrindo. Silumos
siurblio jrenginiai, turi turéti CE atitikties sertifikatg. Silumos siurblys susideda i$ pastato viduje ir iSoréje
montuojamy sekcijy instaliacijos metu sujungty tarpusavyje variniais freono vamzdeliais ir laidais.
Sistema susildo patalpg iki +18...30 °C. Silumos siurblio freoninés dalies ilgis negali biiti ilgesnis nei 40m
horizontaliai ir 30 m vertikaliai.
Pastato patalpy Sildymo sistema — radiatoriné, kolektoriné. Vamzdynai montuojami grindyse, jmaunant j
apsauginj $arva, magistraliniai vamzdynai, bei stovai izoliuojami 30mm mineralinés vatos su aliuminio
folija kevalais. Magistraliniai vamzdynai klojami su nuolydziu 0,002 j Silumos punkto puse.
Sildymo prietaisy tipas, kiekis, iS§déstymas ir pajungimas parodytas projekto SV grafinéje
dalyje. Radiatoriai parenkami, esant 55/45°C termofikato temperatdrai.

4.8.5. Védinimas

Patalpy vedinimui numatomos mechaninés vedinimo sistemos. Visy patalpy jrenginiai
projektuojami
nauiji.
Sistema OT/OS-1 numatoma visy patalpy védinimui. Sistemos OT/OS — 1 védinimo agregatas —
rotacinis rekuperatorius, kuris montuojamas po lubomis. Sios sistemos védinimo
agregatas atlieka oro paémimo / iSmetimo, oro valymo filtrai tiekimui/Salinimui , Silumos i$ Salinimo oro
atgavimo (rotacinis Silumokaitis), oro pasildymo elektrinio kaloriferio pagalba funkcijas. Kaloriferio
galingumas — 45kW. Oro tiekimo sistemoje, oras paSildomas iki +22°C, kai lauko temperatira -23°C.
Tiekiamo ir Salinamo oro kiekis - 1060 m3h. Agregatas komplektuojamas su integruota automatika.
Ventiliatoriy triukS8mo slopinimui numatyti apvalds triuk8mo slopintuvai ir triukdma slopinantys ortakiai
naudojami difuzoriy pajungimui.
Oro tiekimui ir Salinimui numatytos kolektorinés oro paskirstymo dézés 8 Saky d100 ir apvalis lankstds
ortakiai.
Ortakiy sandarumo klasé B. Oras j patalpas tiekiamas ir Salinimas per lubose sumontuotus plafonus
(difuzorius). Ortakiams kertant prieSgaisrine atitvarg ar perdangg, montuojami ugnies voztuvai, kurio
atsparumas ugniai ne mazesnis kaip kertamos atitvaros. Visi ugnies voztuvai su iSsilydanciu elementu.
Lauko oras imamas per lauko groteles jmontuotas j pakeltg vir§ stogo ortakj, o Salinimas per oro Salinimo
atvamzdj su apsauginiu tinkliuku. Kad Saltas oras nepatekty j patalpas neveikiant vedinimo
agregatui, numatomos uzdarymo sklendés su pavaromis ant oro paémimo i$ lauko ir $alinimo j laukg
ortakiy

4.8.6. Elektra.
IS KAS elektros energija tiekiama j skydg AJS-1.

Paskirstymo skydas turi bati sumontuotas apsauginése konstrukcijose su uZzrakinamomis durimis.
Jame turi bati visi reikalingi apsauginiai — komutaciniai ir kontroliniai aparatai.

Paskirstymo skyduose turi bati kabeliy sekcijos kiekvienai sekcijy porai su komponentais.
Rezerviné erdvé skyde turi apimti ne maziau 30% esamo ploto.

Maitinimo jtampa i$ skydo j jrenginius ir kiStukinius lizdus numatyta tiekti klojant atitinkamo
skerspjavio kabelius. Elektros jégos kabeliai i§ paskirstymo skydy iki jrenginiy ir kiStukiniy lizdy klojami:
pasléptai po tinku, pertvarose, vir§ pakabinamy luby. Elektros kabeliai — vario gyslomis (penkiy gysly /trijy

Etapas Dalis Laidos Nr.
21-12-29-PP PP BD 0




Poilsio paskirties pastato (7.13) su viesbugiy paskirties (7.1) patalpomis Prieplaukos g. 2, Sventosios sen., Palangos miesto sav.
naujos statybos projektas (skl.kad.Nr. 2501/0005:0264)

gysly) su dviguba izoliacija (A kategorijos nepalaikanc¢ia degimo izoliacija ir apvalkalu). Elektros tinkly
schemos pateiktos bréziniuose, kabeliy skerspjaviai pateikti medziagy kiekiy ziniarastyje.

4.8.7. Zaibosauga.

Statinio apsaugai nuo Zaibo projektuojama Zaibosauga pagal Ill Zaibosaugos kategorija LST EN
62305 ,Pastaty ir statiniy Zaibosauga®“. Zaibosaugos sistema susideda i§ aktyvaus Zaibo priémiklio, Zaibo
sroveés nuvedikliy ir jzeminimo elektrody.

Cinkuota plieniné viela prie stogo tvirtinama, ne mazesniu nei 10 cm atstumu nuo stogo ir sieny
konstrukcijy, panaudojant specialius Zaibosaugos vielos laikiklius, skirtus vielos tvirtinimui prie stogo ir
sieny.

Srovés nuvedikliai pratesti pastato sienomis tari bati iSdéstyti ne ar€iau 2,0 m nuo jéjimy j pastata.

Tose vietose kur nuo stogo nuleidZiami srovés nuvedikliai numatoma jrengti vertikalUs jZemikliai,
kuriuos sudaro 5 plieniniai jZeminimo strypai, kuriy ilgis po 1,5m, o skersmuo ne mazesnis kaip 10mm.
sukalus jzeminimo strypus reikia atlikti varzos matavimus, jZeminimo varza neturi bti didesné kaip 10Q.

Jei reikiama varza nebus pasiekta, reikia papildomai sukalti jZeminimo strypy sukalty j tokj gylj, kad
jZeminimo kontdro varza bity ne daugiau 10Q.

4.8.8. Vidaus gesinimas

Pastato vidaus gesinimui bus naudojama sprinkleriné gesinimo sistema.

Etapas Dalis Laidos Nr.
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ZYMEJIMAS: Objektas

@ Naujai statomas pastatas

Sklypo riba

- PoZeminio uZstatymo riba

AntZzeminio uzstatymo riba, kai pastato aukstis 8,5m ir 11m
g Naujai statomas pastatas

|I| Pagrindiniai jé¢jimai

|I| Ivaziavimas j sklypg

' 5 Kieta danga, trinkelés/ plytelés

MedzZio terasa

Baseinas

Veja

Esami medziai

Kertami medziai

SKLYPO PRIEPLAUKOS G. 2, SVENTOSIOS SEN., PALANGOS
MIESTO SAV. UZSTATYMO TECHNINIAI EKONOMINIAI RODIKLIAI:

1. Sklypo plotas.........cccoeciiiiiiinnne 2022m?
2. Uzstatymo plotas........ccccceveeneee. 602.56m?
3. Uzstatymo tankumas...... 29.80%
4. Uzstatymo intensyvumas... ....0.66
5. Projektuojamas pastatas:
5.1 Poilsio paskiries (7.13) pastatas
5.1.1 bendrasis plotas...........cc......... 2291.80 m?
5.1.2 bendrasis antZzeminis plotas....1337.85 m?
5.1.3 pagrindinis plotas.................... 1204.71 m?
5.1.4 pagalbinis plotas..................... 1087.09 m?
. 5.1.5 risiy plotas ...953.95 m?
PROJEKT :
-V1(-)‘\J/an d e%?.elﬁgﬂii:]l:iliNERlNlAl TINKLAI 5.1.6 bendras pastato tiris............ 10460.00 m*
-F1- buitiniy nuoteky tinklai 5.1.7 pastato auk%t.q skaicius......2 a su mansarda.
: . : 5.1.8 pastato aukstis............ccccceciiiiiin 11 m
-L1- lietaus nuoteky tinklai :
E-1 -elektros tinklai 6. Kiety dangy plotas.... ...307.17 m?
7. Apzeldintas plotas............ccccceeeenee. 1112.27 m?
0 2022-03-15 PP
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
A1856 PV R. Pilkauskas
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
'E,‘éA.é_' « garches Poilsio paskirties pastato (7.13) su vieSbuciy paskirties (7.1) patalpomis,
NR. _ Prieplaukos g. 2 Sventosios sen., Palangos miesto sav. naujos statybos
info@arches.lt tel. (+370 5) 271 1808 projektas
A1319 PDV E Neniékis STATINIO PAVADINIMAS
2204 ARCH. A Mazeika Poilsio paskiries (7.13)
ARCH. J. Jankauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
Sklypo planas M 1:500 0
STATYTOJAS / UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
LT AB "Lietkabelis" 21-12-29-PP-SA-BR.0 ] ]
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B-1-01
Techniné patalpa
21,71 m?

B-1-02
Lifto holas 1t
7,54 m?

Techninés patalpos
186,06 m?

-1 auksto patalpy eksplikacija B

Poilsio paskirties patalpos

Poilsio paskirties pagalbinés patalpos
VieSbucio paskirties patalpos

VieSbucio paskirties pagalbinés patalpos

Automobiliy saugykla

Zymuo Patalpa Plotas kv. m.
B-1-01 Automobiliy saugykla 690,22
B-1-01 Techniné patalpa 12,49
B-1-01 Techniné patalpa 21,71
B-1-01 Techniné patalpa 25,15
B-1-02 Lifto holas 7,54
B-1-03 Tambdras 5,92
B-1-04 Tambdaras 4,86
B-1-05 Techninés patalpos 186,06
953,95 m?
PATALPUY PASKIRTIS:

0 2022-04-06 PP
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
A1856 PV R. Pilkauskas
PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
KVAL. h o o L » )
DOK. w XY CNes Poilsio paskirties pastatas (7.13) su vieSbugiy paskirties (7.1) patalpomis,
NR. ] Prieplaukos g. 2 Sventosios sen., Palangos miesto sav. naujos statybos
info@arches.lt tel. (+370 5) 271 1808 projektas
A1 31 9 PDV E Neniékis STATINIO PAVADINIMAS
. Poilsi kirti t; 71 viesbugi kirties (7.1) patalpomi
2204 ARCH. | A. Mazeika oilsio paskirties pastatas (7.13) su vieSbuciy paskirties (7.1) patalpomis
ARCH. J. Jankauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
-1 auksto planas 0
STATYTOJAS / UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
LT

AB "Lietkabelis"

21-12-29-PP-SA-BR 1




1 auksto patalpy eksplikacija

Zymuo Patalpa Plotas kv. m.

B1-01 Vestibiulis 32,32

B1-02 Svetainé 24,94

B1-03 Miegamasis 12,15

B1-04 San. mazgas 595

B1-05 Svetainé 17,38

B1-06 Miegamasis 11,69

B1-07 San. mazgas 6,69

B1-08 Miegamasis 19,83

B1-09 San. mazgas 3,24

B1-10 Sandélis 2,93

B1-11 Svetainé 20,33

B1-12 Miegamasis 15,04

T T TP
EEEEEE R

T T

B1-13 San. mazgas 5,88

~ - g B1-14 Svetainé 30,93

Tt — B1-15 Miegamasis 12,33

/ B1-16 San. mazgas 595

o B1-17 Svetainé 28,40
| - / / B1-18 Miegamasis 10,77
7 SR B1-19 San. mazgas 5,17
| - o Wl | . o B1-20 Miegamasis 20,05
J | Q0 +- O B2 21 Lazagm | * Sy B1-21 San. mazgas 3,64
(6] ! 03 D B1-46 @) + s ilegamasi 30.93 m2 : // / —
i vroednasis | | o7z Miegacjasis x i (] 5,04 m? s [ | ] / B1-22 Svetainé 19,49
! b m? vetainé 1469 m? i — - :
: r o B [ e [ 22 Vi I S| (S i / / B1-23 Miegamasis 11,70
\ = L m? mz 1B1-13 4 " B1-16
‘ R Oy FI= Sviare M EE T R / / B1-24 San. mazgas 5,59
] © L] ETBFO O i l / 1/ B1-25 Svetainé 28,32
EEcINN  SEas P A [RVERG i, 1 S B1-26 Miegamasis 10,57
| (€] t
o | ) B1-27 San. mazgas 5,17
‘ % | B1-28 Koridorius 32,61
‘ ( Ll B1-29 Koridorius 43,40
T H __-—\ 3222':1‘28 ‘ 452146 m2
- 0,00 '
202 |
I
B128 ‘
Koridorius
32,61 m?
* @ @
2200
Py D S 19,49 m
&25 8123 [] O®
K_ Svetans Miegartas B TEI=E @Q@ oY -
B1\26 28,32 m? m + + Miegamasis Svetaine Vidoamasic /
iegamasis =) + + 20,05 m? 28,40 m? ) /
- —OOQ "=
0 PATALPUY PASKIRTIS:
B . ..
,,,,,, —Q0 + o 4 o ! Poilsio paskirties patalpos
a0 | s | as | bsok e Poilsio paskirties pagalbinés patalpos
1 1 ERNTATTYA o .
® @ ® Viesbucio paskirties patalpos
VieSbucio paskirties pagalbinés patalpos
Automobiliy saugykla
®
)
. . | ] LA(\)DA 202?};?2_06 LAIDOS STATUSAS IR \QLElD\PMPO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
5 P e A1856 PV R. Pilkauskas
e - a PROJEKTUOTOJAS STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
® _ i }E)\é)Ali_.' . arches Poilsio paskirties pastatas (7.13) su vieSbugiy paskirties (7.1) patalpomis,
_ ’7_ NR. ] Prieplaukos g. 2 Sventosios sen., Palangos miesto sav. naujos statybos
mT info@arches.lt tel. (+370 5) 271 1808 prOjektaS
[N A1319 PDV E. Neniskis STATINIO PAVADINIMAS
A2204 ARCH. | A. Mazeika Poilsio paskirties pastatas (7.13) su viesbuciy paskirties (7.1) patalpomis
ARCH. J. Jankauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
1 auksto planas 0
STATYTOJAS / UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY
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Koridorius

46,23 rvzr;

B2-01
Vestibiulis

16.82m? |
+
3,30 i

| |

B2-28
Koridorius

1 — |
B2-22 (5 S
Q

Svetaingé
19,49 nr@ ~

2 auksto patalpy eksplikacija

Zymuo Patalpa Plotas kv. m.
B2-01 Vestibiulis 16,82
B2-02 Miegamasis 10,62
B2-02 Svetainé 27,49
B2-04 San. mazgas 5,17
B2-05 Svetainé 17,38
B2-06 Miegamasis 11,69
B2-07 San. mazgas 6,69
B2-08 Miegamasis 19,83
B2-09 San. mazgas 3,24
B2-10 Sandélis 2,93
B2-11 Svetainé 20,33
B2-12 Miegamasis 15,04
B2-13 San. mazgas 5,88
B2-14 Svetainé 30,93
B2-15 Miegamasis 12,33
B2-16 San. mazgas 5,95
B2-17 Svetainé 28,40
B2-18 Miegamasis 10,77
B2-19 San. mazgas 5,17
B2-20 Miegamasis 20,05
B2-21 San. mazgas 3,64
B2-22 Svetainé 19,49
B2-23 Miegamasis 11,70
B2-24 San. mazgas 5,59
B2-25 Svetainé 28,32
B2-26 Miegamasis 10,57
B2-27 San. mazgas 517
B2-28 Koridorius 35,29
B2-29 Koridorius 46,23
442,71 m?
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Zymuo Patalpa Plotas kv. m.
B3-01 Vestibiulis 16,82
B3-02 Miegamasis 10,62
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Topografinis planéls M 1:500

| X=6214250.00
' Y=317500.00

Plano tipas:| Topografinis planas - pilnas turinys

Objekto adresas:|Palanga, Prieplaukos g. 4;2; TIIIS1-20220121-005255

Aukséiy sistema | KoordinaCiy sistema

Pagrindinis objekty tikslumas, cm
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'\:—4 DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA 82 e o T e
Papildomy reikalavimy aprasymas; ' ) ) o o )
] 4. Komunaliniy ar vietiniy inineriniy tinkly prisijungimo salygos - jungiami prie centralizuoty tinkly. Pastaty 3ildymo sistemos detalizuojamos techninio projekic
Tﬂw—‘——-——-« VALSTYBINIO MISKO RIBA sudétyje derinantis su tinklus eksplotuojanciomis jimoneémis.
:;—J b. Automobiliy parkavimas garaZuose ar sklypo ribose ant kiety dangy.
| ESAMU SKL YPY RIBOS ¢. Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy, medZiagiskumo ir spalvinio sprendimo darna, Pastatas - ligoning, unikalus Nr. 2539-700-8017,
) | inventorizacijos plane pazymétas 112p, statybos metai - 1938, nekeifiams, galimas tik remontavimas, pagal paminklotvarkos salygas iSsaugant autentiskuma. Saugomi
= sklype esantys vertingi medZiai ir krimai. Zemeés judinimo vietose turi biiti atlickami archeologiniai tyrimai iki sprendimo pritarti statinio projekiui priemimo. Jei
NAIKINAMOS SKLYP U RIBOS atlickant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingujy savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai
privalo pranesti savivaldybés paveldosaugo s padaliniui.
PLANUOJAMOS SKLYP U RIBOS d. Specialiosiose Zemés nandejime salyges (Lictuves Respublikos Vyrisusybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 aktual redakeia) skyriat:
d.1.1- ,Ry3iy Linijy apsaugos zonos';
) d.2. 1 -, Keliy sanitarinés apsaugos zonos™;
SKL YPO PADALINIMO RIBA d.3. VI - Elektros linijy apsaugos zonos"™, . o
4.4 IX -, Dujotickil) apsaugos z01ios”, cdALIGIO FLARD KONCEPCH JA
S — d.5. XL VI -, Silumos ir karto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos”, PATYVIRT) NTA PAL
STATYBOS RIBA d.6. XLIX - |, Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos™ SAVIVAL DY BE S ANGOS M IESTO
g e 4.7, XIX. - , Nek ilnojamujy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos™ E TARYBOS
UZSTATYTI LEIDZTIAMA TERITORIIA d.8. XXVII -, Saugotini Zeldmiai, augantys ne mitko zemeje™, 2012~11+-2 3 SPRENDI MU NR.T2-31 B
d.9. X VI -, Kurorty apsaugos zonos™. : ’
REKREACINE TERITORIIA (INDEKSAS R1) e InZinerinés infrastruktiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos Zemés sklypy savininky léSomis. Infrastrukiiros
' sprendiniai ne sklvpo ribose sutar¢iy pagrindu sprendZiami sy savivaldybe ir tinklus eksploatucjanéiomis jmonémis.
INZINERINES INFRASTRUKTUROS TERITO {. Buitinés ir okio atlickos surenkamos i sklype stovindius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis sn buitinin atlieku veZéjais ir 5vezani 1 buitiniy atlieky
(INDEKSAS I2) SRR o e iy .
Servitufy apraSymas. Zemes servitutai tikslinami nustafyta tvarka, kadastriniy matavimy mefu i PRITARTA
. 106 - servitutas - teisé Ulesii poZemines ir aniZemines komunikacijas (vieSpatanjantis daikias) - 81; : G . 1,‘3 &g ta.l‘}'bos
TERITORINOS TVARKYMO REZIMAI 206 - servitutas - teisé testi poZemines ir antZemines komunikacijas (tamaujantis daiktas) - S1; !Paiangﬂs ‘miets"o sa“‘{a'ld e
Privaiomisji reikalavimai; 107 - servituias - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpatanjantis daiktas) - S1, 1 Statybos miesto l'l]_qﬂ komiteto
1 - alimi zemés naudojimo badai i, jei numatyta, pobddziai; 207 - servitutas - teise aplarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) - S1; 120 A1 m. lapkd o J 2 d
g s ie‘g‘mas pastaty auk'slis.‘(;:e:ta'rs)l‘ B 108 - servitutas - teisé naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) - S1; | rotokolo Nr. TKS- 5(? a1 p\m](tu
P IZEIE:TI:;‘;: iﬁ’-ﬂ?fé uu;:si:i\:rln“; ﬁ?e:gvf:;nas; —_ 208 - servitutas - teis¢ naudoti poZemines ir antZemine s komunikacijas (tarnauvjantis daiktas) - S1. P = v
§ - statiniy statybos zona (Zymima grafiSkai); . >
6 - uzstatymo tipas (iSreik tekstiniu apibodinimu ir grafiSkai - statiniy == U AB “V' ald “ FLANUCHSHA e B
statybos zona, stalybos riba ar linija); s o A o itaiga i 8 ~ N
7 - servitutai (Zymima grafiékai bei aprasoma aiskinamajame raste); =y Ganykly g. 37-11, Palanga TERITORLA T“?RP ZEI\:I ES_ SK"\_’P 0 JU?OS G.BA,
8 - susisiekimo sistemos oiganizavimas (Zymima grafiskai bei aprasorma’ = ey VALSTYBINES REIKSMES MISKO, JUROS G.,
aigkinamajame raste); e o PRIEPLAUKOS G., ZEMES SKLYPU PRIEPLAUKOS G. 8
€. 6,9, - papildomicji i kyma ir naudojime reime el ATESTATAS V. PAVARDE | PARASAS DATA IR PRIEPLAUKOS G. 26, PALANGOJE
i nm 11000 A397 LRV PAVADINIMAS
112 1 - skiypo numeris
.
3] 4 m - sklypo plotas, m? |
alb - . = Ao R -
*i“iﬁ a PLANAVIMO ORGANIZATORIU 8: Palangos miesto savavivaldyb és administracijos direktorius KONSCEPCIJOS BR EZINYS
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PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:
PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

PLANUOJAMA TERITORIJA: ) o )
TERITORIJA TARP ZEMES SKLYPO JUROS G. 8A, VALSTYBINES REIKSMES MISKO, JUROS G.,

PRIEPLAUKOS G., ZEMES SKLYPU PRIEPLAUKOS G. 8 IR PRIEPLAUKOS G. 26, PALANGOJE

DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS.

Palangos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-03-12 jsakymas Nr. Al-196 ,,Dél teritorijos tarp Zemés
sklypo Jaros g. 8A, valstybines reik¥més misko, Jiros g., Prieplaukos g., Zemés sklypu Prieplaukos g. 8 ir Prieplaukos g. 26,
Palangoje, detaliojo plano rengimo”; Trisalé projektavimo darby sutartis 2012-03-26 Nr. 10-DP. -
PLANAVIMO TIKSLAS.

Zemes sklypy suformavimas, sklypy riby ir ploty, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy nustatymas, Zemés juosty
suformavimas komunikaciniams koridoriams ir susisiekimo komunikacijoms jrengti, inZinerinés ir miesto infrastruktiiros
plétrai; Palangos miesto tarybos 2000 m. kovo 21 d. sprendimo Nr. 38 2 punktu patvirtinto Sventosios gyvenvietés detaliojo
plano ir Palangos miesto tarybos 2002 m. birZelio 20 d. sprendimu Nr. 113 patvirtinto Sventosios gyvenvietés detaliojo plano
dalinés korektiros, patikslinant Sventosios jiiry uosto ribas ir dydj, sprendiniy keitimas planuojamoje teritorijoje.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Teritorijos uZstatymas. Teritorija dalinai uZstatyta. AB , Lietkabelis Jaros g. 10, Palangoje, nuosavybeés teise valdo 23
pastatus. Dalis nameliy yra Valstybinés reik¥més misko teritorijoje. Specialios naudojimo salygos. Vandentiekio lietaus ir
fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, elektros linijy apsaugos zonos. InZineriniai tinklai. Planuojamoje
teritorijoje inZineriné infrastruktiira dalinai sukurta. Gatvés. Teritorija ribojasi su Jiros ir Prieplaukos gatvémis. Zeldiniai.
Gamtos ir kultiiros paveldo objektai. Sklype gausu vertingy medZiy. Teritorija ir joje esantys pastatai néra registruotos
kultiros vertybés. Teritorijos vystymo tendencijos. Teritorija yra Palangos miesto Sventosios gyvenvietés centrinéje dalyje.
Projektavimas ir statybos vykdomos individualiai kiekvienam konkre¢iam sklypui. Infrastruktiira $ioje teritorijoje isvystyta.
Pagal Sventosios gyvenvietés detaliojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje buvo suformuoti 4 rekreacinés paskirties
zemés sklypai, tatiau pagal 5i plana sklypai nebuvo suformuoti ir sprendiniai nerealizuoti. Sventosios gyvenvietes detaliojo
plano dalinés korektiiros sprendiniuose performuoti sklypai, atsiranda komercinés teritorijos, panaikintas privaZiavimas, dalis
teisiSkai registruoto nekilnojamojo turto yra uz $io projekto galiojimo ribos. Vadovaujantis Sventosios gyvenvietés detaliojo
plano dalinés korektiiros sprendiniais, suformuotas zemeés sklypas Jiros g. 10, Palangoje, buvo iSnuomotas AB , Lietkabelis®,
zemés nuomos sutartis pasibaigusi. 2007 m buvo pradétas rengti Siai teritorijai detalusis planas, tafiau neuzbaigtas.
Galiojantys planavimo dokumentai neifsprendé nekilnojamojo turto naudojimo salygu, privaZiavimy prie suplanuoty sklypy.
Del Siy priezastiy 3ios teritorijos, kaip ir daugumoje gretimybése, kei¢iami (tikslinami) nustatyti Zemés tvarkymo ir
naudojimo reZimai.

KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Atsizvelgiant | esama padétj, galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty nuostatas, planuojamoje teritorijoje formuojami 5
sklypai. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme, Zemés naudojimo bidai — rekreacinés teritorijos,
ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos teritorija ir inZinerinés infrastruktiiros teritorija, susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriams. Zemes sklypy plotai: 1-2860,0 m?, 2- 2126,0 m? (sklypas gali biiti padalintas | du sklypus, padalinus
sklypa vieno jy plotas — 1081,0 m?, kito — 1045,0 m?), 3-2022,0 m?, 4- 320,0 m> Leistinas Zzemés sklypy uZstatymo tankumas
rekreacinés paskirties sklypams — 0,3. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas rekreacinés paskirties sklypams — 0,7.
Leistinas pastaty aukstis — iki 11 m. Pastaty architektiira turi uZtikrinti pastaty kompozicinj ry§j, proporcijy, medziagitkumo ir
spalvinio sprendimo darna. Saugomi teritorijoje esantys vertingi medziai. Techninio projekto sudétyje turi biiti Palangos
miesto savivaldybes iSduotas leidimas saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paalinimo, genéjimo
darbams. Komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly ir pastaty Sildymo sistemy prisijungimo salygos — vandentiekio, buitiniy
nuoteky, dujy, elektros, telefono ry3io tinklai jungiami prie centralizuoty tinkly. Teritorija yra necentralizuoto apriipinimo
Siluma zonoje, prioritetinis kuras — gamtinés dujos. InZineriné infrastruktiira detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus
eksploatuojan¢iomis jmonémis, konkre¢iam planuojamam objektui. [vaZiavimai  sklypus planuojami i¥ Prieplaukos gatves,
Planuojamoje teritorijoje draudziami bet kokie ja fiziskai zalojantys ar vizualiai naikinantys darbai. Ukiné veikla negali biiti
agresyvi aplinkai. Nustatomi servitutai. InZinerinius tinklus eksploatuojantiy jmoniy teisé aptarnauti, tiesti ir remontuoti
tinklus, darbus suderinus su Zemés savininkais ir naudotojais.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI PIRMINIS VERTINIMAS

Planuojama veikla néra tar3i ir nesukurs SAZ. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas. Nebus chemings, fizikinés, biologinés tarfos pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama iikiné veikla
netures jtakos dirvoZemio iStekliams ir zemes tikio naudmenomis. [vertinus gretimy Zemés sklypy paskirti, daroma i§vada, kad
numatyta iikine veikla neturés neigiamy socialiniy-ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai. Teritorijoje suplanuoty
Zemes sklypy tvarkymo ir naudojimo rezimas meprietarauja galiojantiy (ruoSiamy) teritorinio planavimo dokumenty
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AISKINAMASIS RASTAS. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS.

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: PALANGOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREK-
TORIUS. PLANUOJAMA TERITORIJA: TERITORIJA TARP ZEMES SKLYPO JUROS G. 8A, VALSTYBINES
REIKSMES MISKO, JUROS G., PRIEPLAUKOS G., ZEMES SKLYPU PRIEPLAUKOS G. 8 IR PRIEPLAUKOS

G. 26, PALANGOJE

Vadovaujantis planavimo salygu savadu, jvertinus esama padétj, galiojandiy ir rengiamy teritorijy planavimo
dokumenty nuostatas, planavimo tikslus, planavimo organizatoriaus aprobuota planuojamos teritorijos koncepcija,
konkretizuojami detaliojo plano sprendiniai:

Sklypy tvarkymo ir naudojimo reZimas:

Sklypas Nr. 1

Sklypo plotas — 2860 kv.m.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme.

Zemes sklypo naudOJlmo budas (pobudis) — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos (G kodas 6, C - tpl3,
indeksas 9, C — R1), Zemés sklypai, kuriuose yra arba numatoma statyti sanatorijas, poilsio namus, sveikatingumo
kompleksus, motelius, kempingus, turizmo bazes, nakvynés paslaugy namus, jaunimo nakvynés namus, gelbéjimo
stotis, kt.

Leistinas pastaty aukstis (metrais) — 11 m.

Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo tankumas — 0,3. DETALUSIS PLANAS PATVIRTINTAS
Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas —0,7. PAL/i6ES MIES T0 SAVIVALDYBES
Sklypas Nr. 2 TARYBGS Z'”NR Tﬂ2 29”5PRENDIMU

Sklypo plotas —2126,0 kv.m.

Pagrinding tiksline Zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme.

Zemes sklypo naudojimo budas (pobudis) - ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos (G kodas 6, C - tpl3,
indeksas 9, C — R1), Zemés sklypai, kuriuose yra arba numatoma statyti sanatorijas, poilsio namus, sveikatingumo
kompleksus, motelius, kempingus, turizmo bazes, nakvynés paslaugy namus, jaunimo nakvynés namus, gelbéjimo
stotis, kt.

Leistinas pastaty aukstis (metrais) — 11 m.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 0,3.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,7.

Sklypas gali biiti padalintas | du sklypus, padalinus sklypa vieno ju plotas — 1081,0 kv.m., leistinas pastaty aukstis
(metrais) — 11 m; leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 0,3; leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas —
0,7; kito sklypo plotas— 1045,0 kv.m.; leistinas pastaty aukstis (metrais) — 11 m; leistinas Zemés sklypo uZstatymo
tankumas — 0,3; leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,7.

Sklypas Nr. 3

Sklypo plotas — 2022 kv.m.

Pagrindineé tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme.

Zemés sklypo naudojimo budas (pobudis) — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos (G kodas 6, C - tpl3,
indeksas 9, C — R1), Zemés sklypai, kuriuose yra arba numatoma statyti sanatorijas, poilsio namus, sveikatingumo
kompleksus, motelius, kempingus, turizmo bazes, nakvynés paslaugy namus, jaunimo nakvynés namus, gelbéjimo
stotis, kt.

Leistinas pastaty aukstis (metrais) — 11 m.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 0,3.

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,7.

Sklypas Nr. 4

Sklypo plotas — 320 kv.m.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé.

Zemés sklypo naudojimo biidas (pobiidis) — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (G kodas 6, C - tp10, indeksas
9, C - 12), Zemes sklypai, kuriuose yra esami ar numatomi keliai, gatvés, gelezinkelio infrastruktiiros statiniai, silumos,
naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai vamzdynai, vandentiekio, nuoteky 3alinimo, energijos bei nuotolinio ry%io
(telekomunikacijy) linijos, poZeminio vandens (geriamojo, gélo, mineralinio, pramoninio ir gamybinio) vandenvieciy ir
kitai gavybai reikalingi jrenginiai.

Papildomy reikalavimy aprasymas:

a. Komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly prisijungimo salygos — jungiami prie centralizuoty tinkly. Pastaty
aprupinimas $iluma planuojamas jrengiant vietinius katilus, prioritetinis kuras — dujos.

b. Automobiliy parkavimas garaZuose ar sklypo ribose ant kiety dangy. Konkregios parkavimo vietos planuojamos
kitame projektavimo etape konkretiam planuojamam objektui pagal STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo sistemos* reikalavimus.

¢. Pastaty architektiira turi uZtikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporciju, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo darna.
Gali bati planuojami 1-2 aukSty su mansarda pastatai. Maksimaliai saugomi visi esami saugomi vertingi Zeldiniai.
Medziy ir kity saugotiny Zeldiniy pertvarkymas bus vykdomas Aplinkos ministro nustatyta tvarka (2008-01-31 jsakymas
Nr. D1-87). Iki i3siimant salygas pastaty statybai ar rekonstrukcijai turi biiti parengtas Zeldiniy tvarkymo planas, atlikta
esamy medziy inventorizacija, jvertinama biklé ir nurodomas tikslus saugomu, persodinamy ir $alinamy Zeldiniu
kiekiai. Priklausomiems Zeldynams ir vandens telkiniams skirti ne maZiau 40 % sklypo ploto. Privalu islaikyti visus
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normatyvinius atstumus pagal Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro jsakyma ,,Dél sanitariniy apsaugos
zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo*, projektuojama ir statoma vadovaujantis STR 2.02.02:2004.
Statiniai turi biti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai:
visuomenings paskirties statiniu iki 8,5 m auki¢io - ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems visuomeningés paskirties
statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk§¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo
ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga auk3tj turindios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas ra3tu, statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi biti
i3laikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatyti insoliacijos ir nattralaus ap3vietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius gretimy
sklypu pastaty insoliacija ir nataralus apSvietimas negali pablogéti.

d. Specialiosiose Zemés naudojimo salygos (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 aktuali

redakcija) skyriai: DETALUSIS PLYNAS PATY

d.1. I -,,Ry3iy linijy apsaugos zonos*; {EEFC RIre IRTINTAS
d.2. VI. - ,Elektros linijy apsaugos zonos*, ;glﬁ 'Y‘B E ; 3 “]ETG% _Sz‘[‘gv ISYPAE%I-[_}NYDB Féu
d.3. 1X - ,,Dujotiekiy apsaugos zonos”; H‘R Jo- 157

d.4. XXVII - ,,Saugotini Zeldiniai, augantys ne misko zeméje®;

d.5. XLIX - ,,Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos";

d.6. XVI -, Kurorty apsaugos zonos*;

d.7. XX - ,,Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvie¢iy) sanitarinés apsaugos zonos®.

e. InZinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos Zemés
sklypy savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar&iy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir
tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.

Servituty apra§ymas:

106 — servitutas — teisé tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) — S1-S3;

206 - servitutas — teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — S1-S3 ;

107 - servitutas — teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas) — S1- S3;

207 - servitutas — teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — S1 - S3;

108 - servitutas — teisé naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (vie$pataujantis daiktas) — $1-S3;

208 - servitutas — teis¢ naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) — $1-S3;

Zemés servitutai tikslinami nustatyta tvarka.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA.

Nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybése néra tarSos objekty, kurie galéty turéti poveiki planuojamai gyvenamajai
aplinkai ir gyventojy sveikatai. I$laikomi visi normatyviniai atstumai pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybes
nutarima ,,Specialios Zemés ir midko naudojimo salygos® ir Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro
isakyma ,,Dél sanitariniu apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo®. Planuojamai teritorijai
neatliekama atranka dél poveikio aplinkai vetinimo bei strateginio pasekmiy vertinimo, nes planuojamas uZstatymas yra
mazesnis nei 0,5 ha ( apie 2105 kv.m.), be to Siai dienai néra Zinoma kokia konkreti Gkinés veikla bus vykdoma
perspektyvoje, detaliojo plano sprendiniuose teritorijoje planuojama rekreacinés paskirties namy statyba. Sklypo
sutvarkymui ir bendram apZeldinimui skiriamas ypatingas démesys. Rekomenduojama statinio techninio projekto
sudétyje parengti teritorijos sutvarkymo ir apZeldinimo bréZinj. Pastaty architektiira nepriestaraus Palangos miesto, kaip
kurorto erdvinés kompozicijos uZstatymo principams, derés prie greta esanéio uzstatymo. Pagal Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2003 m. birZelio 11 d. jsakymu Nr. 289 patvirtinta statybos techninj reglamenta STR 1.01.09:2003
planuojamoje teritorijoje gali biti projektuojami, statomi ir eksploatuojami: 8.1.2. moteliai — vieSbutio tipo pastatas (ar
ju grupe), skirtas (pritaikytas) teikti apgyvendinimo paslaugas, turintis geras autotransporto privaZiavimo salygas ir
pritaikytas papildomai teikti transporto priemoniy saugojimo bei aptarnavimo (autoserviso) paslaugas. Motelis turi turéti
ne maZiau kaip 5 kambarius (numerius); 8.1.3. sve¢iy namai — viesbu¢io tipo pastatas (ar ju grupé), skirtas (pritaikytas)
teikti tik apgyvendinimo paslaugas ir patarnavimus, reikalingus turistams priimti. Sve¢iy namai turi turéti ne maZiau
kaip 5 kambarius (numerius); 8.13. poilsio paskirties pastatai — skirti Zmoniy visaverciam fiziniam bei dvasiniam
poilsiui; ; 10. InZineriniai tinklai. Planuojamy pastaty vidaus inZinerinés sistemas prijungti prie komunaliniy miesto
inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly projektavimas ir statyba vykdoma pagal tinklus eksploatuojantiy organizacijy
parengtas technines salygas.

TRANSPORTAS TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS:

Susisiekimo infrastruktiira i$vystyta. [vaZiavimai ir priéjimai numatyti i§ esamos Prieplaukos gatvés (klasifikacijos
indeksas D). Planuojamos teritorijos susisiekimo tinklo paskirtis yra privaZiuoti ir prieiti prie atskiry pastaty.
AtsiZvelgiant | tai, kad konkercios pastaty vietos bus parenkamos techniniy projekty metu, transporto srautai ir
automobiliy stovéjimo vietos bus detalizuojamos rengiant statybos projekta, pagal Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro jsakymo ,,Statybos techniniy reikalavimy reglamentas STR 2.06.01:1999 miesty, miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos® reikalavimus, privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro
2004-08-19 jsakymu Nr. V-586 patvirtintomis Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklémis. Vykdant
statyba, klojant inZinerinius tinklus biitina saugoti reljefa, naudinga dirvoZemio sluoksnj panaudoti vejy jrengimui.
Automobiliy parkavimas sklypo ribose ant kiety dangy, arba statinio tiiryje jrengtuose garaZuose, ar pavésinése. I3
esmeés eismo organizavimas nekei¢iamas.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIAI TINKLAI:

Visy inZineriniy tinkly apsaugos juostose ikiné veikla turi biti vykdoma grieztai laikantis apribojimy,
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numatyty ,,Specialiosiose Zemés ir misko naudojimo saglygose™ (LRV 1992.05.12 nutarimas Nr. 343, red. 1995.12.29
nutarimas Nr. 1640).

SILUMOS TIEKIMAS. DUJOS. Planuojamas pastaty aprpinimas Siluma jrengiant vietinius katilus, prioritetinis kuras
— dujos. Galimas Sildymas geoterminiu biidu, saulés baterijomis ir kt. Dujotiekio tinklai suplanuoti pagal bendrojo plano
sprendinius. Techninio projekto sudétyje, pasirinkus kura dujas, vartotojas projektuoja ir jrengia vartotojo dujy sistema
sklypo ribose. Dujy sistema projektuoti ir jrengti vartotojo dujy sistema pagal inZineriniy tinkly savininko ir statytojo
sutartj, techninio projekto sudétyje konkre€iam planuojamam objektui. InZineriniy tinkly savininko ir statytojo
(uzsakovo) sutartis, kurioje nurodoma tinkly statybos finansavimo ir naudojimo tvarka bei nuosavybés teisés (uzbaigus
statyba), sudaroma iki techninio projekto pradzios. Dujotiekio projekting ir iSpildomaja dokumentacija pateikti
{prastinéje ir skaitmeninéje formose. VANDENTIEKIS, NUOTEKOS: Vandentiekio ir buitinio nuotakyno jvadai i
busimus objektus numatomi i§ Jiros ir Prieplaukos gatvése esamy tinkly. Skerspjaviai pakankami buitiniy nuoteky
i8leidimui i$ planuojamy pastaty. I3leidZiamy buitiniy nuoteky normos yra analogigkos suvartojamo vandens normoms.
Vidutiniai i§ pastaty i3leidziamy nuoteky pradiniai uzter§tumo rodikliai atitinka analogiskus Palangos miestui: BDS; —
230 mg/l; SM — 200 mg/l; CHDS - 306 mg/1. Lietaus nuotekos — nuotekos nuo planuojamy pastaty stogy ir kiety dangy
nuleisti | lietaus kanalizacijos kolektoriy. Taros 3altiniy planuojamoje teritorijoje nebus. Vidutinis metinis nuoteky
kiekis skaifiuojamas nuo visos planuojamos teritorijos. Gaisry gesinimas i§ lauko ir pastaty viduje numatomas i3
priesgaisriniy hidranty. ELEKTRA IR RYSIAI: Planuojamoje teritorijoje statiniai apriipinami elektra i§ esamy elektros
tiekimo linijy (KS-8-1 ar MT88). Vartotojy patikimumo kategorijos — IIl kat. Elektros apskaitos prietaisy vietos ties
sklypy ribomis. Nustatyti reikiami servitutai apskaitos spintai ir 0,4 kV elektros kabeliy linijy tiesimui ir
eksploatavimui. Servitutai nustatomi elektros linijy ir jrenginiy bei jy apsaugos zony ribose. Planuojamos galios
projektavimui ir jrengimui idsiimti ir vadovautis tinklus eksploatuojanéios jmonés techninémis salygomis konkre¢iam
planuojamam objektui. Rysiai. Naujos reikiamos telekomunikacijy tinkly trasos planuojamos techninio projekto
sudétyje konkre¢iam planuojamam objektui, i§siimant atskiras projektavimo salygas.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SANITARINES APSAUGOS IR APSAUGOS ZONOS.

Nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybése néra tardos objekty, kurie galéty turéti poveikj planuojamai rekreacinei
aplinkai ir gyventojy sveikatai. Sklypo gretimybés — Prieplaukos g. 26 — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statybos (V] Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcija); Prieplaukos g. 8 — susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (Klaipédos apskrities priedgaisriné gelbéjimo valdyba); Jiros g.
BA — komercinés paskirties objekty teritorijos (fiziniy ir juridiniy asmeny grupé). Planuojamai teritorijai nenustatyti
jokie apribojimai del tar$iy objety, dél Ukinés gamybinés veiklos sanitariniy zony ar apsaugos zony nei planuojamoje
teritorijoje nei gretimybése apribojimy néra. Planuojamo sklypo nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko
iSrale jraSytos specialios naudojimo salygos: vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy bei
elektros iinijq apsaugos zonos. Planuojamas sklypas yra degraduotos gamtinio karkaso teritorijos (S) ribose, papildomos
apsaugos prlemones nenustatomos. Priklausomiems Zeldynams ir vandens telkiniams skirtas ne maZiau 40 % sklypo
plotas. Sklypas yra Sventosios vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3 juostoje, kur planuo;ama veikla, poilsio namy
planavimas, statyba ir eksploatavimas neribojami. Planuojamas Zemés sklypas patenka i II kurorto apsaugos zona,
kurioje nedraudZiama planuojama veikla, susijusi su kurorto (miesto) plétojimu, bei aplinkos sutvarkymu. Projektuojant
ir vykdant statybos darbus, statybai ir apdailai numatyti ir naudoti medziagas turindia Sveikatos apsaugos ministerijos
isduotus atitikties sertifikatus. 3
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