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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

I SKYRIUS. SKLYPAS 

1.1. Sklypo plotas m2 10000  

1.2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 11  

1.3. Sklypo užstatymo tankumas % 6  

1.4. Sklypo užstatymo plotas m2 1155,76  

1.5. Apželdintas žemės plotas (žaliasis plotas) % 79  

1.6. Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 13 
10 vnt. sklype ir 3 
vnt. garažuose 

II SKYRIUS. PASTATAI  

2. Poilsio paskirties pastatas- A korpusas 

2.1. 5 numerių  vnt. 1  

2.2. Bendrasis plotas m2 289,71  

2.3. Naudingasis plotas m2 289,71  

2.4. Garažų plotas m2 39,36  

2.5. Pastato tūris m3 1665,20  

2.6. Aukštų skaičius vnt. 1  

2.7.  Pastato aukštis m 5,40  

2.8. Energetinio naudingumo klasė - A++  

2.9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - B  

2.10. Pastato atsparumo ugniai laipsnis I, II ar III III  

3. Poilsio paskirties pastatas- B korpusas 

3.1. 4 numerių vnt. 1  

3.2. Bendrasis plotas m2 173,99  

3.3. Naudingasis plotas m2 173,99  

3.4. Garažų plotas m2 24,22  

3.5. Pastato tūris m3 860  

3.6. Aukštų skaičius vnt. 1  

3.7. Pastato aukštis m 4,20  

3.8. Energetinio naudingumo klasė - A++  

3.9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - B  

3.10. Pastato atsparumo ugniai laipsnis I, II ar III III  

4. Poilsio paskirties pastatas- C korpusas    

4.1. 4 numerių vnt. 1  

4.2. Bendrasis plotas m2 173,99  

4.3. Naudingasis plotas m2 173,99  

4.4. Garažų plotas m2 24,22  

4.5. Pastato tūris m3 860  

4.6. Aukštų skaičius vnt. 1  

4.7. Pastato aukštis m 4,20  

4.8. Energetinio naudingumo klasė - A++  

4.9. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - B  

4.10. Pastato atsparumo ugniai laipsnis I, II ar III III  
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Projekto vadovas: D. Skudas 
Atestato nr. A1362          

Užsakovas/statytojas:      N. N., O. N.                                                                                                                                   
 

                                                    

III SKYRIUS. KITI STATINIAI 

5. Aikštelė (II gr. Nesudėtingas statinys) m2 139  

6. Aikštelė (II gr. Nesudėtingas statinys) m2 188  

7. Aikštelė (II gr. Nesudėtingas statinys) m2 134  
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 STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 

TRIJŲ POILSIO PASKIRTIES PASTATŲ (7.13) ELEKTRĖNŲ M. 
PAKRANTĖS G. 4A, STATYBOS PROJEKTAS 

 STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS 

A1362 SPV   D. Skudas  
Poilsio paskirties pastatai 

A1936 SPDV  A. Gardauskas  

     DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA

    
Bendrasis aiškinamasis raštas 0 

    
  STATYTOJAS IR (ARBA) UŽSAKOVAS  DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ

LT 
N. N., O. N. 2ADD-4N/01-2022-TP-BD.BAR 1 8 

 

 

BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. Bendra informacija 

Šis aiškinamasis raštas apima „Trijų poilsio paskirties pastatų (7.13) Elektrėnų m. Pakrantės g. 4a, statybos 
projektas“, projektinius sprendinius ir turi būti skaitomas kartu su brėžiniais ir techninėmis specifikacijomis.  
Šio aiškinamojo rašto turinys negali būti taikomas kitiems statinių projektams. 

Statinio projekto pavadinimas, 
statybos adresas 

„Trijų poilsio paskirties pastatų (7.13) Elektrėnų m.
Pakrantės g. 4a, statybos projektas“

skl. kad nr. 7930/0001:469 Elektrėnų k. v.

Projekto stadija Projektiniai pasiūlymai

Statinio pavadinimas Poilsio paskirties pastatai (7.13)

Statybos rūšis Naujų statinių statyba

Statinio klasifikavimas pagal 
naudojimo paskirtį 

Poilsio pastatas- A korpusas,
Poilsio pastatas- B korpusas,
Poilsio pastatas- C korpusas.

Statinio kategorija 
                                                                                            Neypatingieji 

statiniai
Žemės sklypo naudojimo 
paskirtis/ naudojimo būdas 

Kita/ rekreacinės teritorijos

Statybos etapai Numatomi trys atskiri etapai kiekvienam korpusui

Projektuotojas 

MB „2ADD ARCHITEKTAI“ 
Į. k. 305857427, J. Galvydžio g.  5 - 105A, LT - 08236 Vilnius 

www.2add.lt • info@2add.lt • tel. +370 61015631 

Statinio projekto vadovas (SPV) Dominykas Skudas, atest. Nr. A1362

Statinio projekto dalies 
vadovas (SPDV), architektas 

Arūnas Gardauskas, atest. Nr. A1936

 
Vadovaujantis LR Statybos įstatymo 6 straipsnio 4 punktu ir statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 1 priedo reikalavimais patvirtiname, kad projekto sprendiniai 
nepažeidžia valstybės, visuomenės ir trečiųjų asmenų interesų. Naujai statomi pastatai nekerta saugomų gamtos 
objektų ir nepatenka į Natūra 2000 teritorijas. 

2. Projekto rengimo pagrindas 

- Statytojo (užsakovo) projektavimo užduotis projekto rengimui. 
- Žemės sklypo nuosavybę patvirtinantys dokumentai. 
- Detalusis planas „Žemės sklypų (kad. Nr. 7930/0001:349) Elektrėnų sav., Elektrėnų m. detalusis planas“ 
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  Įsakymas dėl detaliojo plano tvirtinimo 2014-05-29 Nr. 03V536 
- Elektrėnų miesto savivaldybės bendrasis planas. 
- Grunto geologiniai tyrimai atlikti UAB "Geoinžinerija". 
- Topografinė nuotrauka. 
- Statytojo (užsakovo) pateikti kiti privalomieji dokumentai. 

Būtinos Projekto sprendinių įgyvendinimo sąlygos, kiti bendrieji nurodymai ir reikalavimai, kurių privalu laikytis 
įgyvendinant Projektą: 
Reikalingi leidimai: 
• Statybą leidžiantis dokumentas 
Įstatymai ir normatyviniai dokumentai, kurių privalu laikytis statant statinį; 
1 įstatymai, Vyriausybės nutarimai: 
• LR statybos įstatymas; 
• LR teritorijų planavimo įstatymas; 
• LR saugomų teritorijų įstatymas ; 
• LR miškų įstatymas; 
• LR teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros įstatymas; 
Statybos techniniai reglamentai: 
• STR 1.01.02:2016 "Normatyviniai statybos techniniai dokumentai"; 
• STR 1.01.03:2017 "Statinių klasifikavimas"; 
• STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys"; 
• STR 1.02.01:2017 "Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas"; 
• STR 1.04.02:2011 "Inžinieriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai"; 
• STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas ir projekto ekspertizė"; 
• STR 1.05.01:2017 "Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas."; 
• STR 1.06.01:2016 "Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra"; 
• STR 1.12.06:2002 "Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė"; 
• STR 2.01.01(1):2005 "Esminis statinio reikalavimas "Mechaninis atsparumas ir pastovumas"; 
• STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga"; 
• STR 2.01.01(3):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga"; 
• STR 2.01.01(4):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Naudojimo sauga"; 
• STR 2.01.01(5):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Apsauga nuo triukšmo"; 
• STR 2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas"; 
 STR 2.01.02:2016 "Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas"; 
• STR 2.01.06:2009 "Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo"; 
• STR 2.01.07:2003 "Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo"; 
• STR 2.01.08:2003 "Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas"; 
 STR 2.02.01:2004  „Gyvenamieji pastatai“. 
 STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties pastatai"; 
 STR 2.03.01:2019 "Statinių prieinamumas"; 
• STR 2.04.01:2018 " Pastatų atitvaros. sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys"; 
• STR 2.05.03:2003 "Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai"; 
• STR 2.05.04:2003 "Poveikiai ir apkrovos"; 
 STR 2.05.05:2005 "Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas"; 
 STR 2.05.06:2005 "Aliuminių konstrukcijų projektavimas"; 
 STR 2.05.08:2005 "Plieninių konstrukcijų projektavimas"; 
• STR 2.05.09:2005 "Mūrinių konstrukcijų projektavimas"; 
• STR 2.05.10:2005 "Armocementinių konstrukcijų projektavimas"; 
• STR 2.05.11:2005 "Gaisro temperatūrų veikiamų gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas"; 
• STR 2.05.12:2005 "Betonininių ir gelžbetoninių konstrukcijų iš tankiojo silikatbetonio projektavimas"; 
• STR 2.05.13:2004 "Statinių konstrukcijos. Grindys"; 
 STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“; 
• STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinierinės sistemos. Lauko inžinieriniai tinklai"; 
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• STR 2.09.02:2005 "Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas"; 
Lietuvos higienos normos ir kitus sveikatos priežiūros teisės aktai: 
• HN 33:2011 "Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje"; 
 HN 42-2009  "Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas"; 
• HN 50:2003 "Visą žmogaus kūną veikianti vibracija: didžiausi leidžiami dydžiai ir matavimo reikalavimai 
gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose"; 
• HN 69:2003 "Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų norminės vertės ir 
matavimo reikalavimai"; 
• HN 80:2011 "Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametrų normuojamos vertės ir 
matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dažnių juostoje" 
• HN 98:2014 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir bendrieji 
matavimo reikalavimai“; 
 Energetikos normatyviniai statinio saugos ir paskirties dokumentai: 
• Elektros įrenginių įrengimo bendrąsias taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos ūkio ministro 2007 m. sausio 31 
d. įsakymu Nr. 4-40 (Žin., 2007, Nr. 24-936); 
• Elektros linijų ir instaliacijos įrengimo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos ūkio ministro 2007 m. sausio 31 
d. įsakymu Nr. 4-40 (Žin., 2007, Nr. 24-936); 
• Apšvietimo elektros įrenginių įrengimo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos ūkio ministro 2004 m. birželio 30 
d. įsakymu Nr. 4-257 (Žin., 2004, Nr. 107- 4005); 
• Šilumos tiekimo tinklų ir šilumos punktų įrengimo taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos ūkio ministro 2005 m. 
vasario 24 d. įsakymu Nr. 4-80 (Žin., 2005, Nr. 30-945). 
Statybos taisyklės, rekomendacijos ir kiti dokumentai: 
• rekomendacijas R5-93 „Teritorinio planavimo ir inžinerinės įrangos projektavimo rekomendacijos apsaugai nuo 
smurto ir vandalizmo“, patvirtintas Lietuvos Respublikos statybos ir urbanistikos ministerijos 1993 m. rugsėjo 22 d. 
įsakymu Nr. 165 (Žin., 1993, Nr. 58-1135); 

 „Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai“ (TAR, 2016-03-03, Nr.4108); 
 „Visuomeninių statinių gaisrinės saugos taisyklės“ (Žin., 2011, Nr. 8-378); 
  „Automobilių saugyklų gaisrinės saugos taisyklės“ (Žin., 2012, Nr. 21-989); 
 „Lauko gaisrinio vandentiekio tinklų ir statinių projektavimo ir įrengimo taisyklės” (Žin., 2011, Nr. 48-2343); 
 „Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės“ (Žin., 2012, Nr. 78-4085); 
 „Statinių vidaus gaisrinio vandentiekio sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės ”(Žin., 2009, Nr. 63-2538); 
 „Dūmų ir šilumos valdymo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklės“ (Žin., 2013, Nr. 106-5264); 
 „Vėdinimo sistemų gaisrinės saugos taisyklės“ (Žin., 2013, Nr. 106-5265); 
 Elektros įrenginių įrengimo bendrosios taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012 

m. vasario 3 d. įsakymu Nr. 1-22 (Žin., 2012, Nr. 18-816); 
 Elektros linijų ir instaliacijos įrengimo taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2011 

m. gruodžio 20 d. įsakymu  Nr. 1-309 (Žin., 2012, Nr. 2-58); 
 Lietuvos standartas LST L ENV 1991–2–2 „Eurokodas 1. Projektavimo pagrindai ir poveikiai konstrukcijoms. 

2–2 dalis. Poveikiai konstrukcijoms. Gaisro poveikiai konstrukcijoms“; 
 Lietuvos standartas LST L ENV 1992–1–2+AC „Eurokodas 2. Gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas. 1–

2 dalis. Bendrosios taisyklės. Konstrukcijų gaisrinės saugos projektavimas“; 
 Lietuvos standartas LST EN 516:2006 Surenkamoji pagalbinė stogų įranga. Užlipimo ant stogo įrenginiai. 

Tilteliai, laipteliai ir kopėčios; 
 Lietuvos standartas LST EN 14384:2007 „Antžeminiai gaisriniai hidrantai“; 
 Lietuvos standartas LST EN 671-2+A1:2005 „Stacionariosios gaisro gesinimo sistemos. Sistemos, kuriose 

naudojamos žarnos. 2 dalis. Sistemos, kuriose naudojamos plokščiosios žarnos“; 
 LST EN 12101-2 :2003 “Dūmų ir šilumos valdymo sistemos. 2 dalis. Dūmų ir šilumos natūralios 

ištraukiamosios ventiliacijos įtaisų techniniai reikalavimai”; 
 LST CEN/TS 54-14:2004 „Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. 14 dalis. Planavimo, projektavimo, 

įrengimo, priėmimo eksploatuoti, naudojimo ir techninės priežiūros rekomendacijos“; 
 2005 m. gruodžio 23 d. Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento direktoriaus įsakymas Nr. 1-404 

„Gaisrinės saugos ženklų naudojimo įmonėse, įstaigose ir organizacijose nuostatai“ (Žin., 2005, Nr. 152-
5630; Žin., 2006, Nr. 16); 

 Reglamentuojamų statybos produktų sąrašas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. 
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liepos 19 d. įsakymu Nr. D1-628 „Dėl Reglamentuojamų statybos produktų sąrašo“ (Žin., 2012, Nr. 89-4665);  
 Bendrosios gaisrinės saugos taisyklės (Žin., 2010, Nr. 99-5167); 

LR vyriausybės nutarimai: 
• LRV nutarimas "Dėl Lietuvos Respublikos statybos įstatymo įgyvendinimo"; 
• LRV nutarimas "Dėl Visuomenės informavimo ir dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatų patvirtinimo"; 
• LRV nutarimas "Dėl Saugomų teritorijų tipinių apsaugos reglamentų patvirtinimo"; 
• LRV nutarimas "Dėl Nekilnojamojo turto registro nuostatų patvirtinimo" ; 
• LRV nutarimas "Dėl Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo"; 
• LRV nutarimas "Dėl Pasiūlymų teikimo dėl teritorijų planavimo proceso inicijavimo tvarkos aprašo patvirtinimo"; 
 
LR aplinkos ministro įsakymai: 
• LR AM įsakymas "Dėl Lietuvos Respublikos statybos leidimų ir statybos valstybinės priežiūros informacinės 
sistemos nuostatų patvirtinimo"; 
• LR AM įsakymas "Dėl Reglamentuojamų statybos produktų sąrašo"; 
• LR AM įsakymas "Dėl Želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklių patvirtinimo"; 
• LR AM įsakymas "Dėl Statybinių atliekų tvarkymo taisyklių patvirtinimo"; 
• LR AM įsakymas "Dėl Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo"; 
• AM įsakymas "Dėl Reglamentuojamų statybos produktų sąrašo" ; 
• LR AM įsakymas "Dėl Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentų rengimo taisyklių patvirtinimo"; 
• LR AM įsakymas "Dėl Teritorijų planavimo normų patvirtinimo"; 
• LR AM įsakymas "Dėl teritorijų planavimo dokumentų, registruojamų teritorijų planavimo dokumentų registre, 
klasifikatoriaus patvirtinimo"; 
• LR AM įsakymas "Dėl Specialiųjų architektūros reikalavimų ir specialiųjų saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos 
reikalavimų turinio ir išdavimo tvarkos aprašo patvirtinimo"; 
• LR AM įsakymas "Dėl teritorijų planavimo erdvinių duomenų specifikacijos patvirtinimo". 
 

 Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašas, patvirtintas Lietuvos 
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. įsakymu Nr. D1-694; 

 Medžių ir krūmų veisimo, vejų ir gėlynų įrengimo taisykles, patvirtintas Lietuvos 
Respublikos aplinkos ministro įsakymu 2007 m.  gruodžio  29  d. Nr. D1-717 „Dėl  Medžių  
ir krūmų veisimo, vejų ir gėlynų  įrengimo taisyklių patvirtinimo“. 
 

 
Rangovas privalo vadovautis ne tik aukščiau išvardintais, bet ir visais kitais su šios projekto dalies 

įgyvendinimu susijusiais teisės aktais, taip pat jų naujausiais pakeitimais bei papildymais. Informaciją apie 
teisės aktus ir jų pakeitimus galima rasti Teisės aktų registre (TAR), internete adresu: https://www.e-tar.lt/. 

3. Statybos sklypo apibūdinimas 

Statybos sklypas, nuosavybės teise priklausantis N. N. ir O. N. yra Elektrėnuose Pakrantės g. 4A, teritorijoje šalia 
Elektrėnų tvenkinio. Vakarinė sklypo kraštinė ribojasi su Elektrėnų tvenkiniu, privažiavimas į sklypą nuo Pakrantės 
gatvės per servitutą iš pietryčių pusės. 
Aplinkinėje teritorijoje esančiuose sklypuose šiuo metu yra susiformavęs sodybinis užstatymas su poilsio paskirties 
pastatais. Projektuojamų pastatų vieta sklype, aukštingumas bei atstumai iki kaimyninių sklypų ribų nepažeidžia 
kaimyninių sklypų savininkų interesų. 
Sklypo užstatymo rodikliai projektuojami vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, detaliuoju planu. „Žemės sklypų 
(kad. Nr. 7930/0001:349) Elektrėnų sav., Elektrėnų m. detalusis planas“ 
Poilsio paskirties pastatų išdėstymas projektuojamas atsižvelgiant į detaliuoju planu numatytą užstatyti leidžiamą 
teritoriją vakarinėje sklypo pusėje taip pat atsižvelgiama į sklypo paviršiaus reljefą, įvertinant patogų privažiavimą 
prie pastatų. 
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Ištrauka iš detaliojo plano: 
 
 
 

 
 
Sklypo užstatymo ir tvarkymo reglamentai nustatyti remiantis detaliuoju planu: 
Leistinas pastatų aukštis- 10 m 
Leistinas sklypo užstatymo tankumas- 30 % 
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas- 50 % 
Užstatymo riba- pagal užstatyti leidžiamą teritoriją 
 
Žemės sklypo plotas- 10000 m2. Sklypui taikomos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos;  
Paviršinių vandens telkinių pakrantės apsaugos juostos;  
Paviršinių vandens telkinių apsaugos zonos; 
Elektros tinklų apsaugos zonos; 
Statybos sklypui Pakrantės g. 4A yra išduotas statybą leidžiantis dokumentas 2020-04-01, dokumento registracijos 
numeris: LSNS-06-200401-00032. Dokumentas bus naikinamas suderinus trijų poilsio paskirties pastatų Pakrantės 
g. 4A statybos projektą ir gaunant naują statybą leidžiantį dokumentą. 
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3.1. Geografinė vieta 

Statybos sklypo vieta – Elektrėnai, Pakrantės g. 4A, yra rytinėje Elektrėnų tvenkinio pakrantėje 

 

Statybos sklypo vieta 

4. Želdiniai 

Projektuojamo pastato statybos sklype dominuoja pieva. Planuojama išsaugoti sklype esančius spygliuočius- pušis. 
Naujai planuojamų pastatų vietose saugotinų želdinių nėra. 

5. Sklype projektuojami statiniai 

Sklype, užstatyti leidžiamoje teritorijoje projektuojami 3 poilsio paskirties pastatai- A, B, ir C korpusai.  
Projektuojamų pastatų rodikliai neviršija leistinų pagal detalųjį planą. Norminiai atstumai iki kaimyninių sklypų 
išlaikomi. 
Pagrindiniai rodikliai 

 Projektuojami Pagal detalųjį planą 
Sklypo plotas 10000 m2 10000 m2 
Bendras užstatymo plotas 1155,76 m2 - 
Visų projektuojamų pastatų bendras plotas 637,69 m2 - 
Projektuojamų pastatų aukštis Iki 5,5 m 10 m 
Užstatymo tankis 11 % 30 % 
Užstatymo intensyvumas 6 % 50 % 
Automobilių stovėjimo vietų skaičius 13 vnt.  - 
Apželdintas sklypo plotas 79 % - 
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5.1. Projektuojamų statinių pagrindinės charakteristikos, paskirtis 

Projektuojamų 3 pastatų pagrindinė naudojimo paskirtis - poilsio paskirties pastatai, poilsio namai  
A korpusas projektuojamas vakarinėje sklypo dalyje. Pastatas 289,71 m2 bendrojo ploto, 1 aukšto, be rūsio. 
Pastato patalpos: 5 poilsio numeriai, svetainė su virtuve, garažas 1 automobiliui, SPA zona, san. Mazgai, pagalbinės 
patalpos, katilinė. Pastato tūris- iš dviejų stačiakampių, aukštis nuo žemės paviršiaus- iki 5,40 m. 
B korpusas projektuojamas šiaurės-rytų sklypo dalyje. Pastatas 173,99 m2 bendrojo ploto, 1 aukšto, be rūsio. 
Pastato patalpos: 4 poilsio numeriai, svetainė su virtuve, garažas 1 automobiliui, san. mazgai, pagalbinės patalpos, 
katilinė. Pastato tūris- stačiakampis, aukštis nuo žemės paviršiaus- iki 4,20 m. 
C korpusas projektuojamas pietinėje sklypo dalyje. Pastatas 173,99 m2 bendrojo ploto, 1 aukšto, be rūsio. 
Pastato patalpos: 4 poilsio numeriai, svetainė su virtuve, garažas 1 automobiliui, san. mazgai, pagalbinės patalpos, 
katilinė. Pastato tūris- stačiakampis, aukštis nuo žemės paviršiaus- iki 4,20 m. 
Pastatų pritaikymas žmonėms su specialiaisiais poreikiais (ŽN) 
Teritorijoje (sklype) ir pastatuose turi būti numatyta galimybė ŽN savarankiškai patekti, laisvai judėti ir naudotis -
takais, aikštelėmis, pagrindinėmis ir pagalbinėmis lankytojams skirtomis patalpomis. Tam pritaikomi takai, aikštelės, 
įėjimai ir durys į pastatus, bei pagrindinės paskirties patalpas, taip pat įrengiami ŽN pritaikyti san. mazgai. 
Projektuojamame sklype ir pastatuose užtikrinama galimybė ŽN savarankiškai patekti, laisvai judėti ir naudotis 
patalpomis pagal ISO 21542:2011 7, 8 ir 9 skyrių ir STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ reikalavimus . 
Pastatuose numatoma: 
- Varstomų durų varčios bekliūtis plotis jas atidarius projektuojami ne mažesnis kaip 850 mm. Durų slenksčiai ties 
lauko durimis ne aukštesnis kaip 20 mm., durys pastato viduje numatomos be slenksčių. Prieš pagrindinius įėjimus 
montuojamų metalinių grotelių paviršius turi sutapti su dangos paviršiumi. 
- ŽN judėjimo trasų paviršiai numatomi lygūs, kieti, pakankamai šiurkštūs, neslidūs, neklampūs. Dangos iš plokščių 
ar plytelių turi būti lygios, siūlės tarp plytelių ne platesnės nei 15 mm. ŽN pritaikytose trasose ir zonose esančių 
grotų, dangčių ir pan. kiaurymės negali būti platesnės kaip 15 mm. 
- Prieš laiptus, pandusus ir bet kokius kitus aukščio pasikeitimus pastatuose būtina įrengti įspėjamuosius paviršius. 
Visų 3 projektuojamų pastatų architektūra vieninga, moderni. Dominuoja horizontalios stogų parapetų plokštumos, 
stogai sutapdinti, su vidinėmis įlajomis. Stogai suprojektuoti dengiantys lauko terasas, kurios visuose pastatuose 
numatomos šalia svetainių ir virtuvių patalpų. Stogų parapetų apdaila- „Alucobond“ tipo plokštės arba „Rheinzink“ 
tipo skarda.  Fasadai lakoniški, visi langai projektuojami nuo grindų iki lubų. Fasadų apdaila- klijuojamos klinkerio 
plytelės arba akmens plokštės, taip pat vertikalių medinių dailylenčių apdaila. Fasadų apdailos spalvinė gama- 
natūrali, pastelinė. Projektuojamų pastatų apdailos sprendiniai detalizuojami techninio-darbo projekto stadijoje. 
Projektuojamų pastatų konstrukcijos.  
Pamatai planuojami poliniai su g/b rostverku. Laikančios sienos- blokelių mūras apšiltintas polistirolu arba akmens 
vata. Vidaus nelaikančių sienų ir pertvarų konstrukcija blokelių mūras arba g/k. Stogas- lengvų kombinuotų medinių 
sijų konstrukcija apšiltinta akmens vata, danga- PVC. 
Projektuojamų pastatų konstrukcijų sprendiniai detalizuojami techninio-darbo projekto stadijoje. 

6. Inžinerinių sprendinių aprašymas. Energetinio aprūpinimo ir vandens šaltiniai; vandens, nuotekų ir 
energetinio aprūpinimo inžinerinių tinklų apibūdinimas 

Vandens tiekimui planuojamas gėlo vandens gręžinys sklype. Buitinių nuotekų šalinimui planuojama įrengti 3 nuotekų 
valyklas po vieną kiekvienam pastatui. Su sąlyga, kad grunto infiltracinės savybės tinkamos išleisti valytas nuotekas 
į gruntą. Priešingu atveju numatomi įrengti rezervuarai valytoms nuotekoms kaupti. 
Elektros tiekimas planuojamas pagal ESO technines sąlygas įrengiant apskaitą ant sklypo ribos. 
Pastatai bus eksploatuojami visais metų laikais, bet ne ilgiau kaip 4 mėn., todėl numatomas šildymas – elektra arba 
šilumos siurbliais. 

7. Susisiekimo komunikacijos 

Įvažiavimas į sklypą projektuojamas nuo Pakrantės gatvės, per kaimyniniame sklype esantį servitutą, pietrytinėje 
sklypo dalyje. 
Automobilių poreikis skaičiuojamas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“ sk. XIII. p.107. (30 lentelė) reikalavimus. 
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Automobilių stovėjimo vietų poreikis nustatymas pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“ 30 lentelė "Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius" 3 p. Poilsio paskirties pastatai: 1 vieta – 
vienam numeriui.  
A korpusui reikalingos 5 stovėjimo vietos, projektuojama 1 vieta garaže ir 4 šalia pastato, ant betono trinkelių dangos. 
B ir C korpusams po 4 vietas, projektuojama po 1 vietą garažuose ir po 3 vietas šalia pastatų, ant betono trinkelių 
dangos.  Viso sklype projektuojamo pastato poreikiams reikalingos 13 vietų. Prie kiekvieno korpuso projektuojama 
po 1 vietą pritaikytą žmonėms su negalia. 

8. Pritaikymas žmonėms su negalia 

Visa teritorija projektuojama taip, kad nesukeltų kliūčių neįgaliems žmonėms ir nebūtų ribojamas jų laisvas judėjimas 
ir veikla. 3 automobilių stovėjimo vietos, projektuojamos sklype, skirtos žmonių su negalia patogiam išlipimui iš 
automobilio. Šios vietos yra apšviestos ir pažymėtos spec. ženklu.. Užtikrinta galimybė ŽN laisvai patekti prie jų 
projektuojamais pėsčiųjų takais dengtais šaligatvinėmis plytelėmis. Kitų kliūčių (stulpų, atramų, medžių kamienų ir 
kt) ŽN judėjimo trasose nėra.  Pagrindiniai takai ir šaligatviai įrengiami ne mažiau kaip 1,20 metrų pločio su 
neviršijančių leidžiamus skersiniu ir išilginiu nuolydžiais (max išil.=0,05, isk.=0,03). Dangų nelygumai ŽN judėjimo 
trasose neviršija 1 cm. Tam tikrose vietose įrengiami įvažiavimai į šaligatvį įrengiant nuožulnų įvažiavimo bordiūrą.  
Teritorijoje projektuojama neregių vedimo sistema, kuri susideda iš juostų su vedimo ir įspėjamaisiais paviršiais. 
Tokie paviršiai įrengiami iš specialių betoninių trinkelių pagal norminius reikalavimus.  
Numatyti įvažiavimo bortai nuvažiavimui nuo šaligatvio ant važiuojamosios gatvės dalies. Durų angos ir angainės 
šviesoje >_85cm. Užtikrinta galimybė ŽN laisvai patekti į esančias komercines patalpas ir laisvai judėti bei naudotis 
visomis patalpomis. Pastato bendro naudojimo patalpos ir įrenginiai pritaikyti ŽN. 
ŽN judėjimo trasų paviršiai turi būti lygūs, kieti, pakankamai šiurkštūs, neslidūs, neklampūs, iš nebirių (ne smėlio, ne 
žvyro) ir saikingai rievėtų medžiagų. Dangos iš plokščių ar plytelių turi būti lygios, siūlės tarp plytelių ne platesnės 
kaip 15 mm. ŽN pritaikytose trasose ir zonose esančių grotų, dangčių ir pan. Kiaurymės negali būti platesnės kaip 
15 mm. Slenksčiai ties lauko durimis turi būti įrengiami ne aukštesni kaip 20 mm. Durys pastato viduje turi būti be 
slenksčių. Prie pagrindinio įėjimo durų montuojami kojų valymo įtaisai turi būti įgilinti taip, kad jų paviršius sutaptų su 
dangos paviršiumi.    Sklype esant žemės paviršiaus peraukštėjimui, įrengiamos atraminės sienutės, pandusai ir 
lauko laiptai, pritaikyti žmonėms su negalia-lauko laiptų pakopos aukštis ne didesnis kaip 120mm ir plotis ne 
mažesnis kaip 400mm (pagal STR 2.03.01:2001). Sklype projektuojamų pėsčiųjų takų išilginiai nuolydžiai atitinka 
norminį (5%), o skersiniai (3,3 %) pagal STR 2.02.01:2004 reikalavimus. ŽN judėjimo trasose įrengiami įspėjamieji 
paviršiai rekomenduojami tokio reljefo: 

-lygiagrečių juostelių (4-5mm aukščio, 20-25 mm pločio, išdėstytų kas 40-60mm), skirto judėjimo krypčiai ar krypties 
pasikeitimui pažymėti; 

- apvalių kauburėlių (kauburėlių skersmuo 20-25mm, aukštis 4-5 mm, atstumai tarp centrų 60mm) skirto įspėti apie 
priekyje esančius aukščio pasikeitimus (laiptus arba pandusus). 
Pastato vidaus įspėjamieji paviršiai nuo gretimų paviršių turi skirtis savo kietumu, tamprumu ar garsu, sklindančiu nuo 
jų paviršiaus. Stiklinės lauko durys turi būti iš smūgiams atsparaus stiklo. 1,2-1,6 m aukštyje nuo grindų stiklinė durų 
plokštuma turi būti pažymėta ryškios spalvos juosta. Taip pat turi būti pažymėtos stiklinės sienos, vitrinos ir kitokie stiklo 
elementai, esantys greta durų.  
Visi statinių ir sklypo elementai privalo atitikti STR 2.3.01:2019 „Statinių prieinamumas" bei jo nuorodas į 
kitus teisės aktus. 
 

0 2022-02 Statybos leidimui/ statybai 

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS, KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA) 

PROJEKTUOTOJAS 
KVALIFIKACIJĄ 

PATVIRTINANČIO 
DOKUMENTO NR. 

PAREIGOS 

VARDAS, PAVARDĖ 

PARAŠAS 

MB „2ADD architektai““  

A1362 PV Dominykas Skudas                                

   
 
 

 















LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

KVAL.
PATV.
DOK.
NR.

A1362 PV Dominykas Skudas

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

0 2022 03 PPRU tvirtinimui

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

DOKUMENTO PAVADINIMAS

Pirmo aukšto planas
1:150, 1:1

LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

EL2022/12A20-1-00-PP-SA.B-A20-11 1 1

0

STATYTOJAS

N. N., O. N.LT

Poilsio paskirties pastatas. Korpusas A

TRIJŲ POILSIO PASKIRTIES PASTATŲ (7.13) ELEKTRĖNŲ M. SAV.,
PAKRANTĖS G. 4A STATYBOS  PROJEKTAS

"2ADD architektai" MB
J. Galvydžio 5-105A, Vilnius, LT-08236

Tel.: +370 (610) 15 631
e-paštas.: info@2add.lt

www.2add.lt

PDV/arch Arūnas GardauskasA1936

Korpusas A

POILSIO PASTATO (A) PATALPŲ EKSPLIKACIJA

Pirmas aukštas
Nr.

A.101
A.102
A.103
A.104
A.105
A.106
A.107
A.109
A.110
A.111
A.112
A.113
A.114
A.115
A.116
A.117
A.118
A.119

Pavadinimas

Tambūras
Koridorius
Drabužinė
Techninė patalpa
Svetainė/Virtuvė
Numeris
Numeris
Numeris
Sanmazgas
Drabužinė
Sanmazgas
Numeris
Garažas
SPA zona
Persirengimo kambarys
WC
Dušas
Sauna

Plotas

6,92
25,87

5,98
11,52
74,23
11,29
11,29
18,59

7,47
6,15
6,19

11,45
39,36
38,98

4,03
2,50
3,30
4,60

289,71 m²

N

WW

N

8 000 1 480

8 8
10

3 7
50

8 0
00

6 5
00

1 800 6 200 1 480 1 600 5 700

3 7
50

8 0
00

6 5
00

28
 06

0
12

 38
0

9 1
80

6 5
00

27 544
5 760 4 054 9 000 1 480 7 250

27 544
3 348 8 265 10 280 5 650

28
 06

0
8 8

10
3 7

50
3 7

00
3 3

50
8 4

50

75,0°

STOGO KONTŪRAS

250x250

A.106

A.107

108

A.109

A.110

A.112

A.104

A.103

A.101

A.115

A.116 A.117

A.118

A.119

A.114

A.105

A.102

A.111

A.113

A
.1

A
.1

B

B

A D

D

E

E

F GC

22

33

44

55

1

A.2 A.2



LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

KVAL.
PATV.
DOK.
NR.

A1362 PV Dominykas Skudas

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

0 2022 03 PPRU tvirtinimui

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

DOKUMENTO PAVADINIMAS

Stogo planas
1:150

LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

EL2022/12A20-1-00-PP-SA.B-A20-12 1 1

0

STATYTOJAS

N. N., O. N.LT

Poilsio paskirties pastatas. Korpusas A

TRIJŲ POILSIO PASKIRTIES PASTATŲ (7.13) ELEKTRĖNŲ M. SAV.,
PAKRANTĖS G. 4A STATYBOS  PROJEKTAS

"2ADD architektai" MB
J. Galvydžio 5-105A, Vilnius, LT-08236

Tel.: +370 (610) 15 631
e-paštas.: info@2add.lt

www.2add.lt

PDV/arch Arūnas GardauskasA1936

Korpusas A

8 8
10

3 7
50

8 0
00

6 5
00

29
 24

0

10
 98

0
11

 68
0

6 6
00

8 000 1 480
27 544

8 814 10 200 1 480 1 580 5 470

3 7
50

8 0
00

6 5
00

29
 26

0
9 6

10
1 3

70
8 6

30
8 7

00
95

0

1 800 6 200 1 480 1 600 5 700
27 544

9 514 12 580 5 450

A
.1

A
.1

B

B

A D

D

E

E

F GC

22

33

44

55

1

A.2 A.2



LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

KVAL.
PATV.
DOK.
NR.

A1362 PV Dominykas Skudas

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

0 2022 03 PPRU tvirtinimui

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

DOKUMENTO PAVADINIMAS

Pjūviai A.1-A.1, A.2-A.2
1:100

LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

EL2022/12A30-1-00-PP-SA.B-A30-11 1 1

0

STATYTOJAS

N. N., O. N.LT

Poilsio paskirties pastatas. Korpusas A

TRIJŲ POILSIO PASKIRTIES PASTATŲ (7.13) ELEKTRĖNŲ M. SAV.,
PAKRANTĖS G. 4A STATYBOS  PROJEKTAS

"2ADD architektai" MB
J. Galvydžio 5-105A, Vilnius, LT-08236

Tel.: +370 (610) 15 631
e-paštas.: info@2add.lt

www.2add.lt

PDV/arch Arūnas GardauskasA1936

Korpusas A

4 584 1 800 6 200 1 480 1 600 5 700

-0,60

0,00

3,003,00

4,04

5,08

5 6
78

60
0

3 0
00

1 0
39

1 0
39

4 0
39

0,00

3,00

4,04

4 1
89

71
8

2 4
32

1 0
39

A B C D E F G

6 500 8 000 3 750 8 810

4,04

5,08

3,00

5 0
78

3 0
00

1 0
39

1 0
39

75
0

3 0
00

4 0
39

3 0
00

27 060

0,00

5 4 3 2 1

 Pjūvis A.1-A.11:100

 Pjūvis A.2-A.21:100



LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

KVAL.
PATV.
DOK.
NR.

A1362 PV Dominykas Skudas

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

0 2022 03 PPRU tvirtinimui

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

DOKUMENTO PAVADINIMAS

Vakarų ir Šiaurės fasadai
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Pirmo aukšto planas
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LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)
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