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BENDRIEJI STATINIU RODIKLIAI

KP-21/78
.. Mato Projektuojami | Rodikliai prie§
Pavadinimas . o .
vienetas rodikliai rekonstravimg
I. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 577
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 56 44
3. Sklypo uZstatymo tankumas % 30 30
II. PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos
planuojamos tikinés veiklos, paslaugy apimtis,
buty, viety, lovy, aptarnaujamy zmoniy skaicius,
iti rodikliai).
2. Pastato bendras plotas.* m? 309,15 156,01
3. Pastato naudingas plotas. * m? 228,55 156,01
4. Pastato turis.* m3 1070 581
5. Auksty skaiius.* vnt. 2+M 1
6. Pastato aukstis. * m 11,12 9,17
7. Buty skaiCius (gyvenamajame name): vnt. nekei¢iamas 1
8. Energinio naudingumo klasé. B néra duomeny
9. Past inio komft
z.ls ato (patalpy) akustinio komforto salygy i ne Femesné nei E
klasé.
10. Kiti specifiniai pastato rodikliai. - -

*Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaitiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus $ie rodikliai gali turéti
neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas Andrius Jasinas, KA Nr. A 1604 , iSduotas 2013-11-15
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AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRA INFORMACIJA

Projekto pavadinimas: Pastato — gyvenamojo namo (unikalus Nr. 2595-7002-6019), Palanga,
Sinagogos g. 3, rekonstravimo projektas.

Objekto adresas: Palanga, Sinagogos g. 3, zemés sklypo kad. Nr. 2501/0028:152 Palangos m. k. v.

Projekto pagrindinis projektuotojas: UAB ,Kartografiniai projektai“, Klaipédos skyrius,
Geguzés g. 1/Boksty g. 18, Klaipéda, tel. 8 676 42777. Projekto vadovas Andrius Jasinas, kvalifikacijos

atestatas A 1604, projekto architektas — Irmantas Arnauskas, kvalifikacija suteikian¢io dokumento
(magistro diplomo) MM Nr. 000654.

Statybos rasis: rekonstravimas.

Projekto raisis (stadija): projektinis pasitilymas.

Projektuojamo statinio paskirtis: gyvenamosios paskirties (pagal STR 1.01.03:2017 — 6.1.
gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai).

Statinio kategorija: neypatingas statinys.

Projektiniy pasitilymy rengimo pagrindas: projektiniy pasiilymy projektas rengiamas, kad biity
iSreikSta statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiiros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja;
projektiniy pasitlymy projektas rengiamas, kad visuomene biity informuota apie visuomenei svarbaus
statinio numatomg projektavimg (STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®
4 priedo lentelés 6.1. punktas: Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas, kai: naujai statomo
gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastato bendras plotas didesnis kaip 300 m?); specialiesiems
architektiros reikalavimams gauti; sklypas patenka ] nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijg ir
apsaugos zonas.

Projektiniai pasiiilymai parengti vadovaujantis statytojo pateiktais dokumentais: parengtu detaliuoju
planu (patvirtintas 2014-03-27 sprendimu T2-109), Palangos miesto istorinés dalies sprecialiuoju planu
(patvirtintas 2016-04-11 LR kultiiros minstro jsakymu JV-309), V] Registry centro iSrasu, projektavimo
uzduotimi, Zemés sklypo planu, Zemés sklypo planu, topografine nuotrauka.

Kultiiros paveldas: sklypas, patenka j Sias kultiros paveldo teritorijas: Palangos senojo miesto
vieta (kodas 17139), Palangos miesto istoriné dalis (kodas 12163). Teritorijoje galioja specialusis
Palangos miesto istorinés dalies planas.

Il. STATINIO PROJEKTO ATITIKTIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Atitiktis detaliajam planui (patvirtintas Palangos miesto savivaldybés tarybos 2014-03-27
sprendimu Nr. T2-109):
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\ Privalomieji teritorijos tvarkymo ir

: naudojimo reZimai: maksimalus uZstatymo
! intensyvumas — 60 %, maksimalus uZstatymo

tankis — 30 %, leistinas pastaty aukstis

gyvenamajam namui — 11,30 m, pagalbinio

7“}5 tkio paskirties pastatui - 8,5 metry.

e

B

Architektiirinius pastato sprendinius,
rekonstruojant ir naujai statant pastatus,

/ il ~ : : 3: : projektuoti  kompleksiskai,  sprendZiant
, // s L T i Zf ﬁ VI ~ a fasady kompozicija, architektiring iSraiSka
Ll // 7.58 783 f‘:'(: ;“ /I 2 derinant prie aplinkinio uzstatymo. Fasady

A e ’J’ ./ . ’J;‘/"' 0%  apdailai turéty bati naudojamos apdailos
. /

= b/ % medziagos ir spalvos, deran¢ios prie

aplinkinio uZstatymo — tinkas, apdailin¢ plyta, medinés dailylentés. Stogo dangai naudoti panaSios
struktliros (mastelio) medziagos. Sklypo uzstatymo tankumas — iki 30 %. ISoriniam aptvérimui naudoti
aziring tvorg iki 150 cm aukscio arba Zymeti sklypo ribas Zeldiniais.

Inzineriniy tinkly prisijungimas prie bendramiestiniy tinkly pagal iSduotas technines salygas.

Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: dujotiekiy apsaugos zonos,
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos, vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, elektros linijy apsaugos zonos, aerodromo apsaugos
zonos, rysiy linijy apsaugos zonos, poZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos Zonos.

Atitiktis Palangos miesto istorinés dalies sprecialiajam plani (patvirtintas 2016-04-11 LR
kultiiros minstro jsakymu [V-309):
L : % B

Vadovaujantis teritorijos ir apsaugos zonos riby
planu,  projektuojamas  sklypas  patenka |
projektuojamos apsaugos zonos ribas ir j Palangos
senojo miesto vietg (KPD kodas: 17139).

Vadovaujantis Tvarkymo planu, sklypas
patenka ] sodybinio uZstatymo T2 teritorija.
Prioritetiné tvarkybos kryptis — esamos urbanistines
struktiiros (sodybinio uzZstatymo) i§saugojimas.

Saugojimo rezimas — tausojimo
saugojimo rezimas. Leistinas
pagrindinio namo aukstis (naujai
statomiems pastatams): < 12m,
auk$tingumas < 2 a.+tM. Leistinas
pagalbinio pastato aukstis (naujai
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statomiems pastatams) < 8 m, aukStingumas < 1 a.+M.

Reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams sodybinio uZzstatymo teritorijoje T2: taikomieji
tyrimai, leistini tvarkomieji statybos darbai: remontas, rekonstravimas, nevertingy statiniy griovimas,
nauja statyba.

Reikalavimai pastaty architektarai: siekiant kontekstualumo ir susiformavusio Palangos kurorto
jvaizdzio iSsaugojimo, iSorés apdailai rekomentuojama naudoti tradicines statybines medziagas (medj,
keramines plytas, tinka), spalviniame sprendime — Zemaitijos regiono tradicing spalvine gama.

Reikalavimai teritorijos ir zeldyny tvarkymui: sklypy teritorijose dangoms naudotinos nattralios
medziagos: zvyro, akmens, klinkerio plyty dangos, leistinos betono trinkelés. Biitina numatyti > 25 % nuo
viso zemes ploto zeldynams, jskaitant vejas ir gelynus. Sklypy ribos prie gatvés gali biti tik zeldiniais,
tvory tarp sklypy aukstis < 1,5 m.

Reikalavimai Zemés darbams: planuojamy zemés judinimo darby vietoje reikalingi archeologiniai
tyrimai pagal PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ nustatytus reikalavimus.

Sodybinio uZstatymo teritorijose saugomas uZzstatymo morfotipas, kurj be statiniy dydzio ir
uzstatymo tankumo parametry apibrézia ir statiniy iSdéstymas sklype, jy tarpusavio dydzio santykis:
pagrindinis gyvenamasis namas statomas (kaip taisykleé) prie gatvés, iSlaikant susiformavusig uzstatymo
linija, antrasis pastatas statomas sklypo gilumoje prie sklypo ribos; orientacinis pastaty (pagrindinio namo
ir antrojo pastato) tiirio santykis ~ 3:1.

Neleistina esamus sodybinius sklypus dalinti i kelis, iSskyrus atvejus, pagristus tyrimais (pagal
situacijg iki 1940 m.), neleistina jungti keliy sklypy j viena, neuzstatytuose sklypuose maksimalus
uzstatymo tankis ir maksimalus pastaty uzimamas plotas nustatomi pagal lentelg:

Sklypo Maksimalus sklypo Maksimalus pastaty uZimamas plotas, m?
plotas, m® | uZstatymo tankis, %
600 35 210
900 30 270
1500 25 375 (max vieno pastato uzimamas plotas < 270 m?)
2500 20 500 (max vieno pastato uzimamas plotas < 300 m?)
> 3500 15 525 (max vieno pastato uzimamas plotas < 325 m?)
Pastaba. Tarpinio dydzio sklypuose maksimalus uZstatymo tankis ir maksimalus pastaty
uziumamas plotas nustatomi interpoliacijos budu.

Projektuojami sprendiniai ir rodikliai: sklypo uzstatymo intensyvumas — 56 %, sklypo
uzstatymo tankis — 30 %, pastato aukStis — 11,12 m, sklype zZeldyny uZimamas plotas - 25 %.
Projektuojamo namo vieta numatyta detaliaju planu nustatytoje statybos zonoje.

I sklypa patenkama i§ Sinagogos gatvés, vakarinés sklypo pusés. Prie inZineriniy tinkly bus
prisijungiama pagal i§duotas technines salygas. Fasady medZziagiSkumas — baltos spalvos fasadinis tinkas
ir rudos spalvos klinkerio plyteliy danga. Stogas §laidinis, danga — Cerpiy.

I11. PROJEKTINIU PASIULYMU SPRENDINIAI

Sklypas, kuriame rekonstruojamas vieno buto gyvenamasis pastatas, yra Sinagogos gatvéje,
Palangoje. Sklypas — staGiakampio formos, 577 m? ploto. Pavirsiaus reljefas tolygus, suformuotas,
nepasizymi iSraiSkingo reljefo bruozais (pagal togografing nuotrauka auksc¢iausia sklypo altitudé 7,92 m,
zemiausia — 7,79 m, pokytis ~ 0,03 m).
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Atsizvelgiant | teritorijy planavimo dokumentus sklype bus atlickami Sie statybos darbai:
rekonstruojamas sklype esantis pastatas - gyvenamasis namas (unikalus Nr. 2595-7002-6019).

Projektiniy pasitilymy metu siiilomas vieno buto gyvenamojo namo iSplanavimas, kurio bendrasis
plotas didesnis nei 300 m?. Pastate numatomas riisys su trimis patalpomis, kuriy bendrasis plotas —
80,60 m?. Pirmame aukste projektuojamos $ios patalpos: tambiiras, sandéliukas, virtuvé-svetaing, san.
mazgas, kambarys, tambiiras, kambarys. Viso pirmame aukste — 77,06 m?. Antrame aukste: koridorius,
drabuziné, kambarys, kambarys, koridorius, san. mazgas, kambarys, drabuziné, kambarys. Viso antrame
aukste — 77,97 m2. Mansardiniame aukste projektuojamos §ios patalpos: koridorius, drabuziné, kambarys,
kambarys, koridorius, san. mazgas, kambarys, drabuziné, kambarys, sandéliukas. Viso masardoje —
73,52 m?.

Pastato konstrukciné schema: projektuojamo gyvenamojo namo iSorinés laikanciosios sienos
konstruojamos i§ silikatiniy blokeliy 240 mm, iSorinés sienos i§ lauko apsiltinamos neoporu 300 mm.
Vidinés laikanciosios sienos — silikatiniy blokeliy 240 mm miro + apdailos sluoksniai. Vidinés pertvaros
montuojamos karkasinés 150/200 mm storio su garso izoliacija. Tarpaukstinis perdenginys — monolitinis,
sgramos — monolitinés arba surenkamos. Stogo danga — Cerpés, stogas — §laitinis. Sprendimas pasirinktas
atsizvelgiant | uzsakovo norus, taip pat, dél pastato eksploatacijos technologiniy aplinkybiy, greito
montavimo ir konstrukcijos panaudojimo racionalumo.

Susisiekimo sistema ir automobiliy parkavimas: Jvaziavimas j sklypa esamas, i§ Sinagogos
gatves.

Automobiliy parkavimo viety skaifius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele pagal atskiry paskiréiy patalpy
plota:

1.1. | gyvenamosios paskirties (vieno buto) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? — 1 vieta;
pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet
nevirsija 140 m? — 2 vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2
vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 50
m? didesniam kaip 140 m? esané¢iam naudingajam plotui

Projektuojamo pastato naudingasis plotas — 228,55 m?, todé¢l reikalingas automobiliy stovéjimo
viety skai¢ius — 4 vnt., kuriy stovéjimas numatomas sklypo ribose.

InZineriniai tinklai: projektuojama nama aptarnauti, numatomi centralizuoti vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinklai. Prsijungimas prie tinkly bus sprendziamas pagal iSduotas technines prisijungimo
salygas.

Atlieky tvarkymo pasialymai: atlieky tvarkymas naujai statome pastate statybos ir eksploatacijos
metu turi biti atliekamas vadovaujantis galiojan¢iomis ,,Atlieky tvarkymo taisyklémis®. Visais atvejais
atliekos turi biiti renkamos, saugomos ir riiSiuojamos taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy sveikatai ir
aplinkai. Statybiniy atlieky iSvezimg jforminantys dokumentai turi biti laikomi iki statinio pripazinimo
tinkamu naudoti.

Statybos metu statytojas jsipareigoja siekti, kad atlieky susidaryty minimalis kiekiai, kuriy didZioji

dalis buty antrinio panaudojimo keliy, privaziavimy tiesimui ir pan. Tarnybinés ir transporto masinos bei
mechanizmai turi biiti techniSkai tvarkingi. Tara, kurioje laikomi tepalai, degalai, skystos statybinés
medZiagos ir nekenksmingi cheminiai preparatai turi biiti sandari tam, kad pastarieji produktai nepatekty i
gruntg. Statybos ir eksploatacijos metu grieztai draudziama naudoti kenksmingas chemines medziagas.
Betono ir skiedinio priémimui bei gamybai turi biiti jrengtos aikStelés su paklotu ir bortais. Statybinés
atliekos statybos metu iki jy iSveZzimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos konteineriuose ar kitoje
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uzdaroje talpykloje. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia, kaip ir i kurig tvarkymo vieta bus
gabenamos statybinés atliekos, taip pat jis atsako uz tvarkingg jy pakrovima ir pristatyma ] sgvartyng.
Gruntas jrengiant pamatus ir gerbiivi panaudojamas statybos teritorijos reljefui formuoti.

Neapdorotos nepavojingos statybinés atlieckos gali biiti sunaudojamos:

Statybvietéje, kurioje Sios atliekos susidaro, tuo atveju, kai jy sunaudojimas numatytas statinio
projekte kaip uzpildas ar konstrukciné medziaga — inertiniy atlieky (betonas, plytos, keramika ir Kt.)
frakcija, kurios daleliy dydis ne didesnis kaip 150 mm ir mechaninis atsparumas tenkina konstrukcijai
(uzpildui) nustatytus reikalavimus, laikiniems keliams statybvietéje tiesti, gruntas.

Energijos gavybai — medienos atliekos (naudojimo buidas R1), kurios neapdorotos medienos
konservantais, nepadengtos gruntu ar dazais, kaip nustatyta dokumente ,Atlicky deginimo
aplinkosauginiai reikalavimai®, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. gruodzio
31 d. jsakymu Nr. 699 (Zin., 2003, Nr. 31-1290).

Atlieky sluoksniy perdengimui sgvartynuose — pavojingomis medziagomis neuzterStas gruntas arba
kitos savo fizine struktiira panasios inertinés atliekos (pvz. Atsijos, akmens vatos atliekos ir pan.).

Treciyju asmenu teisés: Projektiniy pasiilymy sprendiniais treCiyjy asmeny teisés nebus
pazeidziamos, numatomo pastato su jam priklausanciais inZineriniais bei susisiekimo objektais
normuojami atstumai iki besiribojanciy sklypy bus iSlaikomi, arba prieSingu atveju, bus gauti sutikimai.
Pastatas bei jam reikalingi inzineriniai tinklai i$sitenka nuosavybés teise valdomame sklype. Atstumai
nuo projektuojamy pastaty iki sklypo ribos nurodyti zemés sklypo plane.

Energinés klasés apraSymas: rekonstruojamo pastato energinio naudingumo klasé, statytojo
pageidavimu — B.

Energinio naudingumo reikalavimus visy paskir¢iy pastatams Lietuvoje reglamentuoja Statybos
istatymas, reikalavimus energinio naudingumo vertinimui nustato Statybos techninis reglamentas STR
2.01.02:2016 ,,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®.

Energinio naudingumo B klasés pastato energijos vartojimo efektyvumo rodikliy Cs ir Cz vertés turi
tenkinti $ivos rodiklius: C1< 1,00 ir C2 <0,99.

Vieno buto gyvenamo namo atitvary Silumos perdavimo koeficientai, nustatyti energinio
efektyvumo B klasei:

. o Atitvarg Zymintis I .
Atitvary apibiidinimas poraidis Gyvenamieji pastatai
Stogai r
Perdangos, kurios ribojasi su ce 0,15
iSore
Sildomy patalpy atitvaros, kurios ribojasi su gruntu fg
0,22
Perdangos virs nesildomy rasiy ir pogrindziy cc
Sienos w 0,18
Langai, stoglangiai, Svieslangiai ir kitos skaidrios atitvaros wda 1,6
Durys, vartai d 15
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