LIETUVOS ARCHITEKTY RUMUY REGIONINES ARCHITEKTY TARYBOS
ISVADA

2022 m. vasario 25 d.
Klaipéda

Posédzio pirmininkas — Petras DZervus.

Posédzio sekretoré — Liuda Bartkiené.

Klaipédos regioninés architektlros tarybos (toliau —Taryba) nariai dalyvave teikiant pasilGlymus, iSvadas ir
rekomendacijas: Petras DZervus, Laimonas Bogusas, Edmundas Andrijauskas, Laima Sliogeriené, Vytautas Gryksas,
Rolandas Rakevicius, Edmundas Benetis, Margarita Ramanauskiené, Vigilija Paulioniené, Ramuné Staseviciate,
Gintaras Ci¢iurka, Saulius Danius, Gerda Antanaityté.

Paaiskinimus Tarybos posédyje davé: PV — Linas Naujokaitis (UAB ,FORMATAS A1“), architektas Alvydas Mituzas,
architekté/PDV Vida Mureikiené ( UAB ,ARCHBALT"), Statytojo/vystytojo atstovas Donatas Jureviius

1. NAGRINEJAMI KLAUSIMAI

Lietuvos architekty rimai (toliau —RGmai) 2022-02-08 gavo UAB ,FORMATAS A1“ PV/ direktoriaus Lino Naujokaicio
prasyma deél , Pastato klubo (un.nr. 2393-0001-3231) rekonstravimo j daugiabutj gyvenamgjj pastatq bei
daugiabuciy gyvenamyjy namy ir vienbucio gyvenamojo namo Zemeés sklype kad.nr. 23001/0001:225 Pamario g. 46
Nida, Neringa statybos projekto” projektiniy pasialymy jvertinimo ir atitikimo : architektiros kokybés kriterijams —
urbanistinio integralumo, darnaus vystymosi, vientisos architektiirinés idéjos ir estetikos.

Prie PraSymo pridéti Sie dokumentai:

1. ,Pastato klubo (un.nr. 2393-0001-3231) rekonstravimo j daugiabutj gyvenamgjj pastatq bei daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir vienbucio gyvenamojo namo Zemeés sklype kad.nr. 23001/0001:225 Pamario g.46 Nida,
Neringa statybos projekto ” projektiniai pasitlymy ( toliau —PP) byla:

1.1. Aiskinamasis rastas ( 14 psl., pdf)

1.2. BréZiniai ( 73 psl., pdf)

2. Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis (5 psl., pdf)

1. KLAUSIMY NAGRINEJIMUI REIKSMINGOS APLINKYBES

Projekte pateikti duomenys:

PROJEKTO PAVADINIMAS: Pastato klubo (un.nr. 2393-0001-3231) rekonstravimo j daugiabutj gyvenamajj pastatg
bei daugiabudiy gyvenamuyjy namy ir vienbucio gyvenamojo namo Zemés sklype kad.nr. 23001/0001:225 Pamario
g. 46 Nida, Neringa statybos projektas

PROJEKTO NR.: FA1-2022/01/17-PP

PROJEKTO ETAPAS: Projektiniai pasilymai.

STATINIO ADRESAS: Pamario g. 46, Neringa

STATYTOJAS: UAB ,, SEMELITAS”, Purvynés g. 5, Neringa.

PROJEKTUOTOJAS 1: UAB ,,FORMATAS Al1“, Paupio g. 13, Vilnius.

PROJEKTUOTOIJAS 2: UAB ,ARCHBALT", Lietuvninky a. 5-7, Klaipéda.

PROJEKTO VADOVAS: Linas Naujokaitis, atestato Nr. A610.

PROJEKTO DALIES VADOVAS: Vida Mureikiené, atestato Nr. A057.

STATINIO PASKIRTIS: (6.3.) gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabudiai) pastatai - skirti gyventi
trim Seimoms ir daugiau ir (6.1.) vienbutis gyvenamasis namas ( vieno buto pastatai).

STATINIO KATEGORIJA: Neypatingi statiniai.

STATYBOS RUSIS: Rekonstravimas ir nauja statyba



PROJEKTUOJAMY STATINIY SARASAS:
— Daugiabuciai gyvenamieji pastatai — 7 vnt.;
— Vienbutis gyvenamasis namas — 1 vnt..
ZEMES SKLYPAS:

—  Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita;

—  Zemeés sklypo naudojimo bidas: vienbuéiy ir dvibuciy pastaty teritorijos, daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty
ir bendrabucdiy teritorijos.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI:

—  Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (patvirtintas LR Vyriausybés 2012-06-06 nutarimu Nr.
702, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019 m. spalio 30 d. nutarimo Nr. 1080 redakcija);

— Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas (patvirtintas Neringos sav. Tarybos 2012-09-
21 sprendimu Nr. T1-164);

— Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano dalies korektira (patvirtinta Neringos sav.
Tarybos 2021-02-25 sprendimu Nr. T1-31);

— Neringos savivaldybés Silumos Gkio infrastruktlros specialusis planas (patvirtintas Neringos sav. Tarybos
2013-02-21 sprendimu Nr. T1-54);

— Neringos savivaldybés geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdiros plétros specialusis
planas (patvirtintas Neringos sav. Tarybos 2011-03-23 sprendimu Nr. T1-22);

— Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialusis planas (patvirtintas Neringos sav. Tarybos
2015-10-14 sprendimu Nr. T1-184);

— Neringos savivaldybés tarybos 2018-08-30 sprendimas Nr. T1-103 ,,Dél Neringos savivaldybés teritorijos
daliy suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos ir
kompensavimo uZ nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas Neringos savivaldybéje tvarkos apraso
patvirtinimo®.

BENDRIEJI RODIKLIAI

Sprendinys Pastabos
SKLYPAS
Sklypo plotas 8903 m?
Sklypo uzstatymo intensyvumas 0,4 % Pagal BP leistinas intensyvumas — 0,8
Sklypo uzstatymo tankis 24,7 % Pagal BP leistinas uzstatymo tankis - 25
%.
PASTATAI
Gyvenamieji pastatai
Daugiabuciai gyvenamieji pastatai 7 vnt.
Bendras buty skaicius 51 vnt.
Bendras antzeminés dalies plotas 2739,44 m?
Bendrasis plotas 3498,74 m?
Auksty skaicius 2-2su mansarda
Pastaty aukstis Iki10 m
Vienbutis gyvenamasis namas 1vnt.
Buty skaicius 1vnt.
Bendras antZzeminés dalies plotas 79,10 m?
Pastato aukstis Iki 8,5 m
Auksty skaicius 2a.
Pastaty energetinio naaudingumo klasé A++

Pastaty (patalpy) akustinio komforto sglygy klase C

Statiniy atsparumo ugniai laipsnis Il



Architekto/PV Lino Naujokaifio PP pristatymas:

o

o

@)

Teritorijos, kurioje numatomas projektas, esamos situacijos pristatymas: svarbiaussi gamtiniai objektai
joje - marios, miskas aplinkui, kopos. Nuo mariy pakrantés peréjimas nuo urbanizuotos dalies j gamtine.
Teritorijoje yra buvusi pionieriy stovykla, kurioje vyko daug pokyciy. Prie mariy — pastaty grupé,
formuojanti isklotine - XX a. 4 des. ir naujos statybos pastatai.

Teritorijos vizualiniai rySiai nuo mariy negalimi, o nuo Pamario gatvés - nominalus.

Buvo atlikta medziy taksacija ir vertinimas.

Architekto/ krastovaizdZio architekto Alvydo Mituzo PP sprendiniy komentaras:

)

@)

Teritorija yra apsupta kopy Slaity ir medziy. Visa statybiné veikla numatoma nepalieciant esamy Zeldyny.
Aplinkoje yra seny medziy , taciau tai - ne sengiré.

Projektas parengtas profesionaliai, iSnaudojant galimas statybai vietas. Komplekso urbanistiné verté turi
blti pripazintina ne tik dél Zzeldiniy saugojimo.

Architekto/PV Lino Naujokai€io PP pristatymo teiginiai - tesinys:

o

o

@)

Pagal Kursiy nerijos nacionalinio parko (KNNP) tvarkymo plang teritorija gali bati urbanizuota — vilos arba
Zvejy sodybos morfotipas, pagal BP — gali biiti vystoma statyba , kurios morfotipas — laisvo planavimo.
Projektiniy pasitlymy urbanistinés koncepcijos principas — konteksto interpretavimas per sluoksnius ,
einant nuo sklypo j platesne Neringos aplinka.

Dél projekto uZstatymo principy ir pastaty morfologijos: urbanistinés struktliros, mastelio supratimui
buvo iSnagrinéta platesné teritorija ir atlikta schema, kuri apima tiek Skruzdyne, tiek Purvyne ir pagal
kurig, iSvestos projektuojamos teritorijos vizualinés kryptys ir uzstatymo daugiaplaniSkumas (eiliavimas
horizontaliomis juostomis) badingas Nidai, nusistatyta kompoziciné schema — pastaty tdriy kryptys ir
tdriy skaidymas tarp zeldiniy grupiy.

Zeldiniai sklype yra labai svarbds, jie formuoja smulkesne statiniy struktiira.

Vily tipui badingas didesnio ir maZesniy tdriy uzstatymas. Siuo vily tipo pricipu vadovaujantis buvo
projektuojama, suskaidant sklypo teritorijg j keturias grupes - zonas , kurios negali bati vienardses.
Keturioms pastaty grupéms yra suteikama skirtinga stilistika, medziagiSkumas. Pastaty tlriy skaidymo
principas: tlriai skaidomi atskirais segmentais, kurie apjungiami j vieng ar kitg kombinacija.

Svarbls péscCiyjy rySiai nuo mariy link kopy ir jaros, todél viduryje kvartalo projektuojama bendro
naudojimo poilsio teritorija.

Apie parkavima — jis yra paskaiCiuotas. Gretimo sklypo savininkai yra tie patys vystytojai ir jvertinus
poreikj jau yra pastatytos 64 parkavimo vietos, kurios dabar iSnaudotos nepilnai ( lieka 24 vietos).
Projektuojamy pastaty grupiy isklotinés — matomas prasvieCiamumas tarp pastaty.

Pirmoji pastaty grupé. Ja inspiravo pusy kamieny vertikalés. Vertikalumas naudojamas fasady skaidyme ,
apkalime. Spalvinis sprendimas — pusy kamieno spalvos ir jy atspalviai.

Antroji pastaty grupé —fachverko moderni interpretacija.

Trecia grupé — panasi j pirmaja, bet numatoma isskirti spalva.

Architektés/PDV_Vidos Mureikienés — ketvirtosios pastaty grupés autorés pristatymo teiginiai :

)

Tariné erdiné kompozicija yra bendra visam kvartalui, ketvirtosios grupés iSplanavimas yra kaip ir trecios
grupés pastaty.

Projektuojant ketvirtgja grupe, remiamasi leidinio “KurSiy nerijos tradiciné architektdra”
rekomendacijomis, skirtomis vily ir viesbuciy pastaty fasadams. Projektuojamy pastaty fasady dekorui
buvo pasirinktas kiaurarascio pjaustinio elemento motyvas, kuris yra emociskai stiprus. Pjaustiniy vietos —
frontonai, balkony, terasy aptvérimai. Spalvinis sprendimas — pjaustiniai balti, sieny ir stogo spalvos —
nekontrastingos. Pjaustiniai PP pavaizduoti sglyginai, galéty bati — laisvos formos, Siuolaikiniai — meniski
ar grafiski (pvz. kurény vétrungiy interpretacija). Fasady apdaila: sienos — termiskai apdorotos lentos,
stogo danga — pluostinio cemento plokstelés.

Architekto/PV_Lino Naujokaiéio PP pristatymo teiginiai - pabaiga:

)

Vizualizacijy paaisSkinimas: esamo ir projektuojamo uZstatymo santykis, projektuojamy pastaty grupés ir
fasady apdaila.



Tarybos nariy klausimai, pasisakymai, atvira diskusija tarp posédzio dalyviy:

o

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti pastato-klubo rekonstravima. Projekto vadovas L. Naujokaitis
pakomentavo, kad pastatas — klubas yra vienintelis pastatas, kuris rekonstruojamas j daugiabutj
gyvenamajj nama ir atitinka teisiskai reglamentuotg rekonstravimo sgvoka.

Tarybos nariai uzdavé klausima: ”Ar Siuo metu teritorija, kurioje projektuojama, yra “duobéje”? Projekto
vadovas L. Naujokaitis atsakeé, kad taip — “duobéje”, nes altitudziy skirtumas paciame sklype yra apie 4m.;
projekte iSlaikoma reljefo forma, o jdubimas slype turi pakankamai lokalig erdve ir sunkiai apZvelgiamas
i$ kity tasky.

Tarybos nariai uzdavé klausimg: “Ar nebuvo prasyta projektuotojy parengti detalyjj plang (DP), nes Si
teritorija yra svarbi? “ Architektas A. Mituzas pakomentavo, kad teritorija yra uz urbanistinio draustinio
riby. Projekto vadovas L. Naujokaitis atsaké, kad projektiniai pasiGlymai yra vieSinami, gyventojai bus
supazindinti. Statytojo/vystytojo atstovas Donatas Jurevitius pakomentavo, kad pries Sio objekto
projektavimg buvo parengta bendrojo plano (BP) korektira ir jeigu bty rengiamas DP — jis atkartoty BP
koregavimo sprendinius.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti buvusios pionieriy stovyklos nameliy, esanciy Siaurinéje dalyje uz
sklypo ribos, likima. Projekto vadovas L. Naujokaitis atsaké, kad pagal KNNP tvarkymo plang jie turéty bati
rekonstruojami, taciau Siuo projektu jy likimas nesprendziamas.

Tarybos nariai parasé pakomentuoti automobiliy parkavimg, jo organizavima. Statytojo atstovas D.
JureviCius atsaké, kad jy valdoma teritorija susideda i$ dviejy daliy, i$ kuriy viena buvo pradéta vystyti
anksciau, negu dabar projektuojama. Joje yra numatyta tiek parkavimo viety, kad patenkinty abiejy
teritorijos daliy poreikj, 24 vietos yra skirtos projektuojamam objektui. Sis klausimas yra i$diskutuotas su
Neringos savivaldybés administracija.

Tarybos nariai informavo, kad KNNP direkcija yra uZsakiusi Neringos gyvenvieciy fasady spalvyng, kurj
rengia architektas Egidijus Vidrinskas.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti projektuojamy pastaty stogy spalvos argumentus, nes Kursiy
nerijoje dominuoja raudony molio Cerpiy spalvos stogai. Architektas L. Naujokaitis atsakeé, kad objektas
yra tarp medziy, Sesélyje, todél buvo pasirinkta neutralesné spalvy gama.

|ll

Tarybos nariai uzdavé klausimg, kodél “plastiskoje” gamtinéje aplinkoje buvo pasirinktas toks grieztas
kvartalo iSplanavimas? L. Naujokaitis pakomentavo, kad buvo ieSkota sprendimy ir nuspresta, kad bitent
toks iSplanavimas sukuria aiskumg - yra tinkamiausias.

Tarybos nariai pastebéjo, kad Neringoje ortogonalinis iSplanavimas turi nezymig paklaidg — tarsi nedidelj
pasukima, kuris sukuria “Siltuma”.

Taryba paklausé autoriy , ar spalvinis pastaty fasady sprendimas yra galutinis? Projekto vadovas L.
Naujokaitis atsake, kad spalvinis sprendimas yra negalutinis, pateikiamas principinis, bus detalizuojamas.
Tarybos nariai paklausé ar nenumatoma Sio kvartalo vadinti vily kvartalu, nes greiciausiai pastatai bus
naudojami kaip vilos? PV L. Naujokaitis atsakeé, kad pastaty morfotipas — vilos yra nusakantis pastato
tdrine iSraiSky, taciau pagal teisinj reglamentavimg  turi bdti projektuojami  daugiabudiai ir
vienbuciai/dvibudiai gyvenamieji namai.

Tarybos nariai paprasé trumpai pakomentuoti, kaip patenkama prie pastaty, patj tkj (Siuksliy iSvezimg ir
pan.) ir pastaty planus (evakuacija ir pan.). L. Naujokaitis atsaké, kad bus patenkama esamomis gatvémis,
kurios bus rekonstruojamos; parkavimo vietos sklypo ribose “riSamos” su gatve; Siuksliy konteineriy vieta
planuojama arciau Pamario gatveés; privaziavimo prie pastaty neplanuojama; kvartalo vidus atiduodamas
gyventojams. Privaziavimui prie kvartalo bus rengiamas gatvés projektas. PDV V. Mureikiené
pakomentavo, kad bus galima jrengti apsilenkimo “saleles”.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti atitikimo Zmoniy su negalia poreikiy sprendinius. Buvo atsakyta,
kad ZN skiriama po viena buta kiekviename daugiabutyje.

Tarybos nariai paklausé, koks yra zemés sklypo, kuriame projektuojama, Zemés naudojimo bidas. Jei
naudojimo baddai yra keli, ar jy teritorijos neatskiriamos? Projekto vadovas L. Naujokaitis atsake: ,,



Vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijos, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos”.
Atidalinimo nenumatoma, vienbuciui gyvenamajam namui nebus formuojamas atskiras sklypas.

Tarybos nariai paprasé pakomentuoti dviraciy taky infrastruktdra, prisijungima prie esamy taky, darnaus
judumo schemos sprendinius. PV L. Naujokaitis atsaké, kad sklypo plane yra numatytos dviraciy vietos,
numatytas iSvaziavimas gatvémis j esamg dviraciy tinklg —j krantine.

Tarybos nariai paklausé, ar pésciyjy takai atitinka Zmoniy su negalia poreikius ir ar pésciyjy takai skirti tik
projektuojamam kvartalui? Projekto vadovas L. Naujokaitis atsaké , kad numatomas pésciyjy taky rysys
per kvartalo teritorijg nuo mariy link jdros, o esamos gatvelés turéty suformuoti tuos rysius
dviratininkams. Dél taky plocio — jis numatomas 1,50 m sklypo viduje. Jungtis su esamu dviraciu taku bus
patikslinta.

lll. TARYBOS ARGUMENTAI

(¢]

Tarybos nariai apibendrintai jvertino projekto medziagg, vadovaudamiesi specialiosiomis architektdros
srities Ziniomis, profesionalumo ir objektyvumo principais, atsizvelgdami j principine Architektiros
jstatyme nustatyty architekttros kokybés kriterijy visuma pateiké savo pasisakymus ir profesines jzvalgas.
Pasisakymy metu dauguma Tarybos nariy atkreipé démesj, jog:

Projektiniy pasitilymy sprendiniuose, pasirinktas kvartalo ortogonalus, statiSkas iSplanavimas plastiSkame
gamtiniame reljefe kelia abejoniy.

NesprendZiama susisiekimo sistemy dalis (automobiliy transporto ir ypatingai dviraciy) bei pésciyjy takai
rySyje su bendramiestiniais tinklais. Abejotinas automobiliy parkavimo blidas prie privaziavimo gatviy.
Gatveés ir privaziavimo keliai yra nepakankamo plocio. Automobiliy parkavimas uz sklypo riby — néra
optimaliausias sprendimas.

Dauguma Tarybos nariy teigiamai jvertino projektuojamo kvartalo Siuolaikine architektdrine iSraiSka. Dalis
tarybos nariy isreiskeé tokius profesinius pastebéjimus:

Penktyjy fasady — stogy raudona spalva yra labiau badinga Kursiy nerijos statiniams.

Teritorijoje projektuojamas per didelio tankio ir intensyvumo uzstatymas.

IV. TARYBOS ISVADOS
Taryba, iSnagrinéjusi Projekto sprendinius, atsizvelgiant j iSsakytus Tarybos nariy argumentus, teikia iSvadas:

1.

Projektas neatitinka Lietuvos Respublikos Architektlros jstatyme nustatyty Architektlros kokybés
kriterijy visumos, tenkinami ne visi kriterijai.

Projektas neatitinka Urbanistinio integralumo, Atitikties darnaus vystymosi bei Statybos ir kuriamos
aplinkos kokybés kriterijy - sklypo aptarnavimo infrastruktira sprendziama uz projektuojamo sklypo riby,
planuojami privaziavimo keliai uz sklypo numatomi per esamg sklypa supancig infrastruktira, nepritaikytg
sklandziam privaziavimui automobiliais. Dalis automobiliy stovéjimo viety sklype numatoma jrengti su
tiesioginiu patekimu iS aplink sklypg esanciy gatveliy, kuriy plotis poslkio manevrui yra per mazas.
Mechaniskai ortogonalus pastaty iSdéstymas sklype neatitinka deklaruojamo taikymosi prie tradicinio
uzstatymo Nidos krastovaizdyje. Sklypo vidaus takai projektuojami nereaguojant j esamg aplinkinés
teritorijos pésciyjy ir dviraciy taky sistema. Projektuojama sklypo taky sistema formali, neuztikrinanti
patogaus bei saugaus naudojimosi jais. Projektiniam sprendiniui sustiprinti neiSnaudojamas esamas
reljefas.

Projektas neatinka Aplinkos pritaikymo visiems visuomenés nariams kriterijaus — sprendiniuose
neparodyti ZN judéjimui reikalinga lauko infrastruktiira. Sklypo taky sistema chaotidka, neintuityvi,
programuojamas problematiskas taky sistemos pritaikymas sklanziam naudojimui pagyvenusiems
asmenims, Zmonéms su judéjimo/regos negalia; taip pat ir judéjimui dviraciais.

V. TARYBOS REKOMENDACIJOS
Tolimesniam Projekto rengimui Taryba teikia tokias rekomendacijas:



o KritiSkai perziuréti susisiekimo ir pésciyjy infrastruktiiros sprendinius sklype ir gretimybése, suprojektuoti
norminius parametrus atitinkancius privaziavimo kelius, nuovazg j sklypa, pésciyjy ir dviraciy takus sklype
bei nuoseklias jungtis su aplinkine pésciyjy ir dviraciy infrastruktdra.

o Detalizuojant sprendinius jvertinti projektuojamo komplekso santykj su esanciu reljefu ir taikytis prie jo,
atsisakyti ypatingai griezto pastaty iSdéstymo sklype ortogonalumo.

Posedzio pirmininkas % Petras DZervus

PosédZio sekretoré Liuda Bartkiené




