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BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS  
(pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertiz " V skyriaus 35 punkto reikalavimus) 
 

PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS: 

- Statinio projektavimo užduotis (technin  užduotis); 
- Žem s sklypo ir pastato teisin s registracijos Nekilnojamojo turto registre dokumentas; 
 
PAGRINDINIAI NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS: 

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 

1. LR Statybos statymas 
2. STR 1.01.03:2017, Statini  klasifikavimas  
3. STR 1.01.08:2002, Statinio statybos r šys 
4. STR 1.03.01:2016, Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 
5. STR 1.04.04:2017, Statinio projektavimas, projekto ekspertiz  
6. STR 1.05.01:2017, Statyb  leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos 

padarini  šalinimas. Statybos pagal neteis tai išduot statb  leidžiant  dokument  padarini  šalinimas. 
7. STR 1.06.01:2016, Statybos darbai. Statinio statybos prieži ra 
8. STR 1.07.03:2017, Statini  technin s ir naudojimo prieži ros tvarka. Nauj  nekilnojamojo turto kadastro objekt  formavimo 

tvarka. 
9. STR 1.12.06:2002, Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukm  
10. STR 2.01.01(1):2005, Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas 
11. STR 2.01.01(2):1999, Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin  sauga 
12. STR 2.01.01(3):1999, Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 
13. STR 2.01.01(4):2008, Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga 
14. STR 2.01.01(5):2008, Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukšmo 
15. STR 2.01.01(6):2008, Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas 
16. STR 2.01.02:2016, Pastat  energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 
17. STR 2.01.06:2009, Statini  apsauga nuo žaibo. Išorin  statini  apsauga nuo žaibo 
18. STR 2.01.07:2003, Pastat  vidaus ir išor s aplinkos apsauga nuo triukšmo 
19. STR 2.01.10:2007, Išorin s tinkuojamos sud tin s termoizoliacin s sistemos 
20. STR 2.01.11:2012, Išorin s v dinamos termoizoliacin s sistemos 
21. STR 2.02.04:2004, Vandens mimas, vandenruoša. Pagrindin s nuostatos 
22. STR 2.02.05:2004, Nuotek  valyklos. Pagrindin s nuostatos 
23. STR 2.02.09:2005, Vienbu iai ir dvibu iai gyvenamieji pastatai 
24. STR 2.05.02:2008, Statini  konstrukcijos. Stogai 
25. STR 2.05.13:2004, Statini  konstrukcijos. Grindys 
26. STR 2.05.20:2006, Langai ir išorin s jimo durys 
27. STR 2.09.02:2005, Šildymas, v dinimas ir oro kondicionavimas 
28. STR 2.07.01:2003, Vandentiekis ir nuotek  šalintuvas. Pastato inžinerin s sistemos. Lauko inžineriniai tinklai 
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NORMOS, TAISYKL S IR KT.: 

29. Gaisrin s saugos pagrindiniai reikalavimai (PAGD dir. sakymas Nr. 1-338, 2010-12-07) 
30. Bendrosios gaisrin s saugos taisykl s (PAGD dir. sakymas Nr. 1-223, 2010-07-27 
31. Normatyviniai statinio saugos dokumentai (PAGD dir. sakymas Nr. 1-66, 2007-02-22): 

Stacionariosios gaisr  gesinimo sistemos. Projektavimo ir rengimo taisykl s. 
Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir rengimo taisykl s. 
Statini  vidaus gaisrinio vandentiekio sistemos. Projektavimo ir rengimo taisykl s. 
Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir rengimo taisykl s. 

32. RSN 139-92, Pastat  ir statini  žaibosauga 
33. Elektros rengini  rengimo taisykl s 
34. Apšvietimo rengini  rengimo taisykl s 

 

HIGIENOS NORMOS IR NORMATYVINIAI APLINKOS APSAUGOS DOKUMENTAI: 

35. HN 117:2007, „Grožio paslaug  sveikatos saugos reikalavimai“ 
36. HN 33:2011, „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomenin s paskirties pastatuose bei j  aplinkoje“ 
37. HN 121:2010 „Kvapo koncentracijos ribin  vert  gyvenamosios aplinkos ore“ 
38. HN 98 : 2000 “Nat ralus ir dirbtinis darbo viet  apšvietimas. Apšvietos ribin s vert s ir bendrieji matavimo reikalavimai” 
39. HN 24:2003 „Geriamojo vandens saugos ir kokyb s reikalavimai“ 
40. HN 105:2004 „Polimeriniai statybos produktai ir polimerin s baldin s medžiagos“ 
41. HN 35:2007 „Didžiausia leidžiama chemini  medžiag  (teršal ) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore“ 
42. HN 73:2001 „Pagrindin s radiacin s saugos normos“ 
43. HN 80:2011 „Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametr  normuojamos vert s ir 

matavimo reikalavimai 10kHz-300GHz radijo dažni  juostoje“ 
44. HN 36:2009 „Draudžiamos ir ribojamos medžiagos“ 
PASTABA: Nustojus galioti nurodytiems dokumentams ir teis s aktams, automatiškai vadovaujamasi juos pakeitusiais 

 

Statybos vieta: Kaunas, Skuodo g. 40a (Kad. Nr. 1901/0191:241, Unik. Nr. 4400-1478-6348); 
Statybos r šis: Paskirties keitimo projektas 
Statinio paskirtis: Prekybos paskirties pastatas kei iamas  gydymo paskirties pastat ; 
Statinio kategorija: Neypatingas; 
Projekto etapas: Projektiniai pasi lymai 
Projekto vadovas: Ar nas Lio as, A767 

 
Paprastojo remonto darbai: esamas prekybos paskirties pastatas yra kei iamas  gydymo paskirties. Numatomos diagnostikos, 
odontologijos, ambulatorijos ir kitos medicinin s paslaugos. Esamos patalpos yra suskaidomos pagal užsakov  pateikiam  
technologij .  
Pastato (jo dalies) šildymo, duj , elektros bendr j  inžinerini  sistem  rengimas, pertvarkymas ar išmontavimas nenumatomas. 
Esama pastato išor  yra neke iama. 
Inžinerin  infrastrukt ra: 
 - Šildymas – esamas, elektra; 
 - Vandentiekis – esamas komunalinis; 
 - Nuotekos – esamas komunalinis šalinimas; 
 - Elektra – esama. 
 
Statinio paprastasis remontas neigiamos takos aplinkai netur s. Statybos metu statybin s medžiagos sand liuojamos žem s sklypo 
ribose (pastate, kuriame atliekamas paprastasis remontas), d l statybos darb  susidar s statybinis laužas, atsiradus poreikiui, bus 
išvežamas pagal sudaryt  sutart  su atliekas tvarkan ia mone. Statybos metu gretim  sklyp  gyventojai/naudotojai nepatogum  
nepatirs. Kaimynini  sklyp  vadiniai inžineriniai tinklai nebus paliesti.  

Statybviet je turi b ti išr šiuotos ir atskirai laikinai laikomos susidaran ios: 
- komunalin s atliekos  maisto liku iai, tekstil s gaminiai, kitos buitin s ir kitokios atliekos, kurios savo pob džiu ar sud timi yra 

panašios  buitines atliekas; 
- inertin s atliekos  betonas, plytos, keramika ir kitos atliekos, kuriose nevyksta jokie pastebimi fizikiniai, cheminiai ar biologiniai 

poky iai; 
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- perdirbti ir pakartotinai naudoti tinkamos atliekos, antrin s žaliavos  pakuot s, popierius, stiklas, plastikas ir kitos tiesiogiai 
perdirbti tinkamos atliekos ir (ar) perdirbti ar pakartotinai naudoti tinkamos iš atliek  gautos medžiagos; 

- pavojingosios atliekos  tirpikliai, dažai, klijai, dervos, j  pakuot s ir kitos kenksmingos, degios, sprogstamosios, sdinan ios, 
toksiškos, sukelian ios korozij  ar turin ios kit  savybi , galin i  neigiamai takoti aplink  ir žmoni  sveikat ; 

- netinkamos perdirbti atliekos (izoliacin s medžiagos, akmens vata ir kt.). 
Išr šiuotos atliekos turi b ti perduodamos mon ms, turin ioms teis  tvarkyti tokias atliekas pagal sutartis d l j  naudojimo ir 

šalinimo. Sutartys saugomos iki statybos proceso pabaigos. 
Statybos metu b tina užtikrinti aplinkos tarš  dulk mis ir purvu mažinan ias priemones: riboti dulki  plitim  pjaustant betono 

gaminius laikinomis uždangomis ir dr kinant.  aplink  iš jos negali patekti pavojingos medžiagos (tepalai, degalai ar kiti technologiniai 
skys iai). 

Pavojing sias atliekas ši  atliek  susidarymo vietoje iki j  surinkimo galima laikinai laikyti ne ilgiau kaip 6 m nesius, o 
nepavojing sias atliekas – ne ilgiau kaip 1 metus, jei kiti teis s aktai nenustato kitaip. Laikinai laikomos atliekos turi b ti stabilios, t. y. 
savaime nekeisti fizini , chemini  ar biologini  savybi . Atliek  tur tojas privalo užtikrinti, kad laikinai laikomos aplinkos poveikiui 
neatsparios atliekos b t  apsaugotos nuo šio poveikio, iš laikinai laikom  atliek  ar j  laikymo talp  netek t  skys iai, jos neskleist  
kvap , dulki  ir pan. Atliek  laikymo talpos turi b ti atsparios atliek  poveikiui. 

Bendras išvežam  atliek  kiekis numatomas iki 1000 kg. Statybini  atliek  tur tojas atsako už tvarking  j  pakrovim  ir pristatym  
 atliek  tvarkymo viet .  

Statybin s atliekos turi b ti tvarkomos vadovaujantis Statybini  atliek  tvarkymo taisykl mis (LR AM 2014-08-28 s. nr. D1-698). 
Planuojamas statybini  atliek  kiekis pagal atskiras statybini  atliek  r šis, kaip nustatyta Atliek  tvarkymo taisykl se (LR AM 1999-
07-14 s.nr. 217):  

Technologinis procesas: pastato paprastasis remontas 

Atliekos Atliek  saugojimas objekte Atliek  šalinimo 
b das 

Pavadinimas Agregatinis 
b vis 

Kodas 
pagal 
atliek  
s raš  

Statistin s 
klas. kodas Pavojingumas Laikymo s lygos max 

kiekis, t  

Betono, plyt , erpi  ir keramikos 
gamini  mišiniai (be pavojing  
medžiag ) 

Kietas 17 01 07 12.11 Ne Tvarkingose 
kr vose 0,1 Atliek  surinkimo 

aikštel  

Medis Kietas 17 02 01 07.53 Ne Tvarkingose 
kr vose 0,1 Atliek  surinkimo 

aikštel  

Geležis ir plienas Kietas  17 04 05 06.11 Ne Tvarkingose 
kr vose 0,1 Priduodama  

metalo supirkimo 
punkt  Kabeliai (be pavojing  medžiag ) Kietas 17 04 11 06.32 Ne Maišuose, 

konteineriuose 0,01 

Izoliacin s medžiagos (be 
pavojing  medžiag ) Kietas 17 06 04 12.13 Ne Maišuose,  

konteineriuose 0,01 Atliek  surinkimo 
aikštel  

Mišrios statybin s ir griovimo 
atliekos (be pavojing  medžiag ) Kietas 17 09 04 12.13 Ne Tvarkingose 

kr vose 0,1 Atliek  surinkimo 
aikštel  

Užteršta tara (daž , lak  ir kt. 
pakuot s) Kietas 15 01 10 02.33 Taip Uždaruose 

konteineriuose 0,01 Pavojing  atliek  
surinkimo aikštel  

Mišrios komunalin s atliekos Kietas 20 03 01 10.11 Ne Uždaruose 
konteineriuose 0,01 Atliek  surinkimo 

aikštel  

 
Pritaikymas žmoni  su negalia reikm ms 
Vadovaujantis Statybos statymo Pirmo skirsnio, 6 straipsnio 3 punktu, statant pastatus, juos b tina pritaikyti specialiesiems 

ne gali j  poreikiams, vadovaujantis normatyvini  statybos technini  dokument  reikalavimais. Atliekant patalpos paprast j  remont , 
vadovautasi STR 2.03.01:2019 „Statini  prieinamumas“. 

Projektuojant pastat  buvo vadovautasi reglamentu ir visos reikalingos s lygos buvo gyvendintos. Paprastojo remonto metu 
šie sprendiniai nekei iami. Visose naujose atitvarose numatomos durys bus 1000 mm plo io (var ios bekli tis plotis bus ~900 mm). 

Sklypo teritorija suprojektuota taip, kad nesukelt  kli i  negali  turintiems žmon ms ir neb t  kaip nors ribojamas j  laisvas 
jud jimas ir veikla.  

Pandusas neprojektuojamas, skirtumas tarp patalpos grind  ir lauko tako bus nedidesnis kaip 20 mm. 
Šalia jimo yra esama ŽN parkavimo vieta. 
Užtikrinama galimyb  ŽN savarankiškai patekti  pastat  ir naudotis visomis pagrindin mis ir pagalbin mis lankytojams 

skirtomis patalpomis. ŽN pritaikyti visi evakuacijos keliai, iš jimai ir durys.  
Sanmazgas yra pritaikytas ŽN. 
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Antrajame aukšte n ra galimyb s aptarnauti ŽN vežim liuose, visos proced ros ŽN vežim liuose numatomos pirmajame 
aukšte.  

 
Veiklos kriterij , pagal kuriuos reik t  gauti taršos leidim , n ra ( LR AM 2014-03-06 statymas Nr. D1-259 Taršos leidim  išdavimo, 
pakeitimo ir galiojimo panaikinimo taisykl s). 
Statinio paprastasis remontas nepadidins aplinkos taršos. 

Statinys suremontuotas taip, kad nekelt  gr sm s statinyje ar prie jo b nantiems žmon ms d l kenksming  duj  išsiskyrimo, 
pavojing  daleli  ar duj  buvimo ore, vandens ar dirvožemio taršos ir gyv j  organizm  nuodijimo, netinkam  nuotek , d m , kiet j  
ar skyst j  atliek  pašalinimo ir dr gm s stainio dalyse ir jo dali  vidaus paviršiuose. 
Medžiagos ir gaminiai statomam objektui parenkami nekenksmingi žmogaus sveikatai ir aplinkai. 

Statinys suremontuotas taip, kad jame ir šalia jo esan i  žmoni  girdimo triukšmo lygis nekelt  gr sm s j  sveikatai ir atitikt  j  
darbui bei poilsiui reikalingas komfortines s lygas, jame b t  išvengta nelaiming  atsitikim  (d l paslydimo, kritimo, sniego nuošliauž , 
varvekli  kritimo, susid rimo, nudegimo, nutrenkimo ar susižalojimo elektros srove, sprogimo) rizikos. 

Susidariusi  duj  emisijos, kvap  ir skys i , taip pat atliek  infiltracijos  dirvožem  paskleidimui išvengti b tina užtikrinti atliek  
surinkimo rengini  ir dang i  sandarum  surenkant ir sand liuojant kiet sias atliekas. Turi b ti užtikrintas naudojam  šiukšli  
konteineri  ir dang i  sandarumas, j  forma ir dydis turi s lygoti valymo efektyvum  (HN 66:2000).  

Planuojamas eksploatacini  atliek  kiekis pagal atskiras atliek  r šis, kaip nustatyta Atliek  tvarkymo taisykl se (LR AM 1999-
07-14 s.nr. 217):  

 
Technologinis procesas: pastato eksploatacija 

Atliekos Atliek  saugojimas objekte Atliek  šalinimo 
b das 

Pavadinimas Agregatinis 
b vis 

Kodas 
pagal 
atliek  
s raš  

Statistin s 
klas. kodas Pavojingumas Laikymo s lygos max kiekis, t 

/ metus  

Mišrios komunalin s atliekos Kietas 20 03 01 10.11 Ne 

Uždaruose 
konteineriuose 

0,2 
Atliek  
surinkimo 
aikštel  

Popieriaus ir kartono pakuot s Kietas 15 01 01 07.21 Ne 0,05 
Plastikin s pakuot s Kietas 15 01 02 07.41 Ne 0,05 
Metalin s pakuot s Kietas 15 01 04 06.31 Ne 0,05 
Stiklo pakuot s Kietas 15 01 07 07.11 Ne 0,05 
Pakuot s, kuriose yra pavojing j  
medžiag  liku i  arba kurios yra 
jomis užterštos 

Kietas 15 01 10 02.33 Taip 0,01 

Pavojing  
atliek  surinkimo 
aikštel  

Dienos šviesos lempos ir kitos 
atliekos, kuriose yra gyvsidabrio Kietas 20 01 21 08.43 Taip 0,01 

Nebenaudojama elektros ir 
elektronin  ranga, kurioje yra 
pavojing  sudedam j  dali  

Kietas 20 01 35 08.23 Taip 0,01 

Viso: 0,33  

 
 
 
 
 
 
 
 
 



ETAPAS: 
PP BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS J2110-03-PP- AR LAPAS LAP  

8 8 
 

BENDROJI TECHNIN  SPECIFIKACIJA 
Bendroji projekto ekspertiz  n ra privaloma.  
Papildom  statybini  sklypo tyrin jim  nereikia. 
Statytojas (užsakovas) turi teis  pasirinkti statybos b d . 
Statybos darbams turi vadovauti nustatyta tvarka atestuotas vadovas. 
Statybos kokyb s kontrolei užtikrinti statytojas organizuoja technin  ir autorin  prieži r . 
Statinio remonto darbams vykdyti statytojas turi gauti leidimus. 
Statybos vieta turi b ti tvarkinga. Privaloma laikytis reikalavim  d l šiukšli  išvežimo. 
Statybos vadovas turi užtikrinti saug  darb , aplinkos apsaug  bei tinkamas darbo higienos s lygas statybos vietoje bei 
statomame statinyje, taip pat gretimos aplinkos bei gamtos apsaug , šalia statybos vietos gyvenan i , dirban i  ir judan i  
žmoni  apsaug  nuo statybos darb  keliamo pavojaus, be to, nepažeisti tre i j  asmen  gyvenimo ir veiklos s lyg . 
Medžiag  kokyb s reikalavimai: 
Prieš atvežant medžiagas ir rengimus  statybos viet , techniniam priži r tojui turi b ti pateikiami konkre i  medžiag  
dokumentai, techniniai liudijimai, sertifikatai, dokumentai, patvirtinantys gamini , medžiag  ir rengim  kokyb  ir technines 
charakteristikas, atitinkan ias technini  specifikacij  reikalavimus. 
Medžiagos, gaminiai bei rengimai turi b ti sertifikuoti Lietuvos Respublikoje. 
Visos atvežamos  statyb  medžiagos turi b ti tokiame pakavime, kokiame jas parduoda gamintojas – su etiket mis ir 
dokumentais, patvirtinan iais j  tapatyb . 
Statybin s medžiagos turi b ti sand liuojamos taip, kad nekist  j  kokyb . Medžiagos, sand liuojamos vietoje, turi b ti 
tinkamai išd stytos, kai reikalinga – izoliuotos, džiovinamos, šildomos ir tinkamai v dinamos, taip, kad kiekviena medžiaga 
b t  skirtingoje vietoje ir lengvai prieinama apži r jimui. 
Vykdant statybos (montavimo) darbus, nuokrypiai nuo projektini  dydži  neturi viršyti statybos norminiuose dokumentuose 
nurodyt  dydži . 
B tina laikytis ši  ir kit  su darbo sauga susijusi  teisykli : 

o Saugos ir sveikatos taisykl s statyboje DT 5-00 (SADM Nr. 346) 
o K limo kran  naudojimo taisykl s (SADM Nr. A1-425) 

Projektas atitinka užsakovo projektavimo užduotyje nustatytus reikalavimus. Projektas parengtas taip, kad pastato(- ), 
paprastojo remonto darbai nepablogina tre i j  asmen  statini  esamos technin s b kl s ir nesudaro prielaid  atsirasti 
veiksniams, galintiems v liau (juos naudojant) pabloginti t  statini  technin  b kl .  
Projekto sprendiniai nevaržo tre i j  asmen  patekimo  vietin s reikšm s gatves, galimyb s naudotis inžineriniais tinklais. 
Projekto sprendiniai vertina ir nepažeidžia tre i j  asmen  gaisrin s saugos priemoni  ir sistem  bei išsaugo funkcines 
savybes. 
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